


AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL — CDM

09/07/2026



VERIFICAGAO DO QUORUM MINIMO — 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLAGCAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMAGOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES;



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

ALTERACAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS
CAMARA TEMATICA | - CDM

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
ALTERACAO DE ZONEAMENTO E PROJETOS
ESPECIAIS
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




ORCARMENTO CENTRO COMUNITARIO SAO FRANCISCO

Mio de obra para trocar de 10 caibros ( mdo francesa de suporte da armacgio),
desmanchar e refazer o forro dos banheiros, cozinha e salas, incluindo todo o taco
para fixacdo dos forros, revisar o beiral, trocando alguns espelhos e forro onde for
necessario.

Valor: RS 13.000,00

ORCAMENTO DE MATERIAIS

+ Forro de PVC: 130 M?* Valor: RS 3.107,00

- Roda forro PVC: 102 M Valor: RS 680,00

+ Taco para forro de pinus tratado: 420 M  Valor: RS 1.197,00

- Caibro: 10unde 2.50 M Valor: RS 400,00

+ Pregos: 16x21-19x36-22x48 Valor: RS 200,00

- Parafuso para forro: Valor: RS 140,00

. Bardela tratada: 60 M Valor: R$ 168,00

- Espelho 17cm de pinus tratado: 60 M Valor RS 450,00

+ Vidros: 10 un de 20x70 Valor RS 450,00

- Esquadrias metdlicas: Recuperacio das estruturas oxidadas,iroca de roldanas, e
pintura. Valor: RS 1.380,00

+ Elétrica: Revisdo de algumas tomadas e interruptores Valor RS 700,00

+ Pintura: Mao de obra para lavagio externa das fachadas, interna das paredes, e
telhado, recuperacao do reboco com massa niveladora, tratamento de fissuras,
pintura geral externa e interna, incluindo os caibros que serdo trocados, prego
com todo o material incluso.

Valor: RS 31.500,00

+ Dedetizacdo: Valor RS 800,00

Valor total: RS 54.172,00



LEITURA E APROVAGAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

11.06.2026

Aos onze dias do més de junho do ano de dois mil & vinte & seis, realizon-s2 no Saldo Oure Negro, na
Prefeitura de Criciima, a audiéncia piblica e & reunido ordingria com os membros do Conselho de
Desenvolvimente Mmicipal do Plano Diretor Participativo de Criciima — CDM e 2 comunidade
presente. O trabalhos miciaram & 1%h, com a presenca de 01 (uma) pessoa da comunidade em geral &
43 (quarenta e trés) membros titulares & suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenga
parte integrante desta ata. A reunido foi gberta pelo secretanio executivo do CDM, Arg. Ginhano Ehas
Colossl, que informon que o presidente do Conselho de Desenvolvimento Municipal, Sr. Eng. Jodo
Paulo Casaprande da Fosa estava em reumdo na AMEEC e posteriormente virla para a reunido.
Também, agradecen a presenca de todos os membros nesta reumdo & em seguida venficou o quonmm
minimo para a realizacio da reumdo do CDM, e ja havendo o qudnm, a mesma foi iniciada. Cuanto
z0s objetivos desta Audiéncia/Reunido: apresenior & apreciapdo piblica assuntos gerals referentes
ao plangjamento urbano mumicipal: apresentor as soficitapfes encaminhadas a DPU gquanto as
corregder de zongamento de wso do solo e correpfes ma legislapdo wbaniztica; apresentar aos
presentes of parecerss das cémaras temdticas a serem colocadas em votagdio nesta reunidio do CDM
colher dados, informagfes, anseios, criticas e sugestfes. Em seguida deu-ze a leitura da Pauta da
Andiéncia/Rennido: ABERTURAS E INFORMES; APROVACAO DA ATA DA REUNIAO
ANTERIOR; PROCESSO ADMINISTRATIVO; PROCESS0S ADMINISTRATIVOS
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIALS - CAMARA TEMATICATII -
CDM. Quanto acs assuntes gerais foram assim informados: Respostz ao questionamento realizado
pelo Memorando Cirenlar - MEM C-163/2026; “Pelo presente, solicitamos informacdes refeventes
aos Fundos (FUNDEM) e (Fundol69): - Salde atual de marge/2026 (FUNDEM) & (Fundol69); -
Arrecadagiio média mensal do ano de 2025; - Quanto foi arvecadado desde a sua criagdo
(FUNDEM) e (Fundol69); - Valores retirados para utilizagio em obras mumicipais. Essa
solicttagio se faz necessiria, pets precisamos apresentar ap CDM, de acordo com a legislagio
wrbanistica, a sitvagie dos fundos e suas unlizagdes. Selicitamos gue essas informagdes possam ser
respondidas até o dia 08042026, para apresentagio ao Conselhe de Desenvolviments Municipal -
CDM em sua reunido ordindria que serd realizada no dia 090452026, At te. Giuliano Elias Colossi
- Arquiteto ¢ Urbamista - CAU A-23187-8 - Mat. 40016 - Secretine Executive do Conselho de
Desenvolvimento Municipal ™ E Também foi feita a solicitacio por meio do Mem-3064/2026:
“Prezada  Secretdria Marlpg, Cumprimentando-o cordialmente, solicito, por gentileza, o
encaminhamente das nformagdes referemtes aos langamentos financetros registrados pela
municipalidade que estgjam vinculados aos instrumentos previstos nas seguintes legislagoes
municipais Lei n° 86352024 referente a Projetos Especiats; Lei n® 1642015 pafinente a
Transferéncia do Direito de Construir ¢ OQutorga Onerosa do Direito de Construir, bem como suas
alteragdes posteriores realizadas pelas Lets n® 3932025 ¢ 3462020 Especificamente, solicito que
sejam disponibilizades, durante o periodo de 2024, 2025 e 2026, (1) a relagio detalhada dos
langamentos financetros decorrentes da aplicagio dos instrumentos previstes nas referudas lets,
incluthde a) nmiimero do processe administrafive ou pedide que den origem ao langamento; b)
wdentificagio do empreendimento ou interessado, quande aplicdvel; ¢) valor langado e efetivamente
recolhido; (2) A vinculagdo dos recursos aos fundos ou destinagdes legais, observando, entre outros
dispositives: (@) Art. 9° da legislagio do outorga, que estabelece a vinculagio ao FUNDEM; (b) Art.
10, que trata das hipoteses de permuta mmafmm de cumpriments das r:bnga;.‘ae.r urbanisticas;
At 11, que dispée sobre o comprovagio do dato do pagamento mediante guin emitida pela
municipalidade. No case especifico da Let n® 8.632/2024, solicita-se também a 1dentificagio dos
langamentos vinculados ao Art 25 §10° e o Art 3% §10°, que tratam do destinagio de recursos a
funde especifico, conforme estabelectido na legislagio. Sempre que possivel, solicitariamos ainda a
data de emissio da guia de recolhiments, a data do efetive pagammm g 0 registro contdbil
corvespondente, de moedo a permitiv o adequada v's:lﬁm;ua adevéncia dos langcamentos ds
daterminagdes legais. O objetive destn solicitagio ¢ consolidar e verificar o correta vinculagio e

PO = N S iy

OOy Oy Oy Oy LA LA LN L LA LA Ly Ly L LAy
o ]

destinagio dos recursos provenientes dos instrumentos wrbanisticos previstos na legislagio
municipal, assegurande alinhamente com os disposifives legais vigentes ¢ permifindo a adequada
andlise administrativa dos respectives fluxes financeiros. Desde ji agradegs a atengio e coloco-me
d disposigio para quaisquer esclarecimentos adicionais gue se fagam necessdrios. Atenciosamente,
Thingo Rocha Fabris - Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Econdmico.” Houve a seguinte
resposta: “Bom dia, Plamilha foi revisada, & encontrade divergéncias nos niimeros, gue ova fiea
regularizado, favor desconsiderar a plamilha do despache 9; segue anexe, arquive com as
informacdes solicitadas, refl a0 FUNDEM e ae Fdg 169, através de levantamento das receitas e
despesas que transitaram nas contas de ambos fundos; Acase alguma arvecadacio ou despesa,
fovam executadas sem ter transitade pelas contas dos referidos fundes, nio estd incluse no
levantamento das planilhas ora apresentada git, setor contibil ® Oz valores aprezentados foram os
seguintez: FUNDEM — VALOR TOTAL ARRECADADO: RS 14.942.707.52 e Saldo Atnal: RS
2.134.419.61, valor destinado para obras de infraestrutura: RS 13.800.145.26 « FUNDO 169 -
VALOR TOTAL ARRECADADO: R$ 2.639.250,75, sendo esze o valor disponivel na conta.
Quanto a aprovacdo da Ata da reunido passada a mesma foi aprovada por unanimidade. Com
relagdo zos processos admimstrativos, referentes a Cdmara Tematica II, estes foram apresentados: 1)
Processo: CPU-1132/2026 — JOAOQ GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE ISENCAOE
IMUNIDADE DE TRIBUTOS: O requerente, em nome da Comissdo de Isengo e
Imunidade de Tributos, da Secretaria de Fazenda do Municipio de Criciima, vem solicitar a
alteragio de zoneamento de uzo do solo (ZEIS) em varias dreas ao longe da cidade. E assim
justificam: “Considerando que as Fonas Especiaiz de Interesse Social (ZEIS) destinam-se a
promogdo da urbanizacdo, da regularizagdo fundigria e da produgdo de habitago de interesse
zocial, assegurando o direito 2 moradia & 3 cidadania, nos termos da Lei Municipal n®
8.634/2024; Considerando que a delimitacdo das dreas classificadas como ZEIS deve ser
realizada pelo Orgdo de planejamento municipal e submetida & aprovagio do Conselho de
Dezenvolvimento Munieipal (CDM); Considerando a intencdo de utilizar as ireas demarcadas
como ZEIS como fator de impacto na avaliagio imobilidria a partir do exercicic de 2027, com
reflexos diretos no valor do IPTU para diversos contribuintes; A presente solicitagdo tem por
objetive propor 2 revisdo do zoneamento das areas listadas abaixo, promovendo sua
reclassificagio de FEIS para o zoneamemto predominante no entorno, conforme melhor
adequacio urbanistica. Atualmente, o municipio possui 113 zonas classificadas como ZEIS,
zendo proposta a alteragdo de 37 delas, conforme tabela a zeguir e conforme o recorte das
zonas afetadas que constam no anexo apresentado”™ As dreas que solicitam a alteraglo de
roneamento s30 as seguintes: 1) id 47805884 (ZR1-2), id 47803883 (ZR2-4) e id 478035890
(ZF2-4) - OBS: o 1d 47805884 foi criado como ZEIS, e poderia ser alterado para ZR0-2; 2) id
47805887 (ZR1-2) e id 47803883 (ZR.1-2): 3) id 47805876 (ZR2-4) e id 47805260 (ZR2-4):
4) 1d 47803829 (ZR2-4), id 47803828 (ZF2-4), id 47805853 (ZR2-4), id 47803834 (ZR2-4).
1d 47803830 (ZR2-4), id 47803833 (ZR2-4), 1d 47803832 (ZR2-4) e 1d 47803831 (ZR2-4); 5)
1d 47803813 (ZR1-2); 6) 1d 47805819 (ZR1-2); 7) 1d 47803818 (ZRO-2); 8) 1d 47805814
(ZR0-2); 9) id 47805825 (ZR1-2) e 1d 47803826 (ZR1-2); 10) id 47803892 (ZR1-2); 11) id
47805800 (ZR.1-2); 12) id 478057959 (ZF.1-2) e id 47803812 (ZR1-2); 13) id 47805808 (ZR.1-
2); 14) 1d 47805782 (ZR1-2), id 47805720 (ZR.1-2) e id 47803779 (ZF2-4); 15) 1d 47805784
(ZR2-4); 16) 1d 47803788 (ZR2-4); 17) 1d 47803838 (ZR1-2); 18) id 47805840 (ZR2-4; 19)
1d 47803847 (ZR1-2); 200 1d 47805842 (ZR1-2); 21) id 47805864 (ZR1-2); 22) id 47805867
(ZM2-2); A DPU considera que em vérios locais onde houve a ocupacgdo ja consclidada ha
anos, essas areas previamente zoneadas como ZEIS (zoma de especial interesse social) ja
foram regularizadas pelo municipio, torna-se desnecesséria a manutencio do zoneamento
ZEIS, podendo ser alterado para a zona de uso do solo dos arredores. No case de usa zona de
uso do solo ZEIS, que estd ao lado de zona ZI-2, sugerimos que o zoneamento possa ser
alterado para ZM2-2, pots ha muitas residéncias §4 instaladas no local HA casos em que a
zona fi criada como ZEIS, essas poderdo ser alteradas para ZR0-2 sem prejuizo urbanistico.
Foi solicitada a Geréncia de Habitagio que fosse informado se houve a regulanizacio
fundidria de imdveis localizados em dreas em que ndo foi questionado no pedido acima, como
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bairro Cristo Redentor e ou bairro [mperatriz. Porém, necessitamos saber também
informacdes quanto a existéneia ou ndo de regularizacio fundiaria das dreas e imoveis
informados acima, para a solicitacio de alteracio de zoneamento de uso do solo das ZEIS.
Ezza informagdo € necessaria, para se justificar a alteragio de zoneamento por conta de que as
dreas jd possuem regularizagio fundidria Houve a seguinte respostar “Em atencdo a
solicitagio constante no processe CPU-1132/2026, que trata da alteragio de zoneamento de
pso do solo de dreas classificadaz como FEIS, informamos que, apos analize das dreas
indicadas e considerando a finalidade das Zonas Especiais de Interesse Social para fing de
urbanizacio, regulanizacdo fundiaria e habitagdo de inferesse social, entende-se necesséria a
manutencio do zoneamento como ZEIS nas dreas abaixo relacionadas. A zona ID 47805834
precisa manter o zoneamento como ZEIS, conforme justificativa técnica do CPU. A zona [D
47805885 corresponde a uma gleba que integra area de utilidade piblica ¢ ainda ndo fou
objeto de regularizacio fundiaria, motive pelo qual preciza ser mantida como ZEIS. As zonas
IDs 47805851, 47805832, 47303835, 47803828, 47803850 e 47805819 pertencem ao
Loteamento Cidade Mineira, no qual parte dos imoveis ocupa area verde e dreas de utilidade
poblica. Assim, considerando a necessidade de tratamento urbanistico e fundidrio especifico,
precisam ser mantidas como ZEIS. A zona ID 47505833 precisa ser mantida comeo ZEIS, pois
cotresponde a ocupacdo em area verde, demandando andlize e tratamento no ambito da
regulanizacio fondiana. As zonas [[Js 47803709 e 47805779 precizam ser manmtidas como
ZEIS, por ze tratarem de ocupagbes em area de utilidade poblica ainda nfo regularizadas.
Quanto s demais zonas indicadas no processo, informa-se que j4 passaram por procedimento
de regularizagio fundidria e j3 possvem matriculas individualizadas, ndo havendo, quanto 3
regularizacio fundiaria, impedimento para andlize pelo setor competente. Dessa forma, para
as areas especificamente relacionadas acima, esta Geréneia manifesta-se pela necessidade de
manutencio do zoneamento como ZEIS, considerando a existéncia de ocupagdes sobre dreas
verdes, areas de utilidade publica e situagdes ainda pendentes de regularizacio fundidra ™
Apds a resposta da Geréncia de Habitagio a DPU concorda que as outras dreas que ja
passaram por regularizacdo fundidria tenham o seu zoneamento passado de ZEIS para a zona
correspondente das proximidades, uma vez gque ja houve a regulanizacio fondisria Foi
encaminhado este processo 2 Cimara Tematica II, no dia 28/03/2026, para conhecimento.
discussio e parecer, a ser apresentado postericrmente ao Comselho de Desenvolvimento
Munieipal — CDM, em reunido ordinaria no dia 11/06/2026. Apos a apresentagiio e discussbes
a respeito desta solicitagio os membros da Camara Tematica II, votaram e a proposta foi
deferida, ou zeja, como apresentado varias dreas definidas como ZEIS serdo alteradas suas
zonas de uso do solo para os zoneamentos contiguos, como indicado pela Diretoria de
Habitagic do PMC. Apéds a apresentacio houve alguns questionamentos gque foram
respondidos e colocada em votacdo a proposta de alteracio do zoneamento dos imdéveis
supracitades foi aprovada por unanimidade. 2) Processo: CPU-467/2026 -
SOLICITACOES GERAIS — DPU: O requerente, em nome do proprietdrio requer a
flexibilizacio de recuos obrigatorios de ocupacdo de terreno com dimensdes atipicas,
conforme oficio: “Assunto: Solicitagio de flexibilizago de recuos obnigatonios de medidas de
ocupacdo de terrenc com dimensdes atipicas.”” Senhor Arquiteto, MARCIO ACOEDIL
brasileiro, separado judicialmente, empresdrio, portador do RG n® 3.010.448 SSF/SC e do
CPF n° 837.931.439-53, residente e domiciliado a Rua Ataide Botelho, n° 893, Bairro Santo
Antdnio, Cricioma/SC, CEP 88809-405, por intermédio de zen procurador CART.0OS EMILIO
DA SILVA, brasileiro, unido estavelmente, advogado, inscrito na OAB/SC sob o n° 8343
(procuragio anexa), portador do BG n® 55988300944 S5P/3C e do CPF n® 539.883.000-44,
residente e domiciliado na Travessa Conszelheiro Francizco Meller, o 73, apto 701,
Fesidencial Vilamoura, Centro, Crictama/SC, CEP 88.301-420, e-mail sostransci@lzmail com,
vem respeitosamente a presenga de Vossa Senhoria requerer A ANALISE E A CONCESSAQ
DE AUTORIZACAO ESPECIAL PARA A FLEXIBILIZACAO DE RECUOS
OBRIGATORIOS DE MEDIDAS DE OCUPACAQ aplicaveis ao terreno cadastrado nesta
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municipalidade sob o n® 982494, inscricdo imobiliaria a® 0.063.017.2700.007.0, sitvado na
Runa Afonso Pena, Bairro 53c Luiz, neste Municipio, pelas razfes e fundamentos a segnir
expostos. Micialmente cumpre salientar que referido ferreno, de 682,98 m2, trata-se de wma
area remamescente desmembrada da antiga proprietaria, possuindo as seguintes medidas:
[frente com 85,89 metros de comprimento, lade direifo com 7,43 metros de cumprimento; e,
lado esquerds com 7,70 metros de compriments. Conforme pode se observar, referido
terreno se configura num Iote com dimensdes atipicas e claramente ndo wiuais (sui generis),
tratondo-se na verdade de uma sobra de gleba, remamescente de subdivisdo anteriormente
mencionada. Consoanie se depreende da consulia prévia do imével anexa, consubstanciada
no plano diretor e na legislagdo municipal vigente, ha wma exigéncia de recuo frontal de 4,0
metros e recuo lateral de 1,5 metros, o gue somado & exigéncias consirutivas, compromete
de forma significativa a viabilidade de qualquer sdificagio no referide lote. Em termos
praficos, ao se respeitar o recuo frontal de 4,0 mefros, restariom apenas 3,5 meiros de
profundidade Wi, inviabilizando tecnicamente gualquer projeto habitacional ou comercial,
sem desrespeitar os pardmetros estabelecidos. Cormsiderando o cardfer excepcional do
terreno, que possui geometria extremamente estreita na profundidads, e que a manutengdo
rigida dos recuos previstes acabaria por imutilizar ecomomicoments o lote, impedinde
qualguer aproveitamento racional da drea, requer-ie a aplicagdo do principio da
razoabilidade e proporcionalidads, com a autorizagdoe para redugdo dos recuos obrigaforios,
aspecialmente do recuo frontal e dos fimdos, mon segundo paviments, permitinds a ocupagdo
de drea edificavel compativel com as dimensdes especificas do imdvel Cumpre esclarecer
que se prefende projelar para ¢ local wna edificacdo com dols pavimentos, composias ne
primeire pito de garagens ¢ ascadar de acesso, @ no segundo pavimento de quitineler e'ou
astiidios de até 30 m% ou ainda de apartamentos de até 60 md gue obrigatoriaments
dependeriam do deferimento das alteragbes sugeridas. Assim, para se materializagdo da
ideia da construgdo destas habitages, mecersariamente precisariam ser revistar algumas
medidas exigidas, sobretudo com relagdo aos recuos, come a reducdo dos recuos frontal e
dos fumdos, no segunds pavimenio, pelo gue se sugere as seguintes alferagdes: a) A
desnecessidade de recuo frontal térreo em relagio 4 estrema fronial do terrens; ou b) 4
radugdo do recuo fromtal térreo para pelo menos 2 metros em relagdo a estrema frontal do
terreno; ou ) A redugdo do recue frowtal térreo para pelo menos 2.5 metros em relacdo a
estrema frontal do terreno; d) O avango de laje frontal em balance num segundo pavimento
para pelo menos 1 2metros 4 frente em relagdo ap recuo térreo, no caso da gprovagdo dos
itens "b" ou "e": e) A desmecessidade de recuo nos fundos do ferreno para o segundo
pavimente, permifinds a conmstrucde com parede cega nos fundos, Destaca-se que a
Mexibilizagdo ora pleitenda nio causara prejuizo urbanistico, lompouco desrespeilard os
objetives do Plano Diretor, tratando-se apenas de viabilizar o aproveltamento jusic e
adequardo de uma drea privada com medidas diferenciadars do padrdo normal, respeitados os
limites fisicos e ambientais locais. Cumpre informar, que fampoucs a auiorizagdo para a
construcde do segunde pavimento sem o recuo dos fumdes fravd prejuizos urbanisticos,
considerands que por foda a extensde dos fundos do terreno, fumciona wma indistria de
grande porte cyja propriedade do grande terrens tem testada na Rua Nilo Peganha. Ademais
disso, vale lembrar que a implantagdo de empreendimentos habitacionais em referido bairro
representaria Ao apenas urd Fespasta concrela 4 crescente demiaricda por moradias dignas,
mas fambém wma oporfunidade estratégica de revitalizacdo wbana Saliente-re, por
derradeiro, que a atragdo de noves moradores estimularia o comércio local e ampliaria a
circulagde de pessoas e servigos, giudando a promover o desemvolvimento social e
econdmico daguela regido, além de comfribuir para trewsformar um espago atuaimente
ocloso em wm niclse afive de convivéncia, seguramga e prosperidade, alinhands-se acs
principios de fustica social e plangjamento wrbane sustentdvel. Diante do exposto, requer: 1.
A andlise técnica da sifuacdo do imovel supracitads, com vistas & flexibilizagde dos recuos
exigidos; 2. A auforizagde especial para comstrucdo com pardmetros diferenciados,
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permifinde o aproveitmmento do terremo; 3. Caso mecessdrio, a aberfura de processo
administrative de excecdo urbamistica, com tramitagdo preferencial, por se tratar da terrens
de caracteristicar singulares; 4. Em ndo sendo admitidar ar alteracdes, o gue wviabilizaria
gqualguer construgdo no local, pergunta-se se nido restaria caracterizada a desapropriagdo
indireta do imdvel pela municipalidade? Termos em gue, Pade deferimento.” Cabe informar
gque a Rua Nilo Pecanha possu 15,00m de largura. Quanto ac zoneamento esse imovel é
definido, de acordo coma Lei n® 8.634/2024 (Lei do Zoneamento do Uso do Solo) como ZER2-
4 (zona rezidencial 2 — 4 pavimentog), come demonstrado no mapa. E, quanto aos pardmetros
urbanisticos, esse zoneamento foi apresentado. Portanto, o requerente solicita a flexibilizacio
dos recuos obrigatdrios referentes as medidas de ocupagio de terreno com dimenstes atipicas.
em favor de zeu cliente, Maircio Agordi conforme documentagiio apresentada anexa ao
processe. O processo foi enviado para a Diretoria de Patrimdnio para questionar se haveria
algum interesze piblico na desapropriacio do imdwvel. com os seguintes questionamentos:
“Selicitamos andalise desta divetoria quante a pessibilidads de desapropriacio do imédvel
acima descrifo e se ha inferesse publico nesse ato. Posteriormente, refornar com a resposia
ao DPU” E houve o seguinte encaminhamento para a Secretaria de Obras: "4 Dirsforia de
Fatriménio vem por meio deste em atengdo ao processo CPLUL467/2026 - solicitar a andlise
no Despacho: 2, nos autos e demais providéncias a serem fomadas. Atemcioramente,
Fernmdo Medgiros Rodricuss - Dirvetoria Pafriminio”™ E a Secretaria de Obras assim
respondew: “Hybrmamos gue a Secrefaria de Mnfraestrutura e Obras ndo poessui inferesse na
desaprapriagdo do referide imdvel™ A DPU considera uma situacio especial, pois esse
imdvel possui muita frente e pouca profundidade, o que realmente. inviabilizaria qualquer
construgdo ze for obedecido os pardmetros de recuos e afastamentos estabelecidos em lei
Quanto ao: questionamentos do requerente a DPU tem as seguintes respostas: a) A
desnecessidade de recuo frontal térreo em relagio 3 estrema frontal do terreno: Acreditamos
que devera haver algum recuo. ou. b) A redugio do recuo frontal térreo para pelo menos 2
metros em relagio a estrema frontal do terreno: Consideramos que podera haver esse recuo
de pelo menos 2,00m como recuo frontal. ou c) A redugdo do recuo frontal térreo para pelo
menos 2,5 metros em relagdo a estrema frontal do terreno: Resposta acima. d) O avango de
laje frontal em balango mum segundo pavimento para pelo menos 1 2metros & frente em
relacdio ao recuo térreo, no caso da aprovagdo dos itens "b"” ou "c": Podera haver esse avanco
em balanco de 1,20m. &) A desnecessidade de recuo nos fundos do terreno para o segundo
pavimento, permitindo a construgio com parede cega nos fundos: A DPU considera que essa
solicitagdo € valida para melhor aproveitamento do imével. Sugerimos também que o
mimero maximo de pavimentos seja somente de 02, ndo havendo possibilidade de outorga
onerosa. Acreditamos também, que a partir deszas definig@es o imovel tornar-se-a viavel para
cotstrugdo, fazendo que haja wm aprovertamento de um imodvel ocioso para habitagdes
multifamiliares e ha o interesse publico em ndc se manter um imovel ocioso. Foi
encaminhado este processo a Cimara Tematica II, para reuniio no dia 28/03/2026, para
conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, em reunifio ordindria no dia 11/062026. Apds a
aprezentacio e discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Cémara Tematica TL
votaram e a proposta foi deferida, cu seja, podera haver esse recuo de pelo menocs 2.00m
como recuo frontal e podera haver esse avango em balango do 2% pavimento de 1,20m, assim
como também a obra ndo precisa deixar o recuo de fundo. sendo que nio podera haver
abertura nessa fachada. E também o nimero de pavimentos maximo fica definide como 2
pavimentos. Ou seja, térreo e pavimento superior, sem a possibilidade de solicitagdo de
outorga onerosa. Apds a apresentacdo houve alguns guestionamentos que foram
respondidos e colocada em votacioe a proposta flexibilizacio dos parfmetros
urbanisticos para o desemvolvimente de projeto arquiteténico no imdével cadastro n®
982494, inscricio imobilidria n® 0.063.017.2700.007.0 foi aprovada, sendo que houve 04
votos contrarios ac parecer da Cimara Tematica I, 04 abstencdes, porém a solicitacdo
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foi aprovada pela maioria dos membros presentes na reunifio, on seja, podera haver esse
recuo de pelo menos 2,00m como recuo frontal e podera haver esse avanco em balanco
do 2° pavimento de 1,20m, assim como também a obra nio preciza deixar o recuo de
fundo, sendo gue ndo poderd haver abertura nessa fachada. E também o mimero de
pavimentos maximo fica definide como 2 pavimentos. Ou seja, térreo ¢ pavimento
superior, sem a possibilidade de solicitacio de outorga onerosa. 3) Processo n® CPU-
2014/2026 - G.ATOP ENGENHARIA: O requerente: G.A TOP ENGENHARTA, inscrito no
CPF 01.720.421/0001-30, zolicita a alteraglic de zoneamento, dos iméveis de cadastros n°
1022138, n® 998733, n° 1014430, n® 1014213, matriculas n® 71133, n° 107299, n°* 107300, n°
113128, localizados na Rua Lucas Peruchi, s/n°, Bairre 530 Defende, requerendo alteracio de
Zona ZR1-2 para Fona ZR0-2. As glebas atualmente estio classificadas na zona de uzo do
solo ZR.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e defronte a Rua Lucas Peruchi come ZW2-2
(zona mista 2 — 2 pavimentos), de acordo com o mapa do zoneamento da Lei n® 8.634/2024.
O processo possul nos anexos, o Laudo Técnico e também o ESTUDO DE IMPACTO
URBANISTICO E AMBIENTAL PRELIMINAR (EIUAP), como determinado pelo Decreto
n® SG/N® 2204/25, de 21/10/2025, que regulamenta o procedimento administrativo para a
andlize de propostas de alteraco da Lei de Foneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do
Municipio de Criciima, de que trata o art. 14 da Lei n® 3.634, de 08/08/2024 (Lei de
FZoneamento do Uso do Sclo). O estudo foi elaborado pelos seguintes profizsionais: Alan
Maccari Tavares - Arquiteto e Urbamista - CAU n® A1488341 Altamir Rocha Anfunes -
Bidlogo - CRBig n® 101385/09-D Marina Bring Rabello - Eng® Ambiental - CREA/SC
120362-2. E podemos destacar as seguintes informacdes contidaz no estudo apresentado: 1)
Uso do zolo: Quante ac uso do solo a area de estudo insere-se numa regido 4 urbanizada, com
proximidade de infraestrotura e servigos piblicos (oma &rea com  potencial de
desenvolvimento ordenado). Os acessos ao terreno s30 por vias asfaltadas e em Stimo estado.
O principal aceszo ao empreendimento € pela Rua Lucas Peruchi, possui conexdo com a
malha urbana do centro através da Avenida Universitaria, ligaciio com a Fodovia Damasio
Eeis e posteriormente com Avenida Centenario. Localizado a 5 quilémetros do Terminal do
Punheirinho, ponto estratégico para a mobilidade urbana. O entorno imediato possm comeércio
vicinal (atividade de pequenc porte, disseminada no interior das zonas residenciais. de
utilizacio imediata e cotidiana) e o terremo em =i possui posicdo privilemiada pois é
contemplado por toda a infraestrutura urbana e servigoes piblicos que a morfologia urbana do
Bairro S30 Defende concede e disponibiliza. Enfase para a Avenida Universitiria que possui
alta concentragdo de servigos, comércio e equipamentos. Estd localizado a 8.300 metros do
centro da cidade. A oferta de servigos, comércio e equipamentos do entorno imediato =uprem
a necessidade doz moradores do Bairro, tais como, mercado, padaria, farmdcia, posto de
combustivel, escola, igreja, unidade de sadde, ponto de Onibus (30m), parque, centro
comunitano, academia, porém fica a observagdo perante 2 necessidade de mais investimentos
privados e piblicos para atrair novos empreendimentos comerciais. Quanto a guestio de
seguranca, durante o desenvolvimento do presente Estudo, ouviu-se relatos de que as pessoas
en 314 maioria se sentem seguras no bairro. No gue diz respeito a arborizagio, o bairro possui
poucas espécies arboreas nativas. sendo necessanio uma maior arborizagio das vias (calgadas).
O bairro 530 Defende & habitado por pessoas com poder agquisitive médio/baixo, estd em um
momento de expansio, consequentemente atraindo olhares para novos investimentos.
Residéncias unifamiliares de médio/baixo padrio, com gabarito baixo (1 ou 2 pavimentos).
uma argquitetura simples (cobertura em 2 dguas), sistema construtive misto (alvenaria e
madeira). O terreno encontra-se em um nivel mais alto em ralagdo aos bairros vizinhos, onde
a possibilidade de enchente, & praticamente zero. Fica perceptivel que a regifo tem uma
grande potencialidade de expansdo, mas a infraestrutura urbana tem que ser coexistente com a
propagacio das cidades. O terreno em sua grande parte € vegetagio de pequenc porte, ndo
existe a presenga de animais (criagio de gado). Proximo 4 Rua Lucas Peruchi existe
(moroeste) algumas rezidéncias, e a sudoeste existe um pequeno recurso hidrico (Area de
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Preservacio Permanente — APP). Assim, a regifio se torna atrativa para a instalagdo € operacio
de empreendimentos imobilidrios, como o uso pretendido, pois o entorno € suprido de
infraestrutura completa, como anteriormente mencionado. 2) Loteamento pretendido: Instalar
um empresndimento em drea urbanizada & garantia de muitas facilidades para oz seus
residentes, tendo em vista a proximidade com os servigos basicos, e facilidade ao transporte
piblico que sze encontra a poucos metros da area de estudo.  Assim  obedecendo as
caracteristicas urbanisticas & de ordenamento da regido e entorno, intenciona-se a implantacio
de Loteamento Fesidencial, com previsdo de 131 lotes/'umdades, contande com passeios para
pedestres, além de toda a infraestrutura necessaria para o conforte de seus moradores e
usudrios vizinhos, atendendo assim as legislagfes vigentes. Em termos de densidade
populacional, considerando-ze que em média, cada familia a residir no local possuira cerca (04
membros, levando em conta que o empreendimento serd composto de 131 lotes, havera assim
uma populagio média de 524 moradores no loteamento. O acesso principal ze di pela Rua
Lucas Peruchi, onde possui um pequenc aclive em relagdo ao excedente do terreno. A rua
existente Carlos AntSnic Pereira Ferreira concede acesso as Fuas Projetadas (A, B, C, D, F,
), essa que € pavimentada, mas desprovida de calgadas, ciclovia, acostamento, assim como a
Rua Lucas Peruchi. Existem dois sistemas Cul-de-sac: expressdo francesa muito utilizada no
urbanizmo para designar balSes de retorno, permitindo que os automoveis voltem ao sentido
oposto, organizando a malha vidria E observa-se um pequenc recurso hidrico a oeste,
caracterizando uma Area de Preservagio Permanente (APP), importante condicionante
projetual ji considerada. 3) CARACTERIZACAO DA AREA EM ESTUDO SOB A
LEGISLACAQ DO PLANO DIRETOR E DEMAIS LEGISLACOES PERTINENTES: A
area em estudo atwalmente esta inserida na Zona Residencial 1-2 (ZR.1-2), segundo a Lei que
institui a Lei do Zoneamento de Uso do Solo do Municipio de Cricitima. “Zonas Residenciaiz
(ZR): destinadas ao uso residencial excluzive e nfo exclusivo, complementado pelo uso
comercial ndo atacadista, prestagio de servigos, indistrias de pequenc porte e outros usos
permitidos e permissiveis.” A proposta de mudanca de zoneamento é referente 4 modificacio
da zona atual residencial ZR. 1 - 2 pela zona residencial ZR0 - 2. = Zona ZR 1 - 2 possui lotes
minimos de 360m® / testada minima 12m. * Zona ZF. 0 - 2 possui lotes minimos de 250m?® /
testada minima 10m. Ou seja, a proposta ndo implicara na finalidade de uso, mas apenas mos
pardgmetros urbanisticos de ocupagdo do solo, como tamanho minimo de lote e testada minima
de lote. 3) COBERTURA VEGETAL: A area de estudo esta inserida em contexto urbano e
apresenta cobertura vegetal heterogénea, caracterizada por diferentes niveis de interferéncia
antrépica ao longo do tempo. A partic da analise espacial da drea, observa-se a ocorréncia de
trés principais tipologias de cobertura vegetal: vegetagdo nativa em estagio inicial de
regeneracio, vegetagio em estigio médio e dreas com predomindncia de espécies exdticas. 4
vegetagio em estagio médic de regeneracio representa a principal cobertura da drea
totalizando aproximadamente 272062 m?, distribuida de forma mais continua em porgbes
especificas do terreno. J3 a vegetagiio em estagio inicial ocupa cerca de 6.543.2 m?, ocorrendo
de forma mais fragmentada e associada a areas de maior influéncia amtrépica. As espécies
exoticas, por sua vez, encontram-se distribuidas de forma pontual e irregular De modo geral,
a distribuicio da vegetacio evidencia um mosaico ambiental com variagbes estruturais e
sucessionais ao longo do terreno, refletindo processos distintos de ocupaglio e regeneracio
natural, além da influéncia de espécies introduzidas. Observa-se que as areas com vegetagio
em estigio médio de regeneracdo encontram-se mais concentradas em porcBes ao leste do
imdvel, formando manchas continuas de maior adensamento arbdreo, principalmente nas
porgdes laterais e em trechos do setor posterior da area. Essas regifes apresentam maior
cobertura vegetal e estrutura maiz desenvolvida em comparacio 3z demass. As dreas
classificadas como vegetacio em estigic inicial de regeneragio ocorrem de forma mais
fragmentada, distribuidas principalmente em zonas de transigo entre dreas abertas e trechos
mais adensados, indicando processos recentes de regemeraclo natural. Jd as dreas com
predominincia de espécies exdoticas apresentam distribuicio pontual e irregular, ocorrendo
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tanto de forma isolada quanto em pequenocs agrupamentos, estando associadas, em geral, a
locals com maior grau de alteracdo antropica. De modo geral, verifica-se que a porgdo central
da drea apresenta menor densidade vegetal e maior grau de abertura, enguanto as porgdes
periféricas, especialmente nas extremidades do terreno, concentram a vegetagio mais
estruturada & adensada. A caracterizacio da vegetagdo foi realizada por meio de levantamento
expeditc em campo, utilizando o método de caminhamento conforme proposte por Filgueiras
et al. (1994, associado 3 andlise de imagem aérea recente, permitindo a identificacio dos
principais padrdes de cobertura vegetal, composigdo floristica e estrutura da vegetacio na drea
de estudo. A partir do levantamento realizado, verificou-se que a drea apresenta composicio
floristica heterogénea, com ocorréncia de espécies nativas e exoticas distribuidas de forma
irregular ao longo do terrenc. As espécies exdticas ocorrem de forma pontual e, em alguns
trechos. formando agrupamentos mais adensados, enquanto as espécies nativas estio
associadas principalmente a dreas em processo de regeneracio natural Dentre as areas
claszificadas como vegetagdo secundaria em estigio inicial e meédio de regeneracio natural,
obzerva-ze elevada densidade de individuos do género Eucalyptos sp. (eucalipto), oz quais,
em sUa maioria, apresentam caracteristicas estruturais compativeis com rebrota. Tal padrio
indica que esses individuos sdo remanescentes de antigo cultivo em sistema de monocultura,
atualmente em processo de regeneragio natural associado & dindmica sucessional nativa da
area. ) remanescente florestal nativo apresenta espécies arboreas de pequeno a médio porte,
sendo composto, em sua maloria, pof espécies caracteristicas de ambientes abertos e
fragmentados, como $orocea bonplandy (cinco), Trema mugrantha (grandiuva). Cupania
Vgtnalis (camboatd-vermelho). Ficys cestrifolia (figueira-branca), Figys Iuschuathiang
(figueira), Nectandra cpnesitifplia (canela ferrugem). Sapivm slandulossm (leiteiro) e

Myrsine coriagcsa (capgroroca). De modo ga‘a]. as espécies registrad.as mquadram ]
predominantemente nos grupos ecoldgicos pioneiros e secundérios iniciais, com ocorrdacia

pontual de espécies secunddrias tardias, o que caracteriza uma vegetago de borda, sob
influéncia de alteracdes antropicas. Ainda assim, obzerva-se boa presenca de regeneracio
natural, especialmente no sub-bosque, indicando avango gradual da sucessfo ecologica nesses
trechos. Apesar disso, a composigic floristica ainda reflete caracteristicas tipicas de éreas
anteriormente impactadas, com presenga de espécies exdticas como Eucalyptus sp.
(eucalipto), Musa paradisiaca (bananeira) e Psidinm guaiaya (zoiaba), distribuidas de forma
pontual ou em pequencs agrupamentos. Quanto a Composigdo Floristica, foram registradas 79
espécies distribuidas em 36 familias botinicas, sendo Fabaceae a mais representativa, com 9
espécies, seguida de Myrtaceae, com 8 espécies, e Bromeliaceas, com 6 espécies. Também ze
destacam Euphorbiaceas e Morgoege, com 4 espécies cada. Az familias m.gm
Asteraceae, Cggtacege. Lawraceas, Meligeeqe e Sapindaceqe apresentaram 3 espécies cada,

enquanto dpecyidceges Malvaceae, Melatiomaigceqs, Rosaceas e Jerhenggegs registraram 2
espécies cada. Esses dados representam a diversidade floristica da drea total e de seus

ambientes adjacentes dentro da area de estudo. Em relaco as sindromes de dispersio,
obzervou-se predominincia da zogcoria, (dispersdo por animais), representando 60.3% das
espécies registradas, evidenciando a importaneia da fauna para a dindmica ecologica da drea.
Em zegundo lugar ocorren a anemocoria (dispersdo pelo vento), com 26,6% das espécies,
seguida da guiocoria (dispersdo realizada pela propria planta), com 3,1%. Para 7.6% das
espécies nio foram encontrados dados especificos na literatura ou nédo foi possivel classifica-
las. Quanto as sindromes de polinizagdo, verificou-se predomindncia da zoofilia (polinizacio
por animais), correspondendo a 89.9% das espécies registradas. A anemofilia (polinizacio
pelo vento) representou 2.5% das espécies, enquanto 7.6% ndo possuem informacBes
dizponivels na literatura ou ndo puderam ser classificadas. Em relacdo aos grupos ecolomicos,
obzervou-se predomindncia de espécies secundarias iniciais, representando 29,1% do total,
seguidas pelas espécies pioneiras. com 19.0%, e pelas secunddrias tardias, com 13,9%

Apenas 1.3% correspondem a espécies de estagio climax. Para 36,7% das espécies nio fm
encontrada classificacdo sucessional definida na literatura. Nio foram registradas espécies
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ameagadas de extingfo na drea de estudo, conforme verificagiio realizada com base na
Resolugdo CONSEMA n° 51/2014, nas informagbes do Centro Nacional de Conservagdo da
Flora (2023) e na Portaria GM/NMA n® 300/2022. No entanto, ressalta-ze que a realizacio de
mventanio florestal detalhado podera, futuramente, identificar a ocorréneia pontual de
individuos ndo registrados no presente levamtamento, em fungdo da maior imtensidade
amostral e detalhamento metodologico. Por fim, verifica-ze que a drea de estudo apresenta
cobertura vepetal heterogénea, composta por um mosaico de formagdes em diferentes estigios
sucessionats, com predomindncia de vegetagdo secunddria em estdgio médio de regeneragfo,
associada a trechos em estdgio inicial e dreas com influéncia de espécies exdticas. A
distribuicdo espacial da vegetacfo evidencia que as porgbes centrais do terreno apresentam
maior prau de alteragio antropica e menor densidade vegetal, enquanto as dreas periféricas
concentram o3 remanescentes mais estruturados. Destaca-se, de forma mais evidente, que a
porcio posterior (fundos) do imdvel abriga os trechos com maior contimiidade de cobertura
vegetal, maior adensamento arbdreo & melhor organizacio estrutural, confizurando o setor de
maior relevancia ecologica dentro da area de estudo. Nesses trechos, observa-ze maior
presenca de vegetacio nativa em estigio médio de regeneracdo, associada 3 regeneracio
natural ativa no sub-bosque, ainda que com ocorréncia pontual de espécies exdticas. Em
contrapartida, as areas centrais apresentam vegetacdo mais aberta, frapmentada e com maior
influéncia de atividades antropicas. Destaca-ze, ainda, a elevada ocorréncia de individuos de
Eucalyptuz sp. (eucalipto), associados 4 rebrota de antigo cultivo em monocultura,
influenciando a estrutura da vegetagdo em determinados trechos. Apesar disso, verifica-ze a
prezenga de regeneracdo natural ativa, com predomindneia de espécies pioneiras e secundarias
mmiciaiz, mdicando dindmica sucesszional em desenvolvimento. A composigio floristica
registrada evidencia diversidade relevante, com predomindncia de espécies associadas a
ambientes secundarios e forte infludneiz de dispersio zpooorics, indicando interacdo
ecologica com a fauna local. De modo geral, a drea apresenta caracteristicas tipicas de
ambiente antropizado em processo de regemeracio, sendo gque o principal remanescente de
interezze ambiental se encontra concentrado nos fundos do terreno, devendo ser considerado
como area prioritdna para manutengdc da cobertura vegetal no contexto do uso future do
mdvel. 4) IMPACTOS AVAITADOS: IMPACTOS NA INFRAESTRUTURA DE
SANEAMENTO BASICO, ENERGIA ELETRICA E TELECOMUNICACOES: A falta de
zaneamento basico gera impactos criticos na infraestrutura, causando sobrecarga no sistema
de saide, contaminacio de mananciais e degradagio ambiental. O déficit no Brasil afeta mais
de 90 milhdes de pessoas com esgoto, sobrecarregando hospitais com doengas evitdveis. Os
principais impactos neste cenario sio; * Contaminacdo Hidrica: Efluentes domésticos sem
tratamento s#ic lancados diretamente em corpos hidrices, deteriorando a qualidade da dgua e
mananciaiz. = Sobrecarga da Drenagem: A falta de saneamento adequado e o descarte
indevide de lixo nas redes de drenagem urbana potencializam inundagdes e crises hidricas.
Aszim solugBes exigem expansiio da rede e combate ao despejo ilegal O avango da
infraestrutura, através de parceriaz piblico-privadas e gestio eficiente, & fundamental para
reverter o cenario atual de exclusfio e doengas. > O loteamento pretendido visa usufruir de
toda a infraestrutura do bairro existente, que possui as vias asfaltadas em otimo estado,
sistema de drenagem urbana eficiente - onde fod localizado bocas de lobo (para escoar dzuas
pluviais e evitar alagamentos), - além de também possuir topografia compativel para
escoamento da agua pluvial para o pequeno recurso hidrico sitmado a ceste. = O
ahastecimento de dgua potavel no local é formecido pela CASAN. A drea enfrenta interrupgdes
pontuals por rompimentos de adutoras, mas estd recebendo cbras de amphiagio e novos
reservatorios para anmentar a capacidade de tratamento e a seguranca operacional = O
zistema de coleta de lixo passa na Rua Lucas Peruchi, acesso a area de estudo é cperado pela
Bacli Limpeza Usbana, sendo as coletas realizadas nas tercas, quintas e sabados. = O
sistema de coleta seletiva na regifo € ampliado gradativamente e destina materiais para a
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Associagdo Criciumense de Catadores (CRICA) e a Cooperativa de Trabalhadores de
Materiais Fecicldveis de Crictima (CTMAR). * O Bairro 830 Defende, bem como a drea de
estudo, & atendido pela CELESC. facilitando a instalacio da enerpia elétrica e
telecomunicacio no empreendimento pretendido. Inclusive obzervou-ze a existéneia de rede
de transmizsdo de alta tensfo na Rua Lucaz Peruchi. > A principal via de acesso ao
empreendimento (Rua Lucas Peruchi) ndo possui sistemna de tratamento de espoto. assim
como tode o Bairro. Desta forma o tratamento previsto devera ser do tipe individual
cotposte por sistema de filtro - fossa e sumidouro efou vala de infiltragdo, a depender do
teste de percolagdo do solo. O sistema mencicnado devera ser aprovado pela mumicipalidade e
possuir viabilidade para o langamento do efluente tratado em rede publica de drenagem, se
couber, para que oz impactos advindos pela geracdo de efluentes sanitdrios seja minimizada.
Para avaliag8o da capacidade de atendimento das redes existentes, seja de drenagem, de agua
ou de energia, se faz necessaria a solicitagdo de viabilidade junto aos orgdos competentes, por
meio do Projeto Urbanistico do empreendimento pretendido. Entende-se que a partir do uso
predominantemente residencial do entorno, ndo haverda objegles quanto ao atendimento.
havendo, talvez, condicionantes para serem atendidas pelo empreendedor. IMPACTOS NO
SISTEMA VIARIO E NA MOBILIDADE URBANA: O sistema vidrio representa a estrutura
principal da cidade, constituindo assim, um de seus mais importantes elementos. E esse
sistema que determina a seguranca, conveniéncia e facilidade com que o cidadio se locomove
através da cidade. Ele estabelece o tamanho de quadras. delimita bairros e regides. Enfim
nenhum outro elemento da composigio material urbana & tio permanente quanto o conjuato
de suas ruas (DEBATIN NETO, 1998). De todas as principais fungdes do sistema viario, as de
fornecer acesso, e garantir a livre circulagdo de seus usuarios, sio sem divida as mais
importantes. Estudar e desenvolver alternativas vidrias que consigam minimizar impactos.
prejuizos e desconfortos, tora-se atualmente, tarefa fundamental para os planejadores dos
centros urbanos. CAMPOS FILHO (1992), afirma que diante da dispersdo espacial existente
nas grandes cidades. o uso do automével, acaba por exigir do sistema vidric uma estrutura de
prande porte, com grandes avenidas e vias expressas, que acabam por formar entre si
verdadeiros canais de trifege que dividem o espago urbanc em ilhas Um sistema de
transportes deve zer planejado e trabalhado de maneira a diminuir qualquer sobrecarga e'ou
impactos (de qualquer natureza) exercidos pela demanda sobre as vias e sobre a capacidade de
escoamento do transito (LUZ, 1997). Existe uma estreita lizacio entre os grandes projetos
urbanos, os padrdes de uso do solo e o sistema vidrio e de transportes. As metas de garantia de
mobilidade e acezzibilidade a estes mesmos projetos estdo totalmente ligadas a necessidade de
se realizar uma previsdo de capacidade da infraestrutura vidna, quantidade e tamanho das
areas de estacionamento, transporte poblico e terminais de embargue e desembarque (zeja de
paszagedros ou de mercadorias) e locals que garantam a circulagdo segura de veiculos nfo
motorizados. Por tudo isso, faz-se extremamente necessanio um minucioso estudo de impactos
dos Polos Geradores de Trafego sobre o sistema viaro no qual ird ser mmplantado o
empreendiments (CAEVALHO, 1994). Modais de Transporte — TAXT: Tragando-ze uma drea
de influéncia dos pontos de téxi em relagic ao loteamento pretendido, o recomendével & ter
um ponto de Téaxi em um raio maximo de 600m de influéncia, distincia aceitavel para nma
possivel caminhada de acesso ao empreendimento, para que todos os usvarios tenham a
posstbilidade de deslocamento com seguranga, conforto e agilidade. Nio for detectado
nenhum ponto de Tdxi no espago de insercio. Evidente a necessidade de um nove ponto de
Taxi proximo ao local do loteamento, nio cobstante atualmente a cidade disponha com
aplicativos como UBER e 99. Fica evidente que na atualidade os serviges de transporte por
aplicativo suprem a necessidade dos usudrios, suprem a demanda, relevante que o centro da
cidade de Cricioma fica 8.500 metros. Modais de Transporte — TRANSPORTE FUELICO
COLETIVO: O Sistema de Transporte Poblico Coletivo conta com trés Terminaiz de
Integracdo: Prospera, Centro e Pinheirinho que recebem as linhas alimentadoras, fazendo em
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seguida a redistribuigio dos passageiros para outras linhas alimentadoras, para a linha
expressa ou para a linha troncal, que interliga os tr8s terminais. O transporte coletivo é uma
daz melhores alternativas para reduzir 2 sobrecarza na malha urbana, sendo necessarios
maiores investimentos a nivel nacional. Na cidade de Criciima o transporte coletivo conta
com pontos de dnibus que contribuem para o melhor deslocamento e agilidade daqueles que
dependem. para deslocarem-ze para o trabalho, escolas e residéncias. No Bairro Sio0 Defende,
de acordo com a tabela de horarios, observa-se que este & atendido todos oz dias da semana, e
com horérios diversificados. Apos analises, percebe-se que existe um grande fluxo de pessoas
em diregdo ao Centro da Cidade, principalmente no periodo do inicio da manhd. Az principais
linhas de Gnibus para o bairro Sio Defende em sdo a 301 — MAE LUZIA VIA SAO
DEFENDE e 300 - MONTEVIDEQ VIA SAD DEFENDE, operadas pela Prefeitura de
Criciima, com partidas do Terminal Pinheirinhio. A area de estudo é privilegiada por estar
localizada proximo 3 Avenida Universitaria, onde estio localizadas as paradas de dnibus (30m
a tais proxima). Considerar o maximo de 400,00 metros a distincia adequada de influéncia
dos itinerarios de transporte coletivo nrbano. As duas rotas do transporte publico coletivo
trafegam na Rua Lucas Peruchi, dessa forma atende a necessidade de futuros moradores do
empreendimento pretendido. A Eua Lucas Peruchi possui asfalto, mas em alguns locais
preciza de manutencio. Calgadas e faixas de seguranca sdo inexistentes em sua maioria. Os
dois pontos de dnibus proximos ao terreno 380 precarios, sem seguranca e conforto para os
usudrios. Uma rede elétrica de altz tensdo atravessa paralelamente a pista de rolamento.
interferindo na paisagem urbana e no espago das vias. E uma via de acesso para Caravaggio,
Nova Veneza, Jardim Montevideo, origem do principal motivo do trénsito na via na contagem
dos veiculos. Como na maioria das cidades de médio e pegueno porte, ha poucas ciclovias no
mumicipio. Estas ciclovias estdo em mau estado de conservagdo e ndo s3o acompanhadas de
estruturas que ofereqam conforto aos ciclistas, como paraciclos e bicicletarios. fato que
desestimula e desvaloriza o usc deste modal A drea em estudo para o funcionamento do
empreendimento, nio € provida de infraestrutura para locomogdo ndc motorizada com
seguranca, pedestres e ciclistas que desejaram fazer o percurso neste local. dividirdo a pista ou
o acostamento com veiculos em velocidade incompativel e alto nimero de caminhBes,
tornando o risco deste deslocamento alto, principalmente em herarios de pico, onde a Avenida
Universitaria fica sobrecarregada. A principal via de acesso a drea de estudo, a Avenida
Universitéria, possui ciclovia, sinalizagio razoavel, pista de rolamento em boas condigdes,
mas sem acostamento nes dois sentidos, apenas uma pista em ambos o3 sentidos, onde fica
perceptivel que o local de acesso ac empreendimento & conflitants (uma opgio seria um trevo
alemic) e a falta de infraestrutura propria para ndo motorizados imposzaibilita o deslocamento
de pedestres e ciclistas ao empreendimento com seguranga Estudo de Trdfego — EDT: O
sistema viario representa a estrutura principal da cidade, constituindo assim, um de seus mais
inportantes elementos. E esse sistema que determing a seguranga, conveniénela e facilidade
com que o cidaddo se locomove através da cidade. Ele estabelece o tamanho de quadras,
delimita bairros e regides. Enfim, nenhum outro elemento da composicio material urbana é
tio permanente quanto o conjunto de suas ruas (DEBATIN NETO, 1998). De todas as
principais funghes do sistema viario, as de fornecer acesso, e garantir a livre circulaglo de
seus usuErios, s3o sem dovida as mais importantes. Estudar e desenvolver alternativas vidrias
que consigamn minimizar impactos, prejuizos e desconfortos, torna-se atualmente, tarefa
fundamental para os planejadores dos centros urbanos. CAMPOS FILHO (1992), afirma que
diante da dispersdo espacial existente nas grandes cidades, o uso do automovel, acaba por
exigir do sistema vidrio uma estrufura de grande porte, com grandes avenmidas e vias
expressas, gque acabam por formar entre s1, verdadeiros canais de trafego que dividem o
espaco urbano em ilhas. Um sistema de transportes deve ser planejado e trabalhado de
maneira a diminuir qualquer sobrecarga e/ou impactos (de qualquer natureza) exercidos pela
demanda sobre as vias e sobre a capacidade de escoamento do transito (LUZ, 1997). Existe
uma estreita ligacdo entre oz grandes projetos urbanos, oz padrdes de uso do solo e o sistema
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vidrio e de transportes. As metas de garantia de mobilidade e acessibilidade a estes mesmos
projetos estdo totalmente ligadas 4 necessidade de se realizar uma previsfio de capacidade da
infraestrutura viaria, quantidade e tamanho das dreas de estacionamento, transporte piblico e
terminais de embarque e desembarque (3eja de passageiros ou de mercadorias) e locais que
garantam a circulagio segura de weiculos nio motorizados. Apds a apresentagBo das
caracteristicas do Plano Diretor de Criciima, tragando o perfil da cidade e identificando suas
potencialidades, apresenta-ze o a drea de estudo, sua proposta e seus nimeros. Realiza-ze,
entdio, um estudo da implantacio na cidade, onde é realizada contagem de trifego para a
obtencdo do volume do trafego atwal e 2 seguir 330 calculadas as viagens geradas pele
Loteamento pretendido. Estes dados foram aplicados para o célculo da capacidade vidria da
principal via de acezso ao empreendimento: Rua Lucas Peruchi A partir dai, identificado o
nivel de szervigo atal, faz-ze uma previsBo do nivel de servigo da via com o seu
funcionamento. Por fim, foi realizada uma andlise critica das propostas dos resultados obtidos
e possiveis medidas mitigadoras para amenizar ou solucionar os problemas possivels gerados.
O sistema vidrio que mais vai ser impactado com a implantacio do Empreendimento, vai ser a
RUA LUCAS PERUCHI (acesso ac empreendimento), a AVENIDA UNIVERSITARTA
(lizagdo direta com a centralidade urbana) utilizada diariamente como uma rota de acesso ao
centro da cidade por moradores do bairro. Pelo empreendimento pretendide ainda ser uma
intencio, tomaremos como base oz dados previstos com a mudanca de zoneamento. Feitera-ze
que o empreendimento consiste em Loteamento Residencial — Parcelamento de solo urbano.
com 131 lotes. E possivel estimar que em sua ocupacio plena, o Loteamento, possa vir a
abrigar cerca de 324 pessoas, se levarmos em consideracfio que em cada terrenoc seja
construida wma casa para abrigar 04 pessoas, que € a média de uma familia tradicional
brasileira. Por ser de carater residencial, ndo existe uma condicionante que atraia uma grande
quantidade de usuarios ao local, apenas os moradores e funcionarios. Em relagio aos
estacionamentos de veiculos, ndo existem vagas nas vias do loteamento, vio existir no total
131 vagas privadas (garagensz). Essas suprem a real necessidade dos moradores, apesar de que
o resto da cidade ndo tenha acesse. A Rua Lucas Peruchi nio possui acostamento nos dois
sentidos, obviamente ndo possui distingdo entre vagas comuns, vagas para idosos e vagas para
PCD. Nio existe demarcagfc para estacionamento de motocicletas, vagas para carga e
dezcarga, taxi e embarque e desembarque. O trinsito & conflituozo, colocando muitas vezes
em risco 03 usudrios. Para os calculos de geragio de viagens foram utilizados os seguintes
dados sobre o funcionamento: 1) 131 Lotes (131 Residéncias): Cada residéncia possui 4
peszoas na familia; 2) 324 Moradores: 4 pessoas por residéneiz; 3) 131 Empregados: Cada
familia possui 1 pessoa contratada paraz oz mais diversos servigos; 4) 131 Vagas de
Estacionamentos (Residénciaz): 1 vagas em cada garagem das residéncias (Privativas). Sende
assim feremos para efeitos de estimativas as segumies caracteristicas, em valores
aproximados: Area Total Terreno: 70.732m% Area Arrvamento: 12.132m?% Area Verde:
8221m? Area de Utilidade Pablica: 1.917m? Area Total dos Lotes: 36.987m?;, Namero de
Moradores: aproximadamente 324 pessoas; Numero de Funciondrios: aproximadaments 131
pessoas; Nomero de vagas de automodvels (dentro do loteamento): 0 vnidades — 131; vagas
privadas (garagens das residéncias); Nimero de automovels: aproximadamente 190 unidades:
MNiomero de vagas bicicletario: ( unidades; Nomero de vagas para motos: 0 unidade; Nomero
de vagas para bombeiros: () unidade; Nimero de vagas para téaxi: 0 unidade; Numero de vagas
para carga e descarga: 0 unidades: Namero de vagas PCD: 0 unidades; Nimero de vagas para
idoso: 0 vnidade. Sendo assim teremos para efeitos de estimativas a seguinte caracteristica:
aproximadamente 653 pessoas é a capacidade operante. A partir da capacidade operante
maxima do empreendimento € possivel calcular o mimero de viagens geradas em um dia de
funcionamento do empreendimento. Para isso utilizaremos a pesquisa de divisio modal da
ANTP, onde identificou as demandas dos diversos modais de circulacio em diversos portes
de municipio. No caso de Crictiima adotaremos a faixa na cor roxo, ou seja, cidades entre 100
e 230 mil habitantes. No caso especifico do empreendimento pretendido, por estar localizado
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a mais de 8.000 metros de distdncia do centro da cidade, e sem infraestrutura urbana para
pedestres e ciclistas e Criciima uma cidade onde a cultura automobilistica € predominante
(zistema de transporte publico € eficaz em relagdo ac local do empreendimento), podemos
considerar uma maior utilizacio do automdvel para efeitos de deslocamento dos usudrios ao
Loteamento, bem como um aumento consideravel do contingente de pessoas que vio
necessitar de transporte poblico de gualidade. Sende assim, podemos considerar que 60%
utilizardo automdveis. 23% dos vsudrios vio utilizar do transporte piblico coletivo. Serdo
poucos os ciclistas que acessariio o local (adotaremos 4%), motocicletas 10% e pedestres 1%,
resultando em: Volume de usvéarios de transporte coletive (25%). Volume de automdveis
(60%). Volume de motocicletas (10%0). Volume de bicicletas (4%). Volume de pedestres
(1%0). Entdo adotaremos a seguinte realidade para o empreendimento pretendido, referente ao
dia; aproximadamente 635 pessoas € a capacidade operante. Volume de automovers (50%):
383 pessoas = média 190 veiculos; Volume de usudrios de transporte coletive (23%): 163
pessoas; Volume de motocicletas (10%): 63 motocicletas; Volume de bicicletas (4%): 23
bicicletas; Volume de pedestres (1%): 5 pessoas. No caszo do empreendimento pretendido os
impactos nas vias de acesso sfo: = Congestionamento nos horirios de pico na Avenida
Universitéria, onde isso j ocorre em alpuns hordrios especificos. ®= Sobrecarga de veiculos
no trevo de conexdo entre a Rua Lucas Peruchi e a Avemida Universitaria. > Aumento de
veiculos na Avenida Universitaria, absorve imimercs veiculos pois € uma via de lipacdo entre
bairros, conex3o com a principal via de acesso ao centro da cidade. Via de conexio entre o3
bairros e outros municipios, se torna perigoso e conflitante. Constatou-se um conflito entre
pedestres - ciclistas - motos - carros - caminhdes, dividindo, disputando, concorrendo ao
mesmo espaco na malha vidria. > Aumento de usudrios de transporte piblico coletivo,
inexisténcia de um recuo (baia) para o autocarro fazer a coleta de passagetros com toda
seguranga e conforto, sem interferir no trinsito existente. *> Aumento na circulagio de
pedestres e ciclistas na Avenida Universitiria, que ndo possui calgadas adequadas. ciclovias,
acessibilidade - pavimentagdo em alguns pontos, faixa de seguranca. consequentemente
gerando inseguranga a estes. > Maior mimero de veiculos na Rua Lucas Peruchi (via de
acess0 ao loteamento), que atualmente & desprovida de infraestrutura (ndo possui calgadas,
acostamento, ciclovia, sinalizagdo, faixa de seguranca). Com base nos resultados obtidos com
as analizes efetuadas, foi possivel lancar diretrizes projetuais para a elaboragdo de planos de
mobilidade urbana com base na Lei n® 12.587 em cidades de pequenc e médio porte. A seguir
& apresentada uma sintese dessas diretrizes: = Criar uma ou mais redes interlizadas de
ciclovias que possibiliterm o acesso das pessoas aos principais equipamentos e polos geradores
de trafego. Essa rede deve ser plansjada buscando englobar os principais itinerarios e fluxes
de pessoas para que a estrutura criada seja fortemente utilizada; > Criar ou implementar
melhorias nas redes de transporte poblico urbano. As redes devem possuir linhas e hordrics
suficientes e condizentes com o3 horérios de deslocamento da populagfo; = Implementar
uma linha ou modo de transporte urbano de resposta rapida para os deslocamentos em areas
centraiz; *= Incentivar a intermodalidade entre as variaz formas de deslocamento; =
Identificar, analisar e pontuar as principais deficidneias nas calgadas, como dimensdes,
seguranga, acessibilidade, dentre outros; padronizar as calgadas e adequa-las a critérios de
acessibilidade conforme a NBE 9030, O empreendimento pretendido vai gerar impactos na
vizinhanga ocasionados diretamente pelo aumento de fluxo de pedestres e antomoveis, assim
como qualquer outro empreendimento que venha a se instalar no local, ou em qualguer cutra
area da cidade. Nos hordrios de pico aumenta o nimero de veiculos circulantes, volume de
trafego de passagem. Deve-se pensar, que com o aumento anval das frotas de veiculos das
centralidades urbanas, o aumento no uso desta via e o incremento de mais veiculos
ocasionados pelo novo empreendimento pode dar origem a um futuro problema para a cidade.
Avenida Universitéria possui apenas uma pista de rolamente em cada sentido, n3o possui
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acostamento, calgadas, onde pedestres - ciclistas - motos - carros - caminhdes dividem o
mesmo espaco. Situacio Futura do Tréfego no Entomno da Area de Estudo: Analisar a situagiio
do sistema vidrio computando o volume de trafego atual levantado, somado ao volume gerado
pelo ineremento didrio de trafego do empreendimento pretendido, para que fosse calculado o
nivel de carregamento ou servigo (NS) do segmento da via em frente ao mesmo. Veremos o
incremento ao longe dos 10 primeiros anos de operagZo do Espago da Area de Estudo, e
vamos além estendendo a estimativa até o ano de 2030. Os veiculos foram classificados em
Veiculos de Passeio, Motos, Vans, Caminhdes, Onibus. Esta contagem nos fornece para o
presente estudo, oz volumes em intervalos de uma hora, sendo possivel detectar as horas
picos, tanto da manhd quanto da tarde dos referidos pontos. Para estas analizes foram feitas
estimativas para o maior pico do dia, na rua que possui maior fluxe (Rua Lucas Peruchi) que
for o pico da tarde (entre 12h e 19h), imaginando a sifuagio ano a ano, do incremento de
veiculos, que acontecerd, supostamente até o ano 2030, que é uma meta de longo prazo
bastante razodvel Importante salientar que perto do impacto normal do incremento anual de
trafego de modo geral, o volume gerado pelo empreendimento pretendido € visivelmente
insignificante. Seguindo o HCM 2000 (High Capagity Manual 2000), o ponto selecionado fol
levantado; a capacidade do trecho foi calculada, tomando-se como referdneia ponto mais
carregado. Caracteristica da Rua Lucas Peruchi: = Largura da pista: Tm. * Uma faixa em cada
diregio: 3,5m. » Largura do Passzeio: inexistente em gquase toda via. » Canteiro Central:
inexistente. * Largura do acostamento: inexistente = Limite de velocidade: 40 lm'h. =
Transperte Coletivo: transita pela via. = Ciclovia: inexistente. Com a implantacio do
empreendimento pretendido, vai acontecer um incremento ao longo dos anos de 190 veiculos,
o movimento da via vai continuar operando em condigdes TEANQUILAS na circulagio de
veiculos, sendo classificada como Nivel de Servigo A (trdfege livee) até o ano de 2030,
mesmo com o incremento anval de veiculos a que o municipio é submetido mais o trifego de
passagem. IMPACTOS AMBIENTAIS: Considerando o cenario atual da érea e a proposta de
implantacio do empreendimento urbanistico, os principais impactos ambientais associados &
intervengdo relacionam-ze 4 supressdo parcial da cobertura vegetal existente. O projeto
urbanistico proposto prioriza a manutencio dos remanescentes vegetais mais estruturados,
localizados principalmente na porgio posterior do terreno, atualmente destinada 3 Area Verde
e Area de Preservacio Permanente (APP). Nessas areas concentram-se os trechos com
vegetacio em estigio médio de regeneracio natural, maior continuidade de cobertura vegetal
e prezenca mais sipnificativa de regeneragdo nativa. As intervencdes previstas concentram-se
predominantemente nas porgdes cenfrais e setores mais antropizados do  imdvel,
caracterizados por vegetagiio em estagio imicial de regeneragio, dreas mais abertas com
presenca de individuos nativos isolados e trechos sob maior influéneia de espécies exdticas,
especialmente individuos de Eucalyptus sp. (eucalipte). Dessa forma, observa-ze que a
implantagdo proposta busca compatibilizar a ocupagio da drez com a manutengio dos
remanescentes vegetals de maior relevincia ecoldgica, direcionando as intervengdes para
zetores ambientalmente mais alterados. Além dizso, considerando a confipuracio urbanistica
proposta e a manutencdo das dreas legalmente protegidas, ndo sdo previstos impactos diretos
sobre recursos hidricos ou sobre os remanescentes vegetals localizados nas dreas destinadas a
preservacio permanente, permanecendo preservada a fungio ambiental dessas dreas. De modo
peral, 8 proposta demonstra compatibilidade com oz critérios de conservagio da cobertura
vegetal previstos na Lei n® 11.428/2006 e demais normativas aplicdveis ao contexto urbano,
priorizando a manutengdo dos remanescentes mais relevantes da drea e concentrando as
intervengbes em setores com  maior grau  de  alteragio  antropica.  IMPACTO
SOCIOECONOMICO: O impacto socicecondmico refere-se as transformagBes geradas por
projetos, politicas ou eventos na vida das pessoas e na economia local, abrangendo desde a
geragEo de renda, emprego e melheria na qualidade de vida até alteracbes na estrutura social,
cultural e safde comunitaria. Medir esse impacto envolve avaliar indicadores de educagdo,
sepuranca, bem-estar e desigualdade. Impacto Social: Mudancas diretas na qualidade de vida,
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educagdo, inclusdo social e sande das comunidades. Impacte Econdmico: Geragdo de valor
financeiro, criagdo de empregos dignos, pagamento de impostos, royalties e fortalecimento de
cadeias produtivas. Através de estudos e analizes, a proposta da alteracio de zoneamento é
justificada por utilizar de uma drea ja urbanizada, onde essa possui ruas abertas e asfaltadas e
infraestrutura urbana, por ter proximidade com servigos publicos essenciais (educagdo, sande,
transporte, seguranga, lazer) e principalmente para um melhor aproveitamento de espaco
urbano (evitar zitios ociosos na malha urbana). De modo geral, oz impactos socicecondmicos
associados ao empreendimento pretendido apresentam cariter predominantemente positivo,
embora também possam ocorrer efeitos adversos relacionados 3 press3o sobre a infraestrutura
existente e &s mudancas no perfil de ocupagdo da regifio. Entre os principais impactos
positivos destacam-sze: = Valonzagio imobiliaria das dreas adjacentes ao empreendimento: a
implantagdo de infraestrtura urbana, como pavimentacfio. drenagem pluvial abastecimento
de dgua e iluminacio pablica, tende a elevar a atratividade da regifo, promovendo o aumento
do valor dos imdveis e estimulande noves investimentos imobilidrios e comerciais no
entorno. Essa valonzagio pode comtribuir para o desenvolvimento urbano ordenado e para a
expansdo da malha urbana em areas aptas a ocupaglo. * Ampliagio da oferta de moradias:
com a mudanca do zoneamento proposta, sdo previstos 524 novos moradores na drea de
estudo, promovendo o aproveitamento urbano de terrenos anteriormente subutilizados ou sem
fungdo habitacional consolidada. Esze proceszo contribui para o atendimento da demanda
habitacional do municipio, favorecendo a expansio urbana planejada e a dispenibilidade de
novas opgdes de moradia para diferentes perfiz familiares. = Possivel alteragBio do perfil
populacional da regifio: a chegada de novos moradores promove incremento demografico e
diversificacdo social e econdmica da vizinhanga, podendo estimular o fortalecimento das
relacdes comunitirias e a ocupacio de dreaz anteriormente subutilizadas. Entretanto,
dependendo do padrio construtive e do perfil socicecondmico dos futuros residentes. podem
ocorrer mudangas nas caracteristicas sociais locais, incluindo processos de adensamento
urbano e possiveis alteracdes na dindmica de convivéncia da comunidade existente =
Aumento na demanda por comércio e servigos locais: o empreendimento pretendido tende a
aumentzr a demanda por produtos e servigos diversos, especialmente nos setores de
alimentacio, construcdo civil, transporte, manutencio, sande, educacio e comércio varejista.
Durantz a fase de implantacio, observa-se maior movimentacio econdmica decorrente da
aquisigio de materiais, contratagio de fornecedores e circulagio de trabalhadores. Ja na fase
de operagdo e ocupagdo, a fixacdo de novos moradores contribui para o fortalecimento da
economia local, incentivando a instalacio e ampliagio de estabelecimentos comerciaiz e
prestadores de servigos. » Geracico de empregos e renda: na fase de implantagio, o
empreendimento  pretendido demandard mio de obra direta e mdireta, promovendo
incremento tempordrio da oferta de empregos e da circulagio de renda no municipio.
Posteriormente, a fase de occupagio pode estimular novas oportunidades de trabalho
associadas 3 manutengdo urbana, seguranca, comércio e servigos vinculades ac aumento
populacional da érea. Em contrapartida, tem-se os impactos sobre a nova demanda nos
servigos piblicos e infraestrutura urbana existente, incluindo sistema vidrio, abastecimento de
agua, coleta de residuos solidos, sabde, educagZo e transporte publico. Caso ndo haja
adequado planejamento urbane e capacidade de absorgdo por parte do poder pablico, tais
fatores podem resultar em sobrecarga dos servigos disponiveis e impactos negativos sobre a
qualidade de wvida da populagdo local. Assim, diante do exposto, para que o: impactos
positivos sejam alcangados, o projeto pretendido conta com diretrizes estratégicas de trabalho,
como: = Compromizzo com a regularidade e melhor aproveitamento da drea. = Implantacdo de
infraestrutura completa (pavimentagdo, sistema de drenagem pluvial urbana, iluminacio
piblica em LED..)). = Desenvolvimento de projeto integrado com o Bairro. = Respeito e
responzabilidade com a comunidade local. = Planejamento viario adequado. Cabe ressaltar que
a densidade ocupacional de empreendimentos do tipo coletivos (loteamento ou condominios),
tende a ser escalonada, pois ha guestdes comerciais que perfazem esse tempo de maturagdo,
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diminuindo também as necessidades imediatas relacionada a utilizagdo dos servigos publicos
e de infraestrutura, permitindo que obraz piblicas ou medidas compensatérias sejam
realizadas gradativamente. [IMPACTO NA PAISAGEM URBANA E NO PATRIMONIO
HISTORICO CULTURAL: O impacto na paisagem urbana refere-ze as mudancas visuais e
estruturais causadas pela agdo humana, como a urbanizagio acelerada e ndo plansjada
desmatamento e falta de cuidade com dreas de preservagio permanente, construgdes
irregulares. Problemas comuns decorrentes de usos residenciais, como o loteamento
pretendido. incluem a substituicio de dreas verdes por "espagos cinzas" (edificacbes e
pavimentacio), que impedem a infiltragio de dgua, aumentando a temperatura local a
impermeabilizagio do scle e a comprometendo a biodiversidade. No entanto, o
empreendimento pretendido deve ocasiomar impactos na paisagem considerados minimos,
uma vez que respeitando as legislagdes vigentes, minimizard ou mesmo anulard possiveis
impactos sobre permeabilidade (2 depender da pavimentagio adotada e projeto rede de
drenagem). A Area de Preservagic Permanente — APP localizada a oeste do terreno também
sera totalmente protegida e amparada, onde o elemento dgua € uma condicionante muito
importante no desenvelvimento do projeto. Foram posicionados 30 metros para cada margem
do pequeno recurzo hidrico, e depois foi criado uma zona de amortecimento com Area Verde
e Area de Utilidade Pablica. Além disto, um bom projete de arborizagdo contribuird nos
impactos relacionados a temperatura e impacto visual. Um elemento marcante na paisagem
urbana € a rede de alta tensdo que atravessa pela Rua Lucas Peruchi. O terreno encontra-se em
nivel elevado em relagdo ao entorno, eliminando a possibilidade de enchentes, assim come
toda a dgua oriunda pluvial segue pelas drenagens urbanas até o pequeno recurso hidrico. No
que tanpe ao patrimdnio histdrico e cultural, este & o conjunto de bens materiais (tangiveis,
como edificics e monumentos) e imateriais (intangiveis, como saberes, festas e dancas) que
transmitem a identidade, memoriz e historia de um pove. Essencial para a cultura, sua
preservacio € crucial para manter viva a heranga de geracBes passadas. Alguns tipos s3o: =
Patrimdnio Material: Bens palpaveis, como cidades historicas, monumentos, igrejas, museus e
conjuntos arquiteténicos. = Patriménio Imaterial: Saberes, celebraces, formas de expressdo e
celebragdes. » Preservacio: Afravés do tombamento (bens materiais) ou registro (bens
imateriais), o [IPHAN (Instituto do Patriménio Historico & Artistico Nacional) protege esses
bens, asszegurando sua integridade para geragdes futuras. E uma ferramenta muito importante
para conhecer a identidade e raizes, pois conecta a populagio com sua histdria, fortalecendo o
sentimento de pertencimento; possui valor histérico e cientifico, pois funciona como fonte de
pesquiza para arquedlogos, historiadores e pesquisadores; e atua sobre o turismo e economia,
uma vez que cidades histéricas e patrimdnios da humanidade. CONCLUSAO: Aqui so
elencados os principais impactos negativos observados e provocados pelo empreendimento
pretendido. 1. Pequeno prau de interferéncia no trinsito da Fua Lucas Peruchi: existem
momentos de maior fluxe nos horarios de pico. Também utilizada constantemente por
trabalhadores/moradores que residem em Caravaggio, Nova Veneza e Jardim Montevideo,
também serve de acesso aos terrenos ociosos (sitios, plantagbes) a norte, circulagio de
moradores dos pequencs loteamentos do entorno, somado ao incremento anual de veiculos,
mais 0z veiculos dos usudrios do empreendimento. 2. Maior risco de acidentes na Fua Lucas
Peruchi e Avenida Universitiria: com a entrada e saida de veiculos leves do empreendimento,
deve-ze levar em consideragdo que pequencs acidentes possam ocorrer, tanto envolvendo,
pedestres, ciclistas e veiculos e até animais. Atualmente nfo possui acostamento e calgadas,
acessibilidade, ciclovias, sinalizagio adequadas, faixa de seguranga e a iluminagio é
ineficiente. 3. Insuficidneia de areas (calpadas) para a circolagdo de pedestres na Rua Lucas
Peruchi: necessidade de implantacio e melhoramento na aceszibilidade e sepuranga dos
usudrios (nfo existe calgadas acessiveis nos dois lados, e em frente ao acesso ac Loteamento).
Inexizténeia de um local para carga e descarga, sem impactar nas vias. 4. Incremento de novos
usudrios de transporte piblico coletive: necessidade de acostamento para os veiculos e um
local adequado (baia) para o autocarro (area de entrada ao ponto, drea de saida do ponto e a
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propria vaga), pots 8 Rua Lucas Peruchi € suprida pelo sistema de transporte pablico e possui
apenias uwma pista para cada sentido. 3. Sobrecarza na  Avenida Undversitaria
congestionamento nos horarios de pico, (ligacdo direta com a centralidade urbana) & utilizada
diariamente como wma rota de acesso ao centro da cidade por moradores do bairro, e
principalmente por agueles gue vem de outros municipios, iss0 ja ocorre em alguns locais
especificos. 6. Conflitos entre pedestres - ciclistas - motos - carros - caminhes — animais:
dividindo, disputando, concorrendo a0 mesmo espago na pista de rolamento da Fua Lucas
Peruchi. 7. Fica evidente a auséncia de um ponto de &nibus que represente um abrigo para as
peszoas (protecdo contra intempéries do tempo). Oz existentes estio visivelmente detericrados
transmitindo inseguranca. 8. Possivel impacto aos animais existentes na drea linear a drea de
estudo, referente a zona de area de preservacdo permanente e a presenca de wm peguenc
recurse hidrico. 9. Alsumas condicionantes que no podem ser ignoradas, a existdncia da
Area de Preservacio Permanente no terreno, a presenca de uma linha de transmissdo de rede
elétrica de alta tensdo na Fua Lucas Peruchi, alpumas residéncias que j2 estio consolidadas
nas proximidades do terreno, e a posico das Areas Verdes para ser utilizada como zona de
amertecimento e protegdo da APP. 10. Importineia da implantacioe de um trevo alemdo (€ um
tipo de intersecgdo rodovidria de baixo custo, composto por tachfes e sinalizagdo horizontal,
projetado para organizar o tri3nsito e facilitar o acesso a vias secunddrias, melhorando a
flmidez e a seguranca) no pomto de conexdo entre a Avenida Universitiria e a Rua Lucas
Peruchi. 5) CONSIDERACOES FINAIS: Como qualguer artificializacio do meio, a alteragio
do zoneamento proposta para viabilizar o empreendimento pretendido, conduz a uma série de
impactos ao tneioc ambiente. O entorno da drea de estudo é suprido por infraestrutura e
equipamentos urbanos, a linha de transporte pablico transita em frente, o terreno esta a nivel
superior em relagdo aos terrenos vizinhos, eliminando a possibilidade de enchente (possui
uma inclinagio - condicionante para escoamento da dgua pluvial) e vai coadjuvar na expansio
e evolugio do Bairro S3o0 Defende, tencionando investimentos e recursos por parte do poder
piblico. Além disto, também se obzervam: = Nin existern restrigbes quanto a infraestrutura do
local para implantagdo o empreendimento & operacdo; = Nio existem restripbes quanto ao
fornecimento de energia elétrica e agua; = Ha grande possibilidade de ocorrer valerizacio
imobilidria na regiio. com a implantagio do empreendimento pretendido. No tocante aos
impactos atrelados ao uso pretendido da area de estudo, através do presente foi possivel
wdentifica-los, sendo eles classificados de acordo com o grau de intensidade: = Baixo grau de
alteracdo paisagistica e baixo grau de interferéneia na qualidade de vida dog moradores do
entorno — uma vez que o uso residencial condiz com as condigdes do entorno; » Baixo gran
guantc ao consumo de energia € dgua e na emissdo de ruidos — caracteristicos de usc
residencial, especialmente se comparado a usos industriais, por exemplo; = Baixo grau de
interferéncia no trinsito do entorno do empreendimento — com base no Estudo de Trafege
apresentado; = Baixo grau no risco de contaminagdo do solo e recursos hidricos, devido a
disposigio irregular de efluentes samitarios e residuos solidos — com a implantagio do
Loteamento pretendido, serdo adotados oz mecamsmos de controle ambiental para gue os
efluentes zejam devidamente tratados e o residuos sejam devidamente coletados pela
municipalidade. = Baixo grau quanto acs impactos sobre a supressiio de vegetacdo, visto que o
empreendimento  pretendido buscou priorizar a manutengdo dos remanescentes mais
relevantes da drea e concentrar as imtervengbes em setores com maior graw de alteragio
antropica. Para tanto, o interessado visa preencher os critérios minimes de locagio exigidos
por lei, para que o controle e minimizacdo dos impactos sejam efetivados. = Desenvolver sua
implantacio conforme as orientacdes propostas no presente estudo; = Obter as licengas
ambientaiz cabiveis e por consequéncia adotando os controles ambientais pertinentes; =
Proteger o entorno do empreendimento com tapumes ou cutro material vidvel, = Implantar
sinalizacio de adverténcia (trafego de veiculos pesados, entrada e saida de veiculos pesados),
bem como de regulamentacio (velocidade); = Manter limpas as wvias de acesso ao
empreendimento.  Assim. conclui-se que n3o ze observam impactos socioambientais
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decorrentes exclusivamente da alteragio do zoneamento e do uso pretendido, que o devido
licenciamento ambiental ndo seja capaz de controlar e monitorar. Reforca-se ser de
fundamental importdncia que no decorrer da implantacio do empreendimento pretendido, haja
um monitoramento continuo das atividades desenvolvidas para a implantagio, visando
contemplar as avaliagdes aqui descritas, bem como obedecer as legislagbes pertinentes, com
vistas a evitar prejuizos para a populago residente na regifio, cavsando assitn o menor
desconforto poszivel para a vizinhanga do entorno. Os requerentes apresentam a seguinte
justificativa para essa alteracio de zoneamento: “O presente lando técnico tem por objetivo
apresentar parecer referente a um terreno situado no municipio de Criciima, para o qual se
zolicita a modificacio do zoneamento, com vistas a viabilizagio de um loteamento residencial
na matricnla supracitada. Os proprietirios pretendem desenvolver no referido imdvel um
empreendimento de cardter exclusivamente residencial, com lotes minimos de 230,00m%
sendo, portanto, necessaria a alteracBio do zoneamento atual, atualmente classificado como
Zona Residencial 1-2 Pavimentos (ZR1), para possibilitar o adequado desenvolvimento do
projeto. Conforme demonstrado na planta de localizagdo anexa, o imdvel encontra-se inserido
em uma drea composta por loteamentos residenciats, sendo margeado predominantemente por
bairros residenciais contiguos. Embora o terrenc esteja incluido no perimetro urbano
municipal, 05 zoneamentos vigentes inviabilizam na presents condigdo, a instalacdo de um
loteamento residencial, com lotes de 230,00m? de area minima ™ A regido proposta encontra-
se em um processo evidente de expansfo urbana, acompanhando o movimento natural de
crescimento da cidade para além dos grandes cenmtros consolidados. Esse vetor de
desenvelvimento tem atraido novos empreendimentos e investimentos em infraestrutura,
configurando uma drea com grande potencial de valorizacio e orgamizacio territorial
planejada. Ac mesmo tempo, por estar afastada das dreas centrais mais adensadas e
movimentadas, a localidade oferece aos fituros moradores um ambiente mais tranquilo, com
menor intensidade de trafego, mido e aglomeracdo, proporcionando melhores condigbes de
sozzego, qualidade de vida e bem estar, sem abrir mio da acessibilidade garamtida pelos
importantes eixos viarios proximos. A proposta de alteracio do zoneamento para Zona
Eesidencial -2 Pavimentos (ZR0-2) apresenta beneficios técnicos e urbanisticos
sighificativos, sobretudo considerando o predominio de uso residencial no entorno. A
mudanga promove maior harmonia vrbana, reduzindo potenciais conflitos decorrentes de
atividades industriaiz — como ruidos, trafego de veiculos pesados e impactos ambientais —e
garantindo melhores condigdes de habitabilidade as familiaz que j4 residem na regifio. Com o
zoneamento compativel 20 uso existente, obtém-se maior coerdncia urbanistica, além de um
ambiente maiz seguro, ordenado e agradavel. A convers3o para uso residencial tambeém tende
a valorizar os imdveis locais, ao mitigar riscos associados 2 instalagio de novas inddstrias e
ac aumentar a atratividade da drea. Tal valorizagio estimula o surgimento de noves
comeércios, servigos e equipamentos comunitdrios, fortalecendo a economia do bairro e
contribuindo para o bem-estar social. Podemos destacar alguns impactos positivos, como o
aumento do mimero de familias com acesso & moradia no bairo; o fortalecimento do
comeércio local, conforme mencionado anteriormente; a valorizagio da regifio por meio de
uma urbanizagio planejada; o melhor aproveitamento da infraestrutura jd existente: e a
geragdo de empregos durante a fase de implantagic. Do ponte de vista ambiental e de
mobilidade, 0 uso residencial apreszenta menor impacto guando comparado as atividades
industriais, principalmente no que diz respeito ao trifege intenso de caminhdes e veiculos de
grande porte. A reducdo desse fluxo contribui para uma circulagdo mais eficiente e tranguila,
refletindo positivamente na qualidade de vida dos moradores. E possivel visualizar que, ao
redor do imdvel, ha diversaz edificagies com uso predominantemente residencial,
evidenciando uma forte demanda por moradias nessa regifio. Os comércios proximos atuam
como um fator adicional de atracBo, uma vez que oferece oportumidades de emprego e
servigos, atendendo ao perfil de firturos moradores que buscam conciliar qualidade de vida,
aceszzibilidade e convenigéncia. Adicionalmente, o entorno imediato conta com posto de saide,
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mercado & escola, ampliando significativamente 2 oferta de equipamentos piblicos & privados
essencials ao bem-estar da populaco. Esses servicos de proximidade contribuem para a
formacdo de um ambiente urbano completo, funcional e adequado ao desenvolvimento de um
loteamento residencial, reforcando a viabilidade & a pertinéncia da alteragio do zoneamento
proposto. Assim como, empresas de médio porte que atraem futuros moradores por conta da
proximidade ao sew emprego, aumentando sua qualidade de vida. A localizacio do imdwvel
moztra-ze estratégica em razio da proximidade com rodovias que interlipam diferentes
bairros, fator que favorece significativamente a mobilidade urbana. Essa condicdo garante
faecil acesso, fluidez no deslocamento de pessoas e mercadorias, além de reduzir a
dependéncia da malha vidria local. tornando a area especialmente adequada para usos que
demandam conectividade, acessibilidade e integracio com os principais eixos de circulagio
da cidade Para o crescimento e desenvolvimento sustentavel de uma regido, sdo essencials
fatores como infraestrutura adequada, mobilidade wrbana eficiente, geracio de emprego e
renda. As futuras atividades previstas para a drea geraro impactos urbanisticos e ambientais
considerados positivos e aceitdveis, diante dos beneficios que proporcionardo, tais como o
aumento da arrecadacio municipal, a dinamizacio do comércio local, e a ampliagio da receita
poblica. (...) Por fim, a alteragdo de zoneamento favorece um planejamento urbano mais
sustentdvel, promovendo a ocupagdo adequada do territério, reduzindo vazios urbanos e
incentivando o desenvolvimento de comunidades maiz intepradaz, com maior sensacdo de
seguranga, pertencimento e coesdo social. Desza forma, a transformacio do Zona Eesidencial
1.2 Pavimentozs (ZR1) para Zona Residencial (-2 Pavimentos (ZR0-2) mostra-ze
tecnicamente justificivel e plenamente alinhada acs interesses da comumidade local e ao
crescimento ordenado do municipio, promovendo qualidade de vida, dezenvolvimento urbano
e equilibric socicecondmico.” Foi realizada a reunifo com a comunidade do bairmo SHo
Defendi. Foi apresentada a Ata da resnifio. A DPU considera que a solicitagdo de alteragio do
zoneamento estd de acordo com o gue € solicitado no Decreto n® SGIN® 2204/25, de
2171072023, portanto analizando a documentacio apresentada poderd o mesmo ser analizada
pela DPU e pelo CDM em reunido ordinaria. Lembramos que ja houve reunido comunitinia
que aprovou tal alteragdo, portante a DPU considera que os documentos apresentados também
cumprem o que & definido no art. 14 da Lei n° 8.634, de 08/08/2024 (Lei de Zoneamento do
Uso do Solo). Lembrando, também que por sua posicdo na malha wrbana de Cricitma,
empreendimentos com essa tipologia, tendem a ser mais vidvels economicaments a0 acesso a
habitagdo para a populagio que busca a casa propria, havendo sim que o Municipio deva fazer
também o zeu papel, quanto ao desenvolvimento da infraestrutura urbana, social e econdmica
da regido em gue o empreendimento serd implantado. Portanto, a DPU aprova a alteragio de
zoneamento conforme mapa. O processo foi encaminhado 8 Cimara Tematica II, no dia
28/03/2026, para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho  de Desenvolvimento Municipal — CDM, em reunido ordindria no dia
11/06/2026. Apds a apresentacio e discussbes a respeito desta solicitagio oz membros da
Cadmara Tematica II, votaram e a proposta foi deferida, ou seja, oz imdveiz de cadastros n®
1022138, n® 993733, n° 1014430, n° 1014215, matriculas n® 71133, n® 107299, n® 107300, n°
113128, localizados na Rua Lucas Peruchi, 3/n®, Bairro 880 Defende, passam da Zona ZR1-2
para Zona ZR(-2. Apbs a apresentacdo houve alguns questionamentos gue foram
respondidos & colocada em votacdo a proposta de alteracio do zoneamento de uso do
solo dos imdveis cadastros n® 1022138, n° 998753, n® 1014430, n° 1014215, matriculas n®
71133, n® 107299, n® 107300, n* 113125, localizados na Rua Lucas Peruchi, s/m®, Bairro
Sdo Defende, passam da Zona ZR1-1 para Zona ZR0-2, sendo gque houve 03 abstencies,
porém, a solicitaciio foi aprovada pela maioria dos membros presentes na reuniio. 4)
Processo n® CPU-2077/2026 - FRIGO ENGENHARIA: O requerente: Frigo Engenharia,
CPE/CINPI n° 33.496.077/0001-33, residente 3 Rua/Av. Avenida Presidente Juscelino - n°
161, Mina do Mato, Cricibma - SC, Bairro: Mina do Mato, Cidade: Cricioma, Estado: SC,
telefone: (48) O 9203 - 3862, e-mail: aprovacao@grupofrigo.com. br, vem resperfozamente a
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Vossa Senhoria requerer Andlize do Conselho de Desenvolvimente Municipal, em caso
Eszpecial. O imovel localiza-se na no residencial condado de Monterrey, sendo lote 1, da
quadra a, com area de 219,30 m?, sito na mua 5D-2074-030, Bairro quarta linha, municipio de
Criciima/SC. A gleba atualmente é classificada em grande parte na zona de uso do solo ZR1-
2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e defronte a Rodovia Luiz Roszo como ZI-2 (zona
industrial — 2 pavimentos), de acordo com o mapa do zoneamento da Lei n® 8.6342024. O
requerente aszim sclicita: “0 prezente requerimento por finalidade analizar, zob o= aspectos
técnico e juridico, a viabilidade de desmembramento de lote vrbano, cujo pedido foi
indeferido pela municipalidade sob a alegacfo de nio atendimento a testada minima exigida
pelo zoneamento ™ O imdvel possui as seguintes caracteristicas: +  Lote urbano com duas
testadas distintas; * Insergio em dois zoneamentos urbanos diferentes (zoma residencial,
testada atendendo a largura minima exigida e industrial, testada mferior ao minimo exigido
existente); - A testada inferior constitu stfuacio preexistente e consolidada; » O
desmembramento proposto ndo altera a testada inferior existente em =zona industrial
mantendo o lote remanescente testada principal regular, com acesso a via poblica, e ainda,
preserva a gdificabilidads e funcionalidade urbanistica do imével » Considerando a matricula
37.393 do 1 Oficio Registros de Imovels, Livro 2 do Registro Geral, ela teve atualizagdo em
05 de dezembro de 2014, Observa-se na folha 02V, na primeira linha a averbagdo do
DEEMEMBEAMENTO, no qual consta AREA FEMANESCENTE, constando na linha 31 a
frente do lote com a Rodovia Luiz Rosso, medindo 9,74 metros. Portanto, no ano de 2014
teve esta averbacdo, na qual nio considerou testada minima de lote, registrando com as
confrontagdes emistentes. » Contudo, ao analisar a Lei Complementar 0932012, a lei
estabelecia testada minima de 12,00, verificada no anexo 03 — Tabela do: Pardmetros
urbanisticos de Ocupagdo do Solo Municipal. O requerente apresenta uma andlise técnica: “1.
Da unidade urbanistica do lote: A legislagfio de parcelamento do solo estabelece parémetros
minimos para lotes, entendidos como unidades autdnomas com acesso a via piblica. No caso
em andlize, o lote remanescente, possni testada valida e suficiente voltada a zona residencial,
garantindo acesso regular e mantendo condigBes plenas de implantacdo de edificacio.
Portanto, atende aos requisitos téemicos essenciais de edificagdo. 2. Da testada secundania
inferior ao minimo: A testada voltada 4 zona industrizl aprezenta dimensdo inferior ao minimo
exigido, configura condigio anterior a intervencio proposta, nio sendo objeto de modificagio
pelo desmembramento. Do ponto de vista técnico, trata-se de condigdo consolidada, cuja
permanéncia ndo compromete a funcionalidade do lote, uma vez que, o acesso principal e da
a testada regular, nfo havendo prejuizo viaric e ndo impactando na ocupagdo urbana. 3. Da
inexisténcia de agravamento urbandztico: O desmembramento proposto ndo cria lote irregular,
ndo reduz dimensdes minimas existentes & nfo intensifica desconformidade urbanistica. Logo.
ndo hd qualquer agravamento das condigdes urbanisticas atuais, mas apenas reorganizagio
fundiaria. 4. Da coexisténeia de zoneamentos: A incidéncia de dois zoneamentos sobre o
mesmo lote exige interpretacdo técnica adequada, considerando, a testada principal de acesso
como referéncia urbanistica e a imposzsibilidade de exigir cumprimento simultdnec integral de
pardmetros distintos em todas as fachadas. A adogdo de entendimento diverso inviabiliza a
utilizagc de imiimeros lotes urbanos com caracteristicas semelhantes ™ E, também apresentam
as seguintes fundamentagtes: “1. Da legizlacio municipal: Nos termos da Lei Monicipal N
79982021, o desmembramento é admitide desde que oz lotes resultamtes atendam as
dimensdes minimas, contudo, a interpretagdo da norma deve recair sobre o lote come unidade
funcional e ndo sobre cada uma de suas testadas isoladamente. Ademais, a propria legislagio
admite flexibilidade em situacdes consolidadas, desde que ndo haja geracdo de irregularidade.
2. Da inexisténcia de violagdo legal; Mo caso concreto, ha testada regular conforme
zoneamento aplicdvel, a testada inferior € preexistente, e ainda, ndo ha criagdo de
desconformidade. Portanto. ndo se verifica wviolagdo material a legislagio urbanistica
municipal. 3. Dos principtos administrativos: A adesSo administrativa deve observar
razoabilidade, proporcionalidade e finalidade poblica. O indeferimento, no presente caso,



revela-se excessivamente restritive, uma vez que nfo ha prejuizo ao ordenamento urbano, nfo
hi impacto negative a coletividade, e ainda, ha manutencio da foncionalidade do imével. 4.
Da fungio social da propriedade: O direito de propriedade deve atender a sua funcdo social. A
politica urbana deve garantir adequado aprovettamento do solo”™ E concluem: “Conclui-se
gue, o lote remanescente atende acs requisitos urbanisticos essenciads, a testada inferior
configura sitvagio consclidada e ndo agravada, ndo gerando srregularidade urbanistica.
Considerando ainda, que no ano de 2014 fou feito uma averbacdo de desmembramento na
matricula, no qual nde considerou a legislacdo vigente ha época (LC 095/2012), que adotava
medida de testada minima de 12,00 metros, sendo aprovade o referide projeto com a testada
de 9,75 metros na qual permanece até os dias de hoje. Para tanto. concluo que a irregularidade
foi criada em 2014, conforme ja visto e enconira-ze em srtuacdo consclidada ™ Como a
legislagio do Plano Diretor estzbelece que: “Art 82. Os casos omissos da presente Lei serfo
objetc de proposta de normas e regulamentacdes a serem elsboradas pelo Orgio de
Planejamento  Municipal legalmente institoido, e aprovagfio pelo Conselho  de
Dezenvolvimento Municipal - CDM.” Nesze caso, ze trata de uma questio omissa a
legizlagio, pois ha uma situagdo jd existente que fod aprovada e que atualmente, tem-se a
vizie que ndo pode se aprovar um desmembramnento, pois wmas das frentes ndo possui o
minimo da testada exigide na legizlagio. Porém, se a gleba jd possui a tipologia aprovada pela
mumnicipalidade e registrada em cartorio, a DPU ndo vé problemas na aprovacio desse atual
desmembramento, mesmo que uma das testadas seja mener que 20,00m. Foi encaminhado
este processc 4 Cimara Tematica I, no dia 28/05/2026, para conhecimento, discussio e
parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, em reunifio ordinaria no dia 11/06/2026. Apods a apresentacio e discussdes a respeito
desta solicitagio os membros da Camara Tematica II, votaram e a proposta foi deferida, ou
seja, podera haver o parcelamento do solo na gleba com a excegdo de uma das frentes ser
menor de 20,00m. Apds a apresentacio houve alguns gquestionamentos gque foram
respondidos e colocada em votaciio a proposta de parcelamento do zolo na forma de
desmembramento no lote 1, da quadra A, com area de 819,30 m?, sito na rua SD-2074-
030, Bairro quarta linha, municipio de Criciima/SC, foi aprovada, on seja, uma das
frentes podera ser menor de 20,00m. Por fim foi agradecida a prezenga de todos nesta
audiénciaTeunido, e a mesma fol encemrada tendo o zeu término = 20h30min. Eszotados oz asaumtos
encerraram-se o3 frabalhos. Eu, Guliano Elias Colossl, lavrel a presente Ata, e posteriormente, sera
por todos o3 presentes lida e assmada.



CAMARA TEMATICA



1) OBSERVAGAO NA TABELA DO ANEXO 5 DO PD:

A DPU (Divisao de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor) analisando o
Anexo 05: Tabela dos Parametros e Classificacao das Atividades de Uso do Solo
Municipal, da Lei n° 8630/2024 — Lei do Plano Diretor, que classifica as atividades
permitidas, permissiveis e proibidas nas zonas de uso do solo, solicita que seja
acrescentada uma observacao na tabela.

Isso porque, ha atividades proibidas, que anteriormente a aprovacao da legislacao
urbanistica atual, ja eram consolidadas na zona de uso do solo na qual esta
inserida, e também, ha atividades em que observadas as caracteristicas locais de
ocupacao, nao causariam prejuizos urbanos ao entorno, portanto poderiam ser
liberadas.

Entdo, solicitamos que a DPU, analisando o entorno e verificando a existéncia ou a
instalacdo dessa atividade naquele local por meio de fotos e outros documentos, possa
emitir parecer excepcional considerando que, a DPU é de Parecer Favoravel a
manutencao ou instalacao de atividades que nao venham causar prejuizos a
vizinhanca, incentivando assim a funcao social da propriedade e o
desenvolvimento econémico e social.



1) OBSERVAGCAO NA TABELA DO ANEXO 5 DO PD:

Anexo 05: Tabela dos Parametros e Classificagido das Atividades de Uso do Solo Municipal
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OBS: a DPU, analisando o entorno e verificando a existéncia ou a instalagdo dessa atividade naquele local por meio de fotos e outros documentos, possa emitir
parecer excepcional considerando que, a DPU é de Parecer Favoravel a manutencao ou instalagao de atividades que ndo venham causar prejuizos a
vizinhang¢a, incentivando assim a fungao social da propriedade e o desenvolvimento econémico e social



PARECER DA CAMARA TEMATICA | - REUNIAO DE 25/06/2026:

Apos a apresentacao e discussoOes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica |,
votaram e a proposta foi aprovada, ou seja, sera
inserida uma observacao no Anexo 5, da Lei do PD:
A DPU, ao analisar o entorno e verificar a existéncia
ou a instalacao de atividade naquele local por meio
de fotos e outros documentos, emite parecer
excepcional considerando que, a DPU é de Parecer
Favoravel a manutencao ou instalacao de atividades
que nao venham causar prejuizos a vizinhanca,
incentivando assim a funcao social da propriedade e
o desenvolvimento econémico e social.



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS - LEI N° 6.822/2016:
CAPITULO VI

Secao Unica
Dos Anuincios de Propagandas Comerciais

Art. 91 Ficam estabelecidas normas gerais sobre a publicidade ao ar livre, veiculada por meio
de letreiros ou anuncios publicitarios afixados em locais visiveis, expostos ao publico, para a
indicacao de referéncia de produtos, de servigcos ou de atividades, no ambito do Municipio.

Art. 92 A afixacdo de letreiros e anuncios publicitarios referentes a estabelecimentos
comerciais, industriais ou prestadores de servigos, depende de autorizacao do orgao de

Planejamento leenca—prévia—da—Divisae—dePlanejamento—Fisico—Territorial—DPFF
crcomainboc o peodionte pooneriiento oo dpnarocoade

Art. 93 Para os fins desta Lei considera-se:

| - Letreiros: as indicagdes colocadas no préprio local onde a atividade é exercida, desde que
contenham apenas o nome do estabelecimento, a marca ou logotipo, a atividade principal, o
endereco fisico ou eletronico e o telefone;

Il - Anuncios Publicitarios: as indicacdes de referéncia de produtos, servicos ou atividades por
intermédio de placas, painéis, outdoors, totens ou qualquer meio de veiculagdo de mensagem
publicitaria, colocados em local estranho aquele em que a atividade é exercida ou no proprio
local, quando as referéncias extrapolarem as contidas no inciso anterior.



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

Art. 94 Toda e qualquer indicacao colocada no alto dos edificios sera considerada
anuncio publicitario.

Art. 95 A licenca autorizacdo de publicidade devera ser requerida—a—Divisdo—de
Planejamento—Fisico—Tterritorial— DPF+— ao o6rgao de Planejamento, cujo pedido

devera ser instruido com as especificagcdes técnicas e apresentacao dos seguintes
documentos:

| - A consulta prévia do imovel no qual sera instalado o letreiro ou anuncio;

focmepirnopte oo orcle copelos

Il — Titulo de Propriedade do Imovel;




3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

V - para os casos de franquias, o contrato com a franqueadora;

VIl - Termo de responsabilidade técnica, ou anotacao de responsabilidade técnica -
ART, ou registro de responsabilidade técnica, RRT, do-fabricante,quando-foro-easeo;
quanto a segurancga da instalagao e fixacao,-assinado-pela-empresa-fabricante;

) lad | atario.d hlicidade.




3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

Art. 96 Os letreiros e anuncios poderao ser afixados diretamente na fachada dos
estabelecimentos, paralela ou perpendicularmente, ou quando houver recuo frontal,
sobre aparato proprio de sustentagao, até o alinhamento predial, previsto para a zona
em que se insere, conforme prevé o Plano Diretor Urbano do Municipio.




3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

Art. 97 Para a expedicao da hleenca—autorizacao dos letreiros e—anuncios—sera
observado o seguinte:

| — Quando a testada do imdvel for inferior a 10 m (dez metros) lineares, a area total do
anuncio nao podera exceder 3,00 m? (trés metros quadrados).
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DESENHO SERA REFEITO



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

|l — Para estabelecimentos com testada igual ou superior a 10 m (dez metros) lineares,
sera autorizada area para letreiro e/ou anuncio limitada a 30% (trinta por cento) da area
da testada onde estiver instalado.

t=10m

DESENHO SERA REFEITO



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

[l — Quando o anuncio indicativo for composto apenas por letras, logomarcas ou
simbolos aplicados ou pintados na fachada, a area total sera obtida pela soma das
areas delimitadas pelo contorno de cada elemento.

lIl - no caso de mais de um estabelecimento no térreo de uma mesma edificacao, a
area destinada ao letreiro devera ser subdividida proporcionalmente entre todos, e
aqueles situados acima do térreo, deverao anunciar no hall de entrada;

IV - em caso de edificios com apenas dois pavimentos sera permitida a colocagao do
letreiro paralelo na fachada do segundo pavimento, sendo que s6 podera fazer
propaganda no referido pavimento o usuario da sala localizada no mesmo;

VI - sera permitida a subdivisao do letreiro, desde que a soma das areas de suas faces
nao ultrapasse a area total permitida;




3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

VIII - os letreiros paralelos
nao poderao distar do plano
da fachada, mais de 20
centimetros;

X - os letreiros e anuncios
perpendiculares a fachada,
no caso de edificacio situada
no alinhamento  predial,
limitam-se ao avanco de 1,30
m (um metro e trinta
centimetros) sobre o passeio,
nao podendo a sua projecao
ultrapassar a metade da
largura deste, nem a altura
da placa ultrapassar 0,80 m
(oitenta  centimetros), e,
ainda, deverao respeitar uma
altura livre minima em
relacao ao nivel do passeio
de 2,20 metros.

DESENHO SERA REFEITO



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:
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3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:
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DESENHO SERA REFEITO

Xl - os letreiros e anuncios nao poderao encobrir elementos construtivos que compdem
o desenho da fachada, interferindo na composicdo estética de toda e qualquer

edificacdo.

Art. 97-A Para a expedi¢ao da autorizagao dos anuncios sera observado o seguinte:



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

Xl - sao permitidoOs anuncios em terrenos nao edificados, ficando sua colocacgao
condicionada a capina e remocao de detritos, nao sendo admitido corte de arvores para
viabilizar a instalacdo dos mesmos, sem a prévia consulta e licenca do orgao
responsavel;

Xlll - os anuncios deverao observar area maxima de 18,00 m? (dezoito metros
quadrados) e altura maxima de 10,00 m (dez metros), ja incluida a placa, contendo em
local visivel a identificacdo da empresa de publicidade ou responsavel e o numero da
liecenga da autorizacao, afixados em placa de no maximo 0,15 x 0,30 m (quinze por
trinta centimetros), observados os seguintes parametros:

a) um metro e meio em relacao as divisas do terreno;

b) um metro e meio entre os anuncios num mesmo lote;

c) a partir do alinhamento do terreno, conforme prevé a lei do Plano Diretor;




3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

§ 2° Os anuncios em forma de outdoors deverao observar a area maxima de 27,00 m?
(vinte e sete metros quadrados) e atender o disposto no inciso Xll e XlII deste artigo
ressalvados os casos de terrenos maiores, a critério do Orgao de Planejamento.

§ 3° Serao permitidos anuncios em fachadas de edificagcdes desde que precedidos de
andlise e aprovacdo do Orgdo de Planejamento, bem como e-licenciamento-autorizacao
previsto neste artigo.

§ 4. Nao se aplicam as exigéncias do presente artigo aos anuncios em fachadas
comprovadamente instalados ha, pelo menos, 05 (cinco) anos da presente Lei, ou seja,
até 15/12/2011, exceto quando a atividade comercial/servico for alterada, caso em que
devera ser adequada a presente lei. (Redagao acrescida pela Lei n°® 7423/2019)

§ 5° Nao se aplicam os limites dispostos no presente artigo as lojas de redes de
franquias quando comprovarem que ja possuem programacao visual propria. (Redacéao
acrescida pela Lei n°® 7423/2019)

Art. 98 Sera permitido a fixacdo de paineis anuncios de LED e similares, desde que
respeitados as seguintes exigéncias:

| - somente poderao ser instaladas em vias coletoras, arteriais € ao longo de rodovias;

Il - deverao ser instalados no interior do lote;


https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-ordinaria/2019/7423/lei-ordinaria-n-7423-2019-insere-os-4º-e-5º-do-art-97-da-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-institui-o-codigo-de-posturas-do-municipio-de-criciuma
https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-ordinaria/2019/7423/lei-ordinaria-n-7423-2019-insere-os-4º-e-5º-do-art-97-da-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-institui-o-codigo-de-posturas-do-municipio-de-criciuma

3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS - LEI N° 6.822/2016:

lll - deverao ter altura minima de 3m (trés metros) nao incluindo o painel, quando
fixados em estrutura propria e quando fixados em muros-e paredes.

IV - deverao ter a luminancia maxima de 3.500 cd/m? (candelas por metro quadrado)
durante o dia e 10% (dez por cento) desta durante a noite;

V - a critério do Orgdo Técnico competente, e por questdes de seguranca, nos termos
dos incisos V, VI e VIl do artigo 99 desta Lei, podera ser vedada a instalagcao do painel;

VI - além das previstas neste artigo, serdo também aplicaveis as demais exigéncias
definidas nos anuncios desta Lei.

Paragrafo unico. As informacbes apresentadas neste tipo de anuncio deverao ser
estaticas tendo controle de frequéncia. Em vias continuas as imagens deverao ficar de
6 a 8 segundos estaticas, em semaforos ficardo de 12 a 15 segundos estaticas. A troca
da informacao devera ser feita de forma imediata.

Art. 99 E vedada a publicidade quando:
| - em areas de protecao de recursos naturais;

Il - em bens de uso comum do povo como: parques, jardins, cemitérios, tuneis, rotulas,
trevos, canteiros, pontes, viadutos, passarelas, calgadas, postes, arvores, monumentos,
mobiliarios, equipamentos urbanos e outros similares, exceto quando regulamentados
por legislacao propria;



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

[l - obstruir a visdo da paisagem ambiental urbana, tais como: conjuntos, arquitetbnicos
ou elementos de interesse historico, paisagistico ou cultural, assim definidos em lei, ou
a critério do setor técnico;

IV - obstruir ou reduzir o vao das portas, janelas ou qualquer abertura destinada a
iluminacao ou ventilagao;

V - oferecer risco de carater publico;

VI - obstruir ou prejudicar a visibilidade da sinalizagcao do transito, placa de numeracao,
nomenclatura de ruas e outras informacdes oficiais;

VIl - empregar iluminagdes ou inscricoes que conflitem com sinais de transito, ou
dificultem a identificacao destes, mesmo dentro da edificagcao ou estabelecimento;

VIl - em faixas, inscrigdes, plaquetas e similares ou baldes de qualquer natureza, sobre
as vias publicas;

IX - em volantes, panfletos e similares distribuidos em semaforos, locais publicos e por
langcamentos aéreos, salvo quando em porta-flyer instalados em eventos, ou, ainda, em
porta-flyer ou entrega direta no interior dos estabelecimentos; (Redacao dada pela Lei
Complementar n® 404/2021)


https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-complementar/2021/404/lei-complementar-n-404-2021-altera-os-artigos-14-99-106-107-131-134-e-154-todos-da-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-que-dispoe-sobre-o-codigo-de-posturas-do-municipio-e-da-outras-providencias

3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:
X - em faixas de dominio de rodovias, ferrovias, redes de energia e dutos em uso;
XI - atente a moral e aos bons costumes;

Xl - em material reflexivo capaz de ofuscar motoristas e pedestres;

Xl - em vias, setores e locais definidos em decreto regulamentador;

XIV - pela sua natureza provoque aglomeragdes prejudiciais ao transito publico.

XV - sobre fachadas laterais e fundos das edificacbes em quaisquer circunstancias,
exceto em empenas cegas, onde poderao ser permitidas, a critério do orgao de
planejamento.

XVI - de anuncios acima das marquises ou acima de 4 metros a partir do meio-fio e
outdoor em qualquer circunstancia, exceto os previstos no inciso IV do artigo 99.

Paragrafo unico. Os panfletos distribuidos em porta-flyer deverao obedecer aos critérios
estabelecidos pela lei n® 3484, 26 de novembro de 1997.

Art 100 Através de requerlmento ao orgao de Planejamento —ap#e#ade—pela—DRlZI'——



https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-ordinaria/1997/3484/lei-ordinaria-n-3484-1997-obriga-a-colocacao-de-tarjeta-nos-panfletos-contendo-a-expressao-ajude-a-manter-a-cidade-limpa-e-determina-outras-providencias

3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

H— | - decoracdes e faixas temporarias, relativos a eventos populares, religiosos,
culturais, civicos ou de interesse publico nas vias e logradouros publicos ou fachadas
de edificios;

H— lI- publicidade movel, sonora ou nao, mesmo em veiculos, segundo legislacao
especifica;

A— |ll- publicidade em mobiliario e equipamento social urbano, desde que
regulamentada por legislagao propria;

V— |V- painéis artisticos em muros e paredes;



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

Art. 101 A exibicao de anuncios com finalidade educativa e cultural, bem como os de
propaganda politica de partidos e candidatos, regularmente inscritos no Tribunal
Regional Eleitoral - TRE sera permitida, respeitadas as normas préprias que regulam a
materia.

Paragrafo unico. Todos os anuncios referentes a propaganda eleitoral deverao ser
retirados pelos responsaveis até 30 (trinta) dias apds a realizacdo de eleicbes e
plebiscitos.

Art. 102 A licenrca autorizacao sera-expedida para cada anuneto-publicidade, nao tera

prazo de validade, desde se mantenha a mesma. pelo-prazeo-maximo-de-01{um)aneo
polobdeto de Dlene cponte ioles Joioral LIE = D

§ 1° Podera ser expedida uma unica autorizacao heergca—por conjunto de placas,
painéis, defensas, outdoors e outros similares, em um mesmo terreno, por empresa.;

§ 2° A mudanca de localizagao da publicidade exigira nova autorizacao licenca.

Art. 103 Na ocorréncia de simultaneidade de requerimento para uma mesma area, sera
licenciado o primeiro requerimento protocolado na municipalidade.



3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

Art. 104 O Municipio, por motivo de segurancga ou interesse publico relevante, podera
determinar a remocao imediata da publicidade, sem que caiba a licenciada o
pagamento de qualquer indenizagao ou ressarcimento.

Art. 106 Constitui infracao punivel:

| - a exibicao de publicidade:

a) sem lieenga-autorizacao;

b) em desacordo com o que foi declarado as-caracteristicas-aprovadas;

c) em estado precario de conservacao;

e) em desacordo com as normas gramaticais oficiais da lingua portuguesa.

Il - A nao retirada da publicidade irregular no prazo determinado pela presente Lei;
lll - a inobservancia de qualquer outra exigéncia desta lei.

§ 1° Qualquer cidadao podera comunicar a Prefeitura quanto ao descumprimento do
inciso |, alinea e, desde que formalmente, identificando a peca publicitaria e a correta
aplicacao da norma gramatical.


https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-complementar/2021/404/lei-complementar-n-404-2021-altera-os-artigos-14-99-106-107-131-134-e-154-todos-da-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-que-dispoe-sobre-o-codigo-de-posturas-do-municipio-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-ordinaria/2025/8921/lei-ordinaria-n-8921-2025-altera-a-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-codigo-de-posturas
https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-complementar/2021/404/lei-complementar-n-404-2021-altera-os-artigos-14-99-106-107-131-134-e-154-todos-da-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-que-dispoe-sobre-o-codigo-de-posturas-do-municipio-e-da-outras-providencias

3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

§ 2° Verificada a (s) irregularidade (s) constantes dos incisos deste artigo, o 6rgao de
fiscalizacao municipal competente notificara o proprietario ou responsavel para que, em
15 (quinze) dias regularize a publicidade. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n°® 404/2021)

§ 3° Fica dispensada a notificacao, que trata o paragrafo anterior, quando a publicidade
estiver em area publica, nao sendo passivel de regularizagao, ficando sujeita a remocao
e aplicacao de penalidade. (Redacao acrescida pela Lei 8921/2025)

~

Art. 107. Findo o prazo de notificagao e verificada a persisténcia da infracdo, o 6rgéao de
fiscalizacdo municipal competente fara a remocao da publicidade as expensas do
infrator, sem prejuizo das multas e penalidades cabiveis. (Redacao dada pela Lei
Complementar n® 404/2021)

§ 1° Considera-se infrator o proprietario da publicidade, detentor da licenca ou, na falta
deste, o anunciante.


https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-complementar/2021/404/lei-complementar-n-404-2021-altera-os-artigos-14-99-106-107-131-134-e-154-todos-da-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-que-dispoe-sobre-o-codigo-de-posturas-do-municipio-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-ordinaria/2025/8921/lei-ordinaria-n-8921-2025-altera-a-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-codigo-de-posturas
https://leis.org/municipais/sc/criciuma/lei/lei-complementar/2021/404/lei-complementar-n-404-2021-altera-os-artigos-14-99-106-107-131-134-e-154-todos-da-lei-nº-6822-de-15-de-dezembro-de-2016-que-dispoe-sobre-o-codigo-de-posturas-do-municipio-e-da-outras-providencias

3) AJUSTES NA LEI DO CODIGO DE POSTURAS — LEI N° 6.822/2016:

§ 2° A nao observancia do que dispOe esta Lei acarretara ao infrator o pagamento de
multa prevista no art. 154 desta lei, multa esta que sera aplicada mensalmente, até que
esta Lei seja cumprida.

§ 3° No caso de reincidéncia, a penalidade sera aplicada em dobro, sem prejuizo da
cassacao da licenca e de remocao da publicidade.

Art. 109 A publicidade, anuncios e letreiros atualmente exposta, em desacordo com as
exigéncias da presente Lei devera ser regularizada no prazo maximo de 12 (doze)
meses a contar da data de sua publicacao.

§ 1° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os anuncios situados em locais de
uso comum do povo, elencados no inciso Il do art. 99 da presente Lei, cuja retirada
devera acontecer no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data da

notificacdo expedida pelo 6rgao de Planejamento. Divisdo—dePlanejamento—Fisico-
Territorial - DPFT.

§ 2° Imediatamente apos o inicio da vigéncia da presente Lei, a fiscalizacao de obras e

posturas do orgao de planejamento da—Divisao—dePlanejamento—Fisico-territorial—

DPET; devera iniciar a fiscalizacdo de toda a publicidade, letreiros e anuncios ao ar livre
no municipio, notificando aqueles que estiverem em desacordo com a presente Lei.



PARECER DA CAMARA TEMATICA | - REUNIAO DE 25/06/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica |, votaram e a proposta de alteracao
na lei do Codigo de Posturas foi aprovada.



PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA I
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS
E PROJETOS ESPECIAIS - CDM



1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquiteténica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se em dois terrenos
localizados no Bairro Mina Brasil. O terreno 01 tem matricula n°® 20.168, cadastro n°
763232, area de 4.030,28m? e frente para as ruas Pedro Cechinel e José de Lucca.

O terreno 02 tem matricula n° 163.390, cadastro n° 15960, area de 11.857,18m? e
frente para as ruas Pedro Cechinel, Vital Brasil e Julio Gaidzinski.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 2°, da Lei n° 8.635/2024,
quanto ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“‘Art. 2° Em glebas ou lotes acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), onde ja foi
parcelado, poderao ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacéo, taxa de infiltracdo, numero de
pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos parédmetros urbanisticos basicos
estabelecidos da Lei do Zoneamento.” E,



1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

“‘Art. 3° - Em lotes a partir de 2.500m? localizados nas zonas de uso do solo ZC2-16,
ZC3-8, ZC1-8, ZM1-16, ZM1-8 ZM2-8 e ZM2-4, poderdo ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com indice de aproveitamento,
taxa de ocupacdo, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo frontal e
afastamento diferentes dos pardmetros urbanisticos basicos estabelecidos da Lei do
Zoneamento.”
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1) Processo: CPU-2488/2026 —- ERALDO CONSTRUCOES LTDA
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1) Processo: CPU-2488/2026 —- ERALDO CONSTRUCOES LTDA




1) Processo: CPU-2488/2026 —- ERALDO CONSTRUCOES LTDA

O imoével possui uma area
bem maior do que os imoveis
lindeiros, e situa-se com
acesso pela Rua José de
Lucca, sendo que 0 mesmo
foi executado e ocupado a
partir dos anos de 1970
como uma residéncia
unifamiliar. O imovel esta
numa posicao elevada em
relacdo a regiao central da
cidade.

A regiao, por estar proxima
ao Hospital Sdo Joao e da
Rodovia SC-108, possui
atividades relacionadas aos
usos de servicos, pequenos
comeércios e residenciais
unifamiliares,
predominantemente.
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1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONS
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Este imovel,
utilizado para
0 anteprojeto
arquiteténico
apresentado,
localiza-se na
zona de uso
do solo ZM2-
8 (zona mista
2-8
pavimentos),
de acordo
com a Lei
8.634/2024
(Lei de
Zoneamento)




1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGAO - |INFILTRAGAO - (m)
DE UsO |~'* TO{%) T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MiNIMA :ﬂﬁgﬁgs fﬂ'};’"“'— OUTORGA
MiN. MAX, EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
SOLO BAS. MAX. BAS |MAX. |BAS. |MiN. (m) (m?) (m?) (E} (T}
08+02'®
ZM 2-8 E=70| __
(Zona Mista 2 - 3,50 4,501M2) T=60 'F;Eall:lu 2p!15) 10! 12.00 160 10.000 '8 {J-” 4,00 Sem afast. HIS CLIQB%U II[J}E?SG
8 pavimentos) (1) b ' A0 p/h=9,00m 21,50 por m?

Foi apresentado para este imével um anteprojeto (3D) utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZM2-8.

Segundo a projecao apresentada pode-se verificar que ha 10 blocos no total, e todos
com pavimento de pilotis + 8 pavimentos tipo + 3 pavimentos de outorga onerosa
+ 50% de atico. (sem contar os pavimentos de garagem.




1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

3D

Ou seja, considerando 10 blocos,
sendo 04 apartamentos por
pavimento + 02 apartamentos no
atico e 11 pavtos. + atico, haveria a
projecao de 44 apartamentos + 02
apartamentos no atico, por bloco,
totalizando 460 apartamentos no
total de todos os blocos, com uma
populacao de moradores prevista
de 1.380 moradores.

Consideramos que a ocupacao
obedecendo aos parametros
urbanisticos da zona de uso do
solo e as areas reservadas a lazer
dos condbminos, a ocupacao
apresentada tende a densificar
demais o imovel.



1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA
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1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

O REQUERENTES SOLICITAM:

“1. Verticalizacao Excedente: Proposta de verticalizagao do empreendimento além dos
limites convencionais estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

2. Aproveitamento Maximo do Potencial Construtivo: Solicitacdo para utilizacao do
Indice de Aproveitamento (IA) até o limite maximo permitido pelo zoneamento especifico
da regiao onde os terrenos estao inseridos.

3. Flexibilizacao de Recuos e Afastamentos: Por tratar-se de um Projeto Especial,
solicita-se a anuéncia para a aplicacdo dos recuos, afastamentos e distancias entre
edificacbes conforme apresentados neste anteprojeto. Resguardando o direito a ajustes
e adequacgoes ao longo do desenvolvimento do Projeto Legal.”

O requerente também apresentou as seguintes justificativas para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais:



1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

“JUSTIFICATIVAS PARA UTILIZAGAO DA REFERIDA LEI:

No imovel em questao, localiza-se a icOnica residéncia do Sr. Realdo Guglielmi, de
destacada importancia arquitetonica e cultural para a regiao. O local preserva o unico
jardim do renomado paisagista Burle Marx no sul de Santa Catarina, além de muros de
contencao em concreto projetados pelo arquiteto Manoel Coelho, também responsavel
pelo projeto do Parque Municipal.

Nossas propostas de contrapartidas para utilizarmos os beneficios da lei seriam:

1. Preservacao do Patriménio: O projeto prevé a preservagao integral da casa
principal, do jardim/praca de Burle Marx e dos muros de concreto projetados pelo
arquiteto Manoel Coelho.

2. Sustentabilidade e Permeabilidade: Ao nivel do terreno, mais de 9.000,00 m?
(56,6% da area total) serao destinados a jardins, gramados e pracas. Essa area
recebera um projeto de paisagismo contemporaneo, resultando em uma taxa de
infiltragcao quase trés vezes superior a exigida por lei.

3. Baixo indice de Ocupacao: A Taxa de Ocupacéo projetada sera de apenas 35% a
40%, um indice significativamente inferior aos 80% permitidos pela legislacéo local.



1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

4. Marco Arquitetonico: A execucao deste projeto visa consolidar um novo marco
arquitetbnico para a regiao sul de Santa Catarina, posicionando o empreendimento
como um icone urbano para a cidade, assim como o Edificio Cavaler representou
historicamente.

5. Exclusividade e Mobilidade: Ao reduzir a densidade populacional no terreno em

mais de 30%, o projeto assegura um empreendimento mais exclusivo e atenua
significativamente os impactos na mobilidade urbana local.”

E ainda apresentam:

“TORRE 01: A torre 01 sera distribuida em Subsolo, Térreo, Garagens 1 / Lazer 1,
Garagens 2 / Lazer 2, 41 pavimentos Tipo e uma Cobertura Duplex.

Nesta torre teremos um apartamento por andar com area de 260m? cada, totalizando 42
apartamentos, IA de 11.117,46m? (0,7), TO de 9,04% e com aproximadamente 200
moradores.



1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

TORRE 02: A torre sera distribuida em Subsolo, Térreo, Garagens 1 / Lazer 1,
Garagens 2 / Lazer 2, Lazer 3 Esportivo / Apartamentos Garden, 40 pavimentos Tipo e
uma cobertura Duplex.

Nesta torre teremos dois apartamentos por andar com area de 220m? cada, totalizando
84 apartamentos, IA de 19.304,00m? (1,2), TO de 18,72% e com aproximadamente
400 moradores.

Com este anteprojeto baixaremos a ocupacao para proximo de 600 moradores, 30%
do que poderiamos ocupar.

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizagao dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 1°, da Lei n° 8.635:

“‘§1°. Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao
orgdo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente
quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando
cada um deles.”



1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

Sendo essa assim apresentada:
“DESCRICAO DO ANTEPROJETO:

Implantacao e Preservacao do Patriménio: Como principio fundamental deste
projeto, priorizou-se a preservacao integral da residéncia principal e do iconico
jardim/praca assinado por Roberto Burle Marx. Diante dessa premissa, as novas
edificacdes foram implantadas estrategicamente nos fundos do lote, com frentes
voltadas para as ruas José de Lucca e Pedro Cechinel.

Essa estratégia de zoneamento interno assegura que o entorno imediato da residéncia
historica seja rigorosamente mantido conforme a concepgao e a atmosfera idealizadas
originalmente por seu antigo proprietario.

Modernizacao e Valorizacdo do Paisagismo: O jardim/praca tera seu desenho e
tracado originais integralmente mantidos e restaurados para otimizar a usabilidade do
espacgo e agregar valor ao conjunto, serao incorporados decks de apoio e piscinas,
integrando harmoniosamente o lazer contemporaneo ao patriménio paisagistico
existente.




1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

Cronograma de Obras e Volumetria das Torres: O empreendimento sera configurado
em duas torres independentes, cuja execucao ocorrera em etapas e fases distintas de
construgao.

Nota Técnica sobre a Altura: A altura das torres foi estabelecida em 150 metros,
medidos a partir do nivel do pavimento térreo até a laje do pavimento inferior do
apartamento duplex.

A definicdo dessa altimetria justifica-se pela tipologia das circulagdes verticais adotadas,
atendendo estritamente aos parametros legais, critérios de seguranca e exigéncias
normativas do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina (CBMSC).”
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1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

OUTRAS IMAGENS SERAO APRESENTADAS NA AUDIENCIA PUBLICA



1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

O REQUERENTES SOLICITAM:

1. Verticalizacao Excedente: Proposta de verticalizagcao do empreendimento
além dos limites convencionais estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

2. Aproveitamento Maximo do Potencial Construtivo: Solicitacao para
utilizacao do Indice de Aproveitamento (IA) até o limite maximo permitido pelo
zoneamento especifico da regido onde os terrenos estao inseridos.

3. Flexibilizacao de Recuos e Afastamentos: Por tratar-se de um Projeto
Especial, solicita-se a anuéncia para a aplicacao dos recuos, afastamentos e
distancias entre edificacbes conforme apresentados neste anteprojeto.
Resguardando o direito a ajustes e adequacbes ao longo do desenvolvimento
do Projeto Legal.
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Verificando a questio da verticalizacdo numa area elevada da cidade, que podera haver
um impacto visual no skyline da cidade de Criciuma, buscamos também referéncias

existentes em outras cidades, como:

B Py e
{*{13%;;; 3‘§i= i:%ﬁ:}g
Hong Kong
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Vila da Serra — Belo Horizonte — MG.

Vila da Serra — Belo Horizonte — MG.
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Bairro do Flamengo — Rio de Janeiro
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1) Processo: CPU-2488/2026 —- ERALDO CONSTRUCOES LTDA

Quanto a questdo dos
edificios de grande altura,
podemos buscar na historia,
esse tipo de ocupacao
humana que privilegia a
verticalizacao das cidades e o
aumento da densidade
urbana em  determinadas
regides providas de
infraestrutura.

Na historia do Brasil, o
Edificio Sampaio Moreira é
um dos primeiros “arranha-
céus” do Brasil. Localizado
em Sao Paulo, ele foi
inaugurado em 1924. Foi
tombado em 1992, hoje ele
abriga a nova sede da
Secretaria Municipal de
Cultura da Cidade de Sao
Paulo.

https://arquitetura.vivadecora.com.br/arranha-ceu/
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O Edificio Sampaio
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céu” mais alto da
cidade até 1929,
quando foi concluido o
Edificio Martinelli.

A obra, uma
encomenda do
Comendador
Martinelli, foi projetada
pelo arquiteto hungaro
William Fillinger. A
histéria conta que
esse edificio ndo
seguiu o determinado
gquanto ao maximo de
pavimentos naquela
época, definidos no
plano diretor de Sao
Paulo.
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Ha outros edificios icbnicos na cidade de Sao Paulo, sendo que podemos apresentar

Palacio Zarzur ou Mirante do Vale (Sao Paulo):
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Condominio Edificio Italia (S4o Paulo):

https://arquitetura.vivadecora.com.br/arranha-ceu/ i
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Atualmente, a cidade que possui mais “arranha-céus” de com a tipologia para
habitacdes multifamiliares é Balneario Camboriu/SC, com edificios de alto padrao e
geralmente com desenvolvimento do projeto para classes econdémicas mais altas.

Como exemplo temos o Yachthouse by Pininfarina:
Q‘Wb"
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Google Earth

m  altitude do ponto de visdo 4m

Google Earth
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No exterior podemos identificar arranha-céus que se tornaram marcos arquitetdnicos de
edificacdes de alto padrdao. Como o Central Park Tower, em Nova York:

Google Earth



1) Processo: CPU-2488/2026 —- ERALDO CONSTRUCOES LTDA

y&‘:’:“": ;
N

AR

_ |magesliandsat / Copernicus™
-

- = £ ‘ 2. —’:J-ﬁ . X f‘)j[i

]

=2 A g.“-‘f

Gdoge Earth




1) Processo: CPU-2488/2026 — ERALDO CONSTRUCOES LTDA

E também na mesma cidade, o0 432 Park Avenue:
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Google Earth
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Em Criciuma, a maior verticalizacao iniciou-se anteriormente aos anos de 1970, com os
edificios COMASA, Unido Turismo Hotel e Hotel Cavaler, e no plano Diretor de 1973,
houve a liberacdo dos numeros de pavimentos e posteriormente se consolidou com os
planos diretores de 1984, havendo restricao do numero de pavimentos, 1999, 2012 e
atualmente em 2024.

Criciuma - 1970
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Criciuma - 1970
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Plano Diretor de 1973 foi definido como um instrumento de orientacdo técnica geral
destinado a disciplinar o processo de crescimento de Criciuma. Esse plano orientou a
execucgao de futuros projetos de vias, pracas e, em geral, das diversas obras exigidas
pelo progresso urbano vislumbrado pelos técnicos da época.

No final dos anos de 1970, com a vigéncia da Lei n® 947, de 11 de abril de 1973 (Plano
Diretor), houve a liberacdo do numero de pavimentos. E, mais especificamente em
1979, foi erguido o Edificio Lucio Cavaler, sendo atualmente o edificio residencial
mais alto da cidade de Criciuma, com 26 pavimentos e aproximadamente 105 metros
de altura.
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Também dessa época, foi erguido o antigo Hotel Crisul, atual “Tri Hotel Premium
Criciima”, que conta com 20 pavimentos e aproximadamente 90 metros de altura.
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Facebook
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Ja nos anos de 1980, com a aprovacao do plano Diretor de 1984, a verticalizacao se
concentrou no centro da cidade e nas regides do bairro Comerciario e regido do Corpo
de Bombeiros, com altura de 08 pavimentos no maximo.
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Rio Maina -
vistos-de-cima

Com o passar dos anos a
verticalizacao foi distribuida pelo
zoneamento da cidade para os
bairros como Prospera, Pinheirinho
e Rio Maina.

A partir do ano de 2012, houve
verticalizacao também em areas
mais afastadas, das regibes
centrais, com o uso da Art. 169, da
Lei Complementar n°® 095/2012.
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Quanto a verticalizacdo nas cidades, ainda podemos comentar que, ocorre devido a
rapida urbanizacdo e escassez de terrenos, forcando as cidades a crescerem para
cima. Esse processo visa otimizar a infraestrutura existente, reduzir custos de
mobilidade e suprir a alta demanda habitacional e comercial sem precisar expandir
indefinidamente as fronteiras dos municipios.

A verticalizacao das cidades € um processo ligado ao crescimento urbano e esse
modelo transforma a paisagem urbana, o uso do solo e a relagao das pessoas com 0O
espaco das cidades, refletindo tanto avancgos tecnologicos quanto dinamicas
econOmicas e sociais.

Esse fenbmeno esta diretamente relacionado ao aumento da densidade populacional, a
demanda por moradia € a necessidade de melhor aproveitamento do territério urbano
limitado. No entanto, ele também gera debates complexos sobre mobilidade,
infraestrutura, qualidade de vida e desigualdade social.

Porém, a regiao em que o empreendimento visa ser construido é contiguo a uma regiao
nobre da cidade, entre os bairros Mina Brasil e Pio Corréa, o que valoriza a proposta do
empreendimento apresentado.
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Podemos também, analisar as vantagens da verticalizagcao, como: Uso racional do solo
urbano que permite acomodar mais pessoas em areas limitadas, evitando a expansao
horizontal e a ocupacao de areas verdes. A valorizagao do espago urbano, ou seja,
edificios verticais elevam o valor imobiliario das regides, diluindo o custo do terreno
entre varios apartamentos. Melhor planejamento e infraestrutura, com construgdes
verticais que costumam seguir normas técnicas rigorosas, possibilitando maior
durabilidade e, com planejamento, menor impacto ambiental. Facilitagao de servigcos e
transporte publico, o adensamento pode sustentar sistemas de transporte coletivo
eficientes e oferta de servigcos concentrados.

No entanto, esses beneficios s6 ocorrem com planejamento urbano integrado, que
equilibre crescimento e qualidade de vida.

Ha também desvantagens quanto a verticalizacdo, ou seja, sobrecarga da
infraestrutura, como sistemas de agua, esgoto, energia, transporte e coleta de lixo
podem ficar saturados sem expansao proporcional. Os impactos ambientais, como o
consumo elevado de energia, aumento de poluicdo sonora e atmosférica e formacao de
ilhas de calor sdo problemas comuns. Problemas de mobilidade, como a falta de
transporte publico eficiente agrava o transito e dificulta a circulac&do. Riscos a paisagem
urbana e microclima, a verticalizacao excessiva sem recuos adequados prejudica a
continuidade das fachadas, a caminhabilidade e altera ventos locais.
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Ponderando as informagdes acima, quanto ao empreendimento apresentado, ndo se
verifica desvantagens significativas, ou seja, o projeto apresentado, seguindo a
legislacdo dos Projetos Especiais (Lei n°® 8.635/2024), diminui a ocupacg¢ao do terreno
original, qualifica o ambiente construido, gera riqueza econémica e movimenta a
economia local. Além de se tornar um marco arquitetdénico importante para o municipio.

A verticalizagao das cidades € um fenbmeno complexo, com vantagens e desvantagens
que refletem decisdes de planejamento urbano, interesses econdémicos e questdes
sociais. O equilibrio entre o crescimento vertical e a qualidade de vida depende de
politicas publicas integradas, que considerem infraestrutura, meio ambiente e inclusao
social.

Para que a verticalizagao seja uma solucao sustentavel e justa, € necessario repensar a
forma como o espaco urbano € ocupado, com foco em planejamento técnico, regulagao
adequada e inclusao social. Quanto ao empreendimento apresentado, esse ira gerar
uma “outorga” que deve ser direcionada a questdes de infraestrutura e habitagao social,
na regiao ou em outras regides carentes do municipio.

Como apresentado, o empreendimento é composto de dois blocos de edificacdes
multifamiliares, sendo um bloco composto de um apartamento por pavimento e no outro
bloco dois apartamentos por pavimento.
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Havera a manutencao de muita area verde, como a preservacao do jardim planejado
pelo paisagista Roberto Burle Marx, assim como a preservacao da casa original
construida nos anos de 1970.

Google Earth
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetbnico, possui tipologia de implantagcdo dos
volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais
(antigo Art. 169), possui 6tima infraestrutura aos futuros condéminos, e as edificacdes
serao um marco visual que atende a tipologia arquitetdbnica como requer o conceito da
Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta bem estruturada. Ha atividades
de lazer para os futuros moradores. Ha um heliponto. Nao ha presenca de edificagdes
para uso comercial.

Informamos também que, em 10/11/2016 foi solicitada a utilizacao do entao Art. 169, da
lei Complementar n® 095/2022, por meio do PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 481462
— SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A, e que na época houve a aprovacdo de
empreendimento com condominio horizontal e uma parte com a utilizagcao do Art. 169.
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Imagem do 3D contida no PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 481462

Implantagao
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Imagem do 3D conta no PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 481462
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Na época houve o seguinte parecer da Camara Tematica II: “PARECER DA CAMARA
TEMATICA Il — 27/10/2016 - Os membros da Cémara Temaética Il discutiram a
solicitacdo e deferiram a utilizagdo do Art. 169 para a elaboracdo do projeto
arquiteténico e urbanistico de parte do empreendimento.” E na reuniao do CDM do dia
10/11/2016, houve o seguinte parecer: “Apo0s a apresentacdo geral foi dada a palavra
ao arquiteto responsavel pela elaboracdo do projeto que explicou mais detalhadamente
a intencdo do empreendimento na utilizacdo do Art. 169 e enfatizou que a volumetria
dos edificios ainda nao séo as finais. Foram feitas perguntas para o arquiteto por parte
de alguns membros do CDM, podemos registrar as sequintes falas: Sr. Estevao Pierini,
Sr. Clodenir Michels, Sr. Rodrigo Diomario da Rosa, Sra. Elizete de Oliveira Machado,
Sr. Mateus Brunel e do Sr. Pierre Cardoso de Oliveira.

Algumas observagbes foram feitas em relacdo a escala dos edificios em relagcdo a
paisagem natural do morro e se isso poderia interferir no perfil natural do morro. O
Arquiteto responsavel pelo projeto respondeu a todos os questionamentos. Apos mais
algumas informagdes e discussbes de opinides particulares em relagdo a necessidade
de verticalizacdo das cidades e o preconceito existente em relagdo ao modelo antigo
ainda existente de verticalizacdo de “caixas” de 08 pavimentos, do Plano Diretor de
1984, que na visdo de algumas pessoas sdo mais prejudiciais do que a verticalizagdo
maxima com bons recuos e afastamentos, a proposta foi colocada em votacdo sendo
que a mesma foi aprovada pela maioria dos presentes do CDM, ou seja, os membros
da CDM discutiram a solicitacdo e deferiram a utilizagdo do Art. 169 para a elaboracao
do projeto arquitetbnico e urbanistico de parte do empreendimento. Houve um voto
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contrario e duas abstencées.”

Ou seja, esse assunto semelhante ao atualmente apresentado foi aprovado pelo CDM,
naquela data.

Analisando toda a documentacao e ponderando os pontos positivos e negativos desse
anteprojeto, a DPU conclui que esse empreendimento apresentado, pode se enquadrar
na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetbnica dos blocos e sua
verticalidade.

Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do érgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicoes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracido do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.
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Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a
legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando nao
dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja houve parcelamento anterior ndo devera haver a respectiva doag¢ao das areas de utilidade
publica e verde.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui liberdade
na aprovagao ou nao do referido anteprojeto.

O requerente devera obter a aprovacgao prévia do projeto arquiteténico aprovado pelo Conselho em
até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este prazo, podera a critério do
interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacido do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme
valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou
pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para empreendimentos “futuro” em ZM2-8
sera pago 2,50% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica Il - Para Alteracdo de Zoneamentos e Projetos
Especiais - para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 25/06/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica ll, votaram e a proposta foi deferida,
ou seja, podera ser desenvolvido o projeto
arquitetonico utilizando a Lei dos Projetos
Especiais para o desenvolvimento do projeto
naquele local.
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