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AUDIENCIA PUBLICA
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APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLAGCAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMAGOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES;



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
ALTERACAO DE ZONEAMENTO E PROJETOS
ESPECIAIS
CAMARA TEMATICA Il - CDM
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2) Memorando — MEM.C-165/2026

Numero: Memorando Circular - MEM.C-165/2026- Despacho:1
Assunto: Recursos Fundos (FUNDEM) e (Fundo169)

Criado por: GIULIANO ELIAS COLOSSI em 27/03/2026 as 08:13
Status do documento: Publicado

Setor: Geréncia de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor — DPU
para: Gabinete Secretaria da Fazenda ~

Bom dial
Pelo presente, solicitamos informactes referentes aos Fundos (FUNDEM) e (Fundo169):

- Saldo atual de marco/2026 (FUNDEM) e (Fundo169);

- Arrecadacao media mensal do ano de 2025;

- Quanto foi arrecadado desde a sua criacdo (FUNDEM) e (Fundo169);
- Valores retirados para utilizacao em obras municipais.

Essa solicitacdo se faz necessaria, pois precisamos apresentar ao COM, de acordo com a
legislac&o urbanistica, a situacado dos fundos e suas utilizacOes.

Solicitamos que essas informactes possam ser respondidas até o dia 08/04/2026, para
apresentacédo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM em sua reuni&o ordinaria que sera
realizada no dia 09/04//2026.

At te.
Giuliano Elias Colossi

Arquiteto e Urbanista - CAU A-23187-6 - Mat. 40.016
Secretario Executivo do Conselho de Desenvolvimento Municipal

0Ce Ja assinou esie aocumento




2) Memorando — MEM.C-165/2026

FUNDEM - R$ 1.281.000,00 — DEZ/2025.

FUNDO169 — R$ 2.594.000,00 — DEZ/2025.
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AUDIENCTA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

09.04.2026

Aoz nove dizs do més de abril do ano de dots mil e vinte e se1s, realizou-se no Salfo Ouro Negro, na
Prefeitura de Criciama, a audiéncia piblicz e a reunifio ordindria com os membros do Conselho de
Desenvolvimente Municipal do Flano Diretor Participativo de Criciima — CDM e 2 comunidade
presente. Oz trabalhos mmiciaram s 15h, com a presenca de 02 (duas) pessoas da comunidade em geral &
45 (guarenta e cinco) membros titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenga
parte integrante desta ata. A rewmdo foi aberta pelo secreténo executrvo do CDM, Arg. Giuliano Eliaz
Colossi, que informou que o presidente do Conselho de Desenvolvimento Mumicipal, Sr. Eng. Jodo
Paulo Casagrande da Fosa estava em reumido na sala do prefeito e posteriormente viria para a reunifio.
Também, asradecen a presenca de todos os membros nesta reunido e em seguida verificou o gquirum
mimmo para a realizacdo da reumdo do CDM, e 12 havendo o quonmm, & mesma fol iniciada. CQuanto
a0z objetivos desta Audiéncia/Rennido: apresentar & gpreciapdo publica assuntos gerair referentes
a0 plaviejamento urbano mumicipal apresenmiar an solicitagdes encaminfindas a DPU quoto as
corregdes de zomsaments de wso db solo e corregdes ma legislacdo wrbanittica; apresentar aos
presenles 0F pareceres dos cdmares temdticas a serem colocadeas em volagdo nesta reunido do CDM;
colher dados, informagdes, anselor, criticas e sugestdes. Em sezuida deu-se a leitura da Panta da
Audiéncia/Reuniio: ABERTURAS E INFORMES; APROYAC AD DA ATA DA REUNIAO
ANTERIOR; PROCESSO ADMINISTRATIVO - ALTERAC A0 DA LEGISLACAO
URBANISTICA CAMARA TEMATICA I - CDM; PROCESS0O ADMINISTRATIVO
ALTERACAQO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECL—'&IS - CAMARA TEMATICAIL -
CDM. OBS: Os assuntor gerais foram fratados no final da reunido. pois precisavam ser apresertados
pelo presidente do corselho_gue chegou posteriorments & reunidn. Quanto aos assuntos gerais foram
zssim informades: A) Fol feita a solicitac3o de whilizag3o de recursos do Fundo 169, como apresentado
o texto abaixo: “Vimos por meio deste solicitar o wilizagds de recurso para reforma e restauragdo do
imdvel do Mimicipio de Criciima de cadastro 710133 onde funciona o Musew Histirico e Geogrdfico
Aupusto Casagrands, localizade na R Cecilia Dards Caoagrands, 422, no bairro Comercidrio em
Criciunuz -SC. O restauro da edifficagdo tem como objetivo adequagtes para acessibilidade, por meio
da reforma do bamheiro PCD. O prajeto prevé também a substitufpde das imstalagdes complementareas
feléirico, hidrossanitdrio, cabeamento e preventive conira incéndio) e prevé o resiouragdo dos
pinfuras mrais historicas dos espagos no valor g RS 88248635 Desta forma levamdo em
considerapds que se tratg de wna infervengdo de swna mportdncia para o Municipio de Criciima
solicitamos o encaminhamenio ao Corselhe de Desenvolvimento Municipal - CDM guanio a
ufilizagdo do recurso. JEFFERSON ALVES PEREIRA BARBOSA - Divetor de Operagdes e Obras.”
Colocado em discuszdo houve alzumas perguntas que foram respondidas e em votacio oz
membros do CDM, por unanimidade aprovaram a utilizacdo de recursos de RS 8582.486,35 para
as reformas e restauro da edificacdo do Musen Angusto Casagrande. B) Fol mformado quanto ao
envio de memorando a Secretaria da Fazenda, solicitando as seguintes informagdes como apresentado
no texto abaixo: “Bom dia! Pelo preseme, solicitamos info des referenies aos Fundos (FUNDEM)
e (Fundo169): - Saldo atual de marco/ 2026 (FUNDEM) e (Fundol69); - Arrecadapédo média mensal
do ano de 2023; - Quants foi arrecadads desde a sua criagdo (FUNDEM) e (Fundo169); - Valores
retirados pava wilizagdo em obras municipais. Exsa solicitacdo se foz necessdria, pois precisamos
apresentar as CDM de acords com a legisiapdo urbanistica, a situacdo dos fimdos e suas wtilEzacdes.
Salicitamos que essas yformacdes posiam ser respondidas até o oo 08042026, para apresentagdo
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM em suq reunifio ordindria que serd realizada no
dia 090472026 At e Giuliono Elias Colossi - Arguiteto e Urbamista - CAU A-23187-8 - Mar
40.016 - Secretdrio Executivo do Conselho de Deservolvimenio Municipal” Fol nformado os valores:
FUNDEM - R$ 1.281.000,00 — DEZ/2025 e FUNDO16% — R$ 2.394.000,00 — DEZ/2025. E ainda
estio formatando as oufras mformagBes solicrtadas. Ficon definido que essas informacdes deverdo
ser apresentadas na proxima reuniio do CDM em 14/052026. 2) Com relagdo a pauta, referente a

Camara Tematica L esta for apresentzda: 1) Altera a Lei n* 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos

Projetos Especiais): Foi apresentado a minuta do projeto de lei conforme texto abaixo: “Ast 1°4 Led
n® 8633 de & de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais) passa a vigorar com as seguintes
alteragdes: “drt 1° () § 3° Ind&pemden:enwm de aprovagio pele Conselho, o projeto deverd
atender ae codige de obras, d legislagio ambiental pertinente, além dﬂ E.S‘tuda de Imp&m ds
hzmkm;ﬂ EII’ qumndanﬂodupﬂmndapﬂhx Iegish;m( b $ A conte

a ¢ por— Lot (,J § w 0 pugmm aie: conﬁmpmﬁdﬂ Em'em ser
m,qmifnmnw efmda ao Fi .amda especifico pelos interessados, admifindo-se seu parcelamente em
até trés parcelas mensais, mediante guias a serem em:.udaxpefn municipalidade, ficando a emissio
do Alvard de Construgio condicionada d quitagie integral dos valores.” “Art. 2° () § 3°
Independentements de aprovagio pele Conselho, o projeto deverd atender ao cédigo de obras, d
legislagio ambiental pertinente, ulﬂndafnudadefmpma delmnﬁu-:a -Eﬂ’ qmda nio
dzspemadﬂpela Iegm!a;ﬂa t‘) e : ovag £ PE !

p-w—lée..- ) § 10 O pagmem ia cantmpﬂ.mda dnem ser meg}ﬂ.lmem gfsfuafio ag Funda
especifico peh:x interessados, admitindo-se seu parcelamente em até trés parcelas mensais,
mediante gums a sevem emitidas pela municipalidade, ficands a emissio do Alvard de Construgio
condicionada d quitagde integral dos valores. ™ “Art. 32_Em lotes a parttr de 2.500m°, localizados

nas zonas de wso do solo ZC2-16, ZC3-8, ZCI-8, ZMI1-16, ZM1-8, ZM24 ¢ ZM2-8, paderﬁo ser
Liberados empreendimentos imobilidrios verficats diferenciados, com indice de aproveitamento, toea
de ecupagide, taxa de infiliragio, niimero de pavimentos, recuo frontal ¢ afastamento diferentes dos
pm'iimemjs wrbanisticos bdsicos estabelecidos da Lei do Zoneamento. () § S‘Independeimwm
de aprovagio pelo Conselho, o projete deverd atender ae codige de obras, a Legisla;'aa ambiental
pertinents, além do Esl(:.rdo d.s I@am de Pta.-ximnm ETV, qmu.d-o nio d:.spemnda pe‘fa
leglslagaa {_J e BRI -2 antaprara isto N

t?l't'.' 0 pagn.nwm da mmmpmnda deverd ser mmermm qfetuado ae Fun.do empemﬁw pa!m
wnteressados, admitindo-se .seupﬂ.mslamma et até trés parcelas mensais, med.um:egmx @ serem
emitidas pela municipalidade, ficando a emissio do Alvard de Construgio condicionada 4 quitagio
wntegral dos valores.” “Art. 374 Fica instituida a obrigatoriedade de averbagie na matricule do
imdvel, junte ao Cartérie de Registro de Imdveis competente, a utilizagio dos beneficios previstos
nesta let, bem como o pagamento da respectiva contraparfida financeira § 1° A emissio do Alvard
de Uso (Habite-s¢) ficard condicionade @ apresentagio da certidie atualizada da matricula do
unovel contendo a averbagdo prevista ne caput deste arfige.” Ari. 2° A alterapie nie se aplica aos
projetos jd aprovados até a data da publicagio desta lei. At 3° Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicagio. Art. 4° Revogam-se as disposigdes em contrdrio. Crictiima, x de margo de 2026,
VAGNER ESPINDOLA - Prefate do Municipio de Crciiima - JOAOQ BATISTA BELLOLI -
Secretirio-Geral” PARECER. DA CAMARA TEMATICA I — REUNIAOQ DE 26/03/2026: Apds 2
apresentacdo e discussdes a resperto desta solicitagfo oz membros da Camara Tematica L, votaram e a
proposta de elaboragdo de lei que cormige questdes especificas da Lel dos Projetos Especiaiz foi
aprovada. Apés a apresentacdo houve alguns questionamentos goe foram respondidos e colocada
€m votacio a proposta de correcdo da legizlacdo foi aprovada por unanimidade, com excecdo do
§ 9%, da mesma lei. Também foi solicitado que se corrigisse o art. 3°, adicionando a ZM2-8 no rol
das zonas de uso previstas, visto gque é mencionado posteriormente no §9°, inciso II, do mesmo
do artigo. 3) Com relagio aos processos administrativos. referentes a Camara Temdtica IT, estes
foram apresentados: 1) Processo n® CPU-42572026 — LUCTANO MARTINELLO VIEIRA: O
requerente: LUCIANO MARTINELLO VIEIRA, inscrito no CPF (26.716.239-17, solicito alteragio
de zoneamento, do imdvel de cadastro n® 705230, matricula n® 10210, localizade na Fodovia
Archimedes Naspolini esquina com a Rua Clarmda Yfilighi de Luca, Bairro Mina do Mato, requerendo
alteracdo de ZM2-4 (zona mists 2 — 4 pavimentos) para ZEIS (zona de especial interesse social). O
requersnte  assim justifica: “PARd PODER FAZER O DESMEMBRAMENTCO DA AREA
ADJUDICADA ™ Quanto ao zoneamento ZM2-4, ox parfmetros urbanisticos foram aprezentados. Ou
seja, o lote minimo & de 360,00m". Porém, wn dos lotes apds o desdobre, resultaria em 307 00m®, ou
seja, abaxo dos 360,00m® minimos conforme Anexo 03 do PD. Sepundo a Lei 7.999/2021, Lei do
Parcelamento de Solo: Ard 2° O parcelmnents do solo wbano serd feito mediante [lofecomento,
desmembromento, condominio ou desdobro, observadas as disposipbes desta lef e da Legisiacdo
Estadual e Federal pertinentes. () £ 6° Considera-se desdobro a diviséio, em imica vez, de Iote, desde
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163

que servido de fraestrutura bdsica (Sistema vidrio aberto, redes de dgun ¢ energia), ocupado por no
minimo duas construgdes desde 1471002011, pava fins residenciais, comercial, servigos ou mdustrial
de pequeng ports, para constituir 02 (dois) lotes, sem o objetivo de wbanizagdo, com mericuins
distintas, drea minima de 123ml (cento e vinte e cinco metras quadrados) e testada minima de Sm
{cinco metros), sem implicar na aberfura de novas ruas e logradowros piblicos ou no prolongamento
dos jd existentes, observadar também oo determinvesdes no Cddizo de Normas da Corregedoria Geral
de Justipa de Santa Cataring pertinentes g metériz. Em 07/2011, ja havia duas edificagdes, portanto
apto a ser dividido o lote onginal com o instrumento do desdobro. Ou seja, a solicitagdo de se alterar a
zona de uso do solo desses dois lotes segue os pardmetros whanistices do Anexo 03, do PD. Por fim, 2
DPU considera que a solugdo para a resolugdo desse caso € a alteragio da zona de uso do solo, de
ZMI-4 para ZEIS, cu entdc que possa haver uma tolerdneia quanto ae tamanho resultante do lote, ou
zeja, 307,00m* ao mves de 360,00m®. Encaminhamos este processe 3 Cimara Tematica II, no dia
26/02/2026, para conhecimento, discussdo & parecer, a ser apresentado posteriommente ao Conselho de
Desenvolvimento Mimicipal — CDM, em rewmido ordindria no dia 12/053/2026. Na reuntio passada
ficou assim defimdo: Apds a apresentacdo e discussdes a respeim desta solicitacdo os membros da
Cimara Tematica II, votaram e a proposta fol aprovada, oun seja, o imdvel de cadastro n® 705250,
matricula n® 10210, localizado na Rodovia Archimedes Naspolini esquina com a Fua Clannda:m.jggh
de Luca, Banro Mina do Mato, pazsa a ser classificado como ZEIS (zona de especial interesse social).
Apos muita discussfo a so].icitaj;ﬁﬂ nio foi votada, necessitande maiores esclarecimentos do
requerente, do porqué a solicitacBo ndo foi aceita pelo DPS. Infonmamos que em conversa com o
requerente ezse dizze que na reslidade, em asseszoramento com o Cartdno, o que zerd faito & uma
estremacdo. o que nio mviabiliza a necessidade de se alterar o zoneamento de uso do solo. Eoque é a
estremacdo: A estremacdo de imdvel § wm procedimento extrajudicial de resularizagde que extingus
parcialments wnm condominio (geral ou pro-divisa), mdividualizando wma drea especifica e criando
uma matricule propric. Permite separar a sug parie de wma drea maior (rural ou urbang) sem
precisar da assinatura de todos or outres condémings, exiginds apenas a dos confrontantes, com
posse consolidada ha pelo menos 3 anos. Pontos Chave da Estremagdo; Finalidede: Individualizar
wna frapdo ideal” que jd possui divisdo fisica de fato, transformando-a em wma proprmahde
exclusiva com megricula mdivicdual Reguizitos: Posse consolidada (weralmente = J anos), drea
respeifando a fragdo minima de porcelamenio (rurall ou lote minimo (urbano), e anugncia dos
confromtartes. Como Fazer: Geralmente realzada por escritura publica em Tabelionate de Notas,
seguida de registro no Cartorio de Regisiro de Imdveis. Vamiagens: Processe mais rdpide e menos
burocrdtico que a divisde judicial ou desmembramento fradicional, pois wie exice a amuncia de
fodos of praprigtdrios da drea mater ¢ dispersa a retificagdo da drea remeanescente.” Ou seja, a DPU
sugers que o Imovels possam ser alterados de FM2-4, para FR0-2 (zona residencial 0 — 2
pavimentos). Fol encaminhado este processo 2 Camara Tematica II no dia 26/03/2026, para
conhecimento, discussfo e perecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Mumicipal — CDM, em reunio ordindria no dia 09/04/2026. PARECER. DA CAMARA TEMATICA
I - REUNIAOQ DE 26/03/2024: Apos a apresentagdo e discuss@es a resperto desta solicitagio os
membros da Cimara Tematica II, votaram e 2 proposta foo aprovada, ou zeja, a area poderd ser
zoneada como ZE0-2. Apds a apresentacio houve alguns questionamentos que foram respondidos
e colocada em votacdo a proposta de alteracio do zoneamento do imdvel cadastro n® TO5250,
matricula n° 10210, localizado na Rodovia Archimedes Naspolini esquina com a Rua Clarinda
Miligli de Luca, Bairro Mina do Mato, passa a ser classificado como ZR0-2 (zona residencial 0 —
2 pavimentos), por unanimidade dos votos. 2) Processo: CPU-1190/2026 - FELIPE DUZZIONI
ULIANO: O Sr. Felipe Duzzioni Wliang. CPF/CINPT n® (44,893 70004, residents & Fua/Av. Fua
Hercilio Luz - n* 430, Cruzeiro do Sol, Crcioma - 5C, Baimo: Cruzeiro do Sul, Cidade: Cricitma,
Estado: 3C, telefone: (48) @ 9604 - 5993, e-maul: felipenliano(@hotmal com, vem respeitosamente a
Vossa Senhoria requerer RETORNO DE ZONEAMENTO. Os requerentes, com abaixo assinado,
solicitam 2 reversdo da alteragdo de zoneamento de uso do solo, nos mmdveis cadastro n® 9262, n°
738527, 0P 9257, n® 7385325, n° 9238, n° 9230, n° 738526 e n° 38008, localizados na Fua Hereilio Luz
e Rua Ascendino Naspolini. Como texto abamo: “Ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM Selicitagdo: Betomo de Zoneamento. Primeiramente gostariamos de pedir ao Secretério & 2o
Conselho, que recebam nosso pedido e coloquem em discussdo e votagdo. Sabemos da existéncia do
Decreto 3G/n® 2204/23, de 21 de Outubro de 2023, porém entendemos que o decreto toma o processo
muito trabalhoso e burocrdtico & como nosso caso ja fol discutido varias vezes neste Conselho e ter
umz condigdo especifica de uma pequena drea da cidade, pedimos pera levarem nosso pedide em
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considerago. Estes casos especials |2 foram discutidos & votados neste conzelho sem o uzo do decreto
2204/25. Senso assim, nés, moradores do Bairro Cruzeiro do Sul entre as ruas Olavo de Assiz Sartori,
Bua 320 José, Fua Hercilio Luz & Fua Ascending Naspolini, viemos diante deste conselho pedir para
que seja annlado a LC n® 618 de 5 de Dezembrn de 2025 & que o Zoneamento de nossa regido volte a
ser, o que historicamente sempre foi, ZR1 - 2. Foram Virias tentativas de nmdar o Zonsamento da
nossa regifo, sempre por interesses de uma pesspa, ndo a vontade da maioria. Sempre nos
manifestamos contrarios a alteragdo, sendo com abaixo aszmados em, 2014, 2018 & também em 2025 &
tambem participagdo maciga na Cémara de Vereadores em 2014, Nos causon suwrpresa guando este
conselho aproveu a alteragfio de Zoneamento, visto que a proposte do requerente era para ZC2 — 16 e
o mesmo for negado na Cimara Temdtica e também neste conzelho. Sendo zssim, entendesmos que o
processo devena se encerra neste momento. Soubemos que foram propestos noves Zoneamentos que
também foram negado: e nmuma terceira tentztiva fol aprovado a alteragdo para ZF2 - 4. Nio
entendemos qual o interesse publico nessa drea para ter motivado o poder plblico para a sugestdo de
zlteracido nesta remdo, principalmente porque néo fol este o pedido do requerente. MNosso pedido para
revermos esta situagZo & porque nio tivemos direito a defesa desta nova proposta, visto que nossa
representante teve que sair da rewmido para a votacio e defenden quanto ao pedido do requerente ZC2-
16, que foi negade. Nesta opgo aprovada, nossos terrenos foram mudados de Zoneamento sem nosso
conzentimento e vontade, expressamente declarade nos abaixe aszmnados apresentade. Na mesma
seszdo, no processo N° 18972023, foi aprovado alteragio de Zoneamento em outra comumidade, com
documento asznado pele presidente do Banro, porém com fol feite wma ressalva que seria necessano
wm abaixo zzzmado dos moradores mamfastando esza intengdo de alterar o Zoneamento. "Fol também
aprovado pelo CDM que qualquer solicitagZo de alteragdo de zoneamento em bairros, além do oficio
do Presidente da Associagio de Moradores, deverd ser anexado documentos relativos &
rennido/assembleia’andiéncia piblica, realizada no baimo & nem apresente ata com a solicitagdo
gprovada pela commmidade presente na reunifo.” No nosso caso o abaixo assinade fol para ndo alterar
& o Conselho fol contrario a vontade dos moradores 2 alterou, uwma incosréncia com o que o proprio
conzelho deliberou. Pedimoes que este conselho reconsidere e faga justica, para que o interesse de uma
pessoa, que hio mora mais na regiio e gue quer especular para vender melhor sen temreno, seja maior
do que 2 vontade dos gue realmente sfo moradores e que ndo gquerem a alteragdo. Sendo assim
pedimos que este comselho repense com carmho nosso caso e que nossa regido volte a ser ZE1 -2
Atenciosaments, Todos o abaixo assinados. Criciima, 23 de Margo de 2026, A DPU informa que a
dltima alteracfo de zoneamento ocorreu com a Feselugdo n® 622, de 14/08/2023, e postenonnents
com a aprovacido da Lei n® 618 de 05/122025. Estes imdvels estavam localizados na ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lel n® 86342024 ¢ a selicitagdo passada era que o
mezmo fosse alterado para ZC2-16 (zona central 2 — 16 pavimentos). Quanto a caracterizagio urbana a
Fua Hercilio Luz a partir dos imdveis na esquina com a Bua 530 José, possusm caracteristica de
edificagdes unifamiliares de no maximo dois pavimentos, com excecdo de um edificic que possui trés
pavimentds e Ouiro gue possul quatro pavimentos mais o dtco (emenda aprovada na antiga Lel
3.900/1999). Ou seja, havia uma grande diferenga quante as duas zonas de uso do solo, sem contar a
poszibilidade de verticalizagio que existe numa zona (ZC2-18) e diferentemente da (ZR1-2). Mas &
mmportants saber a histdria do zonesamento de uso do solo nesta regido, para nfo s cometer injustigas.
No zoneamento de 1973, essa regido era classificada como ZDB (amarelo) zona de densidade bama O
zoneamento de 1984, Lei n® 2.3%/1984, a regiio erz Residencial Predominante (BF). Fol também
aprezentado o zoneamento de acordo com o mapa de zoneamento da Lei n® 3 90/1999. E havia a
possibilidade de se escolher o zoneamento de uso do solo se houvesse uma linha divisdria.
Posteriormente, com a aprovagdo do Plano Diretor Participative de 2012 (Lei Complementar n®
095/2012) houve algumas alteragfes no zoneamento. Na época da aprovacio desta Lei na Cémara de
Vereadores, houve uma emenda gue levava a ZC2-16 até a Fua das Palmelras, porém a mesma apos a
aprovagao da Lei, foi medificada e aquele acréscimo retomou a origem que era a ZR1-2. “LEI
COMPLEMENTAER W° 377, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2020. Comige o zoneamento do solo nas
dreas que especifica e di outras providéncias. O PEEFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. Fago
saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Cimara Mlmjcipal EPTOVOL & Bl EANCIOno A
presente Ler Complementar: Art. 1° Fica aprovada a Resclugdo n® 368/2020, do Conselho ds
Desenvolvimento Mmicipal - CDM, comigindo a linha de zoneamento do solo de acordo com a Lei
complementar n® 133 de 07/05/2013, definndo que todos os imdveis da Rua Hereilio Luz, no l:recho
entre & Rua S&0 José ¢ a Rua das Palmeiras sejam classificados como ZR1-2 (Zona Residencial 1 -

Pavimentos), conforme definidos no mapa de zoneamento aprezentado no Projeto de Lel do Plano
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Diretor em 2009 & do anexo a resolugdo, apontade no processo administrative n® 5940162020, &
registrade em Ata na reunido do CDM de 127112020, Art. 2° A resolugdo supracitada passa a fazer
parte integrante da presente Lei, na forma de anexo. Art. 3° Esta Lei enfra em vigor da data de sua
publicagio. Art 4 Eevogam-se as disposigies em contréno. Pago Municipel Marcos Fovanis, 11 de
dezembro de 2020. CLESIO SALVARO - Prefeito Municipal de Criciima. VAGNEE. ESPINDOLA
FODEIGUES - Secretario Geral™ A Imha de zoneamento (ZC2-16) passou a valer para oz Imovels
defronte a0 cruzamento da Fua $80 José @ Rua Hereilio Luz, possibilitando & construgdo da edificago
conforme imagem apresemtada. Todos os imdveis a partir destas edificagdes tomaram-ze ZR1-2. Isso
tarmbém fol mantido com a aprovagdoe da Lel de Zoneamento de 2024, Fol encaminhado o antige
processo @ Cimara Tematica de acompanhamento e comtrole do Plano Diretor para conhecimento,
dizscussdo e parecer, assim deliberon: “Apds a apresentacdo ¢ discussdes a respeito desta solicitagio oz
membros da Cémara Tematica II, votaram, e houve trés membros que se abstiveram da votagdo, como
resultado da votagio a solicitagio foi indeferida quanto a alteragiio do zoneamento de uso do selo de
ZF.1-2 para ZC2-16. Os membros solicitaram que seja apresentade documentos da comumdade dos
arredores (abaixo-assinado) para se discutir finalmente a solicitagfo na proxima reunido do CDM de
14/08/2025." E na reunifio do CDM, de 14/082023, a solicitagdo foi assim deliberada: “Apos a
zpresentagdo o presidente do CDM sugeru que houvesse duas votagdes, e apds mta discussdo, fou
aceita pela malona dos presemtes. A primeira votag@o de alterar o imaovel de ZR1-2 para ZC2-16 fol
mdeferida, conforme 4 havia sido indeferida na Cimara Temdtica [T, Posteriorments, fol colocada em
votagdo a proposta de haver o escalonamento do zoneamento de uso do solo, de ZR3-8 e ZR2-4 nas
quadras adjacentes, para que as edificagdes futuras fiquem harmonicas arquitetonicamente com aguela
regifio. Colocada em votagio esta proposta de escalonamento (ZR3-8 e ZR2-4) foi indeferida pela
totalidade dos membros prezentes. Em segwda, fon colocada em votagdo, a terceira proposta que era de
escalonar ¢ gabarito da primeira guadra para o zoneamento ZR1-4, colocada em votagdo houve 33
(trmta e cinco) votos a favor e 13 (treze) abstengdes, portanto, foo aprovada 2 proposta em que os
imévels cadastros n® 9262, n® 758327, n® 9237, n* 738323, n® 9238, n® 9239, n* 738326 e n° 38008,
pazzam de ZR1-2 para ZR2-4, demonstrando haver o interesse pablico para esta alteragio ™ A DPU
considera que essa discussdo vemn se arrastando hi anos e que com 2 aprovagdo da Lel de Zoneamento
de 2024, ficou definido o zoneamento de nso do solo naquela regido devia permanecer como ZR1-2,
porém como jd houve essa discussdo no CDM e foi aprovada a Resolugdo n® 622, de 14/08/2025, a
DPU considera que oz imovels elencados devam ter o zoneamento alterado a sua condicdo origimal
que & ZR1-2. O proceszo fol encaminhado 3 Cimara Tematica IT, para reunific no dia 26/032026, para
conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, em reunifo ordindria no dia 09/04/2026. PARECER. DA CANARA TEMATICA
II - REUNIAOQ DE 26/03/20268: Apds a apresentacdo e discussdes a resperto desta solicitacdo oz
membros da Camara Tematica II, voteram e a propesta fol defenda, ou seja, oz movers cadastros n°
9262, n° 738327, n® 9257, n° 758325, n” D238, n° 9238, n° 738326 e n® 38008, passam de ZR2-4 para
ZFR1-2. Apds a apresentacdo houve alguns guestionamentos que foram respondidos e colocada
em votacio proposta foi deferida aprovando-se pela maioria dos votos, houve 06 (seis
ahstencies), ou seja, 05 imoveis cadastros n® 9262, n° 7538517, n° 9257, n° 758525, n* 9258, n*
9259, n* 758526 e n° 33008, passam de ZR1-4 para ZR1-1 (zona residencial 1 — I pavimentos). 3)
Processo: CPU-632/2026 — BRUNO PERETRA ZITLI: O requerente, em nome dos proprietanos,
vem requerer a alteracdo de zoneamento, do (os) imdvel (eis) de cadastro (3) 1022003, 1022004,
1022003 e 1022006, matricula n® 2.424, 2.425 e 81.402, localizado (=) na Fua Octavio Fontana, ='n,
Banre S80 Simdce, Crciima/SC. Quanto a caracterizagdo wrbana 2 regifo possw predominancia de
atividades residenciais unifamiliares 1zoladas e dreas )a wrbanizadas, glebas vazias com vegetagio
secundaria em estigio avangado, sendo que estas glebas farem limite com as Z-APAs  Estas glebas
estio localizadas na Z-APA do Moo Cechinel, possui a zoma de uso do solo ZR1-2 (zona residencial
1-2 pavimentos), ZCB (zona de conservagio da biodiversidade) & ZOE (zona de ocupago extensiva),
de acordo com a Lei n® 86342024, Foram informados os parimetros urbanizticos. O requerente
solicita a alteragio do zoneamento de uso do solo de Z-APA (ZOE - zona de ocupagio extensiva &
ZCB — zona de conservacdo da biodiversidade) para ZR.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para a
implantacdo de um condominio de lotex com fins residenciaiz. De acordo com a Lei n® 8 634/2024,
em sen Art. 25: “Art. 23, A Zona de Areas de Protegdo Ambiental (Z-APA): € a zona que posswl areas
de preservagdo permanente (APP) e dreas que poderdo ser definidas como protegio ambiental (APA)
destinadas 3 protecdo da diversidade biologica, disciplinando o processo de ocupagdo e assegurando 2
sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras piublicas ou privadas, podendo ser subdividida
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em: I - ZUP (zona de utilidade piblica); IT - ZCB (zona de conservagdo da biodiversidade): 111 - ZOI
(zona de ocupagdo ntenziva); IV - ZOS (zona de ocupagdo semiextensziva); e V - Z0E (zona de
ocupagio extensiva). (..) Essa Z-APA ja possui Lei do Plano de Manejo (Lei n® 7.607/2019) que
estebelace oz criténos para a ocupagdo & mesmo 2 modificagdo do zoneamento. De acordo com o Art.
15, da mesma Lei: “As linhas de zoneamento dentro das APA poderdo ser comigidas, apds
zprezentacdo de estudo técmico que justifique a selicitagdo de corregdo, a qual devera ser aprezentada &
zprovada pelo Conselhe de Desenvolvimento Mumicipal - CDM e, posteniormente, pela Camara
Legislativa”™. Foi apresentado o oficio com a solicitagdo de alteragio do zoneamento. Também foi
apresentado uma declaragdo & wn abamo assinade doz moradorss de bairo. Apresentaram um
documento com um Estudo de viabilidade ambiental para alteragiio de zoneamento urbanc. Sendo
zzzim o estudo dividido: DIAGNOSTICO AMBIENTAL PRELIMINAR: (RECURSOS HIDRICOS
LOCAIS), (COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE e LEVANTAMENTO DA
COBERTURA FLORESTAL); (DECLIVIDADE) e CONSIDERACOS FINAIS. Quanto aos recursos
hidricos a mvestigagio dos recursos hidncoes superficials exstentes na area em estudo e zeu enfomo
mmediato iniciou através da consulta ao cadastro de recursos hidricos compilado pelo Sistema de
Informagdes Geograficas elaborado pelo Instibto do DMelo Ambiente de Santa Catarmma — IMA,
denommado GEOSEUC, onde sfc catzlogadas todas as nascentes, massas d’dgua (reservatorios
naturals ou artificiais) e trechos de drenagem (cursos d'dgua naturais, drenagens efémeras e canals
artificiais) existentes na regido em estudo. Vale ressaltar também que o mapeamento da plataforma
apresenta divergéncias locacionaiz e inconsistincias em diversos cendrios, desta forma, deve ser
ubilizads como uma referéncia nos trabalhos, sendo imprescindivel a comprovagio em campo das
mformagdes geradas laboratorie. Posteriormente, foi realizada a analise ao levantamento
plamaltimeétrico cadastral do movel, elaborado pelo engenheiro civil Filippe Feus — CREA/SC o°
130.093-0, sendo este o primeiro estudo técnico realizado na drea a ser destinada ao empreendimento,
sendo mvestigados todos oz elementos existentes, tals comwo, cotas altméfricas, confrontagdes,
hidrografia (natural e artificial), fragmentos florestais nativos e exoticos, ete. Com base nessas
mformagdes fezr-se 2 delimitagdo dos pontoz a serem imvestipados através de vistorias técnicas
confinmatorias, com a finalidade de investigar a existéncia de afloramentos naturals do lengol fredtico
(nascentes) & elementos hidricos passivels de preservagdo através de dreas de preservacio permanentes
— APPs. Apos andlise individuais dos elementos hidricos cadastrados pela base cartografica e
levantados pelo levantamento planialtimétrico cadastral do imovel, conchn-se que s8o diagnosticadas
a ncidéncia de Areas de Preservagio Permanente — APPs, representadas por quatro nascentes e seus
respectivos cursos d'dgua perenes, além de outro curso d’dgua cortante a porgdo ceste do imovel.
Desta forma, o projete urbanistico do empreendimento devers prever o isolamento e protecdo das
greas lepalmente protegidas, abrangendo 30 (irinta) metros das margens da calha natural dos cursos
d’dgua e 50 (cinguenta) metros de raio do ponto de afloramento das nascentes. Em relagdo a drea
requerida a alteragdo de zoneamento, apenas uma pequena porgio situada no hmite norte esta inserida
em APP, que devera ser preservada na projecio urbaniztica do firuro empreendimento imobiliario. A
figura 2 seguir ilustra almms dos recurso: hidricos existentes na drea diretamente afetada do
empreendimento. Quanto a0 mventario florestal € a base para o planejamento do uso dos recursos
florestais, pois através dele é possivel a caracterizacio de uma determinada drea e o conhecimento
guantitative e gualitative das espécies que a compde. Os objetivos do mventano sdo estabelecidos de
acordo com a utilizagio futura da drea, que pode ser a conversdo do uso do solo (empreendimentos),
formacdo de uma area de recreagio, constitmigdo da reserva florestal, criagio de drea para manutengio
da vida silvestre, ou implantagdo de dreas de reflorestamento comercial, enfre outres. O objeto deste
Inventario Florestal, elaborado pela metodologa de parcelas, € estudar a cobertura florestal presente
na area objeto de alteragdo de zoneamento dos imovels de matricula n® 43,304, n° 45.231, n® 65273, n°
43 503, n" 43506 e n” 43307, representadas predominantemente por frapmentos de vegetacio nativa.
Da drea total em estudo de 319476 52m° a cobertura florestal remanescente poss uma dres
264632 6% m®, representando 82 83% da extensio temitorial do imovel. A cobertura florestal
remanescents na area onde se pretende mstalar o fituro empresndimento imobilidrio é formada por
vegetagio nativa secundaria em estdgio médio de regeneracio natural. Fol apresentada uma andlize
temporal da drea estudada, ajudando a entender a dingmica da regeneracdo natural do terreno ao longo
dos enos. Correlacionando as condigbes atuais do terreno com as imagens multifemporals, & possivel
verificar grande parte da drea requerida a alteragdo de zoneamento se encomfra coberta por floresta
ombrofila densa secundéria 2o longo dos anos. Da drea total proposta para o empreendimento,
conforme levantamento realizado, 264 632,69 m2 se encontra com cobertura florestal remanescente.



335  Desta forma, serd necessdria a supressfio de parte do remanescente florestal para implantagdo do 392  Giuliano Elias Colossi, lavrel a presente Ata e posterionmente. serd por todos os presentes lida e
336 empreendimente, conforme ilustram as figuras. Através dos levantamentos de campo do Inventirio 303 assinada.
337  Florestal, realizado para classificagio da cobertura florestal do terreno. os resultades indicaram toda
332  coberboa florestal sequndiria da érea requerida a alteragdo de zoneamento é caracterizada como
330 estagio médio de regeneragio natural. Afravés da aplicabilidade dos dispositives legais nerteadores
340  dos proceszos de supresz3o de vegetagdo mativa, para instalagio do empreendiments, € possivel a
341  supressdo de 70 % da cobertura florestal em estagio medio, sendo exigido 2 preservagdo de no minimo
342 30% como dres de manutencdo, que podera ser destinada em locais de Area Verde e APP. Através da
343 projecdo wbanistica do fiture empreendimento, a drea necessdria a supressio de vegetagEo nativa serd
344 de 11504221 m®, reprezentando 43,47 % da ares total de cobertura florestal, e a érea a ser preservada
5345 (manutencdo florestal) totaliza 14959048 m®, representando 56.53%. Desta forma, a drea destinada a
346 mplantacio do empreendimento, com destagque para 2 poligonal requerida pars alteracfo de
347  zoneamento, estd em conformidade com a legislagiio ambiental vigente, principalmente relzcionada 2o
Art. 31% da Lei Federal n® 11.428/2006, que institi da Lei do Bioma Mata Atlintica Quanto a
declividade, outro ponto analizado fol 2 viabilidade topogrifica do local. Foram realizados estudos das
declividades do terreno, afim de verificar se as inclinagdes estio dentro dos padrées de seguranca que
a legislagdo municipal exige. A projecdo wrbanistica do Condominio reservou ds dreas de maior
declividade como drea verde e Area de Preservagio Permemente — APP dos recursos hidricos
incidentes na drez em estudo, ndo integrando a drea otil do empreendimento. Desta forma, as dreas
projetadas de lotes, sisterna vifrio e dreas de uso commmn serdo alvos de conformagdo topografica
(terraplanapem) durante as obras de emecugdo do fithoro empreendmento, conforme projeto de
terraplanagem a ser submetide acs setores da municipalidade do meio wbanistico e ambiental para
aprovagio. Apds execucdo das atividades de terraplanagem por conformagio topografica, todas as
areas iteis do empresndimento apresentario declividades mferiores 2 30%, assim, sendo considerada
adequada a ocupagio urbana, conforme legislagdo aplicavel. Desta forma, conclui-ze que todas as
declividades da rea estfio dentro dos pardmetros que nos permite a atividade de parcelamento do selo.
Por fim, considersndo as andlizes, estudos, diligénciaz e demars procedimentoz levados a efeito,
desenvolvidos nos estudo: de wiabilidade ambiental, conchuw-ze que & alteragdio do zoneamento
municipal wbano requerida possw comformudade técmica, & o empresndimento planejado pelo
364 proponents & considerado vidvel sob o ponto de vista da msergdo no meio amblente local, desds que
aplicadas as medidas definidas no processo de licenciamento ambiental e uwrbaniztico. Apos a analize
366 da documentacdo apresentada. assim como do projeto do loteamento. a DPU é pelo indeferimento na
367  alteracdo do zoneamento ZOE e ZCEB para ZR1-2, em parte porgue ha & possibilidade de haver
5368 loteamento na forma de condominio com nas referidas zomas de nso, pois, pela localizagiio € mais
369 prudentz gque of terrenos sejam malores do gue o estabelecido na ZR1-2. Esse processo fol
370 encaminhado & Camara Tematica II, no dia 26/03/2026, para conhecimento, discussdo e parscer, a ser
371  apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, em reunido ordmaria
372 no diz 09/04/2026. PARECER. DA CAMARA TEMATICA IT - REUNIAOQ DE 26/03/2026: Apde a
373 apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagiio oz membros da Cémara Temitica IT, votaram e a
374  proposta fou indeferida, ou seja, o zomeamento atual foi mantido nas glebas informadas. Apos a
373  apresentacdo houve alguns guestionamentos que foram respondidos e colocada em votagdo a
376 proposta de alteracdio de zoneamento foi indeferida por unanimidade. 4) Processo: CPU-
377 1265/2026 — QUADEO ARQUITETUEA LTDA: Como havia quorum para se analisar a solicitaggo
372 2 mesmz fol apresemtads A emprezsa (Quadre  Arqutetura Ltda, mscnta no
379 CPF/CNPI: 13.823 414/0001-00, solicitou andlise para projetos espectais, no imével localizado na Av.
380 Lwz Lagagm 2001 - Bairro Samto Antonio, cadastro n® 12446, matricula n®2345. Com a
381  justificativa O presents projeto pretende utilizar o instrimento de Projeto Especial como forma de
322  promover uma solugdo urbanistica mais qualificads, equilibrando adensamento, implantacio e relagio
385 com o entormo. Trata-se de proposta ja analisada e anteriormente aprovada por este Conselho,
324 sendo resprezentada para fins de revalidacio, mantendo integralmente suas diretnzes fimdamentaiz e
383  seu compromisso com a qualidade wrbana. Fol apresentada a Reselugio n® 215/2017- CDM - Art. 169
326  dalein® 09372012 Folreaprezentado o projeto e as justificativas do requerente. Apos a apresentacio
387 houve alzuns guestionamentos gue foram respondidos e colocada em votacio a proposta de
383 utilizacdo da Lei dos Projetos Especiais foi deferida por unanimidade, por 37 votos a favor, pois
389 a mesma trata-se de mma peaproyacdg, devendo o projeto arguitetdnico seguir a legislacdo do
3090 Codigo de Obras. Por fim, foi agradecida a presenca de todos nesta audiénciaTeunifio, e a mesma fol
391 encemrada tendo o seu témmino iz 20h30min. Esgotados oz assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu,
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PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA I
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS
E PROJETOS ESPECIAIS - CDM



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

O requerente, em nome da Comissao de Isencao e Imunidade de Tributos, da
Secretaria de Fazenda, do Municipio de Criciuma, vem solicitar a alteracao de
zoneamento de uso do solo (ZEIS) em varias areas ao longo da cidade.

E assim justificam:

“Considerando que as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) destinam-se a
promocgao da urbanizacao, da regularizacao fundiaria e da producéao de habitacao
de interesse social, assegurando o direito a moradia e a cidadania, nos termos da
Lei Municipal n° 8.634/2024;

Considerando que a delimitacdo das areas classificadas como ZEIS deve ser
realizada pelo 6rgao de planejamento municipal e submetida a aprovacao do
Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM);

Considerando a intencao de utilizar as areas demarcadas como ZEIS como fator
de impacto na avaliagcao imobiliaria a partir do exercicio de 2027, com reflexos
diretos no valor do IPTU para diversos confribuintes;



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

A presente solicitagdo tem por objetivo propor a revisdo do zoneamento das
areas listadas abaixo, promovendo sua reclassificacdo de ZEIS para o
zoneamento predominante no entorno, conforme melhor adequacao urbanistica.
Atualmente, o municipio possui 113 zonas classificadas como ZEIS, sendo
proposta a alteracdo de 37 delas, conforme tabela a sequir e conforme o recorte
das zonas afetadas que constam em anexo.”

id da zona Zoneamento proposto 47805800 ZR1-2
47805884 7R 1-2 47805792 ZR 1-2
47805885 ZR 2-4 47805782 ZR 1-2
47805890 ZR 2-4 47805780 ZR 1-2
47805887 ZR 1-2 47805779 ZR 2-4
47805888 ZR 1-2 47805784 ZR 2-4
47805860 ZR 2-4 47805788 ZR 2-4
47805876 ZR 2-4 47805838 ZR 1-2
47805851 ZR 2-4 47805840 ZR 2-4
47805852 ZR 2-4 47805847 ZR 1-2
47805854 ZR 2-4 47805846 ZR 1-2
47805855 ZR 2-4 47805842 ZR 12
47805828 ZR 24 47805864 7R 1-2
47805850 ZR 2-4 47805867 71-2
47805829 ZR 2-4

47805853 ZR 2-4

47805813 ZR 1-2

47805819 ZR 1-2

47805814 ZR 1-2

47805825 ZR 1-2

47805826 ZR 1-2

47805809 ZR 1-2

47805812 ZR 1-2

47805799 ZR 1-2




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE

ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

PARAMETROS URBANISTICOS:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO - |INFILTRACAO - (m)

DE USO |~'A oA B Ut TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA

DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA

SOLO {m} MiN. MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAs. |MiN. (m2) (m?) (E) m

ZEIS (Zona

de Especial

Isrrtefelr;se 1,00 50 25015 12,00 250 2.000 02 2,00 H/5 21,50

ocia




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

As areas que solicitam a alteracao de zoneamento sao as seguintes

1) id 47805884 (ZR1-2), id 47805885 (ZR2-4) e id 47805890 (ZR2-4):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.

OBS: 0 id 47805884 foi criado como ZEIS, e poderia ser alterado para ZR0-2.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

2) id 47805887 (ZR1-2) e id 47805888 (ZR1-2):

v

- 4
3

™ :
; J“

'AVENIDA UNIVER ARIA e S
e
=
»
”. o’

@%@5

Localizagao




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

3) id 47805876 (ZR2-4) e id 47805860 (ZR2-4)
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENQAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

4) id 47805829 (ZR2-4), id 47805828 (ZR2-4), id 47805855 (ZR2-4), id 47805854
(ZR2-4), id 47805850 (ZR2-4), id 47805853 (ZR2-4), id 47805852 (ZR2-4) e id
47805851 (ZR2-4):

Localizacao




L
o
O
<
n
2
=
O
o
3
<
=
<
—J
Lul
14
11
<
O
O
<
O
o'
I
©
N
=)
N
N
o
S
o
&

1) Processo

ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS

JAVENIDA'RIOIM

Zoneament ppsto.




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

5) id 47805813 (ZR1-2):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

6) id 47805819 (ZR1-2):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

7) id 47805818 (ZR0-2):

147805818




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

PPo

Zoneamento proposto.




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

8) id 47805814 (ZR0-2):
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Localizacao




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

9) id 47805825 (ZR1-2) e id 47805826 (ZR1-2):

47805825

=y

]
. A
- >
|
' ’ .
SN
o™
o
. "
. LB
' S
: -
'.
}
-
-
2
4 4 -
o
Y I\
) P
-

)
=
2
z
<
5
S
@
LI k
-

Localizacdo




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento perosto.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

10) id 47805892 (ZR1-2):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

11) id 47805800 (ZR1-2):
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Localizacao



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE

ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

12) id 47805799 (ZR1-2) e id 47805812 (ZR1-2):
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Localizagao
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

13) id 47805809 (ZR1-2):

Localizacao



ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

14) id 47805782 (ZR1-2), id 47805780 (ZR1-2) e id 47805779 (ZR2-4):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

15) id 47805784 (ZR2-4):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

16) id 47805788 (ZR2-4):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

17) id 47805838 (ZR1-2):

Localizacao



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.
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Zoneamento proposto.
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

19) id 47805847 (ZR1-2):
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Localizacdo



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

20) id 47805842 (ZR1-2):
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ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

Zoneamento proposto.
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

21) id 47805864 (ZR1-2):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

Zoneamento proposto.




1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

22) id 47805867 (ZM2-2):
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

A DPU considera que em varios locais onde houve a ocupacao ja consolidada ha
anos, essas areas previamente zoneadas como ZEIS (zona de especial interesse
social) ja_foram regularizadas pelo municipio, tornando-se desnecessaria a
manutencao do zoneamento ZEIS, podendo ser alterado para a zona de uso do
solo dos arredores.

No caso de usa zona de uso do solo ZEIS, que esta ao lado de zona ZI-2, sugerimos
que o zoneamento possa ser alterado para ZM2-2, pois ha muitas residéncias ja
instaladas no local.

Ha casos em que a zona foi criada como ZEIS, essas poderao ser alteradas para
ZR0-2 sem prejuizo urbanistico.

Foi solicitada a Geréncia de Habitacao que fosse informado se houve a
regularizagao fundiaria de imoéveis localizados em areas em que nao foi
questionado no pedido acima, como bairro Cristo Redentor e ou bairro Imperatriz.

Porém, necessitamos saber também, informacbes quanto a existéncia ou nido de
regularizacao fundiaria das areas e imoveis informados acima, para a solicitacao de
alteracao de zoneamento de uso do solo das ZEIS.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

Essa informacido é necessaria, para se justificar a alteracdo de zoneamento por conta
de que as areas ja possuem regularizacao fundiaria.

Houve a sequinte resposta:

‘Em atencdo a solicitagdo constante no processo CPU-1132/2026, que ftrata da
alteracdo de zoneamento de uso do solo de areas classificadas como ZEIS, informamos
que, apos analise das areas indicadas e considerando a finalidade das Zonas
Especiais de Interesse Social para fins de urbanizacao, regularizacao fundiaria e
habitacdo de interesse social, entende-se necessaria a manutengdo do
zoneamento como ZEIS nas areas abaixo relacionadas.

A zona ID 47805884 precisa manter o zoneamento como ZEIS, conforme justificativa
técnica do CPU.

A zona ID 47805885 corresponde a uma gleba que integra area de utilidade publica e
ainda néo foi objeto de reqularizacao fundiaria, motivo pelo qual precisa ser mantida
como ZEIS.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

As zonas IDs 47805851, 47805852, 47805855, 47805828, 47805850 e 47805829
pertencem ao Loteamento Cidade Mineira, no qual parte dos imoveis ocupa area verde
e areas de Uutilidade publica. Assim, considerando a necessidade de tratamento
urbanistico e fundiario especifico, precisam ser mantidas como ZEIS.

A zona ID 47805853 precisa ser mantida como ZEIS, pois corresponde a ocupag¢cado em
area verde, demandando analise e tratamento no ambito da reqularizac&o fundiaria.

Localizacéo



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

As zonas IDs 47805799 e 47805779 precisam ser mantidas como ZEIS, por se tratarem
de ocupacdes em area de utilidade publica ainda ndo reqularizadas.
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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Zoneamento proposto.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

Quanto as demais zonas indicadas no processo, informa-se que ja passaram por
procedimento de regularizacdo fundiaria e ja possuem matriculas
individualizadas, ndo havendo, quanto a regularizacdo fundiaria, impedimento
para analise pelo setor competente.

Dessa forma, para as areas especificamente relacionadas acima, esta Geréncia
manifesta-se pela necessidade de manutencdo do zoneamento como ZEIS,
considerando a existéncia de ocupacbées sobre areas verdes, areas de utilidade
publica e situagbées ainda pendentes de regularizacao fundiaria.”

Apos a resposta da Geréncia de Habitacao a DPU concorda que as outras areas que ja
passaram por regularizacao fundiaria tenham o seu zoneamento passado de ZEIS para
a zona correspondente das proximidades, uma vez que ja houve a regularizacao
fundiaria.



1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:
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1) Processo
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1) Processo: CPU-1132/2026 — JOAO GABRIEL AMARAL - COMISSAO DE
ISENCAO E IMUNIDADE DE TRIBUTOS:

Encaminhamos este processo a Camara Tematica Il, no dia 28/05/2026, para
conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, em reuni&o ordinaria no dia 11/06/2026.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 28/05/2026:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO
DESTA SOLICITAGCAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA
I, VOTARAM E A PROPOSTA FOI DEFERIDA, OU SEJA,
COMO APRESENTADO VARIAS AREAS DEFINIDAS COMO
ZEIS SERAO ALTERADAS SUAS ZONAS DE USO DO SOLO
PARA OS ZONEAMENTOS CONTIGUOS, COMO INDICADO
PELA DIRETORIA DE HABITACAO DA PMC E PELA DPU.



2) Processo: CPU-467/2026 - SOLICITACOES GERAIS - DPU

O requerente, em nome do proprietario requer a flexibilizacao de recuos obrigatorios
de ocupacao de terreno com dimensoes atipicas, conforme oficio:

“Assunto: Solicitacdo de flexibilizacao de recuos obrigatorios de medidas de
ocupacdao de terreno com dimensoes atipicas.

Senhor Arquiteto, MARCIO ACORDI, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, portador do RG n° 3.010.448 SSP/SC e do CPF n° 837.931.439-53,
residente e domiciliado a Rua Ataide Botelho, n° 893, Bairro Santo Antonio,
Criciuma/SC, CEP 88809-405, por intermédio de seu procurador CARLOS EMILIO
DA SILVA, brasileiro, unido estavelmente, advogado, inscrito na OAB/SC sob o n°
8.343 (procuracdo anexa), portador do RG n° 55988300944 SSP/SC e do CPF n°
559.883.009-44, residente e domiciliado na Travessa Conselheiro Francisco Meller,
n° 75, apto 701, Residencial Vilamoura, Centro, Criciuma/SC, CEP 88.801-420, e-
mail sostransc@gmail.com, vem respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria
requerer A ANALISE E A CONCESSAO DE AUTORIZACAO ESPECIAL PARA A
FLEXIBILIZACAO DE RECUOS OBRIGATORIOS DE MEDIDAS DE OCUPACAO
aplicaveis ao terreno cadastrado nesta municipalidade sob o n° 982494, inscricao
imobiliaria n° 0.063.017.2700.007.0, situado na Rua Afonso Pena, Bairro Sao Luiz,
neste Municipio, pelas razées e fundamentos a seguir expostos.




2) Processo: CPU-467/2026 - SOLICITACOES GERAIS - DPU

Inicialmente cumpre salientar que referido terreno, de 682,98 m2, trata-se de uma area
remanescente desmembrada da antiga proprietaria, possuindo as seguintes
medidas: frente com 88,89 metros de comprimento; lado direito com 7,45 metros
de cumprimento; e, lado esquerdo com 7,70 metros de comprimento.

Conforme pode se observar, referido terreno se configura num lote com dimensoées
atipicas e claramente nao usuais (sui generis), tratando-se na verdade de uma sobra
de gleba, remanescente de subdivisdo anteriormente mencionada.

Consoante se depreende da consulta prévia do imovel anexa, consubstanciada no
plano diretor e na legislacdo municipal vigente, ha uma exigéncia de recuo frontal de 4,0
metros e recuo lateral de 1,5 metros, o que somado as exigéncias construtivas,
compromete de forma significativa a viabilidade de qualquer edificacdo no
referido lote.

Em termos praticos, ao se respeitar o recuo frontal de 4,0 metros, restariam apenas 3,5
metros de profundidade util, inviabilizando tecnicamente qualquer projeto
habitacional ou comercial, sem desrespeitar os parametros estabelecidos.
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Considerando o carater excepcional do terreno, que possui geometria extremamente
estreita na profundidade, e que a manutencgéo rigida dos recuos previstos acabaria por
inutilizar economicamente o lote, impedindo qualquer aproveitamento racional da area,
requer-se a aplicacdo do principio da razoabilidade e proporcionalidade, com a
autorizagcdo para reducédo dos recuos obrigatorios, especialmente do recuo frontal e dos
fundos, nhum segundo pavimento, permitindo a ocupacdo de area edificavel compativel
com as dimensbées especificas do imovel.

Cumpre esclarecer que se pretende projetar para o local uma edificagdo com dois
pavimentos, compostas no primeiro piso de garagens e escadas de acesso, e no
segundo pavimento de quitinetes e/ou estudios de até 30 m2, ou ainda de
apartamentos de ate 60 m? que obrigatoriamente dependeriam do deferimento das
alteracbes sugeridas.

Assim, para se matlerializacdo da Iideia da construcdo destas habitagées,
necessariamente precisariam ser revistas algumas medidas exigidas, sobretudo com
relacdo aos recuos, como a redugdo dos recuos frontal e dos fundos, no segundo
pavimento, pelo que se sugere as sequintes alteragées:

a) A desnecessidade de recuo frontal térreo em relagao a estrema frontal do
terreno;
ou.
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b) A reducao do recuo frontal terreo para pelo menos 2 metros em relagao a
estrema frontal do terreno;

ou

c) A reducdo do recuo frontal térreo para pelo menos 2,5 metros em relacao a
estrema frontal do terreno;

d) O avanco de laje frontal em balan¢co num segundo pavimento para pelo menos
1,2metros a frente em relagao ao recuo térreo, no caso da aprovacao dos itens
"b" Ou "c":

e) A desnecessidade de recuo nos fundos do terreno para o segundo pavimento,
permitindo a construgao com parede cega nos fundos.

Destaca-se que a flexibilizacdo ora pleiteada nao causara prejuizo urbanistico,
tampouco desrespeitara os objetivos do Plano Diretor, tratando-se apenas de
viabilizar o aproveitamento justo e adequado de uma area privada com medidas
diferenciadas do padrao normal, respeitados os limites fisicos e ambientais

locais.
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Cumpre informar, que tampouco a autorizacao para a constru¢cdo do segundo
pavimento sem o recuo dos fundos trara prejuizos urbanisticos, considerando
que por toda a extensao dos fundos do terreno, funciona uma industria de grande
porte cuja propriedade do grande terreno tem testada na Rua Nilo Pecanha.

Ademais disso, vale lembrar que a implantacdo de empreendimentos habitacionais
em referido bairro representaria nao apenas uma resposta concreta a crescente
demanda por moradias dignas, mas também uma oportunidade estratégica de
revitalizagcao urbana.

Saliente-se, por derradeiro, que a atragcao de novos moradores estimularia o
comércio local e ampliaria a circulagcao de pessoas e servigcos, ajudando a
promover o desenvolvimento social e econémico daquela regido, alem de
contribuir para transformar um espaco atualmente ocioso em um nucleo ativo de
convivéncia, seguranca e prosperidade, alinhando-se aos principios de justica
social e planejamento urbano sustentavel.

Diante do exposto, requer:

1. A analise técnica da situacao do imoével supracitado, com vistas a flexibilizacao
dos recuos exigidos;
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2. A autorizacdo especial para construcao com parametros diferenciados,
permitindo o aproveitamento do terreno;

3. Caso necessario, a abertura de processo administrativo de excec¢do
urbanistica, com tramitacdo preferencial, por se ftratar de terreno de
caracteristicas singulares;

4. Em nao sendo admitidas as alteracoes, o que inviabilizaria qualquer construg¢ao
no local, pergunta-se se nao restaria caracterizada a desapropriacao indireta do
imovel pela municipalidade?

Termos em que, Pede deferimento.”
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2) Processo: CPU-467/2026 - SOLICITACOES GERAIS - DPU

Quanto ao zoneamento esse imovel € definido, de acordo coma Lei n° 8.634/2024 (Lei
do Zoneamento do Uso do Solo) como ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos):
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2) Processo: CPU-467/2026 - SOLICITAGCOES GERAIS - DPU

E, quanto aos parametros urbanisticos, esse zoneamento assim 0S possui:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGAO - |INFILTRAGAO - (m)
DE uso |~'A TO (%) T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO e MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
SOLO ) i ) (m) MiN. MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAs. |MiN. m2)  |[(m?) (E) M
Térreo=
ZR 2-4 E=70 sem afast. 5% Do
(Zona 3,500 | ="2"1 E=80 | 5o15) ) e | 04402 pl/ hs4,50 | H/4 y
Residoncial 2| 2,50 T=50| roo0 10 12,00 | 360 | 10.000 - 400 |Poestante | 21.50 °”E§‘,’?ﬁfsc
4 pavimentos) (1) (4) 21,50 p/
H =9,00

Portanto, o requerente solicita a flexibilizacao dos recuos obrigatérios referentes as
medidas de ocupacao de terreno com dimensodes atipicas, em favor de seu
cliente, Marcio Acordi, conforme documentacao apresentada anexa ao processo.

O processo foi enviado para a Diretoria de Patrimonio para questionar se haveria
algum interesse publico na desapropriacao do imével, com os seguintes
questionamentos:

“Solicitamos analise desta diretoria quanto a possibilidade de desapropriacao do

imoével acima descrito e se ha interesse publico nesse ato. Posteriormente, retornar

com a resposta ao DPU.”
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E houve o sequinte encaminhamento para a Secretaria de Obras:

“A Diretoria de Patrimbénio vem por meio deste em atencao ao processo CPU-
467/2026- solicitar a analise no Despacho: 2, nos autos e demais providéncias a
serem tomadas.
Atenciosamente,

Fernando Medeiros Rodrigues
Diretoria Patrimdénio”

E a Secretaria de Obras assim respondeu:

“Informamos que a Secretaria de Infraestrutura e Obras nao possui interesse na
desapropriacao do referido imével.”

A DPU considera uma situacao especial, pois esse imovel possui muita frente e
pouca profundidade, o que realmente, inviabilizaria qualquer construcao se for
obedecido os parametros de recuos e afastamentos estabelecidos em lei.

Quanto aos questionamentos do requerente a DPU tem as seguintes respostas;

a) A desnecessidade de recuo frontal téerreo em relagao a estrema frontal do terreno;



2) Processo: CPU-467/2026 - SOLICITACOES GERAIS - DPU

Acreditamos que devera haver algum recuo.
ou.

b) A redugdo do recuo frontal térreo para pelo menos 2 metros em relagdo a estrema
frontal do terreno;

Consideramos que podera haver esse recuo de pelo menos 2,00m como recuo
frontal.

ou

c) A reducdo do recuo frontal térreo para pelo menos 2,5 metros em relagdo a estrema
frontal do terreno;

Resposta acima.

d) O avanco de laje frontal em balanco num segundo pavimento para pelo menos
1,2metros a frente em relagdo ao recuo térreo, no caso da aprovacdo dos itens "b" ou

n.n,

C.

Podera haver esse avanco em balanco de 1,20m.



2) Processo: CPU-467/2026 - SOLICITACOES GERAIS - DPU

e) A desnecessidade de recuo nos fundos do terreno para o segundo pavimento,
permitindo a construgcdo com parede cega nos fundos.

A DPU considera que essa solicitacao é valida para melhor aproveitamento do
imével.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO -
1A TO (%) T (%) (m)
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
po e — | OUTORGA
MIN. | MAX. EMBASAMENTO | TORRE NEROSA
SOLO |gas. |max. |BAs |mAx. |eas. |[min.  |[™ ) | (m?) ® m
02 20 Térreo=
ZR 2-4 E=70 ’ sem afast. 5% Do
(1(2) = “ 17) e
@na | 250 | 3997 1=50 =220 2| 10 | 1200 | 360 | 10.000 ﬁ;{m 4 [P T e | cuszooeisc
4 pavimentos) (1) (4) 21,50 pl - por m?
H < 9,00

Proposta de definicdo dos parametros urbanisticos:
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Sugerimos também que o numero maximo de pavimentos seja somente de 02,
nao havendo possibilidade de outorga onerosa.

Acreditamos também, que a partir dessas definicoes o imével tornar-se-a viavel
para construcao, fazendo que haja um aproveitamento de um imoével ocioso para
habitagoes multifamiliares.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica Il, para reunidao no dia 28/05/2026,
para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, em reunido ordinaria no dia
11/06/2026.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 28/05/2026:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO
DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA
I, VOTARAM E A PROPOSTA FOI DEFERIDA, OU SEJA,
PODERA HAVER ESSE RECUO DE PELO MENOS 2,00M
COMO RECUO FRONTAL E PODERA HAVER ESSE AVANCO
EM BALANCO DO 2° PAVIMENTO DE 1,20m, ASSIM COMO
TAMBEM A OBRA NAO PRECISA DEIXAR O RECUO DE
FUNDO, SENDO QUE NAO PODERA HAVER ABERTURA
NESSA FACHADA. E TAMBEM, O NUMERO DE PAVIMENTOS
MAXIMO FICA DEFINIDO COMO 02 PAVIMENTOS, OU SEJA,
TERREO E PAVIMENTO SUPERIOR, SEM A POSSIBILIDADE
DE SOLICITACAO DE OUTORGA ONEROSA.



3) Processo n° CPU-2014/2026 - G.A TOP ENGENHARIA

O requerente: G.A TOP ENGENHARIA, inscrito no CPF 01.720.421/0001-50, solicita a
alteracdo de zoneamento, dos imoéveis de cadastros n° 1022138, n°® 998753, n°
1014430, n° 1014215, matriculas n°® 71133, n° 107299, n° 107300, n° 113128,

localizados na Rua Lucas Peruchi, s/n°, Bairro Sdo Defende, requerendo alteracao de
Zona ZR1-2 para Zona ZR0-2.
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3) Processo n° CPU-2014/2026 - G.A TOP ENGENHARIA

As glebas atualmente estdo classificadas na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e defronte a Rua Lucas Peruchi como ZM2-2 (zona

mista 2 — 2 pavimentos), de acordo com o0 mapa do zoneamento da Lei n° 8.634/2024
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3) Processo n° CPU-2014/2026 - G.A TOP ENGENHARIA

O processo possui nos anexos, o Laudo Técnico e também o ESTUDO DE IMPACTO
URBANISTICO E AMBIENTAL PRELIMINAR (EIUAP), como determinado pelo
Decreto n° SG/N° 2204/25, de 21/10/2025, que regulamenta o procedimento
administrativo para a analise de propostas de alteracao da Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Criciuma, de que trata o art. 14 da Lei n°
8.634, de 08/08/2024 (Lei de Zoneamento do Uso do Solo).

O estudo foi elaborado pelos seguintes profissionais: Alan Maccari Tavares - Arquiteto
e Urbanista - CAU n° A1488341 Altamir Rocha Antunes - Bidlogo - CRBio n°
101385/09-D Marina Brino Rabello - Eng? Ambiental - CREA/SC 129362-2.

E podemos destacar as seguintes informacdes contidas no estudo apresentado:
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1) Uso do solo:
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Localizagdo do Empreendimento @ Mercados @ Escolas ® Posto combustivel
Unidade de salde ® Igrejas ® Padarias @ farmacias
Fonte: Os autores (2026).




3) Processo n° CPU-2014/2026 - G.A TOP ENGENHARIA

2) Loteamento pretendido:

Instalar um empreendimento em area
urbanizada € garantia de muitas
facilidades para os seus residentes,
tendo em vista a proximidade com os
servicos basicos, e facilidade ao
transporte publico que se encontra a
poucos metros da area de estudo.

Assim, obedecendo as caracteristicas
urbanisticas e de ordenamento da
regiao e entorno, intenciona-se a
implantacao de Loteamento
Residencial, com previsdo de 131
lotes/unidades, contando com
passeios para pedestres, além de
toda a infraestrutura necessaria para
o conforto de seus moradores e
usuarios vizinhos, atendendo assim
as legislagoes vigentes.
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3) Processo n° CPU-2014/2026 - G.A TOP ENGENHARIA

sem escala
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Em termos de densidade populacional, considerando-se que em média, cada familia a
residir no local possuira cerca 04 membros, levando em conta que o empreendimento

sera composto de 131 lotes, havera assim uma populacdo média de 524 moradores
no loteamento.

A
Projeto do Loteamento.

RUA CARLOS ANTONIO PEREIRA FERREIRA

A ORI ENAT
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Fonte: Responsaveis pelo empreendimento.

Lotes (131 unidades)

= Area verde 01= 3.616,78m* - Area verde 02= 4.604,74m*

APP 11.114.38m?* (recurso hidrico existente)
= Ruas projetadas A-B -C-D-E-F -G = Recurso Hidrico
Fonte: gaTOP (2026).

« Area de uilidade plblica 1.917 24m?

Proposta de implantagdo de loteamento
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3) CARACTERIZACAO DA AREA EM ESTUDO SOB A LEGISLACAO DO PLANO
DIRETOR E DEMAIS LEGISLACOES PERTINENTES:

4) COBERTURA VEGETAL.:
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3) Processo n° CPU-2014/2026 - G.A TOP ENGENHARIA

Fonte Altamlr Roc a Antunes (026)
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Fonte: Altamir Rocha ‘nunes (2026).
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O PEREIRA FERREIRA
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___PEREIRA FERREIRA



3) Processo n° CPU-2014/2026 - G.A TOP ENGENHARIA
5) IMPACTOS AVALIADOS:

« IMPACTOS NA
INFRAESTRUTURA DE
SANEAMENTO
BASICO, ENERGIA
ELETRICA E
TELECOMUNICACOES;

« IMPACTOS NO
SISTEMA VIARIO E NA
MOBILIDADE URBANA;

« IMPACTOS

AM B | ENTAl S, Localizagdo do Empreendimento = Avenida Universitaria = Rua Lucas Peruchi

* Todas as demais vias séo classificadas locais = Rua Carlos Antdnio Ferreira
Fonte: Google Earth — desenho Autor (2026).

« IMPACTO
SOCIOECONOMICO:
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Entre os principais impactos positivos destacam-se:

= Valorizacao imobiliaria das areas adjacentes ao empreendimento: a implantacao de
infraestrutura urbana, como pavimentacido, drenagem pluvial, abastecimento de agua e
iluminacao publica, tende a elevar a atratividade da regido, promovendo o aumento do
valor dos imoveis e estimulando novos investimentos imobiliarios e comerciais no
entorno.

Essa valorizacao pode contribuir para o desenvolvimento urbano ordenado e para a
expansao da malha urbana em areas aptas a ocupacao.

= Ampliacdo da oferta de moradias: com a mudanga do zoneamento proposta, sao
previstos 524 novos moradores na area de estudo, promovendo o aproveitamento
urbano de terrenos anteriormente subutilizados ou sem fungao habitacional
consolidada. Esse processo contribui para o atendimento da demanda habitacional do
municipio, favorecendo a expansao urbana planejada e a disponibilidade de novas
opcoes de moradia para diferentes perfis familiares.
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= Possivel alteragcao do perfil populacional da regiao: a chegada de novos moradores
promove incremento demografico e diversificacdo social e econbémica da vizinhanca,
podendo estimular o fortalecimento das relagcbes comunitarias e a ocupacio de areas
anteriormente subutilizadas. Entretanto, dependendo do padrao construtivo e do perfil
socioecondmico dos futuros residentes, podem ocorrer mudancas nas caracteristicas
sociais locais, incluindo processos de adensamento urbano e possiveis alteracdes na
dinamica de convivéncia da comunidade existente.

= Aumento na demanda por comércio e servigos locais: o empreendimento pretendido
tende a aumentar a demanda por produtos e servigcos diversos, especialmente nos
setores de alimentacao, construcao civil,

transporte, manutencao, saude, educacao e comeércio varejista. Durante a fase de
implantacdo, observa-se maior movimentacido econémica decorrente da aquisicao de
materiais, contratacdo de fornecedores e

circulacdo de trabalhadores. Ja na fase de operacao e ocupacao, a fixacdo de novos
moradores contribui para o fortalecimento da economia local, incentivando a instalacao
e ampliagcao de estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos.

» Geragao de empregos e renda: na fase de implantacao, o empreendimento pretendido
demandara mao de obra direta e indireta, promovendo incremento temporario da oferta
de empregos e da circulacdo de renda no municipio. Posteriormente, a fase de
ocupacao pode estimular novas oportunidades de trabalho associadas a manutencao
urbana, seguranga, comercio e servigcos vinculados ao aumento populacional da area.
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Em contrapartida, tem-se os impactos sobre a nova demanda nos servigos publicos e
infraestrutura urbana existente, incluindo sistema viario, abastecimento de agua, coleta
de residuos sélidos, saude, educacao e transporte publico. Caso ndo haja adequado
planejamento urbano e capacidade de absorcao por parte do poder publico, tais fatores
podem resultar em sobrecarga dos servigos disponiveis e impactos negativos sobre a
qualidade de vida da populacao local.

Assim, diante do exposto, para que os impactos positivos sejam alcangados, o projeto
pretendido conta com diretrizes estrategicas de trabalho, como:

= Compromisso com a regularidade e melhor aproveitamento da area.

» Implantacdo de infraestrutura completa (pavimentacao, sistema de drenagem pluvial
urbana, iluminagao publica em LED...).

» Desenvolvimento de projeto integrado com o Bairro.

» Respeito e responsabilidade com a comunidade local.

= Planejamento viario adequado.

Cabe ressaltar que a densidade ocupacional de empreendimentos do tipo coletivos
(loteamento ou condominios), tende a ser escalonada, pois ha questdoes comerciais que
perfazem esse tempo de maturacao, diminuindo também as necessidades imediatas
relacionada a utilizacao dos servigos publicos e de infraestrutura, permitindo que obras
publicas ou medidas compensatorias sejam realizadas gradativamente.
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CONCLUSAO:

Aqui sao elencados os principais impactos negativos observados e provocados pelo
empreendimento pretendido.

1. Pequeno grau de interferéncia no transito da Rua Lucas Peruchi: existemm momentos
de maior fluxo nos horarios de pico. Também utilizada constantemente por
trabalhadores/moradores que residem em Caravaggio, Nova Veneza e Jardim
Montevideo, também serve de acesso aos terrenos ociosos (sitios, plantagdes) a norte,
circulacido de moradores dos pequenos loteamentos do entorno, somado ao incremento
anual de veiculos, mais os veiculos dos usuarios do empreendimento.

2. Maior risco de acidentes na Rua Lucas Peruchi e Avenida Universitaria: com a
entrada e saida de veiculos leves do empreendimento, deve-se levar em consideracao
que pequenos acidentes possam ocorrer, tanto envolvendo, pedestres, ciclistas e
veiculos e até animais. Atualmente ndo possui acostamento e calcadas, acessibilidade,
ciclovias, sinalizacdo adequadas, faixa de seguranca e a iluminacao € ineficiente.

3. Insuficiéncia de areas (calgadas) para a circulagao de pedestres na Rua Lucas
Peruchi: necessidade de implantacao e melhoramento na acessibilidade e seguranca
dos usuarios (nao existe calcadas acessiveis nos dois lados, e em frente ao acesso ao
Loteamento). Inexisténcia de um local para carga e descarga, sem impactar nas vias.
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4. Incremento de novos usuarios de transporte publico coletivo: necessidade de
acostamento para os veiculos e um local adequado (baia) para o autocarro (area de
entrada ao ponto, area de saida do ponto e a propria vaga), pois a Rua Lucas Peruchi é
suprida pelo sistema de transporte publico e possui apenas uma pista para cada
sentido.

5. Sobrecarga na Avenida Universitaria: congestionamento nos horarios de pico,
(ligacao direta com a centralidade urbana) é utilizada diariamente como uma rota de
acesso ao centro da cidade por moradores do bairro, e principalmente por aqueles que
vem de outros municipios, isso ja ocorre em alguns locais especificos.

6. Conflitos entre pedestres - ciclistas - motos - carros - caminhdes — animais: dividindo,
disputando, concorrendo ao mesmo espaco na pista de rolamento da Rua Lucas
Peruchi.

7. Fica evidente a auséncia de um ponto de 6nibus que represente um abrigo para as
pessoas (protecao contra intempéries do tempo). Os existentes estao visivelmente
deteriorados transmitindo insegurancga.

8. Possivel impacto aos animais existentes na area linear a area de estudo, referente a
zona de area de preservagao permanente e a presenca de um pequeno recurso hidrico.
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9. Algumas condicionantes que ndo podem ser ignoradas, a existéncia da Area de
Preservacao Permanente no terreno, a presenc¢a de uma linha de transmissao de rede
elétrica de alta tensao na Rua Lucas Peruchi, algumas residéncias que ja estao
consolidadas nas proximidades do terreno, e a posicdo das Areas Verdes para ser
utilizada como zona de amortecimento e protecao da APP.

10. Importancia da implantacdo de um trevo alemado (€ um tipo de interseccao
rodoviaria de baixo custo, composto por tachoes e sinalizacao horizontal, projetado para
organizar o transito e facilitar o acesso a vias secundarias, melhorando a fluidez e a
seguranca) no ponto de conexao entre a Avenida Universitaria e a Rua Lucas Peruchi.
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5) CONSIDERACOES FINAIS:

Como qualquer artificializagdo do meio, a alteracdo do zoneamento proposta para
viabilizar o empreendimento pretendido, conduz a uma série de impactos ao meio
ambiente. O entorno da area de estudo é suprido por infraestrutura e equipamentos
urbanos, a linha de transporte publico transita em frente, o terreno esta a nivel superior
em relacao aos terrenos vizinhos, eliminando a possibilidade de enchente (possui uma
inclinagao - condicionante para escoamento da agua pluvial) e vai coadjuvar na
expansao e evolucao do Bairro Sao Defende, tencionando investimentos e recursos por
parte do poder publico. Além disto, também se observam:

= Nao existem restricdbes quanto a infraestrutura do local para implantacdo o
empreendimento e operacao;
= Nao existem restricdbes quanto ao fornecimento de energia elétrica e agua;

= Ha grande possibilidade de ocorrer valorizagcao imobiliaria na regiao, com a
implantacao do empreendimento pretendido. No tocante aos impactos atrelados ao uso
pretendido da area de estudo, através do presente foi possivel identifica-los, sendo eles
classificados de acordo com o grau de intensidade:

= Baixo grau de alteracdo paisagistica e baixo grau de interferéncia na qualidade de vida
dos moradores do entorno — uma vez que o uso residencial condiz com as condi¢coes do
entorno;
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= Baixo grau quanto ao consumo de energia e agua e na emissao de ruidos —
caracteristicos de uso residencial, especialmente se comparado a usos industriais, por
exemplo;

= Baixo grau de interferéncia no transito do entorno do empreendimento — com base no
Estudo de Trafego apresentado;

= Baixo grau no risco de contaminagao do solo e recursos hidricos, devido a disposig¢ao
irregular de efluentes sanitarios e residuos solidos — com a implantagcao do Loteamento
pretendido, serdo adotados os mecanismos de controle ambiental para que os efluentes
sejam devidamente tratados e o0s residuos sejam devidamente coletados pela
municipalidade.

= Baixo grau quanto aos impactos sobre a supressao de vegetacao, visto que o
empreendimento pretendido buscou priorizar a manutencdo dos remanescentes mais
relevantes da area e concentrar as intervencoes em setores com maior grau de
alteracao antropica.

Para tanto, o interessado visa preencher os critérios minimos de locagao exigidos por
lei, para que o controle e minimizacdo dos impactos sejam efetivados.

= Desenvolver sua implantagdo conforme as orientagdes propostas no presente estudo;
= Obter as licengas ambientais cabiveis e por consequéncia adotando os controles
ambientais pertinentes;
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= Proteger o entorno do empreendimento com tapumes ou outro material viavel,

» Implantar sinalizacao de adverténcia (trafego de veiculos pesados, entrada e saida de
veiculos pesados), bem como de regulamentacao (velocidade);

= Manter limpas as vias de acesso ao empreendimento.

Assim, conclui-se que nao se observam impactos socioambientais, decorrentes
exclusivamente da alteracdo do zoneamento e do uso pretendido, que o devido
licenciamento ambiental nao seja capaz de controlar e monitorar.

Reforca-se ser de fundamental importancia que no decorrer da implantacdo do
empreendimento pretendido, haja um monitoramento continuo das atividades
desenvolvidas para a implantacdo, visando contemplar as avaliacdes aqui descritas,
bem como obedecer as legislacbes pertinentes, com vistas a evitar prejuizos para a
populacao residente na regidao, causando assim o menor desconforto possivel para a
vizinhanga do entorno.
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Os requerentes apresentam a seqguinte justificativa para essa alteracao de
zoneamento:

“O presente laudo técnico tem por objetivo apresentar parecer referente a um
terreno situado no municipio de Criciuma, para o qual se solicita a modificagao
do zoneamento, com vistas a viabilizacdo de um loteamento residencial na
matricula supracitada.

Os proprietarios pretendem desenvolver no referido imével um empreendimento
de carater exclusivamente residencial, com lotes minimos de 250,00m? sendo,
portanto, necessaria a alteracdao do zoneamento atual, atualmente classificado
como Zona Residencial 1-2 Pavimentos (ZR1), para possibilitar o adequado
desenvolvimento do projeto. Conforme demonstrado na planta de localizacao
anexa, o imoével encontra-se inserido em uma area composta por loteamentos
residenciais, sendo margeado predominantemente por bairros residenciais
contiguos.

Embora o terreno esteja incluido no perimetro urbano municipal, os zoneamentos
vigentes inviabilizam, na presente condi¢cdo, a instalacao de um Iloteamento
residencial, com lotes de 250,00m? de area minima.”
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Foi realizada a reuniao com a comunidade do bairro Sao Defendi:

Da esquerda para direita: Jane Kate Everson Spader - Diretora
creche AFASC Sonho da Crianga, Neri Xavier Santos - Vereador
e morador do bairro, Jodo Eduardo Santin — Gerente Comercial
da Gatop Empreendimentos LTDA e Angelo Ronchi Neto -
Presidente da associagdo de moradores do bairro Sdo Defende.
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A DPU considera que a solicitacao de alteracao do zoneamento esta de
acordo com o que é solicitado no Decreto n° SG/N° 2204/25, de
21/10/2025, portanto analisando a documentacao apresentada podera o
mesmo ser analisada pela DPU e pelo CDM em reuniao ordinaria.

Lembramos que ja houve reuniao comunitaria que aprovou tal alteracao,
portanto a DPU considera que os documentos apresentados também

cumprem o que é definido no art. 14 da Lei n°® 8.634, de 08/08/2024 (Lei de
Zoneamento do Uso do Solo).

Lembrando também que por sua posicao na malha urbana de Criciima,
empreendimentos com essa tipologia, tendem a ser mais viaveis
economicamente ao acesso a habitacao para a populacao que busca a
casa propria, havendo sim que o Municipio deva fazer também o seu
papel, quanto ao desenvolvimento da infraestrutura urbana, social e
econdmica da regiao em que o empreendimento sera implantado.
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Portanto, a DPU aprova a alteracao de zoneamento conforme mapa abaixo:
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Proposta de alteragcao de zoneamento
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica I, no dia 28/05/2026, para
conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, em reuni&o ordinaria no dia 11/06/2026.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 28/05/2026:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO
DESTA SOLICITAGCAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA
I, VOTARAM E A PROPOSTA FOI DEFERIDA, OU SEJA, OS
IMOVEIS DE CADASTROS N° 1022138, N° 998753, N° 1014430,
N° 1014215, MATRICULAS N° 71133, N° 107299, N° 107300, N°
113128, LOCALIZADOS NA RUA LUCAS PERUCHI, S/N°,

BAIRRO SAO DEFENDE, PASSAM DA ZONA ZR1-2 PARA
ZONA ZRO0-2.
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O requerente: Frigo Engenharia, CPF/CNPJ n° 33.496.077/0001-53, residente a
Rua/Av. Avenida Presidente Juscelino - n° 161, Mina do Mato, Criciuma - SC,
Bairro: Mina do Mato, Cidade: Criciuma, Estado: SC, telefone: (48) 9 9803 - 3862, e-
mail: aprovacao@grupofrigo.com.br, vem respeitosamente a Vossa Senhoria
requerer Analise do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em caso Especial.

O imdvel localiza-se na no residencial condado de Monterrey, sendo lote 1, da quadra a, com area
de 819,30 m?, sito na rua SD-2074-030, Bairro quarta linha, municipio de Criciuma/SC.
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A gleba atualmente é classificada em grande parte na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e defronte a Rodovia Luiz Rosso como ZI-2 (zona
industrial — 2 pavimentos), de acordo com o mapa do zoneamento da Lei n°® 8.634/2024:
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O requerente assim solicita:

“O presente requerimento por finalidade analisar, sob os aspectos técnico e
juridico, a viabilidade de desmembramento de lote urbano, cujo pedido foi
indeferido pela municipalidade sob a alegacdo de nao atendimento a testada
minima exigida pelo zoneamento.”

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQELO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APRoVEITAMENTO |OCUPACAO - |INFILTRAGAO - (m)
DE uso |2 TO (%) T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO TR MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
SOLO ) ) (m) MIN. | MAX. sl L e EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAS. |MiN. (m?) (m?) (E) (M

zI-2

Zona Industrial| E=80 m 5% Do

= 00 | %30 |70 (mw | 2009 | 150 1.0007) ~ 20.000 02 500 1 >300 | 23,00 | cuszeceisc
por m?
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O imovel possui as seguintes caracteristicas:

* Lote urbano com duas testadas distintas;

* Insercao em dois zoneamentos urbanos diferentes (zona residencial, testada
atendendo a largura minima exigida e industrial, testada inferior ao minimo exigido
existente);

» Atestada inferior constitui situagao preexistente e consolidada;

« O desmembramento proposto nio altera a testada inferior existente em zona
industrial, mantendo o lote remanescente testada principal regular, com acesso a via
publica, e ainda, preserva a edificabilidade e funcionalidade urbanistica do imovel.

» Considerando a matricula 37.595 do 1 Oficio Registros de Imoveis, Livro 2 do Registro
Geral, ela teve atualizacao em 05 de dezembro de 2014. Observa-se na folha 02V, na
primeira linha, a averbacdo do DESMEMBRAMENTO, no qual consta AREA
REMANESCENTE, constando na linha 31 a frente do lote com a Rodovia Luiz Rosso,
medindo 9,74 metros. Portanto, no ano de 2014 teve esta averbacido, na qual nao
considerou testada minima de lote, registrando com as confrontacdes existentes.

» Contudo, ao analisar a Lei Complementar 095/2012, a lei estabelecia testada minima
de 12,00, verificada no anexo 03 — Tabela dos Parametros urbanisticos de Ocupacao do
Solo Municipal.
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O requerente apresenta uma analise técnica:
“1. Da unidade urbanistica do lote:

A legislacdo de parcelamento do solo estabelece paréametros minimos para lotes,
entendidos como unidades autbnomas com acesso a via publica.

No caso em analise, o lote remanescente, possui testada valida e suficiente voltada a
zona residencial, garantindo acesso regular e mantendo condicbes plenas de
implantacdo de edificacdo. Portanto, atende aos requisitos tecnicos essenciais de
edificacao.

2. Da testada secundaria inferior ao minimo:

A testada voltada a zona industrial apresenta dimensao inferior ao minimo exigido,
configura condi¢cdo anterior a intervengcdo proposta, ndo sendo objeto de modificagcéao
pelo desmembramento.

Do ponto de vista técnico, trata-se de condigcdo consolidada, cuja permanéncia néo
compromete a funcionalidade do lote, uma vez que, o acesso principal se da a testada
regular, ndo havendo prejuizo viario e ndo impactando na ocupagéo urbana.
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3. Da inexisténcia de agravamento urbanistico:

O desmembramento proposto n&o cria lote irreqular, ndo reduz dimensbées minimas
existentes e nao intensifica desconformidade urbanistica.

Logo, ndo ha qualquer agravamento das condi¢bes urbanisticas atuais, mas apenas
reorganizagdo fundiaria.

4. Da coexisténcia de zoneamentos:

A incidéncia de dois zoneamentos sobre o mesmo lote exige interpretacdo técnica
adequada, considerando, a testada principal de acesso como referéncia urbanistica e a
impossibilidade de exigir cumprimento simultaneo integral de parametros distintos em
todas as fachadas.

A adocédo de entendimento diverso inviabiliza a utilizagdo de inumeros lotes urbanos
com caracteristicas semelhantes.”
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E, também apresentam as seguintes fundamentacoes:

“1. Da legislagdo municipal:

Nos termos da Lei Municipal N 7.999/2021, o desmembramento é admitido desde que
oS lotes resultantes atendam as dimensoes minimas, contudo, a interpretagcdo da norma
deve recair sobre o lote como unidade funcional e ndo sobre cada uma de suas

testadas isoladamente.

Ademais, a propria legislacdo admite flexibilidade em situa¢cées consolidadas, desde
que ndo haja geracao de irreqularidade.

2. Da inexisténcia de violacao legal:

No caso concreto, ha testada regular conforme zoneamento aplicavel, a testada inferior
é preexistente, e ainda, ndo ha criacdo de desconformidade.

Portanto, ndo se verifica violagdo material a legislagcdo urbanistica municipal.
3. Dos principios administrativos:

A adesdo administrativa deve observar razoabilidade, proporcionalidade e finalidade
publica.
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O indeferimento, no presente caso, revela-se excessivamente restritivo, uma vez que
ndo ha prejuizo ao ordenamento urbano, ndo ha impacto negativo a coletividade, e
ainda, ha manutencao da funcionalidade do imovel.

4. Da funcéao social da propriedade:

O direito de propriedade deve atender a sua fungdo social. A politica urbana deve
garantir adequado aproveitamento do solo.”

E concluem:

“Conclui-se que, o Ilote remanescente atende aos requisitos urbanisticos
essenciais, a testada inferior configura situacao consolidada e nao agravada, nao
gerando irregularidade urbanistica.

Considerando ainda, que no ano de 2014 foi feito uma averbacdo de
desmembramento na matricula, no qual ndao considerou a legislagdo vigente na
época (LC 095/2012), que adotava medida de testada minima de 12,00 metros,
sendo aprovado o referido projeto com a testada de 9,75 metros na qual
permanece até os dias de hoje.

Para tanto, concluo que a irregularidade foi criada em 2014, conforme ja visto e
encontra-se em situacado consolidada.”
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Como a legislagdo do Plano Diretor estabelece que: “Art.88. Os casos omissos da
presente Lei serdo objeto de proposta de normas e regulamentacbées a serem
elaboradas pelo Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, e aprovacdo
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.”

Nesse caso, se trata de uma questido omissa a legislacdo, pois ha uma situacao ja
existente que foi aprovada e que atualmente, tem-se a visao que nao pode se aprovar
um desmembramento, pois umas das frentes nao possui 0 minimo de testada exigido
na legislagao.

{ ! i i ! i i i i { l { i { | i

Prdposta de Desmembramento
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Porém, se a gleba ja possui a tipologia aprovada pela municipalidade e registrada em
cartorio, a DPU nao vé problemas na aprovacao desse atual desmembramento, mesmo
que uma das testadas seja menor que 20,00m.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica I, no dia 28/05/2026, para
conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, em reuni&o ordinaria no dia 11/06/2026.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 28/05/2026:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A
RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS DA
CAMARA TEMATICA Il, VOTARAM E A PROPOSTA
FOI DEFERIDA, OU SEJA, PODERA HAVER O
PARCELAMENTO DO SOLO NA GLEBA COM A

EXCECAO DE UMA DAS FRENTES SER MENOR DE
20,00M.
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