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=
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14/08/2025



VERIFICAGAO DO QUORUM MINIMO — 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLAGCAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMAGOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES;



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO (16)

REPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS (04)
REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIAIS (07)

REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS (07)

REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS (04)
REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs (02)

REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICIUMA (10)

REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA (22)

(72 membros)



1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO (03)

REPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS (01)
REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIAIS (02)

REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS (02)

REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS (01)
REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs (01)

REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICIUMA (02)

REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA (05)

(17 membros)



1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

CRIAR POR DECRETO UMA NOVAS CAMARAS TEMATICAS COM O SEGUINTES
NOMES:

CAMARAS TEMATICAS DE ANALISE DOS CONTEUDOS REFERENTES AS
LEGISLACOES DO PLANO DIRETOR

12 - PLANOS E PROGRAMAS ESPECIAIS

22 - CAMARA TEMATICA PARA ALTERAGCAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS
ESPECIAIS

32 - CAMARA TEMATICA PARA ALTERACAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS



1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

13 CAMARA TEMATICA PARA ALTERAGAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS:

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO:

03 - Giuliano Elias Colossi; Rodrigo Diomario da Rosa; Joao Paulo Casagrande da Rosa.
REPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS:

01 — Capitao BM Guilherme Bisol.

REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIAILS:

02 — William de Oliveira Sant’ana; Elaine Lavezzo Amboni.

REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS:

02 — Kelen Arigoni Cardoso; Luana de Oliveira Gomes

REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS:

01 — Zanoni dos Santos Elias. ]
REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICIUMA]

02 — Gentil Francisco; Marina Borba Nakagaki. )

REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA:

05 - Julio Cezar Colombo; Jader Jacd Westrup; Jeferson Aléssio; Guilherme E. Manenti; Michel
Pacheco Foggiatto.

REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU O5CIPs:

01 — sem indicacgao.




1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

22 CAMARA TEMATICA PARA ALTERACAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS:

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO:

03 — Giuliano Elias Colossi; Rodrigo Diomario da Rosa; Joao Paulo Casagrande da Rosa.
REPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS:

01 - Capitao BM Guilherme Bisol.

REPRESENTANTES DOS SETORES EMFPRESARIAIS:

02 — William de Oliveira Sant’ana; Elaine Lavezzo Amboni.

REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAILS:

02 — Kelen Arigoni Cardoso; Luana de Oliveira Gomes

REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS:

01 — Zanoni dos Santos Elias. )
REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICIUMA:

02 - Vitor Rosauro Bastos; Marina Borba Nakagaki. )

REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA:

05 — Julio Cezar Colombo; Jader Jaco Westrup, Jeferson Aléssio; Guilherme E. Manenti; Michel
Pacheco Foggiatto.

REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU O5CIPs:

01 — sem indicacgao.




1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

37 — PLANOS E PROGRAMAS ESPECIAIS:

REFRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO:

03 — Giuliano Elias Colossi; Rodrigo Diomario da Rosa; Joao Paulo Casagrande da Rosa.
REFPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS:

01 — Roberto Francisco Longhi.

REFPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIAILS:

02 - Dirceu Nogueira Netto; Elaine Lavezzo Amboni.

REFPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS:

02 - Claudino Netto; Luana de Oliveira Gomes.

REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS:

01 — Rodrigo F. Feltrin. )
REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICIUMA:

02 - Gentil Francisco; Vitor Rosauro Bastos. )

REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA:

05 — Julio Cezar Colombo; Jader Jacd Westrup, Jeferson Aléssio; Guilherme E. Manenti; Michel
Pacheco Foggiatto.

REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs:

01 — sem indicagao.




LEITURA E APROVAGAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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[ATA 06/2025

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

10.07.2025

Aps dez dias do més de julho do ano de dois mil & vinte & cinco, realizou-z2 no Saldo Cure Negro, na
Prefeitura de Criciima, a andiéncia miblica e a reunido ordindria com os membros do Conselho de
Desenvolvimente Municipal do Plane Diretor Participative de Cricnima - CDM. Os trabalhos iniciaram
ds 19n05min, com a presenga de 07 (zete) pessoas da cormmidade em geral e 43 (quarenta e trés)
membros titulares & suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenga Gparte integrante desta
ata. A renmido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jodo Paunlo Casagrande que apradeceu a
presenga de todos os membros nesta reumdo passou a palavra para Giuliano Elias Colossl que em
seuida foi verificado o quirum minime para a realizagdo da reumido do CDM, e ja havendo o qudnm,
z2mesma fol iniciada. Quanto aos objetivos desta AndienciaReunido: apresentar & apreciagdo piblica
arsuntos gerals raferentss ao plansjamerto urbono municipal; apresertar as soficitapdes encaminhadas
@ DPU guanio a5 corregdes de zomemmento de wo do solo & correpdes na legisliagdo urbanistica;
aprasentar aos presewtes aof pareceres dus cdmaras femdficas a serem colocadas em votagdo mesia
reunidio do CDM colher dados, informagdes, anseios, crificas e sugestdes. Em seguida deu-se 2 leitura
da Pauta da AudiénciaReunnido: ABERTURAS E INFORMES (REORGANIZACAO DAS
CAMARAS TEMATICAS); APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR e
PROCESS0S5 ADMINISTRATIVOS DA CAMARA TEMATICA IT — CDM. Quanto aos assuntos
gerais for fratado o segumte assumto: 1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:
Sugeriu-sze a “CRIAR POR. DECRETO NOVAS CAMARAS TEMATICAS COM O SEGUINTES
NOMES™ CAMARAS TEMATICAS DE ANALISE DOS CONTEUDOS REFERENTES AS
LEGISLACOES DO PLANO DIRETOR - 1* CAMARA TEMATICA PARA ATLTERACAO DAS
LEGISLACOES URBANISTICAS; 2* CAMARA TEMATICA PARA ALTERAGAO DE
ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS; 3* — PLANOS E PROGRAMAS ESPECIAIS. Hi hoje
ne CDM  esta distibuigior REPRESENTANTES DO PODER  EXECUTIVO (16);
REPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS (04);
REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESAFRIAIS (07); REPRESENTANTES DAS
CATEGORIAS PROFISSIONAIS (07y; REPRESENTANTES DAS TUNIVERSIDADES,
FACULDADES E/QOU INSTITUTOS (04); FEPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs (02);
EEPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICTUMA (10);
REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA (22). Entio se pensou
na proporcionalidade de acordo com o nimero de membros em cada representagdo, ficando assim
distribuide: REPRESENTANTES DO PODEE. EXECUTIVO (03); REFRESENTANTES DE
SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/QU FEDERAIS (01); REFRESENTANTES DOS SETORES
EMPRESARIAIS (02); REFEESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS (02);
EEPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS (01);
REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs (01); REFRESENTANTES DA UNIAOQ DAS
ASSOCIACCOES DE BAIRROS DE CRICIUMA (02); REPRESENTANTES DAS REGIOES
ADMINISTRATIVAS DE CRICTUMA (03), totalizando em 17 membros por cimara tematica. Apds 2
escolha dos representantes para cada Climara Tematica estas ficaram assim divididas: 17 CAMARA
TEMATICA PARA ALTERACAQ DAS LEGISLACOES  URBANISTICAS:
REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO: 03 — Giuliano Elias Colessi; Fodrigo Dicmano da
Fosa; Jodo Paulo Casagrande da Rosa REPRESENTANTES DE SER\-‘I(}OS PFUEBLICOS
ESTADUAIS E/OU FEDERAIS: 01 — Capitdo BM Guilherme Biszol. REFRESENTANTES DOS
SETORES EMPRESARIAIS: (2 — William de Oliveira Sant’ana; Elaine Laygzzp Amboni.
REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS: 02 — Kelen Apizoni Cardoso — e sem
mndicago. REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS: 01
— Zanoni dos Santos Elias. REPRESENTANTES DA UNIAQ DAS ASSDCIACOE.S DE BAIRRO3
DE CRICIUMA: 02 — Gentil Francisco; Marma Borba REPRESENTANTES DAS
REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA: 05 — Jilio Cerar Cnl-:nmbo., Jader Jaco Westrup;
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Jeferson Aléssio; Guilherme E. Manenti: Michel Pacheco Foggiatto. REPRESENTANTES DAS ONGS
E/OU OSCIPs: 01 — sem indicagio. 2® CAMARA TEMATICA PARA AILTERACAQ DE
ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECTAIS: REPRESENTANTES DO PODER. EXECUTIVO:
03 - Giuliano Eliaz Colossi; Rodripo INiemare da Fosa; Jodo Paulo Casaprande da Rosa
REPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS: (01 — Capitio BM
Guilherme Bisol. REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIAIS: 02 — William de Oliveira
Sant’ana; Elaine [ayezzo Amboni. REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS: 02
— Kelen Apgoni Cardoso — e sem indicagio. REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES,
FACULDADES E/QU INSTITUTOS: 01 — Zanoni dos Santos Elias. REPRESENTANTES DA UNIAQ
DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICTUMA: 02 — Vitor Bosayrn Bastos; Marna Borba

i. REPFRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTEATIVAS DE CRICIUMA: 05 — Jalio
Cezar Colombo; Jader Jacd Westrup, Jeferzonm Aléssio; Guilherme E. Mapenti, Michel Pacheco
Foggiatto. REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs: 01 — sem indicagio. 3 — PLANOS E
PROGRAMAS ESPECTAIS: REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO: 03 — Giuliano Elias
Colosst; Fodnige D ip da Fosa; Jofo Paule Casagrande da Rosa. REPRESENTANTES DE
SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS EMQOU FEDERAIS: 01 — Roberto Francisco Longhi
REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIALS: 02 — Dirceu Nogueira Netto; Elaine [ ayezzo
Arghoni. REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONATS: 02 — Clandine Netto — e sem
ndicacio. REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS: 01
- Rodrigo F. Feltrin. REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE
CRICTUMA: (2 - Gentil Francisco; Vitor Eggaurn Bastos. REPRESENTANTES DAS REGIOES
ADMIMNISTRATIVAS DE CRICTUMA: 05 — Jilio Cezar Colombo; Jader Jacé Westrup, Jeferson
Algszio; Guilherme E. Mapenti; Michel Pacheco Foggistto. REPRESENTANTES DAS ONGS E/QU
OS3CIPs: 01 — s2m indicagdo. Posteriormente, quanto a Aprezentagdo e Leitura da Ata da fdltima reunido:
Foi informado que a mesma foi dispomibilizada pelo WhatzApp e na pasina do Plano Diretor, sendo
que, por fim, o texto desta fol aprovado nessa reunifo pele conjunto dos membros do CDML Com relago
ans processos admimistrativos, referente a Cimara Tematica IT, estes foram apresentados: 1) Processo
N° CPU-1627/2025 _ AHCB - ASSOCTACAQ DE MORADORES DO LOTEAMENTO HILARIO
JUST., JARDIM CAMELIA E JARDIM BEOMELIAS: Os requerentes solicitam a alteracdo de
zoneamento de uso do solo de acorde com oficio emitido pels presidente da Associagio de moradores:
“Com cordiais cumprimentos solicitamos a alteragio do zoneamento de uso do solo das seguintes ruas
do Lotzamento Jardim Bromeélias, Bua Amaden Gongalves Dias, Bua Jodo Just, Rua José Tristido e Bua
Elisa Santinon. Machado, de ZR1-2 para ZF2-4. Ressaltamos que as demaiz ruas dos Loteamentos
Jardim Camélia & Jardim Bromélias jd estio contempladas ™ Esea solicitagio fol-nos entregue por meio
de oficio da Associagio de Moradores do Loteamento Hilano Just, Jardim Cameélia e Jardim Bromehas.
Cuanto ao zoneamento de uso do solo, 2 maioria dos lotes/quadras estio localizadas na ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentes). E de zcorde com o Anexo (3 do PD. os pardmetros urbanisticos foram
apresentados. E a solicitagio € para gue o zoneamento seja alterado para ZR2-4 (zona resdencial — 4
pavimentos). A DPU acredita que ha uma graduagdo na implantagfo do zoneamento de uzo do sclo com
a aprovagio da Lexn® 8.634/2024 (Lei de Zoneamento), e que mas perto da Av. Universitana o nimero
de pavimentos vai aumentando. Porém, como ha o interesse priblico motivado pelo oficio da Associacio
de Moradores, a DPU € pelo deferimento desta alteragdo, acrescentando a contmndade do loteamento
do outro lado do rio, ficando assim definido. A ZR1-2 passa a ser zoneada como ZR2-4, mantendo-se a
zona musta Z2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) para os lotes defronte a Av. Vante Fovans. Fo
encaminhado este processo & Camara Temadtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecmento, discussfo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Mumicipal PARECER DA CAMARA TEMATICA II — REUNIAOQ DE 26/062025: Apds a
apresentagdo e discussbes a respelto desta solicitagio oz membros da Camera Tematica I, oz membros
da Camara Temética I deferiram a alteragio do zoneamento de uso do solo nos loteamentos citados de
ZF.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZF.2-4 (zona residencal 2 — 4 pavimentos). Apos 2
apresentacdo o Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns guestionamentos
gue foram respondidos e por fim, colocado em votacio oz membros do CDM votaram a foi
deferida a alteracio do zoneamento de uso do solo nos loteamentos citados de ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). 2) Processo N* CPU-
1736/2025 - LAURFTE MITANEZ: A requerente solicita a alteragio de zonsamento de uso do selo
na gleba matricula n® 7.303 e cadastro n® 1018380, com &rea total do movel de 150.00:0.00m" lecalizado
na Fua Martinho Brmelli, Bairo Vila Macanni. Quanto ao zoneamento de uso do solo a gleba esta
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localizada na Z-APA néo havendo plano de manejo para a mesma. E de acordo com o Anexo 03 do PD.,
03 parémetros urbanisticos foram apresentados. E segundo a Ler 8.630:2024 (Lei do Plano Diretor) a Z-
APA & zzzim concertuada: “Art. 22, Constituem diretrizes gerais do Plano Diretor Participative
Mumicipal de Criciima: 11 - Meio Ambiente: €) Elaborar oz planos de manejo nas Z-APAS no Morro
Casagrande Morro do Céu), Morro da Cruz (Moo do Caravaggio) € Moo Mie Luzia; ™ E segundo 2
Lei 8.634/2024 (Lei do zonesmento de uso do solo) a Z-APA é assim conceituada: “Art. 25. A Fona de
Areas de Protegio Ambiental (Z-APA): é a zona que possui dreas de preservacdo permanents (APF) e
dreas gue poderdo zer definidas como protego ambiental (APA) destinadas a protegdo da diversidade
biclogica, disciplinando o processo de ocupagdo e assegurande a sustentabilidade do uso dos recursos
naturais em terras pablicas ou privadas, podendo ser subdrvidida em: (...) § 1° O Plano de Manejo da Z-
APA devera ser defimde em legislag8o especifica, em conformidade com o Plano Diretor Participative
de Criciima, no prazo méximo de 3 {cinco) anos contades a partir da aprovagio desta Lel, em que
poderdo os limites desta zona serem corrigidos e criados novas zonas internas de uso do solo especificas,
conforme caput. § 2° Westa zona as glebas destinam-se priontariamente & promocio ambiental e a0 uso
& mansjo sustentavel, associado ao uso residencial, com predominéncia de vegetacdo secundiria de
estamio mmicial, médio e avangado. § 3° Passa & ser permitido o parcelamento do solo na forma de
desmembramento, nas Zonas de Uso do Sole Z-APA (zona de dreas de protecdo ambiental), bem como
outros tipes de parcelamento do solo (loteamentoz, condominios, dentre cutros) naquelas Z-APAS em
que j& aprovago do Plano de Manejo.” Foi apresentado Diagndstico Ambiental Preliminar com relagio
2 existéneia de recursos hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacio Permanente — APPs,
caractenzagao da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades, visando ornentar o proponents
frente ao uso e ocupagEo do solo do terreno e complementar o processo de alteracdo do zoneamento
municipal whano instituido pela Lei Complementar n® 8.634, junto a0 Conselhe de Desenvolvimento
Mumicipal do Municipio de Cricitma, que objetiva 2 viabilizagdo de empreendimento destinado zo
parcelamento do solo na modalidade de lotezmento com lotes para atividades residencials. Sendo este
diagndstico assim descrito: 1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS: O levantamento dos recursos hidricos
superficiaiz na drea de mferssze partiu primeiramente da consulta ao cadastro GEOSEUCTIMA. Este
sistema, bazeado em interpretacdo automatizada de imagens de satélite, fomece wm nventario micial de
nascentes, massas d dagua e linhas de drenagem Mo entanto, por ser gerado sem confirmagio em campo
e por ndo diferenciar elementos naturaiz de artificiais (usando termos genéricos), além de apresentar
conhecidas divergéncias e inconsisténcias nos dados, o GEOSEUC deve ser encarade como wmna
ferramenta de referéncia. A validacio das mformagdes por meio de visteria de campo €, portanto, uma
etapa mmprescindivel do trabalho. Apos andlize individual dos talvegues levantados pelo levantamento
plamialtimétrico cadastral, verificou-se todos oz canals existentes no mtertor do imdvel encontravam
totalmente zecos, sem nenhum indicio de fluxo hidrico. Com izzo, claramente o classificados como
drenagens efémeras, tendo fimg&o inica e exclusiva de escoamento das dguas de origem pluvial vindas
das porgies mais elevadas do local (bacia de contribuigio]). Sendo assim. néo possui afloramento natural
do aguifero fredtico (nascente) e conzequentemente ndo escoa dguas de natureza subterranea, ou seja,
30 escoa dguas superficiais nos periodes de chuva, ndo caracterizando, portanto, Area de Preservacio
Permanente — APP. Externamente ao imdvel, proximo ao limite norte, hi um curso d’dgua de fluxo
perene, logo, ncide sobre o imdvel a frea de preservagdo permanente — APP, relativa g faixa de 30
{trmta) metros a partir da marpem direita do curso d'dsua, resultando em uma APP de 373,85 m* Vale
ressaltar que no lmite leste da area de estudos, =2 encontra em fase de licenclamento ambiental o
Loteamento Bella Mantova, de propriedade da empresa Colombo Retroterra Empreendimentos LTDA,
em tramitagdo junto a Dirstoria Municipal de Meio Ambiente de Criciima — DMACET sob o processo
TUEEBE/43267, e seu limute norte ha a projegéo do Loteamento Jardins de Bérgamo, pertencente a empresa
Construfase Construgdo Civil LTDA, também em licenciamento junto a DMACRT através do processo
TUEB/M46733. Desta forma, a drea ja for analizada pelo orgo ambrental licenciador, & também pela
Divisdo de Planejamento Urbano e Controle do Planoe Diretor — DPU, realizada pele geologe Mauricio
Thaden Eemjlli de MMenezez, resultande no Parecer Técmco n® 09002024, comoborando com a
clazsificacdo dos recursos hidricos adotada. 2) COBERTURA FLORESTAL BEEMANESCENTE: O
inventario florestal fornece a base para o planejamento do uso de recursos florestaiz, permitindo a
caracterizagio quantitativa & qualitativa das espécies em uma drea Seus objetivos variam conforme o
uso fubwo pretendido para o local. Este Inventéno Florestal especifico, elaborado pela metodologia de
parcelas, teve como objetivo analisar a cobertura vegetal na drea destinada 2 alteracio de zoneamento
do imével. Esza cobertura € composta majoritariamente por fragmentos de vegetagfo nativa secunddria
em estdgio médio de regeneragio natural, onde se planeja mstalar o futuro empreendimento imobilidrio.
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fisando demonstrar a dindmica da regeneracfo natural da cobertura florestal no terreno em estudo,
foram utilizadas imagens por satélite formecidas pelo software Google Earth PRO, dos anos de 2004,
2009, 2016, 2020 e 2023, Comelacionande as condigdes atumls do termrene com as imagens
multitemporzis, € possivel verificar que o mmdvel era no passado utilizade para reflorestamento
comercial monoespecifico da  espécie exdtica Eucalyptus zp (eucalipte), o qual foram
predominantemente removidos no ano de 2016, Nosz anos subsequentes, o imdvel permanecen
desuso, ocasionando a regeneragEo natural de vegetacio nativa em toda sua extensdo territorial. Desta
forma, toda a drea requenda a alteragdo de zoneamento se enconira coberta por florestal ombrofila densa
secundaria. 3) LEVANTAMENTO DA COBERTURA FLORESTAL: Para identificar as condigbes
amblentals em que s encontra a drea de estudo, visando a caractenizagdo quanto & constibmgdo, porte &
estagio da vegetaco, fol elaborado um Inventario Florestal, na érea total de cobertura florestal dos
mdvels, em conformidade com a Instrugdo Normativa n® 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente
de Santa Catarina — IMA, para normatizagdo dos processos de supressdo de vepetagdo nativa em dres
urbana. A area total dos imoveis conforme levantamento realizado & de 150.000,00 m2, sendo
integralmente coberto por vegetagdo nativa Desta forma, serd necessiria a supressio de parte do
remanescente florestal para implantagio do empreendimento, conforme ilustram as figuras a seguir:
Através dos levantamentos de campo do Inventdrio Florestal, realizado para classificacio da cobertura
florestal do temreno, oz resultados mdicaram toda cobertura florestal da &rea requenda a alteragio de
zoneamento € caracterizada como estdglo médie de regeneragdo natural. Através da aplicabilidade dos
dispositivos lezais norteadores dos processos de supressdo de vegetacdo nativa, para instalagdo do
empreendimento, & possivel a supressdo de 70 %4 da cobertura florestal em estigio médio, sendo exigido
a preservagis de no minime 30% como drea de mamtengio. que poderd ser destinada em locais de Ares
Verde. Desta forma, a drea destinada a implantagdo do empreendimento, com destaque para a poligonal
requerida para alteragdo de zoneamento, estd em conformidade com a legislagio ambiental vigente,
principalmente relacionada ao Art. 31% daLei Federal n® 114282008, que institm da Lel do Bioma hiata
Atléntica. 4) DECLIVIDADE: Qutro ponto analizado foi a viabilidade topogrifica do local. Foram
realizados eztudes das declividades do terreno, afim de verificar e as mclinacfes estio dentro doz
padrdes de seguranga que a legislacio municipal exige. Sezue zbaixo a lustragdo da planta hipsométncs
do empreendimento, 1lustrando a 1sgdecliodade do terreno de acordo com a declividade atual (primitive)
do terreno, compreendida entre determinadoes intervalos determinades na metodologia aplicada. Desta
forma, sob o ponte de vista legal, a configuracio gpeomorfologica primitiva do terreno nde apresenta
impedimentos para implantacio do empreendimento imobilidrio, desde gue obras de conformacio
topogriafica zejam realizadas, para que todas as dreas Witeiz do terreno tenham condigdes estavels para
futura ocupagio. & Lei Federal n” 12.651/2012, que estabelece o novo Codigo Florestal Brasilemo,
clazzifica como drea de preservagdo permanente declividades superiores a 43°, equivalente 2 100%: (cem
por cento) na linha de malor declive. Nio existe declividade mator que 100% na drea em estudo, assim,
ndo hd restrigio quando a execugdes de atividades de movimentacio de terra (temraplanagem) para
conformagio topografica na area requerida a alteragdo de zoneamento. A Lel Municipal n® 67972016,
que dispde zobre o Parcelamento do Sclo no Municipio de Criciima, em sen Art. 5°, regulamenta que
ndo zerd permitido o parcelamento do solo: IV - nas partes dos terrenos com declividade 1gual cu
superior a 30% (iminta por cento), salvo se atendidas exigéneizs especificas contidas na Lei de
Foneamento do Uso do Solo; (movimentagio de terra) As porgies com declividade maior que 30%
poderdo ser facilments conformadas durante a3 obras de execugdo do future empreendimento, conforme
projeto de terraplanagem a ser submetide aos setores da mumicipalidade do meio urbaniztico e ambiental
para aprovacio. Desta forma, conchui-se que todas as declividades da drea estio dentro dos parimetros
que nos permite a atividade de parcelamento do solo. 3) CONCLUSAQ: Foram elaborados estudos
técnicos de viabilidade ambiental, representados por imventsrio florestal, diagndstico de recursos
hidricos e estudo topografico de declividade, objetivando estabelecer e avaliar as restrigdes ambiantas
dos mmdveis registrado no 1° Oficio de Registro de Imovers da Comarca de Criciima sob a matricula n®
7.30%, constituido para subsidiar o processo de alteragio do zoneamento rmmicipal urbane institmido
pela Lel Complementar n® 0952012 (Plane Diretor Participative), junto ac Conselho de
Desenvolvimente Municipal do Municipio de Criciiima, vizsando a alteragio da classificagio atual de
Zona de Areas de Protegio Ambiental — Z-APA para Zona Residencial, com o objetivo de viabilizar um
empreendimento destinado ao parcelamento do zolo na modalidade de loteamento com fins residenciais,
denominado Loteamento Boz Vista. O Inventdrio Florestal permitin qualificar que a cobertura florestal
remanescente a0 imdvel & representada por wvegetzcdo nativa secunddria em estigio médio de
repeneragio natural Com base na Lel do Bioma Mata Atlintica n® 11.428/2006, com destaque para o
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Art. 31, §1°, a cobertura florestal estudada possui viabilidade lezal & sua supressdo de acordo com a
atual projecio urbaniztica do future empreendimento. O diagndstico de recursos hidricos ilustrou a
localizagdo de apenas uma pequena drea de preservacdo permanentes — APP do imdvel, representada
pela faixa marginal de curso d'agua perene, situado proxume ao lomite norte do imovel, que devera ser
devidamente preservada através da projecdo wrbenistica do empreendimento. Os estudos topograficos
ibuztraram a declividade, comprovando que a drea objeto do estudo néo tera declividade superior a 30%
apos execugdo das obras de temaplamagem para instalagio do empreendimento. estando com
conformidade com a lemzlagdo pertmente. O Loteamento Boa Vista foi idealizado com o propoaito de
atender a demandsa atual e fittura em médie prazo por espagos urbanes assoclzdos 2 necessidade de dreas
de habitacio na resifio do Bairo Vila Macarini, oportunizando aos futoros ocupamtes um espago
habitdvel, ordenado, e também harménico com a constante consolidagio urbana multissetorial da regifio,
que apresenta ampla estrubora flsica de eguipamentos publicos e mistema wiano, representado
principalmente pela Rodovia Estadual SC 448, via artenial pavimentada com intenso trafege, principal
responsivel pelo escoamento vidrio da resifio norte de Cricnima até o municipio de Nova Venera e
adjacéncias. Por este motivo, 2 Rodovia é considerada um importante corredor de servigos da regifio,
pois corta diversas zonas de uso do solo, possihtando a relagdo mutua de atvidades residencians,
comercials, Industrials e servigos diversos. Por fim, considerando as analises, estudos, diligéneias e
demais procedimentos levados a efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade ambiental, conchu-ze
que 2 alteracio do zonesmento municipal urbano requerida possui conformidade téemica. e o
empreendimente planejado pelo proponents € considerado vidvel sob o ponto de vista da insergdo no
meio ambisnte local, desde que aplicadas iz medidas definidas no processo de licenciamento ambiental
& urbanistico. Mesmo com a apresentacio do Estudo Ambiental, neste momento. a DPU & pelo
indeferimento desta solicitagio, em virtude de ndo haver side realizado o Plano de Manejo, mesmo no
periode de vigéncia da Lei Complementar n® 095/2012. O gue deve ser realizado com a aprovagdo da
Lein® 86302024, Foi encaminhado este proceszo & sua documentagdo a DEMACET, para verificacio
arespeito das questdes ambientais. E, Posteriormente, encaminhamos este processo 8 Camara Tematica
de acompanhamento e comtrole de Plane Diretor para conhecimento, discussio e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal PARECEE. DA DEMACEI:
Atividade: ALTERACAQ DE ZONEAMENTO DE USO DO SOLO. Cricima/SC, 08 de Julho de
2025. Bequerente: Geréncia de Plangjamente Urbano e Confrole do Plano Diretor — DPU/PMC. CPF:
82.916.2818/0001-13. Enderego: Fua Doménico Somego, n°® 542, Page Mumicipal Marcos Fovaris.
Batrro: Santa Barbara. Processo: CPU-1736/2023. TCP: MNéo se aplica. DOS FATOS. Tratz-se de
parecer técnico referente a alteragio de zoneamento de uso do solo no mmaovel de matricula n® 7.305 e
cadastro n® 1018380, com drea total do mdvel de 150.000,00m*, localizado na Fua Martinho Brimelli,
Bairro Vila Macarimi, Municipio de Criciima. 1 - Com relaco ao Estudo de Viabilidade Ambiental:
1.1- O estmdo sugere que a vegetacio se enconfra em estdgio médio de vegetagdo, no entanto nio
apresentou o3 dados coletados a campo, tampouco oz dados estatisticos. MNio hié comprovacdo de
suficiéncia amostral e do limite de erro, bem como =& 0 mimere de parcelas fol ideal para representar o
fragmento em estudo; 1.2- Nio houve descrigio de todos oz individuos levantados nas parcelas
(devidamente 1dentificados e numerados de forma zequencial, com dados de DAP, gltura, &rea bazzl e
volume), coordenadas das parcelas amostrais com sistema de projegio UTM Zona 225, DATUM
SIRGAS 2000, 13 - Néo foram apresentados os pardmetros inloeicns analisados (abundancia,
frequéncia, domindneia, valor de importincia, valor de cobertura, indice de valor de importéneia). 1.4 -
0 estudo néo contempla 2 descrigdo do sub-bosque, serrapilheirs, trepadeiras, espécies indicadoras e
epifitas. 1.5 - Nio foi apresentado nenhum dado sobre a fauna local. Tendo em vista que o estudo
apresentado sugere que a vegetagdo é classificada como estamio meédio de regeneracio, o levantamento
de fama & obrigatério quando a vegetagdo a ser suprimida for de érea igual ou superiora 0,3 ha 1.6, As
miormagdes sobre a declrndade deverdo ser detalhadss atraves de Levantamento topografico
plamaltimétrico em .diyg ou 3hp. para analize técnica do orgdo responsavel. 2 - Com relagdo a vistoria
técnicas 2.1, Foil realizada vistoriz in loco no dia 08 de julho de 2025, Considerando que o estudo nio
apresentou dades a serem verificados por ocasifio da vistoria, a mesma fol caracterizada por
visualizagfes ao acaso, sem objetivos especificos. 2.2, Verifica-se que parte do imdvel se encontra
zberto, sem cercas ou delimitagdes. 2.3. Na Ares Verde proposta pelo empreendimento verifica-se a
presenca de vegetagio exotica (bananeiras e eucalipto) bem como zreas desradadas (trilhas, aterros,
lixos distribuidos de forma isolada). 2.4. Wa drea em estudo ocorre um frapmento florestal de vegetacio
nativa, pertencente zo Bioma Mata Atlintica 2.5. Em determinados trechos do imdvel observamos
declividade acentuada, susceptivel a ocomréncia de processoz  erosives. NEo sze  aplica
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CONDICIONANTES. MEDIDAS COMPENSATORIAS. Nio se aplica. CONSIDERACOES FINAIS.
1. O Estudo de Viabilidade Ambiental néo possul dados suficiemtes para determinar os impactos
ambientais decorrentes da alteragEo de zoneamento. Tratz-32 de um estudo resumido, que compromete
2 analise técnica por parte do orgdo amblentzl 2. Através da vistoria realizada pela DMACEI obzerva-
se dreas com declividade acentuada que carecem de estudos adicionals para a determinagdo exata. 3. Por
anzéncia de profissional habilitado no sstor, nio houve andlise com relagdo a existéncia ou inexisténcia
de Aress de Preservacio Permanente de curzos d'dgua e nascentes. 4. Recomendamos que zeja elaborado
o Plano de Manejo da APA, o qual pozsuird diversos critérios técmeos que podero estabelecer o uzo do
zolo conforme sua aphidfo. Diante dos fatos elencados acima, recomenda-ze pelo mdefenimento da
alteracdo de zomeamento de uso do solo para a atividade pretendida. Rodrnge Diomdrg da Fosa
Engenheiro Agrénomo. Matricula 46076 - Diretoria Mumicipal de Meio Ambiente. PARECER DA
CAMARA TEMATICA I1 - REUNIAO DE 26/06/2025: Apos a apresentagdo e discussbes a respelto
desta solicitegdo oz membros da Cimara Tematica II, indeferiram a solictagdo de alteragio de
zoneamento solicitada na Z-APA . Apds a apresentagio o Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os
membros do CDM indeferiram a alteracdo do zoneamento para esta gleba, enguanto nao houver
plano de manejo para a mesma. 3} Processo: CPU-861/2025 _— BALDISSERA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA: O requerents, em nome dos proprietarios, solicita
alteracio de zoneamento, do imdvel de cadastro alteragin de zomeamento, do imdvel de cadastro
1021119, matricula n® 19.264, totalizando aproximadamente §14.524.18 m®. loczlizado Rua Jodo
Martin: Gomes, Bairro Mina Do Toco, Criciima/'SC. Quanto a caracterizagdo urbana a regio possul
predomingneia de atividades residencials unifamiliares isoladas, agricultura e glebas vazias com
vegetagdo secundaria em estagio inicizl e meédio e avangado, além de dreas descampadas, zendo que esta
gleba proxima a Rodovia (Anel Vidric). A gleba possui zoneamento ZI-2 (zona mdustrial-2) e ZRU
(zona minrbana), de acordo com a Lei n® 86342024, O requerente apresenta justificativa que supere
alteragdo do Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo para mmplantagdo de Loteamnento Residencial,
requerendo alteragio da ZRU (zona nourbana) para ZF.1-2 (zona rezidencial 1 — 2 pavimentos). Apos a
andlise da documentacdo apresentzda, a DPU € pelo deferimento na alteragfo do zoneamento para a
gleba de ZR1J (zona mmrbana) para a totalidade em (zonz remdencial 1 — 2 pavimentos). Fol
encaminhado este processo & Cimara Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussEo e parecer, a ser apresentado posterionmente ao Conselho de Desenvolvimento
Mimicipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA II — REUNIAO DE 27/03/2023: d4pés a
apresentacdo & discussder g respeito desta soliciiapdo or membras da Cdmara Tematica IT, colocaram
am voiagdo e a proposia fol deferida quanto a alteragdo do zoneamento da gleba de ZRU pava ZR1-2.
Foi para o CDM que aprovon a alteragiio de zoneamento pela RESOLUCAOn® 582, de 127122024 Em
seguida foi elaborado o projeto de lei e sua justificativa e encaminhado via (dgg para o Apoio
Administrative. Porém, houve a spresentacio de um oficio dos proprietirios em gque os mesmos afinmam
que nio howve autorizacio deles para a solicitacdo da alteracdo do zoneamento de uso do solo da gleba,
como apresentado. PARECER DA CANMARA TEMATICA II - REUNIAO DE 26/06/2025: Apds a
reaprezentagdo e discussies arespeito desta solicitacdo os membros da Cimara Tematica I, mdeferiram
2 alteragdo de zoneamento da gleba, em virtude da manifestacio da familia mantendo-a na ZRU (zona
rururbana) & solicitam ao CDM que a Resologdo n® 582/2024 seja comsiderada nula. Apds a apresentacio
o Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns guestionamentos que foram
respondidos e por fim, colocado em votacdo os a totalidade dos membros do CDM aprovaram a
nulidade da Resolugio n® 58272024, Por fim, foi agradecids & presengz de todos nesta
andiénciaTeunido, & a mesma fol encerrada tendo o sen término s 20h30min. Esgotados os assumtos
encerraram-se os trabalhos. Eun, Giuliano Elias Colozsi, lavrei a presente Ata, e posterionmente, serd por
todos oz presentes asznada




PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA I
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS
E PROJETOS ESPECIAIS - CDM



1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIAGCAO DE

MORADORES DO BAIRRO

O requerente solicita, em nome da
Associacao de Moradores, a alteracao
de zoneamento de uso do solo de acordo
com oficio emitido pelo presidente da
Associacao de moradores: “Viemos
através do presente, solicitar a
alteragcdo do zoneamento de uso de
solo das seguintes ruas do
Loteamento Villa Real, bairro Vila Nova
Esperanca: Rua das Pitayas, Rua
Sidnei Roberto Manoel, Rua Jorge
Manoel de Souza, Rua Victorio
Beninca, Rua Locirio Marcello, Rua
José Almerindo Bittencourt, Rua
Otavio Liberato Vieira, Rua SD-2064-
185 e Rua SD-2061-185, de ZR1-2 para
ZR2-4. Informamos que as ruas do
bairro, proximas ao loteamento em

questao, ja possuem zoneamento ZR2-

4 e a mudanca vai trazer mais
desenvolvimento para nosso bairro e
regidao. Desde ja agradecemos.”

VILA NOVA ESPERANCA

Cricitima 20 de junho 2025.

Para
Prefeitura Municipal de Criciima
Setor de Parcelamento de Solo

Viemos através do presente, solicitar a alteragdo do zoneamento de uso de solo das seguintes ruas do
Loteamento Villa Real, bairro Vila Nova Esperanga: Rua das Pitayas, Rua Sidnei Roberto Manoel,
Rua Jorge Manoel de Souza, Rua Victério Benincd, Rua Locirio Marcello, Rua José Almerindo
Bittencourt, Rua Otavio Liberato Vieira, Rua SD-2064-185 e Rua SD-2061-185, de ZR1-2 para ZR2-
4. Informamos que as ruas do bairro, préximas ao loteamento em questdo, ja possuem zoneamento

ZR2-4 ¢ a mudanga vai trazer mais desenvolvimento para nosso bairro e regido. Desde ja agradecemos.
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1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA

Essa solicitacao foi-nos entregue por meio de oficio da Associacdo de Moradores do
Loteamento Vila Real, bairro Vila Nova Esperanca: Rua das Pitayas, Rua Sidnei
Roberto Manoel, Rua Jorge Manoel de Souza, Rua Victério Beninca, Rua Locirio
Marcello, Rua José Almerindo Bittencourt, Rua Otavio Liberato Vieira, Rua SD-2064-
185 e Rua SD- 2061 185'
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1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA

Vista geral



1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA

Google Earth

Rua Sidnei Roberto Manoel - 2022



1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA
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Rua Victério Beninca - 2




1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA
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1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA

ROta Lberatoens [\,_Em

Rua Otavio Liberato Vieira - 2022



1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA
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1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANC

Quanto ao zoneamento de uso do solo, a maioria dos lotes/quadras estio localizadas
na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).
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1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA

E de acordo com o Anexo 03 do PD. os parametros urbanisticos sao os seguintes:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACKO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE | TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPACAO - | INFILTRAGAO -
-1A TO (%) T (%) (m)
DE USO TESTADA NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMODE | FRONTAL OUTORGA
EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gis. |mAx. |[sAs \mAx |sas. |min. |™ eyl e © m L2 s
—_—
ZR1-2

g“" 1,00 1,502 | 60 - 2519 [ 200 12,00 360 | 10.000 ® 02 4,00 H/4 21,50
esidencial 1 -

2 pavimentos)




1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA

E a solicitacdo é para que o zoneamento seja alterado para ZR2-4 (zona residencial — 4
pavimentos).

A DPU acredita que ha uma graduacao na implantagcao do zoneamento de uso do solo
com a aprovacao da Lei n° 8.634/2024 (Lei de Zoneamento), e que mais perto da Av.
Universitaria o numero de pavimentos vai aumentando.
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1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIACAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANC

Porém, como ha o interesse publico motivado pelo oficio da Associacao de Moradores,

a DPU é pelo deferimento desta alteracao, acrescentando a continuidade do loteamento
do outro lado do rio, ficando assim definido.
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1) Processo N° 1897/2025 - NILTON VOSS — PRESIDENTE DA ASSOCIAGCAO DE
MORADORES DO BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA

A ZR1-2 passa a ser zoneada como ZR2-4, mantendo-se a zona mista ZM2-2 (zona
mista 2 — 2 pavimentos) para os lotes defronte a Rua Afonso Milanese.
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Sendo este processo encaminhado a Camara Tematica Il - Alteracao De

Zoneamentos e Projetos Especiais para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il DO CDM - EM REUNIAO DE 31/07/2025

Apos a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica IlI, deferiram a
alteracao do zoneamento de uso do solo
nos loteamentos citados de ZR1-2 (zona

residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR2-4

(zona residencial 2 — 4 pavimentos).
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Mapa de zoneamento




2) Processo CPU-1787/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

MARIA JAQUELINE GHISLERI MACCARINI,
brasileira, aposentada, divorciada, portadora do CPF
N° 496.464.949-00 e cédula de identidade n. °
2.158.994-SSP/SC, residente e domiciliada na Rua
Alfredo Bortoluzi, 487. Bairro Bortoluzi, apto 104.
Edificio Lurano, cidade de Nova Veneza-SC, neste
ato representada por seu advogado Dr. BRUNO
COLOMBO BOAROLI, OAB/SC n.° 58.177 e Dra.
FERNANDA VALERIO SACHET, OAB/SC n.°
55.696, com endereco comercial a Travessa
Oswaldo Burigo, n°® 55, sala 01, centro, cidade de
Nova Veneza-SC, CEP: 888-65000, com endereco
eletrénico boarolisachet.advocacia@gmail.com, vem
perante este departamento, REQUERER a alteracao
do zoneamento de Zona Industrial para Zona
Residencial, pelos fatos e fundamentos que passam
a expor:

solicita a alteracdo da zona de uso do solo de ZI-2
(zona industrial — 2) para Zona Mista, nos imoveis
matriculas n° 159.289 e n°® 159.290, cadastros n°
103919, n°® 995222, n° 1012357 e n°1039356,
localizados na Rua Vereador Raul Pessi, Bairro Vila
Macarini.

©

BOAROLI & SACHET
*ADVYOCACIA.

PROCURAGAO

OUTORGANTE: MARIA JAQUELINE GHISLERI MACCARINI, brasileira,
aposentada, casada, CPF N° 496.464.949-00 e cédula de identidade n.°
2.158.994-SSP/SC, sem endereco eletrénico, residente e domiciliado a Rodovia
Acesso Estadual Rio Maina, s/n, bairro Vila Maccarini, cidade de Criciima - SC.

OUTORGADA: FERNANDA VALERIO SACHET FURLAN brasileira, advogada,
casada, Inscrita na Ordem dos Advogados do Brasii OAB/SC sob o n.°
55.696, € BRUNO BOAROLI, brasileiro, advogado, solteiro, inscrito na Ordem
dos Advogados do Brasil OAB/SC sob n® 58.177, ambos com enderego
profissional localizado na Travesso Oswaldo Barigo, 55, Centro, Nova Veneza.

PODERES: para o foro em geral, inclusive os da cldusula ad judicia extra,
previstos no artige 38 do CPC, in fine, e 70 pardgrafo quarto do Estatuto da
Ordem dos Advogados do Brasil, ainda, para alegar todo o direito de defesa
do(s) outorgante(s), seja como autor(es), réu(s), Interveniente(s) ou
assistente(s), podendo os outorgados confessar, transigir, renunciar aos
pedidos ou ao direito em que se funda a agdo, receber valores e dar quitagdo,
levantar depdsitos, assinar caucdes, podendo ainda substabelecer em conjunto
ou isoladamente, firmar compromisso de inventariante e declaracoes, inclusive
de assisténcia judicidria, efetuar agdo judicial e/ou requerimgnto
administrativo, podendo acompanhar o requerimento, receber e dar quitacao e
praticar todos os atos necess3arios ao seu fiel cumprimento em especial para
representa-la em todos os atos do processo de desmembramento.

Nova Veneza 26 de margo de 2024
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MARIA JAQUE@JSH:SLERI MACCARINI
CPR:.496.464.949-00
Outorgante
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2) Processo CPU-1787/2025 — BRUNO COLOMBO BOAROLI




2) Processo CPU-1787/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

E segundo os advogados: “A contribuinte acima qualificada, possui um imovel cujo os
cadastro imobiliario é 1039194, matriculado no 1° Oficio de Registro de imoéveis da
Comarca de Criciima-SC, de propriedade de MARIA JAQUELINE GHISLERI
MACCARINI, ja qualificada, localizados na Rua vereador Raul Pessi. O objetivo da
presente solicitacdo é a alteracdo do zoneamento do imodvel acima identificado,
atualmente classificado como Zona Industrial, para Zona Residencial, conforme
fundamentagé&o abaixo exposta.

A requerente recebeu a propriedade do imovel objeto do estudo, quando do divorcio
com seu antigo companheiro. Na oportunidade, em razao da partilha de bens, em
comum acordo, convencionaram que a Sra. Jaqueline receberia a area, ja
desmembrada, conforme extrai-se da matricula e da consulta prévia

O objetivo dos divorciandos a época era possibilitar que tanto o divorciando, quanto a
divorcianda, Maria Jaqueline, continuassem a residir naquela localidade. Assim, atraves
do parcelamento ficou ajustado que o seu antigo esposo ficaria com a residéncia, que
localizase na area remanescente, a qual confronta com a Rodovia Acesso Estadual Rio
Maina e que a requerente edificaria sua residéncia na érea desmembrada, a qual NAO
CONFRONTA com a Rodovia Acesso Estadual Rio Maina, mas sim com a Rua
Vereador Raul Pessi e Rua Elio Daleffe. Isso porque, antes mesmo da origem do
Loteamento, a requerente ja residia na localidade, onde constituiu familia e viveu com
seu ex-companheiro e sua filha por mais de 20 anos na residéncia localizada na mesma
quadra (area remanescente).



2) Processo CPU-1787/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

Logo, verifica-se que a area objeto do estudo/requerimento em questdo, possui como
imoveis confrontantes/vizinhos, imoveis com caracteristicas residenciais, o que
corrobora com o deferimento do pedido ora efetuado, ao passo que injustificaria a
possibilidade de utilizacdo do imovel para fins industriais.

Importante também registrar que a area do imovel, bem como suas delimitagoes,
inviabiliza a instalagdo de industrias no local, que necessitam de areas mais amplas
para desenvolver sua atividade.

Diante do exposto, solicita-se a alteracdo do zoneamento de Zona Industrial para Zona
Residencial, com vistas a reqularizagdo do uso consolidado e a adequacgcdo da
legislagcao urbanistica a realidade atual do imovel e de seu entorno. Trata-se de medida
que visa a valorizagcdo do tecido urbano, a seguranga juridica dos ocupantes e ao
fortalecimento da funcdo social da propriedade, conforme previsto na Constituicao
Federal e nas normas urbanisticas municipais.

Por fim, REQUER a noftificacdo das datas estabelecidas para avaliacdo do presente
pedido pelos conselhos correspondentes, a fim de participar e prestar o0s
esclarecimentos que considerarem pertinentes. Nestes termos, pede deferimento.



2) Processo CPU-1787/2025 — BRUNO COLOMBO BOAROLI

Importante salientar que, o imovel objeto do presente pedido, confronta a Leste e a
Oeste com edificacbes para fins residenciais, sendo vejamos:
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Logo, verifica-se que a area objeto do estudo/requerimento em questdo, possui como
imoveis confrontantes/vizinhos, imoveis com caracteristicas residenciais, o0 que

corrobora com o deferimento do
pedido ora efetuado, ao passo que injustificaria a possibilidade de utilizagcdo do imovel

para fins industriais.



2) Processo CPU-1787/2025 — BRUNO COLOMBO BOAROLI

Verifica-se que o imdvel em questdo abriga residéncia unifamiliar habitada ha mais de
20 (vinte) anos, conforme demonstrado documentos anexos a presente solicitagdo. Tal
uso foi estabelecido muito antes da instituicdo do zoneamento atual, o que caracteriza a
existéncia de direito adquirido e uso consolidado de fato, sendo vejamos:

Imagem capturada no ano de 2004, obtida através do Google Earth



2) Processo CPU-1787/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

Logo, verifica-se que a area objeto do estudo/requerimento em questdo, possui
caracteristicas de uso residencial antes mesmo da implantagcdo do loteamento que
ensejou na definicdo de zoneamento atual.

N&o obstante, a fim de corroborar com a necessidade de alteracdo de zoneamento,
verifica-se que o imovel de propriedade da Sra. MARIA JAQUELINE GHISLERI
MACCARINI, esta rodeado de residéncias, o que injustificaria a possibilidade de
utilizagdo unica e exclusiva para fins industriais. Diante do exposto, solicita-se a
alteracdo do zoneamento de Zona Industrial para Zona Mista, com vistas a
regularizagcdo do uso consolidado e a adequacéo da legislacao urbanistica a realidade
atual do imoével e de seu entorno.

Trata-se de medida que visa a valorizagdo do tecido urbano, a seguranca juridica dos
ocupantes e ao fortalecimento da funcdo social da propriedade, conforme previsto na
Constituicdo Federal e nas normas urbanisticas municipais.

Nestes termos, pede deferimento.”



2) Processo CPU-1787/2025 — BRUNO COLOMBO BOAROLI
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2) Processo CPU-1787/2025 — BRUNO COLOMBO BOAROLI

Esses lotes estdo localizados, de acordo com a Lei n° 8.634 (Lei de Zoneamento) na
zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial — 2), por se localizar defronte a rodovia.
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Mapa de zoneamento



2) Processo CPU-1787/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

Ha nestes lotes residéncias unifamiliares e outras edificacbes de aspecto misto, ja
preexistentes antes da execucdo do loteamento do fundo dos imoveis, que esta
localizado na ZR1-2.

A DPU se mostra preocupada com esta alteracido de zoneamento de ZI-2 para ZM2-4
ou ZM2-2, uma vez que podera causar conflito de usos no futuro, portanto somos pelo
indeferimento desta solicitacao.

O requerente reapresentou a solicitacdo: “Em atencdao ao despacho proferido pelo
setor de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor, requeremos a juntada
do requerimento retificado, solicitando a alteracao de zoneamento, de industrial,
para zoneamento residencial.”

Portanto, como apresentado acima o uso residencial ja € pré-existente ao zoneamento
de 1999, o qual era classificado como ZM2-4:



2) Processo CPU 1787/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI
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Mapa zoneamento 1999



2) Processo CPU-1787/2025 — BRUNO COLOMBO BOAROLI

Anexamos também, a imagem aérea de 1996, em comparagao com a situacao de hoje
e nao foi observado a existéncia de edificacées, naquela area:

[OINOINYAYN]

SOV

i o
| WS
g\




2) Processo CPU-1787/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

Entdo, a partir destas informacdes, a DPU revendo o parecer inicial considera que os
iméveis daquela quadra poderiam ser classificados como ZM2-2 (zona mista 2 — 2
pavimentos) e ndo como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

Sendo este processo encaminhado a Camara Tematica Il - Alteracao De
Zoneamentos e Projetos Especiais para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 24/04/2025:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica |I,
colocaram em votacao e a proposta foi deferida para
que esta quadra tenha o seu zoneamento alterado
de ZI-2 para ZM2-2, lembrando que esta solicitacao
devera ser apreciada pelo CMDE.

PARECER DO CMDE - REUNIAO DE 29/04/2025:

O CMDE em reuniao indeferiu a solicitacao de
modificacao de zoneamento em virtude de que
podera haver no futuro conflito entre vizinhos de
quadra, por isso o imovel devera ser mantido em ZI-
2.




PARECER DO CDM - REUNIAO DE 08/05/2025:

Apos apresentacdo ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve
alguns questionamentos exaustivos e
discussoes que foram respondidos e por fim,
colocado em votacao os membros do CDM
votaram, e a proposta de alteracao do
zoneamento foi indeferida, ou seja, a quadra
permanece em Zl-2 (zona industrial - 2),
ressaltamos que houve 38 (trinta e oito) votos
contrarios a mudanca de zoneamento e 02
(duas) abstencoes.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il DO CDM - EM REUNIAO DE 31/07/2025

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica Il, verificando que ja € uma area
residencial/comercial ja consolidada,
sugeriram que O zoneamento possa ser
alterado para ZM2-2 (zona mista 2 — 2
pavimentos), caso haja unificacao dos lotes, da
quadra em questao, a DPU devera considerar
que o zoneamento retorne a ser definido como
ZI-2.
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3) Processo N° CPU-2126/2025 — ADEMILTON ROSSO

O requerente solicita a alteracdo do perimetro urbano em gleba, cadastro n® 1037694,
matricula n°® 54.623 oriundas do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca e
Municipio de Criciuma/SC, localizada na Rua Sem denominacdo, bairro Quarta Linha,
com area de 127.500,50m>.
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3) Processo N° CPU-2126/2025 — ADEMILTON ROSSO

Image ©j2025 Airbus




3) Processo N° CPU-2126/2025 — ADEMILTON ROSSO

Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo Z-APA (Morro estevdo e Morro
Albino) com os seguintes zoneamentos: ZCB (zona de conservacao da biodiversidade),
Z0I (zona de ocupacéo intensiva) e ZOE (zona de ocupacéo extensiva).
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3) Processo N° CPU-2126/2025 — ADEMILTON ROSSO

Quanto a caracterizacao daquela regido, ha muitas residéncias isoladas, vinculadas as
atividades agrossilvipastoris, € o inicio da gleba (lado leste) esta a aproximadamente
990,00 metros da Rodovia Luiz Rosso.
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3) Processo N° CPU-2126/2025 — ADEMILTON ROSSO

Toda a extensao da gleba esta no Perimetro Rural, conforme mapa apresentado acima.

A DPU é pelo indeferimento desta solicitagcdo, em virtude de que ndao ha o interesse
publico, nem técnico que justifigue essa ampliacdo do perimetro urbano para esta
gleba.

Sendo este processo encaminhado a Camara Tematica Il - Alteracao De
Zoneamentos e Projetos Especiais para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il DO CDM - EM REUNIAO DE 31/07/2025

Apos a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica ll, indeferiram a
alteracao para o aumento do perimetro
urbano na gleba, permanecendo-a em
perimetro rural, foi também sugerido que
o CDM alerte o gabinete do Prefeito por
meio de oficio quanto a situacao
fundiaria naquela reqgidao da Quarta-
Linha, pois esta havendo Iinvasoes e
parcelamentos do solo clandestinos.




4) Processo CPU-22482025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquiteténica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Lourengo Zanette,
Bairro Santo Antdnio, cadastro n® 8481, matricula n® 6.000., com area aproximada de
14.650,97 m? (consulta prévia). Porém, a area escriturada é de 17.135,00m?.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 2°, da Lei n° 8.635/2024,
quanto ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“‘Art. 1° Em glebas, a partir de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) onde néo
ocorreu parcelamento do solo e onde nao foi configurada malha viaria, poderdo ser
liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos na
Lei do Zoneamento.”



4) Processo CPU-22482025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)
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AREA DO TERRENO MATRICULADA 17.135,00m?
AREA DO TERRENO LEVANTADA 17.187,96m?
AREA DO TERRENO LIQUIDA 12.860,90m?




4) Processo CPU-22482025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)
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4) Processo CPU-22482025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)
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4) Processo CPU-22482025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do

proprietario)

tado, localiza-se na zona
2 (zona residencial 1 —

— 4 pavimentos) e ZR1

4 (zona residencial 2
2 pavimentos), de acordo com a Lei 8.634/2024 (lei de zoneamento).
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Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquiteténico apresen

de uso do solo ZR2



4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)

O imovel situa-se na Rua Lourenco Zanette, que é caracterizada com a atividade
residencial unifamiliar, multifamiliar, comercial e de servicos, havendo também areas
sem ocupacao.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR2-4.




4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)

E segundo a empresa: “Com a justificativa A construtora deseja construir no
terreno um condominio de apartamentos enquadrados no Minha Casa Minha Vida
- Faixa Urbano 2. Considerando um projeto com o zoneamento atual, com parte
em ZR1 e parte em ZR2, é permitido construcao de até aproximadamente
21.000,00m? de area computavel com afastamentos de 4,50m, sendo possivel a
construcao de até 480 apartamentos de 2 dormitérios com area computavel média
de 47m? Entretanto, com esta configuracdo o terreno ficaria com sua taxa de
ocupacdo utilizada ao maximo, a taxa de infiltracdo seria a minima e os
afastamentos entre blocos e vizinhos seria de apenas 4,5m. Tendo em vista uma
melhor qualidade urbanistica do entorno, solicita-se a flexibilizacdo apenas no
numero de pavimentos, que em parte permite até 6 pavimentos para 14
pavimentos. Dessa forma, serdo feitas apenas 280 unidades, distribuidas em 2
blocos com todas as vagas de estacionamento cobertas, area de lazer ampla para
os futuros moradores e maior afastamento das torres em relagdo aos vizinhos. No
estudo desenvolvido para apresentacao ao CDM, o afastamento lateral minimo
ficou em 20 metros dos vizinhos no pior caso, sendo que nas outras laterais ficou
superior a 40 metros. Considerando que a verticalizacao no terreno ficara no
interior de uma gleba com 17.000m? afastada das laterais e que é de melhor
qualidade urbanistica do que a implantacdo de um condominio de blocos mais
denso e com menores afastamentos, solicita-se o deferimento da flexibilizagcao
dos pavimentos para 14.”



4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuragao do

proprietario)

Foi apresentada a
solicitacdo do requerente
quanto a

excepcionalizacao  dos
parametros urbanisticos,
conforme o §1° do Art.
2° da Lei n°® 8.635:

“§1°. Para aprovacgao do
anteprojeto deste artigo,
o interessado devera
submeter ao o6rgao de
planejamento do
Municipio o  referido
anteprojeto, informando
exatamente quais
parametros urbanisticos
constantes do caput
deseja  excepcionalizar,
justificando cada um
deles.”
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4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)
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4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)

Perspectivas:
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4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do

proprietario)

E quanto as areas:

QUADRO DE AREAS - BLOCO 01 E 02

PAVIMENTO COMPUTAVEL NAD COMPUTAVEL TOTAL
TERREQ 478,26m? 111,38m? 589,64m*
27 E 37 PAVIMENTO 48581 %2 = 10383x2= 58064 x 2=
a71,62m* 207 BEm* 1179,28m*
47 AD 147 PAVIMENTO (X11) 48384 x 11 = 105,70 x11= MEOEd x11=
5.323 34m? 1.162,7m? 6.486,04
CASA DE MAQUINAS 0,00m* 41 46m* 41 4Bm?*
BARRILETE 0,00m? 21,73m? 21,73m?
RESERVATORIOS 0,00m? 21,73m?* 21, 73m?
AREA TOTAL: 6.773,22m* 1.568,66m* B.339,88m"
AREA TOTAL DOS BLOCOS 01 E02 : 13.546,44m* 3.133.32m* 16.679,76m?
QUADRO DE AREAS - OUTROS
PAVIMENTO | COMPUTAVEL | NAO COMPUTAVEL TOTAL
Lixeira/Medidares om? 45,61m? 4561m*
Guarita om? 13,68m* 13,68m*
Area de Lazer om? 234 58m* 234 58m*
Quiosgques om? 30,00m* 30,00m*
Deck/Piscinas Om? 245 32m* 245 32m?
Casa de Maguinas Om? 3.00m? 3.00m?
Cisterna om? 77.68m? 77.88m*
Garagens om? 2.494,49m° 2.494 49m?
AREA TOTAL COMUM: | om? | 3.144,56m* | 3.144,56m?
QUADRO DE AREAS - TOTAL
AREA | COMPUTAVEL | NAO COMPUTAVEL | TOTAL
TOTAL CONSTRUIDA: | 13.546 44m* | 3.133,32m* | 16.679,76m*




4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)

Verificamos, que este anteprojeto arquitetbnico, possui tipologia de implantagcdo dos
volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais
(antigo Art. 169), apesar de possuir infraestrutura aos condéminos, ndao ha nada que o
diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nado ha presenca de edificacOes para
uso comercial.

Os 02 blocos possuem 14 pavimentos. Se considerarmos o numero de unidades (280)
e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a
populacao podera chegar no total 840 moradores.

Apos a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na
Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetbnica de disposicao dos blocos,
distancia entre os mesmos e distancia dos imodveis vizinhos.



4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)

Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do 6rgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacdes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacao ou nao dos referidos anteprojetos.



4) Processo CPU-2248/2025 — GIASSI CONSTRUTORA (com procuracao do
proprietario)

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetébnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugcdo do CDM, sendo que, apds este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Mas, neste caso, a localizacao dos blocos fica na ZR1-2, portanto devera ser pago
1,5% do CUB por metro quadrado computado.

Sendo este processo encaminhado a Camara Tematica Il - Alteracao De
Zoneamentos e Projetos Especiais para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il DO CDM - EM REUNIAO DE 31/07/2025

Apos a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica |ll, aprovaram a
utilizacao da Lei dos Projetos Especiais
para o desenvolvimento final do projeto
arquitetonico na gleba, conforme
apresentado na reuniao.



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Este imovel esta localizado na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo
com a Lei n° 8.634/2024 e a solicitagdo € que o mesmo seja alterado para ZC2-16
(zona central 2 — 16 pavimentos).
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5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Quanto a caracterizacao urbana a Rua Hercilio Luz a partir dos imdveis na esquina com
a Rua S3o José, possuem caracteristica de edificacdes unifamiliares de no maximo dois
pavimentos, com excecido de um edificio que possui trés pavimentos e outro que possui
quatro pavimentos mais o atico (emenda aprovada na antiga Lei 3.900/1999).

A/o requerente apresentam justificativa que sugere a alteracdo do zoneamento de uso
do solo de ZR1-2 para ZC2-16:

A solicitacao fundamenta-se nos seguintes aspectos:

“1. Compatibilidade com o Entorno — A area em questao encontra-se inserida em uma
regidao ja consolidada, com predomindncia de usos compativeis com a classificacao
ZC2-16. A proximidade de imoéveis que ja possuem este zoneamento reforca a
coeréncia da solicitagéo.

2. Adequacdo ao Desenvolvimento Urbano — A modificacdo permitira um uso mais
eficiente do solo, alinhado com o crescimento planejado da cidade e a diversificagcdo de
atividades comerciais e de servigos, promovendo a valorizagao da regido e contribuindo
para o desenvolvimento socioeconémico local.




5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

3. Infraestrutura Existente — O terreno ja dispbe de infraestrutura urbana adequada para
suportar usos mais dinamicos, como redes de agua, esgoto, energia elétrica e vias de
circulacdo compativeis, ndo demandando investimentos adicionais significativos por
parte do municipio.

4. Planejamento Estratéqgico e Diretrizes Urbanisticas — A mudanca de zoneamento esta
em conformidade com a tendéncia de adensamento e fortalecimento das areas centrais,
promovendo um melhor aproveitamento da malha urbana e incentivando um uso mais
sustentavel do solo.

Diante do exposto, solicitamos a analise e deferimento do pedido de alteracao de
zoneamento, visando a adequacao do uso do solo a realidade da regiao e as diretrizes
urbanisticas do municipio. Os terrenos vizinhos ja possuem zoneamento ZC-2, mas
caso a municipalidade queira inserir um novo zoneamento, escalonando os gabaritos na
localidade o proprietario entra-se em acordo.

Colocamo-nos a disposicdo para fornecer informagbées adicionais e participar de
reunibes para esclarecimentos, se necessario.”



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Quanto aos conceitos do zoneamento, de acordo com a Lei n° 8.634/2024, em seu
Art.17. “Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e n&o
exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servigcos
e/ou industrias, todos de pequeno porte, e outros usos permitidos e permissiveis,
definidos no Anexo 5: Tabela dos Parametros e Classificacdo das Atividades de Uso do
Solo Municipal, sendo subdividida em:

(---)

Il - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condi¢cbes fisicas com restricbes a
ocupacéo e disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacéo de baixa
densidade populacional, integrada as atividades de comeércio e servigos, nh&o
conflitantes com o uso residencial, mediante anélise do Orgdo de Planejamento
Municipal legalmente instituido, respeitando as caracteristicas urbanas locais.”

E quanto a ZC2-16, de acordo com a Lei n°® 8.634/2024: “Art. 16. Zonas de Centros
(ZC): sao caracterizadas pela maior concentracdo de atividades e fungbes urbanas de
carater setorial, abrangem o centro tradicional da cidade, bem como 0s centros de
bairros e corredores comerciais, de servigcos e transporte, sendo subdividida em:

(---)

Il - Zona Central 2 (ZC2): zona que se caracteriza pelas condi¢cbes fisicas e de
infraestrutura favoraveis a ocupacao intensiva, predominando as atividades comerciais,
servigos e residenciais.”



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos

proprietarios)

Ou seja, ha uma
grande diferenca
quanto as duas
zonas de uso do
solo, sem contar a
possibilidade de
verticalizacao que
existe numa zona
(ZC2-16) e
diferentemente  da
(ZR1-2).

Mas € importante saber a histéria do zoneamento de uso do
solo nesta regiao, para nao se cometer injusticas.

No zoneamento de 1973, essa regiao era classificada como
ZDB (amarelo) zona de densidade baixa:

’/ //

Trecho do mapa de zoneamento (digitalizado) de 1973.
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O zoneamento de 1984, Lei n® 2.39/1984, a regido era Residencial Predominante (RP):
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Trecho do mapa de zoneamento (digitalizado) de 1984.

Ou seja, as edificacOes residenciais existentes foram erguidas entre os anos de 1970 e
1980.
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De acordo com o mapa de zoneamento da Lei n°® 3.900/1999, esta regidao era assim
zoneada:

. I e 't |
o ] -
Y i A

Trecho do mapa de zoneamento de 1999.
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E havia a possibilidade de se escolher o zoneamento de uso do solo se houvesse uma
linha divisoria, por isso, esta edificacdo pode ser aprovada e executada:

D asiimagens: 4/2024  28°40'19.33"S  49°22'04.31"0 elev. 94 m altitude do ponto de visdo 73 m
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5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Posteriormente, com a aprovacdao do Plano Diretor Participativo de 2012 (Lei
Complementar n°® 095/2012), houve as seguintes alteracbes no mapa de zoneamento:

Trecho do mapa de zoneamento de 2012.



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Na época da aprovacio desta Lei na Camara de Vereadores, houve uma emenda que
levava a ZC2-16 até a Rua das Palmeiras, porém a mesma apos a aprovacgao da Lei,
foi modificada e aquele acréscimo retornou a origem que era a ZR1-2.

“LEI COMPLEMENTAR N° 377, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2020.
Corrige 0 zoneamento do solo nas areas que especifica e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.
Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e
eu sanciono a presente Lei Complementar:

Art. 1° Fica aprovada a Resolucdo n° 368/2020, do Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM, corrigindo a linha de zoneamento do solo de acordo com a Lei
complementar n° 155 de 07/05/2015, definindo que todos os imoveis da Rua Hercilio
Luz, no trecho entre a Rua S&o José e a Rua das Palmeiras sejam classificados como
ZR1-2 (Zona Residencial 1 - 2 Pavimentos), conforme definidos no mapa de
zoneamento apresentado no Projeto de Lei do Plano Diretor em 2009 e do anexo a
resolucdo, apontado no processo administrativo n°® 5694016/2020, e registrado em Ata
na reunido do CDM de 12/11/2020.



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Art 2° A resolucéo supracitada passa a fazer parte integrante da presente Lei, na
forma de anexo.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacéo.

Art. 4° Revogam-se as disposi¢cbes em contrario.

Paco Municipal Marcos Rovaris, 11 de dezembro de 2020.

CLESIO SALVARO
Prefeito Municipal de Criciuma

VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
Secretario Geral’



2 > /
BXNINEY



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

10) Processo N° 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Os representantes do Instituto de Arquitetos do Brasil, Departamento de Santa Catarina — Nucleo
de Criciuma, solicitam o restabelecimento do zoneamento do uso do solo corretamente, nos dois
lados da Rua Hercilio Luz, trecho entre a Rua Sao José e a Rua das Palmeiras, conforme previsto
na Lei Complementar n°® 1585 de 07/05/2015, o qual estabeleceu a zona de uso do solo ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) nos dois lados da Rua Hercilio Luz.

Informam também, que foi constatado um erro grafico no posicionamento da linha limite do
zoneamento, colocando apenas um dos lados da rua como supracitado dentro do zoneamento

NSNS
>Q&f"‘\‘ :

correto.
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proprietarios)

10) Processo N° 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

R
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Mapa em CAD do zoneamento



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRIS
: TINA TOPA
proprietarios) NOTTI (em nome dos

MUNICIPIO DE CRICIUMA
Poder Executivo
% Secretaria de Administragiio

Portanto, a solicitacéo é de
correcéo deste zoneamento

Conforme aprovado na Le| ﬁ:::::f :nzzgamcruo da drea gue especifica e dd owtras
Complementar n® 155 de 0 PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.

Fago saber 2 todos os habitantes deste Municipio, que a Cimara Municipal

07/05[2 0 1 5 ’ q ue fO| a provad a aprovou e eu sanciono a prescnte Lei Complementar:
ObEd ecen dO'Se a RESOI U Qéo Art1® Fica eprovada a Resoluglio n° 047714, do Conselho de

Desenvolvimento Municipal - CIM, publicadz no Didrio Oficial do Municipio n® 1176, Ano

do CDM de nO 047!2014_ 05, do dia 19.12.2014, pégina 21, relativa 4 mudanga de zoneamento, que passa & scr

disciplinada da forma & seguir descrita:

LEI COMPLEMENTAR N° 155, de 7 de maio de 2015.

Resolugio 047/14: A modificagiio para a correghio de zoneamento do solo
urbano de ZC2-16 (Zona Central 2-16) pavimentos) pard ZR1-2 (Zona Residencial 1-2
pavimentos) na Ruza Hereilio Luz, entre p Rua Sfo José ¢ a Rua das Palmeiras.

Art2° A resolugiio descrita no artigo anterior, passa 2 fazer parte intcgrante
da presente Lei Complementar, na forma de unéxo,

Art.3® Esta Lei Complementar entra cm vigor na data de sua publicagio.

Art.4" Revogam-se as disposicdes em contrario.

Pago Municipal Marcos RW&EG de 2015,

/D NIA CARDOSO _—
Sebretaria Municipal de Adminsiagio
AM/erm.



rietarios)
10) Processo N° 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Conforme essa delimitagao:
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tacao de correcao do zoneamento do solo
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5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Governo de Municipio de Criciima

Pader Executivo o
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico

Essa atual solicitacéo,

: PARECER TECNICO
trouxe do arquivo uma e
Hp = rocesso N* .
solicitagdo  efetuada  por Aosnie SOUCTTACORS @ \CLANO - AB - NOCLEO CRCIUMA
meio do PrUCQSSO Data: 25/08/2014
Administrafivo n°® 433031, de g o s s e e s S
arquiteténics fol a Divisdo de Planejamento Fisico & Temitorial - D.R.F.T.

25/09/2014, na qual o IAB — rtetiicn [ el Oisso e e | e

] iciU e anta de 2 Inca.zal;ﬁu-l o _Tu'}:;o E:::T:ﬂ;:ﬁd%a gumraciari:;:ns exclusivarmante
Nucleo Criciima, protocolou e i S T A
o referido processo para a e

correcao de uma emenda da
Camara de Vereadores, que
modificou os limites originais
do zoneamento proposto no
projeto de Lei que aprovou a
Lei Complementar n°
095/2012 (Plano Diretor).

Macessitamos elencar algumas consideragles em relacho a legislagio @ o pesicignamento desta
edificagdo naquele local,

O referido processo foi
digitalizado para ser incluido . ameto, eko neaien divides:
J P Do 400k o @ 000 2 T e vidadn o P b e crkr o,

neste parecer: o o enteo radicioml da cidade, bem como os sentros de bairras ¢ c0

de servigos e transporte, sendo gubdividida em: (...) . ) . k »
[lb-ﬁ?ma Central 2 (ZC2): zona que se caracteriza pelas condighes fisicas e de infra-estrutpeafitdriveis

3 ocupagiio jntensiva, predominando as etividades comercials, servigos e residenciais. (...

= Art. 141, Zonag de Centros




5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos

proprietarios)

10) Processo N° 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Governo do Municlpio de Criciima
Poder Exccutivo
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

T R RDEN TR TR

Esta zona localiza-se nas proximidades do centro tradicional da cidade e desde o Plano
1984, foi sendo adensada, anteriormente com 08 (olto) pavimentos & apds 1999 com 16 (
pavimentos.

Na regido onde este empreendimento estd sendo analisado, houve & medificagdo do projeto ce Lel
anteriormente encaminhado & Camara de Vereadores, nas proximidades, que mantinha 0 zor

axistente de 1899, conforme comparagao abaixo

~e— T v ars
000 saiers eyt U [ X,

WA RSNEYS

Governo do Municipio de Cricitma
Poder Executivo
Secretaria Municipal de Plancjamento ¢ Desenvolvimento Econdmico

T oD 0 BRI .
Lei Complementar N° 085/2012.



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos

proprietarios)

1) rocesso N° 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Governo do Municipio de Criciima
Poder Executivo
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Econdmico

A emenda que foi aprovada na CAmara de Vereadores apds a audiéncia pablica, ocorrida em

21/0372012, abaixo relacionada, referente a drea em questio:
Emenda n° 145, 20 projeto de Lein® PLC-EXE n°® 18/2009:
ESTAO DESANTACATARINA ;. - ' . 3

Camara Municipal de Criclma V% O\(/
s NIT : Y/AOV\/

-

EMENDA N* () AO PROJETO DE LEI'N® PLC-EXE n® 18/2009

» zG2 — 16 - Bairro Centro = suarqa"ﬁua _Anranguji;

Altero-se:

Linha atual — Da Rua Ararangud, Rua Marcslo Lodetfs, Avenida Getdllo Vargas,
Rua Lauro Muller, seguindo parulela' a Rua Henrique Lage até a Ruya Anita
Garibalde, seguindo por esta atda Avenida Centendrio até a Rua Henrique Lage o a
Rua Alvara Catéo. !

Nova linha — Raagl

Justificativa: Aumentar o potancial construtive da zona, visando uma malor u!llizac&g'
dos aparsthos piblicos proximos a Aren, COMO Dragas © infrnestrutura consolidada:
Tal medida visa seguir as deliberagdes do estatuto das cidadas, realizando o usd

raclonal da terra @ demc \do a drea tral da cidade. Vale r itar que essl
& umn draa j& consolidada com edlficios de. grande porte e parte desta medida vise
resgatar o piano diretor ce1899. E

&

Dlvorio%mn

-
b -~
Rucu.nmu-mm-o-mu-u Cantv > - uu-mmnl-ﬁio- - 3
Fone (45) 1312724 - Fax (13) 34312234 = B-malls = Bita: roww,eNmEr| 56 gOVR

Governo do Municipio de Criciima
Poder Executivo
Secretaria Municipal de Planej to ¢ Desenvolvimento Econdmico

ESTADO DE SANTA CATAFUNA

Carnara Municipal de Criciima

Mapao « Anexo

ZR3-8

ZETHC 7

\Y \
Rua Cel. Pedro Deaeder, 488 ~ 6* Andar ~ Ed. Centro Profissional - G. Postal 34 - CEF 83801-230 - ricitme H
Fooe (43) 34312224 — Fax (48) 34312234 — B-mall: gamaci@eemsflze oy Rt - Slte: www, s J::/lov



5) Processo: CPU-2262/2025 - M
: — MIRIEL
proprietarios) Y CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos

Governo do Municipio de Cricidma

Poder Executivo
qan A

Governo do Municipio de Cricitima
Secretaria Municipal de Plancjamento ¢ Desen

Poder Executivo
Secretaria Municipal de Planej to ¢ Desenvolvimento Econdmico

Zona Residencial 1 -2 pavimentos),
dimentos de até 18 pavimentos,

Cochinel) além da modificagio Foto 02
anter-se no Maximo ent

Sugerimos que nesta 4rea o zoneamento retome a ser ZR1-2 (
conforme zoneamento antigo, pols se houver a liberagao de empreen
neste local, estariamos obstruindo sensivelmente a paisagem (Moo
brusca na paisagem e na ambincia da vizinhanga que pensamos que deva m
residéncias undamilares de 02 (dois) pavimentos.

Para justificar a necessidade desta alteragho foram foas aigumas projesdes de: cagdo n

paisagem urbana:




5) Processo: CPU-2262/2025
; : — MIRIE
“ropristirios] LY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos

1Q) Processo N° 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Governo do Municipio de Crichima
Poder Executive
Secretaria Municipal de Plangjamento ¢ Desenvolvimento Econdmico

Encaminhamos para a Camara Tematica || para andlise 8 parecer & postariorments para o Conselhe
de Desenvohvimento Municipal - CDM, canforme o Art.89, da Lei Complementar Ne 095/2012:

" At §9, O Consslho de Desenvolvimenty Municipal = DM & frglio colegiado, consultiva, propositive, deliberativo
fiscalizador, integrante do sistema de gestlo democratica municipal, & tem como atribuigles:

.

Il - Reccber o discutir matérias que reflitam no lnteresse coletivo, originadas de sctores pilblicos & privados ds
sociednde;

11l - Requerer a0 Poder Piblico a ¢laboragio de cstudoa sabre questies urbanisticas, territorials ¢ amblentais que
entender relevanies;

IV - Deliberar sabre a criagho, extinglio ou modificagio de normas orlundas do Poder FPitbilco que versem sobre
plantjamenio fislco-territorial;

(]

%11 - Emitlr_parecer sgbre smprocndime ades guscelly ety_ambient de
Ms:jm mwhlim,pdvndwwdcpuoﬁa!pdbum-pﬁm;

a) Para os cascs odo previstos nesta i o3 pareceres reportadis neste inciso, deverlip obedecer ds formas de Resolughes
Reguladoras; &

b} Para casos cuja competncin nfie sejn do referide colegiado, 05 parccenes gerllo emitidos em forma de Resobagies
Recomendadss a [im d¢ recomendar 203 diversns setores, piblico & privados sohre encaminhamenios ¢ medidas a serem

tomados. ™'
fianc Elias Colossl
to e Urbanista - CAU — B 23,187-8
Mestre em Ciéncias Ambientais

Secretaria de Plangjamento & Desenvolvimento Ecendmico

HOMOLOGAGAO

Homologo o parecer retro para deferir a solicitagho de sncaminhamento @ Camara Tematica d
acompanhamento @ controle do Plano Diretor.




5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)
10) Processo N° 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Ou seja, quando da analise do Processo Administrativo n°® 433031, foi informado que
houve a alterac&o por emenda ao texto (mapa) original que foi encaminhado a Céamara
de Vereadores em 2009, mantendo toda aquela area da Rua Hercilio Luz entre a Rua
Séo José e a Rua das Palmeiras com o zoneamento ZR1-2 (zona residencial 1 — 2

pavimentos), conforme arquivo da DPU:

e e R R A e Ve - MU R MO R KRR Lo R Ay

' mnmmnm vl

. — — M *“‘, . o
Imagem de parte do mapa de zoneam ento encamlnhado a Camarade Vereadores em 2009




5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

10) Processo N° 594016 On line - IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Portanto, ja houve essa discussado de retorno da zona ZR1-2, na reunido do CDM que
aprovou a corre¢éo do zoneamento por meio da Resolugédo n° 047/2014, que virou Lei.

Necessario € a corregdo da linha de zoneamento do solo, para ndo restar duvidas
quanto a Lei aprovada e os motivos para tal aprovacéo. Por fim, a DPU concorda com
esse ajuste, uma vez que ja houve essa discussdo em 2014, com a Lei aprovada em

2015. ——— . , —
N - . -
/ - e, . . :
/ 4 A w -




5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DIA 22/10/2020:

Apos a apresentacao e discussao a respeito da solicitacao, os
Membros da Camara Tematica Il aprovaram a correcao da linha do
zoneamento do solo de acordo com a Lei Complementar n® 155 de
07/05/2015, ou seja, que todos os imoveis da Rua Hercilio Luz, no
trecho entre a Rua Sao José e a Rua das Palmeiras sejam
classificados como ZR1-2 (zona residencial 1 - 2 pavimentos),
conforme definidos no mapa de zoneamento apresentado no
Projeto de Lei do Plano Diretor em 2009.



5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Ou seja, a linha de zoneamento (ZC2-16) passa a valer para os imoveis defronte ao
cruzamento da Rua Sao José e Rua Hercilio Luz, possibilitando a construcao desta

edificacao:
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proprietarios)
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5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
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5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos

proprietarios)




5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos

proprietarios)
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5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

Todos os imdbveis a partir destas edificagcdes tornaram-se ZR1-2. Isso também foi

mantido com a aprovacao da Lei de Zoneamento de 2024
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5) Processo: CPU-2262/2025 - 8§
MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI

(em nome dos proprietarios) Oficio n° 005/2025

A

Prefeitura M. de Criciima

Att. Giuliano Elias Colossi

Diretor de Planejamento Urbano da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Econémico de Criciima/SC.

Ericiima (SC), 27 de fevereiro de 2025.

Prezado Senhor,

Cumprimentando-o cordiaimente, o SINDUSCON - Sindicato das
Industrias da Construcdo Civil do Sul Catarinense vem respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, solicitar para que seja encaminhada a Camara de
Vereadores, para continuacdo dos tramites até a sua aprovacao a Resolucao
n° 292, de 06 de junho de 2019, ja devidamente analisada e aprovada pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM em 06/06/2019.

Resolugbes

Governo Municipal de Cricitma

RESOLUCAO Nt 292, DE 06 DE JUNHO DE 2019

O Pendrio do Conselho de Desenvolvimento Municipsl, em sua Reunido Ordindria realizada no dia 06/06/2019, no wso de suas

Ccompeténcas reg ¢ nrdbugbes pela el G n* 095, de 28 de dezembro de 2012, especiaimente 03 arts.
9 ¢ 90 do Plano Diretor (LC n. ¥ 095/2012), que informam:

Art. 89 O Conseto de Deserwolmmento Munipal -~ COM ¢ 0o CONDOI0, CONSRVD, Propositivd, SeAberathvo ¢ fiscolodor,
Integronte do sistema de estdo democrotks municpol, ¢ tem como otrbukdest..)

IV - Delderor sobee 0 (riogd0, catingd0 ou MBS0 de¢ NOrMAs ONUNdas JO POder PUdixo Que versem 308re Plone omento faxo
terrtonial

Art. 90. Qualguer solicitogdo de olterogdo das levs integrantes do Mano Diretor deverd ser encominhado 00 Onpdo de Ploncjomento
Munipol degaimente mttundd, que emErd Parecer tRNKO, Kvordo posterommente & opre(X 0 € delderdo do Conseiho de

Desenvommento Muncipol - (DM

Considerando » aprovacdo do mﬂto pdo l‘u«n Técrico, Chmara Tembtica, Conselho de Desenvolvimento Muncipl ¢

Secretana Muncoal de in: Urbana de Criciuma,

Reswoive:

Defecie, a correglo do do wio contida no Processo Administrativo nt $55602, de ZR1-2 (rone
residencial 1 = 2 pavimontos) e 202-16 (2002 contral z 16 pavimentos) para Z0CO (2002 de especial interesse da cotrndade). em
virtude dos , em imoves entre 2 Rua Herclio Luz ¢ » Rua Marcelo Lodetti, cadastros n"9381,

n°9380, n*10370, n"10371, n"34847, 010369, n"10368, como regiatrado em Ata na reunilo do COM de 06/06/2019,

Denis Assis da Silva - Vice-Presdente 6o Conseiho de Desenvolimento Muniips

Sendo o que tinhamos para 0 momento,

Cordialmente,



5) Processo: CPU-2262/2025 -
MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI
(em nome dos proprietarios)

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - CDM

RESOLUCAO N° 292, DE 06 DE JUNHO DE 2019

O Plenario do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunido Ordindria realizada no dia
06/06/2019, no uso de suas competéncias regimentais e atribuicoes conferidas pela Lei Complementar n® 095, de
28 de dezembro de 2012, especialmente os gfis. 89 e 90 do Plano Diretor (LC n.° 095/2012), que informam:

Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM é orgao colegiado, consultivo,
propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democratica
municipal, e tem como atribuigdes:(...)

IV - Deliberar sobre a criagdo, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder
Publico que versem sobre planejamento fisico-territorial;

Art. 90. Qualgquer solicitagdo de alteragdo das leis integrantes do Plano Diretor devera
ser encaminhada ao Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitird
parecer técnico, levando posteriormente a apreciagédo e deliberagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM.

Considerando a aprovacdo do Requerimento pelo Parecer Técnico, Camara Tematica, Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana de
Criciima,

Resolve:

Deferir, a correcdo do zoneamento do solo conforme solicitacdo contida no Processo
Administrativo n°® 555602, de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZC2-16 (zona central
2 — 16 pavimentos) para ZEICO (zona de especial interesse da coletividade), em virtude dos
condicionantes ambientais, em iméveis localizados entre a Rua Hercilio Luz e a Rua Marcelo
Lodetti, cadastros n°9381, n°9380, n°10370, n°10371, n°34847, n°10369, n°10368, como
registrado em Ata na reunidgo do CDM de 06/06/2019.

Denis Assis da Silva
Vice-Presidente do Conselho de Desenvolvimento Municipal



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/02/2025:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito desta solicitacao os
membros da Camara Tematica II, colocaram em votacio e a
proposta deferida para ser a Resolucao n°® 292/2019 ja aprovada pelo
CDM, ser encaminhada a Camara de Vereadores para a analise,
aprovacao ou nao e posterior promulgacao da Lei.

Sugestio 02 — corregédo de zoneamento do solo para ZEICO|
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5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
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5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos
proprietarios)

A DPU acredita que o zoneamento daquela quadra poderia ser alterado para ZR2-4 ou
ZR3-8, sendo mais sensato na graduagao do zoneamento.

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacdo, de se passar de ZR1-2 para ZC2-16.
Encaminhamos este processo & Camara Tematica Il - ALTERACAO DE

ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS, para conhecimento, discussao e parecer,
a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il DO CDM - EM REUNIAO DE 31/07/2025

Apos a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros da
Camara Tematica ll, votaram, e houve trés
membros que se abstiveram da votacao,
como resultado da votacao a solicitacao foi
indeferida quanto a alteracao do
zoneamento de uso do solo de ZR1-2 para
ZC2-16. Os membros solicitaram que seja
apresentado documentos da comunidade
dos arredores (abaixo-assinado ara se

discutir finalmente a solicitacao na proxima
reuniao do CDM de 14/08/2025.
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6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

O requerente solicita a alteracao de zoneamento, do imoével de cadastro n° 1041687,
matricula n® 15.924, localizado na Rua Lucas Peruchi, Bairro Jardim Montevidéu.

O~moU

1wy 980f E08

Aua Marls Bonch

te

Localizagcao

Rua Peore ME2 {praamento



6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

& SAO_SEBASTIAO
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6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

O requerente assim solicita: “(...) requerendo alteragdo de Zona de Areas de Protecéo
Ambiental (Z-APA) - APA do Morro da Cruz para Zona Residencial 1 (ZR1-2), com
justificativa: O imovel da matricula n°. 15.924 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis da
Comarca de Criciuma/SC esta atualmente inserido na Zona de Areas de Protecdo
Ambiental (Z-APA) - APA do Morro da Cruz, instituido pela Lei Complementar n°
095/2012 (Plano Diretor Participativo).

No entanto, conforme estudo de viabilidade ambiental realizado no imével, em anexo,
verificou-se que a area em estudo esta totalmente degradada, sendo encontrada
apenas vegetacdo exotica em sua parte leste, a declividade do imovel que tera
ocupacao urbana nao é superior a 30%, possui em sua confrontagdo a sul, uma malha
residencial consolidada, caracterizada pelo Bairro Jardim Montevidéu, apresenta
sistema viario consolidado no seu entorno, e utilizada ha muitos anos para a pratica
rural (agricultura e silvicultura), mesmo antes da classificacdo da area como ZAPA, e as
APPs estao degradadas.

E no mais, analisando o entorno da gleba do proponente, demonstrado na planta do
zoneamento atual em anexo, observamos que em seu entorno temos: Zona Residencial
1 (ZR1-2) e Zona Mista 2 (ZM2-2). Tem-se ainda ao sul do imoével, o Bairro Jardim
Montevidéu, que apresenta uma ocupacdo urbana consolidada e a area esta bem
proximo do bairro SGo Defende e Sdo Sebastido, que possuem diversos loteamentos e
comercios. Ao norte, a gleba também apresenta uma ocupagao urbana consolidada.



6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

Ante o exposto e na certeza que a alteracdo do zoneamento da area permitindo o
parcelamento do solo, promovera a fixacdo da populagcdo nos bairros com melhoria na
qualidade de vida destes moradores, e considerado viavel sob o ponto de vista da
insercdo no meio ambiente local, requer a alteragdo do zoneamento de Zona de Areas
de Protecdo Ambiental (Z-APA) para Zona Residencial 1 (ZR1-2) do imovel da matricula

n° 15.924 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Criciuma/SC, conforme
planta de alteragcdo do zoneamento em anexo. (...)”

RUA LUCAS PERUCH)|

FONTE: AUTORES (2025)
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S
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6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

Quanto ao zoneamento de uso do solo a gleba esta localizada na Z-APA, ndo havendo
plano de manejo para a mesma.
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Mapa de zoneamento do uso do solo



6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

E de acordo com o Anexo 03 do PD, os parametros urbanisticos sao os seguintes:

ZONAS
DE USO
DO
SOLO

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
APROVEITAMENTO | OCUPAGAO - | INFILTRAGAO ~ (m)
-1A TO (%) TI (%) .
TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
MINIMA ] MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
(m) min. |mAx.  |PAVIMENTOSI(™  feusasamento | Torre | ONEROSA
BAS. |MAX. |BAS MAX. |BAs. |MiN. (€) m

(m?)

(m?)

(Zona de Areas
de Preservacido

Z-APA
Ambiental)

0,25

0,35

10

2519

809

75©

25,00

2.000

10.000

02

15,00

H/4 21,50

E segundo a Lei 8.630/2024 (Lei do Plano Diretor) a Z-APA & assim conceituada:

“‘Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano Diretor Participativo Municipal de
Criciuma:

1l - Meio Ambiente:

e) Elaborar os planos de manejo nas Z-APAS, no Morro Casagrande (Morro do Céu),
Morro da Cruz (Morro do Caravaggio) e Morro Mae Luzia;”

E segundo a Lei 8.634/2024 (Lei do zoneamento de uso do solo) a Z-APA é assim
conceituada:




6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

“Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacao permanente (APP) e areas que poderao ser definidas como protecao
ambiental (APA) destinadas a

protecdo da diversidade biologica, disciplinando o processo de ocupacao e
assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras publicas ou
privadas, podendo ser subdividida em: (...)

§ 1° O Plano de Manejo da Z-APA devera ser definido em legislacdo especifica, em
conformidade com o Plano Diretor Participativo de Criciuma, no prazo maximo de 5
(cinco) anos contados a partir da aprovacdo desta Lei, em que poderdo os limites desta
zona serem corrigidos e criados novas zonas internas de uso do solo especificas,
conforme caput,

§ 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a promo¢do ambiental e ao uso
e manejo sustentavel, associado ao uso residencial, com predominancia de vegetacao
secundaria de estagio inicial, meédio e avancgado.

§ 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas
Zonas de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de protecdo ambiental), bem como outros
tipos de parcelamento do solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas Z-
APAS em que ja aprovacédo do Plano de Manejo.”
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E apresentado Diagnéstico Ambiental Preliminar com relagdo a existéncia de
recursos hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente —
APPs, caracterizagdao da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades,
visando orientar o proponente frente ao uso e ocupacdo do solo do terreno e
complementar o processo de alteracao do zoneamento municipal urbano instituido pela
Lei Complementar n°® 8.634, junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Criciuma, que objetiva a viabilizagcao de empreendimento destinado ao
parcelamento do solo na modalidade de loteamento com lotes para atividades
residenciais.

Sendo este diagnodstico assim descrito:
1) RECURSOS HIiDRICOS LOCAIS:

O levantamento dos recursos hidricos superficiais na area de interesse partiu
primeiramente da consulta ao cadastro GEOSEUC/IMA. Este sistema, baseado em
interpretacao automatizada de imagens de satélite, fornece um inventario inicial de
nascentes, massas d'agua e linhas de drenagem. No entanto, por ser gerado sem
confirmacao em campo e por nao diferenciar elementos naturais de artificiais (usando
termos genéricos), além de apresentar conhecidas divergéncias e inconsisténcias nos
dados, o GEOSEUC deve ser encarado como uma ferramenta de referéncia. A
validacdo das informacdes por meio de vistoria de campo €, portanto, uma etapa
imprescindivel do trabalho.
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Foram realizadas diversas visitas na area, sendo o caminhamento ao longo das calhas
em todos os elementos hidricos realizados em condi¢gbes climatologicas equivalentes,
para verificar a disponibilidade ou n&o de fluxo de agua/vazido em todas as calhas nas
mesmas circunstancias.

Apos analise individuais dos elementos hidricos cadastrados pela base cartografica e
levantados pelo levantamento planialtimétrico cadastral do imdvel, conclui-se que sao
diagnosticadas a incidéncia de Areas de Preservacdo Permanente — APPs,
representadas pelas faixas marginais de duas nascentes e seus respectivos cursos
d'agua perenes, todos situados na porcao leste do imovel. Externamente ao imovel,
proximo ao limite norte, ha um curso d’agua de fluxo perene, logo, incide sobre o imoével
a area de preservacao permanente — APP, relativa a faixa de 30 (trinta) metros a partir
da margem direita do curso d’agua, resultando em uma APP de 373,85 m2.

ELEMENTO HIDRICO 01:

O “elemento hidrico 01” € visivelmente caracterizado por um curso d’agua com fluxo
perene sentido leste, originado por ponto de afloramento natural do lencol freatico
(nascente), situado no interior do imoével, nas

coordenadas UTM 22J 651.737 m E / 6.825.640 m N.
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Desta forma, visivelmente se trata de uma nascente formadora de um curso d’agua com
fluxo perene, e tera sua Area de Preservacdo Permanente — APP com 30 (trinta) metros
de largura em ambas as margens do curso d’agua e 50 (cinquenta) metros de raio do
ponto de afloramento da nascente preservada no projeto urbanistico do
empreendimento.
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ELEMENTO HIDRICO 02:

O “elemento hidrico 02” também ¢é claramente representado por uma nascente natural,
situada fora dos limites do imdvel objeto de estudo, proxima ao sul, as coordenadas
UTM 22J 651.535 m E / 6.825.443 m N, formadora de um curso d’agua com fluxo
perene sentido leste.

Embora esta fora dos limites do imodvel, a projegéo urbanistica do futuro
empreendimento devera prever o isolamento de sua Area de Preservacdo Permanente
— APP, abrangendo 50 (cinquenta) metros de raio do ponto de afloramento da nascente.
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ELEMENTO HIDRICO 03:

O “elemento hidrico 03” é representado por uma malha de calhas sem fluxo hidrico,
distribuidas ao longo da porgao central do terreno, direcionadas ao limite noroeste.

Todas as calhas possuem evidente auséncia de fluxo hidrico, estando totalmente secas
durante todas vistorias técnicas confirmatorias realizadas, logo, ndo se podem ser
classificadas como curso d’agua perene.

Desta forma, claramente podem ser classificadas como drenagens efémeras, devido a
falta de fluxo hidrico, tendo funcdo unica e exclusiva de escoamento das aguas de
origem pluvial vindas das porgcdes mais elevadas do local (bacia de contribuicao).
Sendo assim, nao possuem afloramento natural do aquifero freatico (nascente) e
consequentemente nao escoa aguas de natureza subterranea, portanto, ndo sao
consideradas aguas protegidas pelas legislagbes em vigor, sejam elas Federais,
Estaduais ou Municipais.
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FONTE: AUTORES (2025)
FIGURA 09: VISTAS DAS DRENAGENS EFEMERAS EXISTENTES NO INTERIOR DA AREA
DE ESTUDOS.
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A figura a seguir ilustra o
tracado da calha da
drenagem efémera fora
dos limites do imovel
objeto deste estudo,
comprovando que
também nao ha
escoamento hidrico.
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Destaca-se também a existéncia de um despejo de drenagem tubular no limite noroeste
do imével, dentro da faixa de dominio da Rua Lucas Peruchi, utilizada para conducéao
de aguas pluviais e despejos antropicos do Loteamento Jardim Montevidéu (limite sul
da area de estudos), até o curso d’agua mais proximo, situado ao norte.

As aguas correntes apresentam coloracdo escura, forte odor e aspectos gerais
caracteristicos de esgotos sanitarios.
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Por conseguinte, considerando as analises, estudos, diligéncias e demais
procedimentos levados a efeito, conclui-se que a area objeto de requerimento para
alteracao de zoneamento municipal urbano, possui influéncia sobre 2 (duas) nascentes
e seus respectivos cursos d’'agua, resultando em uma Area de Preservacdo
Permanente — APP total de 11.465,08 mZ.

Apos vistorias técnicas realizadas pela equipe multidisciplinar responsavel pelo
levantamento planialtimétrico cadastral, projeto e diagndstico ambiental, nao foram
registrados outros recursos hidricos naturais passiveis de preservacgao.

Os limites do imodvel objeto do empreendimento pretendido, destacando a area
requerida a alteracao de zoneamento municipal urbano e as APPs sobrepostas sob
imagem por satélite fornecida pelo software Google Earth PRO.
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2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

A area do empreendimento originalmente era representada pela floresta ombrdfila
densa submontana, segundo Teixeira et al. (1986), ocorre em solos profundos,
apresentando agrupamentos vegetais bem desenvolvidos formados por arvores de 25 a
30 m de altura, com largas e densas copas dando a vegetagcao um aspecto fechado.

Essa floresta tem como espécies arbdreas que atingem o dossel:

Sloanea guianensis (laranjeira-do-mato), Alchornea ftriplinervia (tanheiro), Ocotea
catharinensis (canela-preta), Virola bicuhyba (bicuiba), Gomidesia tijucensis (guamirim),
Hirtella hebeclada (cinzeiro), Pseudobombax grandiflorus (embirucu), Hieronyma
alchorneoides (licurana), Cedrela fissilis (cedro), Aspidosperma parvifolium (peroba) e
Talauma ovata (baguacu) (SEVEGNANI, 2002).

Atualmente, a situacao verificada nas areas circunjacentes a area de estudo nao
corresponde a descricio original da Floresta Ombrodfila Densa Submontana, devido a
inumeras intervencdes antropicas realizadas ao longo de décadas.

A seguir sera apresentado uma analise temporal da area estudada, ajudando a
entender a dindmica de sucessao ecoldgica do terreno ao longo das décadas recentes.
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Considerando que a Zona de Area de Protecdo Ambiental (Z-APA) foi instituida pela Lei
Complementar n° 95, de 28 de dezembro de 2012, se torna de fundamental importancia
demonstrar uma analise multitemporal das condicdes ambientais do terreno em estudo,
principalmente em relagao a dinamica da

regeneracao natural da cobertura florestal e seu respectivo uso do solo em periodo
historico.

Para isso foram utilizadas fotografias aéreas pancromaticas na escala de 1:25.000 dos
anos de 1957 e 1978, georreferenciadas, do levantamento aerofotogramétrico de Santa
Catarina — voo Cruzeiro do Sul de 1957 e 1978, disponivel no acervo
aerofotogramétrico da Empresa de Pesquisa Agropecuaria e de Extensao Rural de
Santa Catarina (Epagri), e imagens por satélite fornecidas pelo software Google Earth
PRO, dos anos de 2004, 2009, 2013, 2020 e 2025.
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Correlacionando as condi¢cdes atuais do terreno com as imagens multitemporais, é
possivel verificar a area requerida a alteragcdo de zoneamento vem sendo ha décadas
integralmente utilizada para desenvolvimento de atividades rurais, com predominio de
campos antropicos destinados ao cultivo agricola, através do plantio de culturas
sazonais (soja, milho, feijao, etc), e também silvicultura, por meio do plantio comercial
monoespecifico da espécie exoética Eucalyptus spp (eucalipto), na porcao leste.

A analise multitemporal do terreno possui suma relevancia para contextualizar
corretamente o uso historico da area, uma vez que as imagens analisadas remontam a
periodos anteriores & criacdo da legislacdo que estabeleceu a Area de Protecdo
Ambiental — APA do Morro da Cruz.

3) LEVANTAMENTO DA COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

Para identificar as condigdoes ambientais em que se encontra a area de estudo, visando
a caracterizacao quanto a constituicao, porte e estagio da vegetacao remanescente,
foram realizadas vistorias técnicas ao longo do terreno, principalmente em sua porcao
leste, onde esta localizada a unica malha de vegetacao existente.

Através das Vvistorias realizadas, foi possivel verificar que a cobertura vegetal
remanescente no terreno € integralmente representada por vegetacao exoética, espécie
Eucalyptus spp (eucalipto), introduzida pelo proprietario do terreno ha décadas para fins
comerciais.
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Desta forma, ndo ha
remanescentes florestais
nativos no interior da
area de estudos, nao
havendo qualquer
impedimento em relagao
a alteracao de
zoneamento  municipal
requerida.
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4) DECLIVIDADE:

Foram realizados estudos das declividades do terreno, afim de verificar se as
inclinagcdes estao dentro dos padroes de seguranca que a legislacao municipal exige.

Abaixo demostramos a declividade que possui o terreno com suas porcentagens de
inclinacao:
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A Lei Federal n° 12.651/2012, que estabelece o novo Cdédigo Florestal Brasileiro,
classifica como area de preservacido permanente declividades superiores a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive.

Através das cotas altimétricas coletadas no levantamento topografico, foi possivel
verificar que nao existem declividades superiores a 45° (acima 100%) no terreno, desta
forma, ndo ha APP por declividade na area estudada, logo, nao ha restricao quando a
execucdes de atividades de movimentacao de terra (terraplanagem) para conformacao
topografica na area requerida a alteracao de zoneamento.

A Lei Municipal n° 7.999/2021, que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio
de Criciuma, em seu Art. 5°, regulamenta que n&ao sera permitido o parcelamento do
solo: IV - nas partes dos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas contidas na Lei de Zoneamento do
Uso do Solo; (movimentagao de terra). A projecao urbanistica do Loteamento reservou
as areas de maior declividade como area verde e Area de Preservacdo Permanente —
APP dos recursos hidricos incidentes na area em estudo, nao integrando a area util do
empreendimento.
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Conforme ilustrado pela
Figura 18, todas as areas
projetadas de lotes, sistema
viario e areas de uso comum,
que deverdao efetivamente
serem alvos de urbanizacao
com a implantacdo do
empreendimento,
apresentam declividades
inferiores a 30%, assim,
sendo considerada adequada
a ocupacao urbana,
conforme legislacao
aplicavel.

Desta forma, conclui-se que
todas as declividades da
area estdo dentro dos
parametros que nos permite
a atividade de parcelamento
do solo.
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FONTE: AUTORES (2025)

5) CONSIDERAGOS FINAIS:

Foram elaborados estudos técnicos de viabilidade ambiental, representados por
levantamento floristico, diagndstico de recursos hidricos e estudo topografico de
declividade, objetivando estabelecer e avaliar as restricobes ambientais do imovel
registrado no 1° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Criciuma sob a matricula
n° 15.924, constituido para subsidiar o processo de alteracdo do zoneamento municipal
urbano instituido pela Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), junto
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de Criciuma, visando a
alteracdo da classificacdo atual de Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA) para
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Zona Residencial 1-2 (ZR1-2), com o objetivo de viabilizar um empreendimento
destinado ao parcelamento do solo na modalidade de loteamento com fins residenciais.

O Levantamento Floristico permitiu qualificar que a cobertura florestal remanescente ao
imovel € integralmente representada por vegetacao exotica, sem restricao ambiental
para 0 seu manejo.

O diagnostico de recursos hidricos ilustrou a localizacao das areas de preservacao
permanentes — APPs do imodvel, representada pelas faixas marginais cursos d'agua
perenes originados por 2 (duas) nascentes, sendo uma situada no terreno e outra no
imovel vizinho, proxima ao limite sul, que deverao ser devidamente preservadas atraves
da projecao urbanistica do empreendimento.

Os estudos topograficos ilustraram a declividade compreendida entre determinados
intervalos, comprovando que a area proposta a ocupacao urbana nao possui
declividade superior a 30%, estando com conformidade com a legislagao pertinente.

Desta forma, embora a area objeto deste estudo esteja totalmente inserida na Area de
Protecdo Ambiental — APA do Morro da Cruz, o imdvel se encontra totalmente
degradado de sua composicao ambiental original, dispondo de interferéncias antropicas
irreversiveis, destacando-se:
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« Esta conecta com uma malha urbana de uso residencial consolidada, representada
pelo Bairro Jardim Montevidéu, e muito proxima a uma grande malha urbana do Bairro

Sao Defende e S3o Sebastiao;

« Todo o entorno possui baixa qualidade ambiental, apresentando fragmentos florestais
inexpressivos e desconectos;

» Possui sistema viario consolidado ao seu entorno;

« Utilizacao integral ha décadas para desenvolvimento de atividades rurais,
representadas por um extenso campo agricola e de silvicultura (plantio de eucalipto);

» Total auséncia de cobertura florestal nativa;

- Areas de Preservacdo Permanentes — APPs degradadas, devido sua ocupacao atual
para plantio monoespecifico de eucalipto;

A figura abaixo demonstra que o terreno esta inserido entre duas areas urbanas
consolidadas, estabelecidas pelo Diagndstico Socioambiental Municipal de Criciuma.
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Desta forma, embasado pelas imagens multitemporais ilustradas pelo presente estudo,
que representam o uso historico do terreno desde o ano de 1957, € claramente
demonstrado que a gleba estudada se encontra totalmente degradada ha décadas,
muito anteriormente a criacdo da Area de Protecdo Ambiental — APA do Morro da Cruz,
e sua manutencido em uma unidade de conservacao niao se torna justificada, devido
nao desenvolver fungcbes de interesse ambiental, conforme resultados demonstrados
neste estudo.

Informa-se ainda que, conforme verificado nas Leis Municipais n° 3.900/1999
(Zoneamento) e n°® 3.901/1999 (Plano Diretor), anteriormente a Lei Complementar n°
95/2012, a area nao se encontrava inserida em Zona de Preservacido Permanente
(VPP), logo, a gleba objeto do estudo nao estava inserida dentro dos limites das VPPs
na época.

Adicionalmente, de suma importancia destacar que todas as areas de preservacao
permanentes — APPs e também a Area Verde proposta pelo anteprojeto do futuro
empreendimento (em anexo), € identificado total auséncia de cobertura vegetal nativa,
e, com a implantacdo do empreendimento, serdo alvos de recuperacao florestal por
meio de técnicas supervisionadas e executadas por profissional habilitado, conforme
projeto especifico a ser apresentado no processo de licenciamento ambiental,
evidenciado o comprometimento em estabelecer um ambiente ecologicamente

equilibrado, transformando uma area atualmente degradada, em um futuro fragmento
florestal nativo com 43.669,04 m2 (11.465,08 m2 de APP, e 32.203,96 m? de AV).
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Em sintese, este empreendimento foi idealizado com o propdsito de atender a demanda
atual e futura em médio prazo por espacos urbanos associados a necessidade de areas
de habitacdo popular para a populacdo de Criciuma, oportunizando aos futuros
ocupantes um espaco habitavel, ordenado e harmdnico com as questdes relacionadas
ao meio ambiente. Neste contexto, visto que se trata de elemento essencial a analise
ambiental integrada, o empreendimento ainda possui viabilidades emitidas pela
concessiondria publica Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento — CASAN,
conforme consultas em anexo, para abastecimento de agua potavel e principalmente
para interligacdo com a rede municipal de esgotamento sanitario, visando o tratamento
da demanda a ser gerada pela Estacao de Tratamento de Esgoto — ETE situada no
Bairro Jardim Montevideu.

Com isso, o impacto ambiental do empreendimento devera ser irrisério. Por fim,
considerando as analises, estudos, diligéncias e demais procedimentos levados a
efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade ambiental, conclui-se que a alteracao
do zoneamento municipal urbano requerida possui conformidade técnica, e o
empreendimento planejado pelo proponente € considerado viavel sob o ponto de vista
da insercao no meio ambiente local, desde que aplicadas as medidas definidas no
processo de licenciamento ambiental e urbanistico.



6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

6.825.500 6.825.750

6.825.250

FIGURA 22: VISTA DA PROJECAO URBANISTICA DO LOTEAMENTO NOVO HORIZONTE, OBJETO DE REQUERIMENTO DE ALTERACAO DE
ZONEAMENTO MUNICIPAL URBANO.

650.750 651.000 651.250 651.500 651.750
o o : % 4/ Z Z VI. vt 0
f,a’, /jr . 7 . / 8 ”. ‘:: Y / :,
( 7 o e T : 757
Z ,/; % 4" R P(/ ; ‘l',”/./ ¢
rlf //-’/ o ;V; o é'/' . 7 % A ,I',l’/ 2
i1 -
17 703 Wi s v Z
% ' ,‘,';/ - Z s <
/?(‘ J » Zf f '/ .’o
LEGENDA
[ ADA-LOTEAMENTO NOVO HORIZONTE
[ AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE
W AREA VERDE
AREA DE UTILIDADE PUBLICA
. ZONEAMENTO Z-APA
270 KREA REQUERIDA ALTERACAO
650.750 651.000 651.250 651.500 651.750

FONTE: MILANEZ (2025)

6.825.500 6.825.750

6.825.250



6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

A proposta apresentada
apés as informacdes
técnicas tem por
objetivo a alterar o
zoneamento da gleba
em questao, conforme
mapa ao lado:
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Mesmo com a apresentacao do Estudo Ambiental, neste momento, a DPU €& pelo
indeferimento _desta solicitacdo, em virtude de ndo haver sido realizado o Plano de
Manejo, mesmo no periodo de vigéncia da Lei Complementar n°® 095/2012. O que deve
ser realizado com a aprovacao da Lei n° 8.630/2024.

O processo foi anteriormente enviado para analise da DEMACRI, para verificacao a
respeito das questdoes ambientais.

A DEMACRI fez as seguintes recomendacoOes: “Para analise do Estudo de Viabilidade
Ambiental que requer alteragcdo de zoneamento, solicita-se que o projeto do loteamento
seja alterado, sobretudo na demarcacdo das Areas de Preservagdo Permanente das
nascentes, as quais deverao ser respeitadas conforme estabelecido na Lei Municipal n°
4502 de 01 de Julho de 2003.

Solicita-se também, informacées a respeito da existéncia de sub-bosque em meio aos
eucaliptos, e em caso positivo indicar o estagio sucessional. Informar também se a
proposta ora requerida acarretara em supressao de vegetacao.”

O material solicitado foi apresentado na nova versao do ESTUDO DE VIABILIDADE
AMBIENTAL - REVISAO 01.



6) Processo N° CPU - 2148/2025 — ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

Sendo este processo também encaminhado a Camara Tematica Il - Alteracao De
Zoneamentos e Projetos Especiais para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il DO CDM - EM REUNIAO DE 31/07/2025

Apos a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica |, indeferiram a
alteracao de zoneamento de Z-APA para
ZR1-2, enquanto nao houver sito
aprovado Plano de manejo desta Z-APA.
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