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VERIFICACAO DO QUORUM MiIiNIMO — 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS
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NA REUNIAO DO CDM
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APRESENTAR A APRECIAGAO PUBLICA ASSUNTOS™
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLAGCAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMAGOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES;



LEITURA DA PAUTA
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ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES
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Oficio n® 153/2025/INFRA
Criciima, 01 de setembro de 2025.

A(0) Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM
Rua Doménico Sénego, 542, Santa Barbara,

Assunto: Atualizagao de saldo financeiro em caixa para contratagao de consultoria
técnica em mobilidade urbana.

Prezado(a) Senhor(a),

A Secretaria Municipal de Infraestrutura, por meio deste oficio, vem
respeitosamente solicitar a utilizacdo de recurso do Fundo de Projeto Especial, no valor
de R$ 2.800.437,50 (dois milhoes, oitocentos mil, quatrocentos e trinta e sete reais e

cinquenta centavos), para a seguinte finalidade:

Contratagao de empresa de engenharia de trafego para prestagao de servigos
técnicos especializados, de nalureza predominantemente intelectual, consistentes em
consultoria e assessoria técnica em mobilidade urbana e transito, no municipio de Criciuma
- SC.

Esta contratagao se faz necessaria com 0 objetivo de promover melhorias na
mobilidade urbana, garantindo maior seguranga viaria, eficiéncia no planejamento do trafego
e otimizagao dos deslocamentos no perimetro urbano da cidade, conforme previsto no
planejamento estratégico da pasta.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposicao para esclarecimentos que se
fizerem necessarios.
Atenciosamente,

~——{

JOAQPAHTOTARAGR
sOperacoes e Obras
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Art.3° Os recursos do FUNDO169 poderdo ser aplicados, a critério do
Conselho de Desenvolvimento Municipal, para as seguintes finalidades:

| - planos, programas, projetos e/ou estudos urbanisticos para espacos
publicos;

Il - obras para implantacdo de equipamentos urbanos € comunitarios, espacos
publicos de lazer e areas verdes;

lll - criacao de unidades de conservacao:

IV - protecao de areas de interesse ambiental, historico, cultural ou
paisagistico.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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ATA 0742025

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICTIPATIVO DE CRICTUMA

14.08.2025

Aoz quatorze dias do més de agosto do zno de dois mil e vinte & cinco, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura de Criciiima, & andiéncia piblica & a reunido ordingria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Mumicipal do Plano Diretor Participativo de Criciima — CDM e 2 comunidade
presente. Os trabalhos miciaram &z 15h, com a prezenca de 20 (vinte & um) pessoes da comunidade em
geral & 48 (quarentz e sete) membros titulares e suplentes do CDM, todos relzcionados na lista de
presenca parte ntegrante desta ata. A reunido fol aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jodo Paulo
Casagrande que agradeceu a presenca de todos o3 membros nesta reunio passou a palavra para o Arg.
Giuliano Elias Celossi que em sepuida venficou o quénm minime para a realizagdo da reumido do
CDML & )2 havendo o quonom, a mesma fol iniclada. Quanto acs objetivos desta Audiéncia/Reunido:
apresentar 4 apreciapdo publica assuntos gerais referemtes ao planefamento wrbano mumicipeal;
apresentar as solicitagdes encaminhadas a DPL quanto as corregdes de zoneaments de wso do solo e
corregder na legislopdo urbanistica; apresentar @05 presenies 05 pareceres dar cdmaras temdticas a
serem colocadas em votapde nesta rewnido do CDM colher dados, imformagdes, anselos, criticas e
sugesiges. Em segmda deu-ze a leitura da Pauta da AudienciaReunido: ABERTURAS E
INFOPMES (REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS), APROVACAO DA ATA DA
REUNIAQ ANTERIOR e PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DA CAMARA TEMATICA IT -
CDM. Quanto zos assuntos gerais foi tratado o seguinte assunto: 1) REORGANIZACAQD DAS
CAMARAS TEMATICAS: Supermse a “CRIAR POR DECRETO NOVAS CAMARAS
TEMATICAS COM O SEGUINTES NOMES™ CAMARAS TEMATICAS DE ANALISE DOS
CONTEUDOS REFERENTES AS LEGISLAQOES DO PLANO DIRETOR - 1* CAMARA
TEMATICA PARA ALTERACAO DAS LEGISLACOES UBBANISTICAS; 1* CAMARA
TEMATICA PARA ATTERACAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS; 3° - PLANOS
E PROGPAMAS ESPECIAIS. Hi hoje no CDM esta distnbwigdo: REEFRESENTANTES DO PODEE.
EXECUTIVOQ (16); BEPFRESENTANIES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU
FEDERAIS (04); REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARTAIS (07); REPRESENTANTES
DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS (07): REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES,
FACULDADES E/OU INSTITUTOS (04); FEPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs (02);
REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICTUMA (10);
REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA (22). Entio se pensou
na proporcionalidade de acordo com o mimero de membros em cada representaco, ficando assim
distribuide: EEPRESENTANTES DO PODER. EXECUTIVOQ (03); REPEESENTANTES DE
SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/QU FEDEPRAIS (01); EEPRESENTANTES DOS SETORES
EMPRESARIAIS (02); REPEESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS (02);
REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS (01);
REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs (01); REPRESENTANTES DA UNIAQ DAS
ASSOCIACOES DE BAIFROS DE CRICTUMA (02); REPRESENTANTES DAS REGIOES
ADMINISTEATIVAS DE CRICIUMA (03), totalizando em 17 membros por cdmara tematica. Apds a
escolha dos representantes para cada Cémara Tematica estas ficaram assim divididas: 1 CAMARA
TEMATICA PARA AT TERACAO DAS  TEGISLACOES  URBANISTICAS:
REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO: 03 — Giuliano Elias Colossi; Rodrige Dipmaria da
Rosa; Jodo Paulo Casagrande da Rosa REPRESENTANTES DE SER\-"IGOS PUBLICOS
ESTADUAIS E/QU FEDEFAIS: 01 — Capitio EM Guilherme Bisol REPRESENTANTES DOS
SETOEES EMPRESARTIAIS: (2 — William de Oliveira Sant’ana; Elaine Layezzp Amboni.
BEPRESENTANTES DAS CATEGOPRIAS PROFISSIONAIS: 02 — Kelen Arizomi Cardoso — e zem
mdicagio. REPEESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS: 01
— Zanomi dos Santos Elias. REPRESENTANTES DA UNIAQ DAS ASSOCIACOES DE BAIRE.OS
DE CRICIUMA: 02 — Gentil Francisco; Marma Borba Nakagall REPRESENTANTES DAS
REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICTUMA: 05 — Hilio Cezar Colombo; Jader Jacd Westrup;

49
30
31
52
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Jeferson Alessio; Gulherme E. lanenti: Michel Pacheco Foggiatto, REPEESENTANTES DAS ONGS
E/OU OSCIPs: 01 — sem indicagdo. 2* CAMARA TEMATICA PARA ATTERACAO DE
ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS: REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO:

03 — Giuliano Eliaz Colossi; Fodrge Dipméno da Fosa; Jodo Panlo Casaprande da Fosa

REPRESENTANTES DE SER’\;‘I(}OS PUBLICOS ESTADUAIS E/QU FEDERALS: 01 - Capitio BM
Guilherme Bisol. REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIAIS: 02 — William de Oliveira
Sant’ana; Elaine [gvezzo Amboni. EEFEESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS: 02
— Kelen Angoni Cardoso — & sem indicagdo. REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES,
FACULDADES E/QU INSTITUTOS: 01 — Zanoni dos Santos Elias. REPRESENTANTES DA UNIAQ
DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICIUMA: 02 — Vitor Bpsaurn Bastos; Marina Borba
Nakagald. BEFEESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CEICTUMA: 05 — Jalio
Cezar Colombo; Jader Jaco Westrup, Jeferson Aléssio; Guilherme E. Napenti: Michel Pacheco
Foggiatto. REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs: 01 — sem indicagio. 3 — PLANOS E
PROGRAMAS ESPECTAIS: REFRESENTANTES DO PODER. EXECUTIVO: 03 — Giuliano Elias
Colossi; Rodrigo Diomdrio da Fosa; Jodo Paulo Casagrande da FRosa. REPRESENTANTES DE
SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS EQU FEDERAIS: 01 — Roberto Francizco Longhi.
FEPRESENTANTES DOS SETORES EMFPREESARIATIS: 02 — Dircen Nogueira Netto; Elaine Layezzo
Amboni. REFRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS: 02 — Clandino Netto — & sem
mdicagio. EEPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS: 01
— Rodrigo F. Feltrin REPRESENTANTES DA UNIAOQ DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE
CRICIUMA: 02 — Gentil Francisco; Viter Eosayrn Bastos. REFRESENTANTES DAS REGIOES
ADMINISTRATIVAS DE CRICTUMA: 05 — Julio Cezar Colombo; Jader Jacs W estrup. Jeferson
Aléssio; Guilherme E. Ifangntt; Michel Pacheco Foggiatte. REPRESENTANTES DAS ONGS EfQOU
OSCIPs: 01 — sem indicacdo, foi sugerido que algum representante presente se manifestasse para
ocupar a cadeira nas Cimaras tematicas, entio a Sra. Rute Nascimento de Chaves, representante
da ONG - APACRI Posteriormente, quanto 2 Apresentacio e Leitura da Ata da dltima reumdo: Fol
informado que a mesma foi dispomibilizada pelo WhatsApp e na pagina do Plano Diretor, sendo que,
por fim, o texto desta foi aprovado nessa reunido pelo conjunto dos membros do CDM. Com relagio
208 processos administrativos, referente a Cimara Temadtica IT, estes foram apresentados: 1) Processo
N° 1897/2025 - NILTON VOS5 — PRESIDENTE DA ASSOCIACAC DE MORADORES DO
BAIRRO VILA NOVA ESPERANCA- O requerente solicita, em nome da Associzcdo de Moradores,
2 alteragdc de zoneamento de uze do solo de acordo com oficio emitido pelo presidente da AssociagZo
de moradores: “Viemos através do presente, solicitar 2 alteragdo do zoneamento de uzo de solo das
seouintes ruas do Loteamento Villa Real, banre Vila Nova Esperanga: Fua das Pitavas, Fua Sidnei
Foberto hManoel, Fua Jorge Manoel de Souza, Rua Victornio Beninga. Fua Logno Marcello, Bua Jose
Almermdo Bittencourt, Fua Otavio Liberato Vieira, Bua SD-2064-185 e Rua SD-2061-185, de ZR1-2
para ZR2-4. Informamos que as ruas do bairro, proximas ao loteamento em gquestio. ja possuem
zoneamento ZF2-4 e a mudanga val trazer mais desenvolvimento para nosso banro e regido. Desde ja
agradecemos.” Esza solicitagdo foi-nos enfregue por meto de oficio da Assoctagdo de MMoradores do
Loteamento Vila Real, batrro Vila Nova Esparanc;a RJ.la das Pitayas, Fuza Sidne1 Roberto Manoel, Rna
Jorge hanoel de Sonza, Rua Victdrio Bennga, Fua Marcello, Fua José Almerindo Blttencu:rurt
Fua Otavio Liberato Vieira, Fua SD-2064-185 e Rua 8D-2061-185. Foram apresentadas as imagens das
muas. Quanto a0 zoneamento de uzo do sclo, 2 maieria dos lotes/quadras estio localizadas na ZR1-2
{zona residencial 1 — 2 pavimentos). E de acordo com o Anexo 03 do PD. os pardmetros urbanisticos
ztuais foram epresentados. E a solicitagdo € para que o zoneamento seja alterado para ZR2-4 {zona
residencial — 4 pavimentos). A DPU acredita que ha wma graduago na implantacdo do zoneamento de
uzo do solo com a aprovagdo da Lel n® 8.6342024 (Lei de Zoneamento), & que mals perto da Av.

Universitiria o nimero de pavimentos val aumentando. Porém, como hd o interesse piblico motivado
pelo oficio da Associagdo de Moradores, 2 DFU € pelo defenmmento desta alteragdo, acrescentando a
contimudade do loteamento do outro ladoe do rio, ficando assim definido. A FR1-2 passa a ser zoneada
como ZR2-4, mantendo-se a zona mista ZA2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) para os lotes defronte 2
Fuz Afonso Milanese. Sendo este processo encaminhado 2 Cimera Temstica II - Alteragio De
Zoneamentos ¢ Projetos Especiais para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente a0 Conselho de Desenvolvimente Mumicipal. Apos a aprezentagio e discussdes a
respeito desta solicitago os membros da Cémara Tematica IT, defenu a alterag8o do zoneamento de uso
do solo nos loteamentos citados de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR2-4 (zona
rezidencial 2 — 4 pavimentos), havendo o interesse publico para essa alteragio. Apos a apresentacio o
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Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, houve alguns gquestionamentos que foram
respondidos e por fim, colocado em votacdo oz membros do CDM votaram e o parecer da Cimara
tematica II foi aprovado pela maioria dos membros presentes, houve dois votos contrarios e uma
abstencdo, entdo as seguintes ruas do Loteamento Villa Real, bairro Vila Nova Esperanca: Rua
das Pjtayas. Rua Sidnei Roberto Manoel, Ruoa Jorge Manoel de Souza, Rua Victdrio Beninga, Rua
Laogirio. Marcello, Bna José Almerindo Bittencourt, Bua Otavio Liberato Vieira, Rua 5D-2064-
185 e Rua 5D-1061-185, passam a ser zoneadas de ZR1-1 (zona residencial 1 - 1 pavimentos) para
ZBR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), demonstrando haver o interesse piblico para esta
alteracdo. Foi também aprovado pelo CDM que qualguer solicitacio de alteracio de zoneamento
em bairros, além do oficic do Presidente da Associacio de Moradores. deverd ser amexados
documentos relativos 3 reunido/assembleia/andiéncia piblica, realizada no bairre com a
solicitacdo aprovada pela comunidade presente na renniio. 2) Processo CPU-1787/2025 - BRUNO
COLOMBO BOAROLI: Com a presenca dos advogados Dr. Bnmo Colombo Boaroll, OAB/SC n®
38.177 e Dra. Femanda Valério Szchet. QAB/SC n® 33,696, representantes juridicos da requerente que
expuseram a solicitagSo encaminhada aos membros da Camara Tematica IT, & posteriorments, também
expuseram nesta reunido a solicitagio zos membros do CDM e outras pessoas que se fizeram presentes.
Apos a explanacdo oz advogados safram da reunide, e fiol apresentado o requerimento que a Sra. MARIA
JAQUELINE GHISLERI \'L'XCC-NRDH brasj.l&ua., aposentada, divorciads, portadora do CPF N°
496.464.949.00 e cédula de identidade n. E 2.158.994-58P/5C, residente e domiciliada na Fua Alfredo
Bortoluzl, 487, Bairo Borteluzl, apto 104, Edificie Lurang, cidade de Nova Veneza-SC, neste ato
representada por sew advogado Dr. Bruno Colomboe Bearoll, OAB/SC n® 38.177 e Dra. Femanda
Valério Sachet, OAB/SC n® 33,696, com enderego comercial 2 Travessa Oswaldo Burigo, n® 35, sala
01, cenmtro, cidade de MNova Veneza-3C, CEP: BBE-65000, com enderego eletrfnico
boarolizachet advocacia@gmail com, vem perante este departamento, REQUERER a alteracio do
zoneamento de Zona Industrial para Zona Fesidencial pelos fatos e findamentos que passam a expor:
solicita a alteragdo da zona de uso do solo de ZI-2 (zona mdustrial - 2) para Zona Mista, nos imdveis
matriculas n* 139289 e n® 139.290, cadastros n® 103915, n® 953222, n" 1012337 e n°1039336,
locahizados na Pua Vereador Baul Pegsi, Banrro Vila Macanini. O requerente, em nome dos propristarios,
solicita a alteragdo do zoneamento de uso do solo nos lotes cadastros n® 1039194, n® 903222, n® 1012337
en® 1039356, matriculas n® 159.289 & n® 159.290, localizado (3) na Rua Vereador Faul Pgsgi, Baimo
WVila Macarm, requere:udo alteragio de Zona Industrial 2 . pata Fona Mista. E semumdo oz ad\'ogados
“A contribuinte acima qualificada, possul um Imdw el cujo os cadastro imobilidrio € 1039194,
matriculade no 1% Oficio de Remistro de imdwvelr da Comarca de Criciima.SC. de propnedade de
MARIA JAQUELINE GHISLERI MACCARINI, 14 qualificada, localizados na Fua versador Raul
Peszl. O objetivo da presente solicitagio € a alteragdo do zoneamento do imdvel acima 1dentificado,
ztualmente classificade como Zona Industnal, para Zona Residencial, conforme findamentacdo ab@ixo
exposta. A requerente recebeu a propriedade do imovel objeto do esmdo, quando do divircio com sen
antizo companheiro. Na oportunidade, em razdo da parilha de benms, em comum acordo,
convencionaram que a Sra. Jaqueline receberia a drea, J4 desmembrada, conforme extrai-se da matricula
& da consulta prévia. O objetivo dos dijersiandes.2 época era possibilitar que tanto o divorciande, quanto
2 diyorclanda, Mana Jagueline, continuassem a residir nagquela localidade. Assim, através do
parcelamento ficou ajustado que o seu antize esposo ficana com a residéncia, que localizase na drea
remanescente, a qual confronta com 2 Rodovia Acesso Estadual Rio Maina e que a requerente edificaria
zua residéncia na drea desmembrada, a qual NAQ CONFRONTA com a Rodovia Acesso Estadual Rio
MMaina mas sim com a Bua Vereador Paul Pessl @ Fua Elio Daleffe. Isso porque, antes mesmo da origem
do Loteamento, a requerente ja remdia na locahdade, onde constitun familia e viven com sen ex-
companheiro e sua filha por mais de 20 amos na residéncia localizada na mesma quadra (drea
remanescente). Logo, verifica-se que a area objeto do estudo/requerimento em guestio, possu como
imévels confrontantes‘vizinhos, iméveis com caracteristicas residenciais, o gque corrobora com o
deferimento do pedido ora efetuado, a0 passo que minstificana a pessibilidade de utilizagdo do imavel
para fins industriaiz. Importante também registrar que a area do iméwvel, bem como suas delimitagdes,
mviabiliza a mstalacdo de ndustrias no local, que necessitam de dreas mais amplas para desenvolver
sua atividade. Diante do exposto, solicita-se a alteragdo do zeneamento de Zona Industrial parz Zona
Residencial, com wistas & regulanizagio do uso consolidado e & adequagdo da legislagio wbanistica &
realidade atual do imdwvel e de seu entormo. Trata-se de medida que viza a valorizagdo do tecido whano,
4 sepuranga juridica doz ocupantes 2 ao fortalecimento da fimg3o social da propriedade, conforme
previste na Constitngdo Federal e nas normas urbanisticas municipais. Por fim, FEQUER. a notificacio
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das datas estabelecidas para avaliagdo do presente pedido pelos conselhos correspondentes, a fim de
participar e prestar oz esclarecimentos gue considerarem pertinentes. Nestes termos, pede defenmento.”
E amda, “Tmportante salientar que, o imdvel objeto do presente pedide. confronta 3 Leste e a Oeste com
edificagbes para fins residenciais™ e “Logo, verifica-se que a area objeto do estude/requerimente em
guestio, possul como Imovels confrontantesvizinhos, imdvels com caracteristicas residencials, o que
corrohora com o deferimento do pedido ora efsmado, a0 passo que minstificana a possihihdade de
utilizacdo do imével para fine industriaiz” Verifica-se que o Imdvel questdo abriga residéncia
unifamiliar habitada ha maies de 20 (vinte) anos, conforme demonstrado documentos anexos a presente
solicitagdo. Tal uso fol estabelecido muito antes da mstitnigdo do zoneamento atuzl, o que caracteriza a
exizténcia de direito adguirido e uso consolidade de fato, sendo vejamos: “ Logo, verifica-se gue a drea
objeto do estudo/requerimento em questio, posswl caracteristicas de uso residencial antes mesmo da
implantagdo do loteamento que ensejou na definicio de zoneamento atual Nio obstante, a fim de
correborar com a necessidade de alteragio de zoneamento, verifica-se que o imével de propriedade da
Sra. MARIA JAQUELINE GHISLERI MACCARINI, esta rodeado de residéncias, o que imjustificana
a possibidade de utihzagZo dmica e exclusiva para fins industrizie. Diznte do exposto, solicita-se a
glteragio do zoneamente de Zona Industrial para Zona Mista, com vistas & regulenzacio do uso
consolidado e & adequagdo da legislacio urbanistica a realidade atual do imével e de seu entomo. Tratz-
ze de medida gue visa a valorizagdo do tecido wbano, & seguranca juridica dos ocupantes e ao
fortalecimento da fimgdo social da propriedade, conforme previsto na Constituigdo Federal e nas normas
urbanizticas municipais. MNestes termos, pede deferimento.”™ Esses lotes estdo localizados, de acordo com
alein® 8.634 (Lei de Zoneamento) na zona de uso do solo ZI-2 (zona mdustnal — 2), por se localizar
defronte a rodovia. Ha nestes lotes residénclas unifamiliares e outras edificagdes de aspecto musto, j&
preexistentes antez da execugio do loteamento do fundo dos imovels, que esta localizado na ZR1-2. A
DPU se mostra preccupada com esta alteragiio de zeneamento de ZI-2 para ZM2-4 ou ZV2-2, uma vez
que poderd causar conflite de usos no firturo, portanto somos pelo mdeferimento desta solicitagdo. O
requerente reapresenton a solicitagdo: “Em atencdo 2o despacho proferide pelo setor de Planejamento
Urbano e Controle do Plano Diretor, requeremos a juntada do requerimento retificado, solicitando a
alteragdo de zoneamento, de mdustrial para zoneamento residencial ™ Portanto, como apresentado
acima o uso residencial j4 € pré-existente ao zoneamento de 1999, o qual era classificado como Zh2-4:
(mostrade mapa). Anexamos também, a imagem aérea de 1996, em comparagdo com a sitnagZo de hoje
& ndo foi observado a existéneia de edificagdes. naquela area Entdo, a partir destas informagdes, a DPU
revendo o parecer micial considera que os imdveis daquela quadra poderiam ser classificados como
ZFM2-2 (zona mizta 2 — 2 pavimentos) e ndo como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Fol
encaminhade o processo 3 Cimara Tematica IT para comhecimento, discussdo e parecer, a ser
zpresentado posteriormente ao Conselho de Desenvelvimento Municipal. Fol apresentado o PARECER.
DA CAMARA TEMATICA I - FEUNIAC DE 24/04/2025: “Apos a apresentagZo e discussdes a
respeito desta solicitagio oz membros da Cémara Temstica IT, colocaram em votagdo e a proposta foi
deferida para que esta quadra tenha o seu zoneamento alterado de ZI-2 para ZMI-2, lembrando que esta
solicitagdo deverd ser apraciada pelo CMDE.™ E também fol apresentade o PARECER. DO CMDE -
REUNIAQ DE 29/04/2023: “0 CMDE em reuniio indeferin a solivitagie de medificagio de
zoneamento em virtude de que poderd haver no futuro conflito enfre vizimhos de quadra, por isso o
imcvel devera ser mantido em ZI-2.” E, por fim, o parecer do CDM: “Apds apresentacio ao Congelho
de Desenvolvimento Mumicipal — CDM, houve alguns questionamentos exaustivos e discussdes que
foram respondidos e por fim, colocado em votagdo oz membros do CDM votaram, & a proposta de
alteragdo do zoneamento foi indeferida, ou sgja, 2 quadra permanece em ZI-2 (zona mndustrial — 2),
ressaltamos gue houve 38 (innta e cito) votos contrénos a mudanca de zoneamento e 02 (duas)
zhstengdes.” Sendo este processo encaminhado 3 Camara Temdtica IT - Alteragio De Zoneamentos
Projetos Especialz para conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente so
Conselho de Desenvolvimente Mumicipal. Apos a apresentagio e discussdes a respeito desta solicitagZo
os membros da Cimara Tematica I, verificando que ja & uma drea residencial ‘comercial 1 consolidade
sugeriram que o zoneamento possa ser alterado para ZM2-2 (zona mista 2 - 2 pavimentos), caso haja
unificacio dos lotes, da quadra em questdo, 2 DPU deverd considerar que © zoneamento retome a ser
definido come Z1-2. Apds a apresentacZo a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve
alguns guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do
CDM votaram e a solicitagio de alteracdo do zoneamento foi aprovada pela totalidade dos
membros presentes, portanto a quadra que possui os imdveis cadastros n° 1039194, n® 995222, n®
1012357 en” 1039356, passam a ser zoneados de ZI-2 (zona industrial - 2) para ZM2-2 (zona mista
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1 - 1 pavimentos), demonstrandoe haver o interesse piblico para esta alteracdo. 3) Processo N°®
CPU-2126/2025 — ADEMILTON ROSS50: O requerente solicita a alteragédo do perimetro urbano em
gleba, cadastro n® 1037694, maftricula n® 54.623 criundas do 1° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca e Mumicipio de Cricitima’5C, localizada na Fua Sem denominacio, bairro Quarta Linha, com
drea de 127.500,50m". Essa gleba estd localizada na zona de uso do solo Z-APA (Moo estevio e Moo
Albinn) com os segnintes zoneamentos: ZOB (zona de conservacdo da biodiversidade), ZOT (zona de
ccupagdo intensiva) e ZOE (zona de ocupagio extensiva). Quanto a caracterizagio daquela regido, ha
muitas residéncias 1soladas, vinculadas s atividades agrossilvipastoris, € o indcio da gleba (lado leste)
estd a aproximadamente 990,00 metroz da Rodovia Luiz Fosso. Toda a extensdio da gleba estd no
Penmetro Fural, conforme mepa apreszentado acima. A DPU & pelo indefenmento desta solicitagio, em
virtude de que néo ha o mteresze publice, nem técnico que justifique essa ampliagZo do perimetro urbano
para esta gleba. Sendo este procezso encaminhado 4 Cémara Tematica IT - Alteracio De Zoneamentos
e Projetoz Especiais para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentade posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apos a apresentagio e discussdes a respeito desta solicitagéo
oz membros da Camara Tematica II, indeferivam a alterag3o para o aumento do perimetro whano na
gleba, permanecendo-a em perimetro rural, fol também sugerido que o CDM alerte o gabinete do
Prefeito por melo de oficio quanto & situagfo findifna naquels regido da Quarta-Linhz, pols estd
havendo mvasdes e parcelamentos do zelo clandestinos. Apos a apresentagio o Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns guestionamentos gue foram respondidos e por
fim, colocado em votagdo os membros do CDM votaram e pela maioria a inclusdo da gleba em

perimetro urbano foi indeferida, houve duas abstencoes. 4) Processo CPU-22482025 — GIASSI

CONSTRUTORA (com procuracio do proprietirio): Nesse Processo Admimmistrativo foi
apresentada proposta para a utilizacio da Lel dos Projetos Especials (antigo Art. 169), para uma melhor
qualidade arquitetinica na implantagio do empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto
deste empreendimento situs-ze na Fus Lowrengo Zanette, Baore Samto Antdmio, cadastro n® 8421,
mafricula n® £.000., com irea aproximada de 14.650,97 m® (consulta preévia). Porém, a area escriturada
ede 17.135,00m". A apresentacio desse anteprojeto extd de acordo com o Art. 2°, da Lein® 8.635/2024,
quanto ao tamanhoe do imével para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 1° Em glebas, 2 partir de
10.000,00m* (dez mil metros guadrados) onde ndo ocorren parcelamento do solo e onde ndo fol
configurada malha viaria, poderdo ser liberzdos empreendimentos imobilidrios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupegdo, taxa de infiltragio, mimero de pavimentos, recuo
frontal & afastamento diferentes dos parametros wrbanisticos bdsicos estzbelecidos na Lei do
Foneamento.” Foram apresentadas as fotos da rua e dos imovels existentes. Este omovel, utilizado para
o anteprojeto arquitetdnico apresentado, localiza-se na zona de uso do solo ZB2-4 (zona residencial 2 -
4 pavimentos) e ZR.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei 263472024 (lei de
zoneamento). O mmdvel situs-se na Fua Lourengo Zanette, que € caracterizada com a atividade
residencial unifarmiliar, multifamibiar, comercial e de servigos, havendo também éreas sem ocupagEo.
Ieo foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parfmetros das zonas de wso ZR2-
4. E secundo & empresa: “Com a justificativa A construtora deseja construir no terrenoe wn condominio
de apartamentos enguadrados no Minha Casa Minha Vida - Faixa Urbano 2. Considerando um projeto
com o zoneamento atnal, com parte em ZR1 e parte em ZF2, & permitide construgdo de até
aproximadamente 21.000,00m® de drea computavel com afastamentos de 4,50m, sendo possivel a
construgdo de até 480 apartamentos de 2 dormitérios com frea oomput.i'i el média de 47m®. Entretanto,
com esta configuragéio o temenc ficaria com sus taxa de ocupagdo utilizada ac miximo, 2 taxa de
mfiltragdo seria 2 minima & os zfastamentos enfre blocos & vizinhos seria de apenas 4.5m. Tendo em
vista uma melhor qualidade urbamistica do entomo, solicita-ze a flexabilizagio apenas no nimero de
pavimentos, que em partz permite azté 6 paﬁmenms para 14 pavimentos. Dessa forma, serfo feitas
apenas 280 unidades, distribwdas em 2 blocos com todas as vagas de estecionamento cobertas, area de
lazer ampla para os fithires moradores e maior afastamento das torres em relzcdo aos vizmhos. No estudo
desenvolvido para apresentagdo ao CDM, o afastamento lateral minnmo ficou em 20 metroz dos vizinhos
no plor caso, sendo que nas oufras laterars ficon superior a 40 metros. Considerando que a verticalizacio
no terrenc ficarda no mterior de wna gleba com 17.000m*, afastada das lateraiz e que € de melhor
qualidade urbanistica do que a implantacdo de um condominio de blocos mais denso & com menares
afagtamentos, zolicita-ze o deferimento da flexibihizacio dos pavimentos para 147 For apresentada a
solicitagdo do requersnte quanto a excepcionalizag3o dos parfmetros wbanistices, conforme o §1°, do
Art. 2°, daLein® 8.633: “§1° Para aprovacio do anteprojeto deste artizo, o interessado devera submeter
a0 orgéo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais pardmetros
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urbanisticos constantes do caput deseja exceprionalizar, justificando cada um deles”™ Foram
zpresentadas as plantas de locagdo da obra, dos pavimentos e as imapens em perspectiva de todo o
conjunto arquitetonico. Por fim, foram apres&ntadas a3 dreas do empreendimento proposte. Verificamos,
que stz anteprojeto arquitetdnico, possul tipologia de mmplantagdo dos volumes diferenciados para a
utilizagde come selicitado pelo Lei dos Projetos Especiais (amtie Art. 169), apesar de possuwir
mnfraestrutura aos conddmimos, ndo ha nada que o diferencie arquitetonicamente como requer da Led dos
Projetos Especiais. Quanto a drea de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
gtividades de lazer para os futuros moradores. Mao ha presenca de edificagbes para uso comercial. Os
02 blocos possuem 14 pavimentos. Se considerarmos o mimero de unidades (280) e considerando no
minimo (3 moradores por unidade, podemosz prever que & populagio poderd chegar no total 240
merzderes. Apds a apresentacio desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na Lei
dos Projetos Especiais, devido tipelogia arguitetimica de disposigie dos blocos, disténcia entre oz
mesmos e distincia dog imdveis vizinhos. Informamos que o se no anteprojeto forem zprovados oz
parémetros urbanisticos especificos pelo Conselhe, o mteressado submetera o projeto a aprovagdo do
orgdo de anilise de projetos, que devera fazer a andlize normalmente, excepcicnalizando apenas oz
pardmetros solicitados e aprovados pelo CDM e as demaiz disposigbes especificas deste artigo. Nos
caz0s em que o anteprojeto for mdeferido na Camara temdtica II, o Secretirio Executivo do CDM
informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteragdo do anteprojeto &
nova andlize da Camara Tematica I ou solicitar ¢ encaminhamento do anteprojete ac plendrio.
Independentemente de aprovagZo pelo Conselho, o projeto deverz atender o codigo de obras, a legislaggo
embiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando nio dispensada pela Lei
Complementarn.®221/2017. Como ji néo houve parcelzmento anterior deverd haver arespectiva doagio
das dreas de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doagbes. O reguerente
devera obter a aprovagZo prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos
da datz da Fesolugio do CDLL sendo que, apos este prazo, poderé a criténo do interessado ser
reznalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrzpartida para aprovagio do anteprojeto previsto neste
artigo, sera caloulada conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico
pelo empreendedor, ou pagamento 2o Fundo especifico a ser criado por lei: I - Parz empreendimentos
“future” em ZF.2-4 serd pago 2,00%: do CUB/SC por metro quadrado computdvel dos pavimentos gue
excederam o permuitido pele Anexo 3 do Plane Diretor, mas neste caso 2 localizagZo dos blocos fica na
ZF1-2, portanto devera ser pago 1,3% do CUB por metro gquadrado computado. Devido a
excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artizo, quanto aos critérios urbanisticos,
arquiteténicos, funcionals, estéticos, plasticos e conceltuais, o CDM possui liberdade na aprovagéo ou
ndo dos referidos anteprojetos. Sendo este processo encaminhado 3 Camara Temétics IT - Alteragdo De
Zoneamentos e Projetos Especiaiz para conhecimento, discussfo e parecer, a ser apresentado
posteriormente a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal Apds a apresentagdo e discussdes a
respetto desta solicitag8o oz membros da Camara Tematica II, aprovaram a utilizagio da Lei dos Projetos
Esperiais para o desenvolvimento final do projeto arquitetdnico na gleba, conforme apresentado na
reunifo, havende o interesse piblico nessa aprovagdo. Apds a apresemtagic o Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alzuns questionamentos gue foram respondidos e por
fim, colocado em votacio oz membroz do CDM votaram, havendo um voto contrario, uma
abstencdo e a maioria dos membros presentes aprovaram a utilizacdo para este empreendimento
(anteprojeto) na gleba cadastro n° 5481, matricula n° 6.000 a utilizacio da Lei dos Projetos
Especiais (Lein® 8.63572024), demonstrando haver o interesse pablico para esta utilizacdo da Lei.
5) Processo: CPU-2262/2025 — MIRIELY CRISTINA TOPANOTTI (em nome dos proprietarios):
Com a presenga da representante dos moradores das proximidades ao imdvel em questio, a Dra
Franciele Cassiana Gross Augusto - QAB/SC 23940, expds aos presentes os documentos pertinentes 3
defesa requeridos pela Camara Tematica IT do CDM, alem de expor 2 mdignagdo da comunidade vizinha
que desde 2012, vem sohicitando a manutencio do zoneamento ZE1-2 naquela regifo, por considerar
Que a mesma possw vocagdo para edificagies com pevimentos maz baixos, conforme indicado na tabela
do Anexo 03 da Lei n° 8.364 (Lai de Zoneamento do uso do solo). Houve alzuns questionamentos que
foram respondidos & em segmda a mesma s2 retirou da rewrudo. A solicrtacgo apresentada neste novo
processo admmmistrativo, pela arquiteta e wrbamista Ninghy Cristnz Topanottl representante dos
proprietanos, solicita a alteragio do zoneamento de uzo do solo do imdével de cadastro n® 9262, matricula
n*37.964, localizado na Fua Hercilio Luz, n° 504, Banroe Cruzeiro do Sul, requerendo alteragio de Zona
Besidencial 1-2 para Zona Central 2-16, com a seguinte justificativa: “Prezados, Of propristdrios do
imdvel regisirads sob a matricwla n® 37964 e cadastro mumicipal n® 9262, fuliane Guidi Casaprande
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(CPF 510.322.619-00), Douglas Guidi Casagrands (CPF 643.642.236-68) & Lucila Bibiona Meller
Casagrande (CPF 864.260 795-57), vém, por meio desta, formalizar a solicitacdo de alferagdo de
zonsamento do referide terrevo, atuaiments classificads come ZRI-2 (Zona Residencial 1-2), para
ZC2-16 (Zong Central 2-16)." Foram apresewiadis ar imagens da rua e dos imdvels exizientes. Este
intdvel estd localizado na ZR1-2 (zona residencial { — 2 pavimenios), de acords coma Lei n®5.634/2024
2 a solicitagdo é que o mesmo sefa alterado para Z02-16 (zona central 2 — 16 pavimentos). (uants a
caracterizagdo urbana a Rua Hercitlio Luz a partir dos imdveis ng esquing com a Rua Sdo José, possuem
caracterttica de edificagdes unifamiliares de no méxime dois pavimentos, com exceqdo de um edificio
que possuf trés pavimentos ¢ oulre que possul quatro pavimentos mais o dico (emenda aprovada na
amtiga Lei 3.90001993). O requerente apresenta justificativa gue sugere a alferagdo do zoneamento de
wso do solo de ZRI-2 para ZC2-16. A solicitapdo fundamenta-se mos seguintes aspectos. "1
Compaiibilidads com o Enforno — A drea em questdo encontra-se serida em wma regido ja
consolidada, com predomindncia de was compativels com a classificagdo ZC2-16. 4 proximidade dz
imgvels gque ja possusm este zonsamento reforga a coeréncia da solicitepdo. 2 Adequopdo ao
Desemvolvimenio Urbano — 4 modificapde permitivd um uso mais gficiente do solo, alinhade com o
crescimernto plonejado da cidade e a diversificagdo de atividades comerciais e de servigos, promovendo
avalorEagde da regido e contribuingdo para o desenvolvimento socioecondmico focal. 3. Infraestrutura
Existents — O terreno ja dizpde de pifraes frutura urboma adequada para suporiar usos mais dindmicos,
como redes de dgua, esgote, ensrgia elétrica e vias &b circulagdo compativels, ndo demandrmde
investimentos adicionais significatives por pavte do municipio. 4. Plangjamento Estratégice e Diretrizes
Urbamisticas — A mudnea de soneamento estd em conformidade com a tenddncia de adensamento 2
Jortalecimento dos dreas cenirais, promovendo um melhor gproveitomento de malha urbana e
incentivando wm use mais sustentdvel do solo. Diawte do expasts, solicitamas a andlise e deferimento
o pedida de alteracdo de zoneamento, visande 4 adeguagdo do use do solo & realidade da regido ¢ ds
diretrizes wrbanisticas do mumicipio. Of terrenos vizinhos ja possuem zoneamento ZC2-16, mo caso a
municipalidade queira inserir wm novo zonemmento, escalonamds o5 gabaritos na localidade o
proprietario entra-se em acords. Colocamo-nos & disposicdo para fornecer informagdes adicionair e
participar de reunies para esclarecimentos, te necessario.” Quanto aos conceitos do Zoneamento, de
acordo com a Lein® £.634/2024, em seu Art.17: “Zonas Rexdenciais (ZF): destinadas ao uzo residencial
exclusivo e ndo exclusivo, complementzdo pelo uso comercial ndo atacadista, prestag3o de servigos efou
indistrias, todos de pegueno porte, € ouiros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 3:
Tabela dos Parémetros e Classificacio das Atividades de Uso do Solo Municipal, sendo subdividida em:
(..} II - Zona Residencial 1 (ZR.1): caracteriza-se pelas condigdes fisicas com restrigdes & ocupacdo &
disponibilidade de infrasstrutura urbana, permitindo uma ocupagio de baixa densidade populacional,
mtegrada as gtividades de comercio e servigos, ndo conflitantes com o uso residencial, mediante anahse
do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, respeitando as caracteristicas whanas
locais.™ E quanto a ZC2-16, de acordo com a Lei n® 8.634/2024: “Art. 16. Zonas de Centros (ZC): =0
caractenzadas pela malor concentragdo de atividades e fungdes whanas de carater setonal, sbrangem o
cenfro tradicional da cidade, bem como oz centros de bairros e corredores comercials, de servigos &
tranzporte, sendo subdividida em: (..) II - Zona Central 2 (ZC2): zona que se caracteriza pelas cond.lgoes
fisicas e de infraestrutura favordveis a ocupagdo intensiva, predominando as atividades comerciais,
servigos e residenciaiz” Ou seja, hi uma grande diferenca quanto as duas zonas de uso do solo, sem
comtar a poszibilidade de verticalizaciio que existe mmma zona (ZC2-16) e diferentemente da (ZRI-Z.).
Fol mformado aos presentes que & mmportante saber a histona do zoneamento de uso do solo nesta regido,
parz ndo se cometer injustigas. No zoneamento de 1973, essa regido era classificada como ZDB
{amarelo) zona de densidade baixa. O zoneamente de 15984, Lein® 2.039/1984, a regiéo era classificada
como Pesidencial Predominante (EF). Ou seja, as edificagfes residenciais existentes foram ergmidas
entre oz anos de 1970 & 1980, como demonstrado com imagem fotografica da época. Foi também
apresentado que de acordo com o mapa de zoneamento da Lei n® 3.90(0/1999, esta repifio era zoneada
como ZR1-2. E havia a possibilidade de se escolher o zoneamento de uzo do solo, s2 houvesse uma linha
divisdriz, por isso, o primeire edificio de 08 (oito) pavimentos foi aprovade e executado, conforme
imagem apresentada. Posteriormente, com a aprovagio do Plano Diretor Participative de Crichima de
2012 (Lei Complementar n° 0852012, houve as algumas alteragdes no mapa de zoneamento, na época
da aprovagéo desta Lel na Cimara de Vereadores, houve uma emenda que elevava a ZC2-16 até a Fua
das Palmeiras, porém 2 mesma apds a aprovagdo da Lei, foi modificadz e aquele acréscimo retomon 2
ongem que erz a ZR1-2. “LE] COMPLEMENTAR N° 377, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2020, Corrige
o zonsamento do sofo nas dreas que especifica e dd outras providéncias. O PREFEITO MUNICIPAL
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DE CRICIUMA. Fago saber a fodos o5 habitantes deste Mimicipio, que a Cémara Municipal aprovou
2 eu sanciono a presente Lei Complementar: Art 1° Fica aprovada a Resolugdo n® 3652020, do
Conselho de Desenvelvimernto Municipal - CDM, corvigindo a linha de zoneamento do selo de acords
com a Lei complemerntar n® 135 de 07/03/201 3, definindo que fodos os imoveis da Rua Hercilio Luz, no
ifreche entre @ Rua Sdo José e a Rua das Palmeiras sejam classificados como ZRI-2 (Zona Residencial
1 - 2 Pavimentos), conforme definidos no mapa de zoneamerto apresentado no Projeio de Lei do Plamo
Diretor em 2009 ¢ do anexe a resolucdo, apontads wo processo administrative n® 394016/2020, e
registrado em Ata na reunido do CDM de 1271172020, drt 27 A resolugdo supracitada passa a fazer
parte integrante da presente Lei, na forme de avexo. Art. 3° Esta Lei entra em vigor da data de sug
pubfwavaa Art 47 Revogam-se as disposicles em contrdrie. Pago Mimicipal Marcos Rovaris, 11 de
dezembro de 2020, CLESIO SALVARO - Prefeito Municipal de Cricitima. VAGNER ESPINDOLA
RODRIGUES - Secretdrio Geral”. Fol apresentado todo o histérico de solicitagdes de alteragdo do
zoneamento nesta regifo. Ou sg)a, a linha de zoneamento (ZC2-16) passs 2 valer para os imovels
defronte ao cruzamento da Fua 380 Joze e Fua Hercilio Luz, posmbilitando & construgdo das edificagdes
das esquings. Todos oz imdvels a partir destzs edificagdes tornaram-se ZR1-2. Iszo também fol mantido
com a aprovacio da Lei de Foneamento de 2024, A DPU acredita que o zoneamento daquela quadra
poderia ser alterado para ZR2-4 ou ZR.3-8, sendo mais sensato na graduacdo do zoneamento. 4 DPUT €
pelo indeferimento desta solicrtacfo, de ze passar de FR1-2 para ZC2-16. Sendo este processo
encaminhado 3 Cimara Temstica II - Alteragio De Foneamentos & Projetos Especials, para
conhecimento, discuss3o e parecer, a ser apresentade posteriormmente ao Conselho de Desenvolvimento
Mumicipal. Apds a apresemtacio e discussdes a respeito desta solicitacio oz membros da Camara
Tematica IT, votaram, & houve trés membros que se abstiveram da votagio, como resultado da votagio
a solicitagEo foi indeferida quanto a alteragdo do zoneamento de uso do solo de ZR1-2 para ZC2-16. 0=
membros solicitaram que seja apresentade documentos da comunidade dos arredores (abaixo-assinado)
para se discutir finalmente a solicitagio na proxima reunido do CDM de 14/08/2023. Por fim, nesta
reunido foram apresentados alguns documentos de moradores dos amedores gue sfo confra a2
verticalizagdo da repifo, como: Abaixo azsimado, Recorte de matéria jomalistica, outra ata do CDW, em
que o processo fora tirade da pauta, e Oficio ao DPU. Apés a apresentacio o presidente do CDM
sugeriu gue houvesse duas votacdes, e apos muita discussdo, foi aceita pela maioria dos presentes.
A primeira votacio de alterar o imével de ZR1-2 para ZC2-16 foi indeferida, conforme ja havia
sido indeferida na Camara Tematica II. Posteriormente, foi colocada em votacdo a proposta de
haver o escalonamento do zoneamento de uso do solo, de ZR3-8 e ZR1-4 nas quadras adjacentes,
para que as edificacdes futuras fiquem harmonicas arguitetonicamente com aguela regido.
Colocada em votacio esta proposta de escalonamento (ZR3-§8 ¢ ZR2-4) foi indeferida pela
totalidade dos membros presentes. Em seguida, foi colocada em votacdo, a terceira proposta gue
era de escalonar o gabarito da primeira quadra para o zoneamento ZR2-4, colocada em votagdo
houve 3% (trinta e cinco) votos a favor e 13 (treze) abstencdes, portanto, foi aprovada a proposta
em que 03 imdéveis cadastros n° 9262, n° 758527, n® 9257, n° 758515, n® 9258, n® 9259, n° 758516 e
n" 38008, passam de ZR1-2 para ZR1-4, demonstrando haver o interesse piblico para esta
alteragdo. 6) Processo N° CPU - 214872025 — ESET ENGENHARTA E TOPOGRAFIALTDA: O
requerente solicita a alteracdo de zoneamento, do imovel de cadastro n® 1041687, matricula n® 13.924
na qual o requerente assim solicita: () requerendo alteragdo de Zona de Areas de Protegio Ambiental
(Z-APA) - APA do Morro da Cmz para Zona Residencial 1 (ZR1-2), com justificativa: O imovel da
mafricula n®. 13.924 do 1° Oficio de Registro de Imovets da Comarca de Criciima’SC esta afnalments
msenido na Zona de Areas de Protegio Ambiental (Z-APA) - APA do Moo da Cruz, instituido pela
Lei Complementar n® 0952012 (Plano Diretor Participative). No entanto, conforme estudo de
viabilidade ambiental realizado no imével, em anexo, verificou-se que a érea em estudo estd totalmente
depradada, sendo encontrada apenas vegetagdo exdtica em sua parte leste, 2 declividade do imovel que
terd ocupagdo urbana nis é superior a 30%, possul em sua confrontago 2 sul, uma malha residencial
consolidada, caracterizada pelo Bairre Jardm Montevidéu, apresenta sistema vidno conselidado no zeu
entome, & uhlizada hi mnitos anes para a pratica nral (agricultuora & silvicultura), mesme antes da
classificacdo da drea como ZAPA, e az APPs estio degradadas. E no mais, analizando o entomo da gleba
do proponente, demonstrado na planta do zoneamento atual em anexo, observamos que em seu entorno
temos: Zona Fesidencial 1 (ZR1-2) e Zona Mista 2 (ZMW2-2). Tem-se amnda ao sul do movel, o Bauro
Jardim Montevidén, que apresenta uma ocupacdo urbana consolidada 2 a drea estd bem proximo do
banro Sdo Defende e S30 Sebastifo, que possuem diversos lotzamentos e comércios. Ao norte, a gleba
também apresenta uma ocupacio urbana consolidada 3 924, localizado na Bua Lucas Peruchi, Bairro



F e o o e e e
O LA LA LA L L L L L L
[=Jr =1 - T - W RN S e S

o g
[ =R
b bl

464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
473
476
477
478
479
480
481
482
483
484
483
486
487
488
489
490
401
492

Anexo: AUDIENCIA PUBLICA - 82 REUNIAO CDM - 11-09-2025.pdf

Jardim Montevidéu. Ante o exposto & na certeza que a alterago do zoneamento da drea permitindo o
parcelamento do solo, promovers a fixagdo da populagio nes bairos com melhora na qualidade de vida
destes moradores, e considerado vidvel sob o ponto de vista da insergdo no meio ambiente local, requer
a alteragdo do zoneamento de Zona de Areas de Protegdn Ambiental (Z-APA) para Zona Residencial 1
(ZR1-2) do imdvel da matricula n° 15924 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Cricnima/SC, conforme planta de alteragio do zoneamento em anexo. (.. Quanto ao zoneamento de
uso do solo a gleba estd localizada na Z-APA ndo havendo plano de manejo para a mesma. E de acordo
com o Anexo 03 do PD, oz pardmetros whanizticos foram apresentados. E segundo a Ler 8.630/2024
(Lei do Plano Diretor) a Z-APA € assam concelfuadz: “Art. 22, Constituem diretrizes gerais do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciima: ITT - Meio Ambiente: €) Elaborar oz planos de manejo nas
Z-APAS, no Momo Casagrande (Morre do Céu), Morro da Cruz (Moo do Caraw aggio:l & Morro hide
Luza;” E secundo 2 Lei 2 6342024 (Lei do zoneamento de uso do solo) a Z-APA & assim concertuada:
“Art 25. A Fona de Areas de Proteio Ambiental (Z-APA)- é a zona que possui dreas de presen'a::.ao
permanente (APP) e dreas que poderfo ser defimidas como protecio ambiental (APA) destmadas &
protegdo da diversidade biolégica, disciplinande o processo de ocupagde e assegwrando a
sustentabilidade do uzo dos recursos naturais em terras publicas ou privadas, podendo ser subdividida
em: (..) § 1° O Plano de Manejo da Z-APA deverd ser definide em legislegdo especifica, em
conformidade com o Plano Diretor Participative de Cricnima, no praze maximo de 3 (cinco) anos
contados a partir da aprovagdo desta Lei, em que poderdo os limites desta zona serem comigides
criados novas Zonas intemas de uso do selo especificas, conforme czput. § 2° Nesta zona as glebas
destinam-ze priortariements & promogdo ambiental e a0 uso e manejo sustentével, associado ao uso
residencial, com predomindncia de vegetagio secunddria de estagio inicial, médio e avangado. § 3° Passa
2 ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas Fonas de Uso do Solo Z-
APA (zona de dreas de protecio ambiental). bem como outros tipos de parcelamente do solo
(lotearentos, condomintos, dentre outros) naquelas Z-APAS em que j2 aprovagdo do Plano de Manejo.”
E apresentzdo Diagnostico Ambiental Preliminar com relagdo a existénecla de recursos hidricos
superficiais, resultantes em Areas de Preservagio Permanente — APPs, caracterizacdo da cobertura
florestal nativa remanescente, e declividades, visando orentar o propenente frente ao uso e ocupago
do solo do terreno e complementar o processo de alteraciio do zoneamento municipal urbano institmido
pela Lei Complementar n® 8.634, junto a0 Conzelho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de
Cricnima, que objetiva a viahilizagdo de empreendimento destmado ao parcelamento do solo na
modalidade de loteamento com lotes para afividades residencias. Sendo este diagnéstico assim descrito:
1) FECURS0S HIDRICOS LOCAIS: O levantamento dos recursos hidricos superficiais na area de
mteresse partin primeiraments da consulta ao cadastro GEOSEUC/IMA. Este sistema, baseado em
interpretagdo auwtomatizada de Imagens de satélite, fomece wm nventario inicial de nascentes, massas
d'dgua e linhas de drenagem. No entanto, por ser gerade sem confirmagdo em campo e por nio
diferenciar elementos naturais de artificiais (usando temmos genéricos), além de apresentar conhecidas
divergéncias e meonmsténcias nos dados, o GEOSEUC deve ser encarado como uma ferramenta de
referéncia. A validzgdo das mformagfes por meio de vistoria de campo é, portanto, uma etapa
imprescindivel do trabalho. Foram realizadas diversas visitas na érea, sendo o caminhamento ao longo
das calhzs em todos oz elementos hidricos realizades em condigdes climatoldgicas equivalentes, para
verificar a disponibilidade oun&o de fluxo de dzua'vazio em todas as calhas nas mesmas circunstincias.
Apés analise individuais dos elementos hidricos cadastrados pela base cartoprafica e levantados pelo
levantamento planialtimétrico cadastral do mdwvel, conclu-se que 3o diagnosticadas a ncidéncia de
Areas de Preservagfo Permanente — APPs, representadas pelas famxas marginats de duas nascentes e seus
respectivos curzos d’dgua perenes, todos situados na porgdo leste do imovel. Externamente ao imovel,
proxime a0 limite norte, hd um curso d'dgua de fluxo perene, loge. incide sobre o imdvel 2 drea de
preser\'a-:.ao permanente — APP, relativaa Fam de 30 (trinta) metros a partir da margem direita do curso
d"dgua, resultando em uma APPde 173 .85 m* ELEMENTO HIDRICO 01: O “elemento hidrico (17 &

vizivelmente caracterizado por um curso d*agua com fluxo perene sentido leste, originado por ponto de
afloramento natural do lengol freatico (nascente), situado no interior do imoével, nas coordenadas TUTM
221651.737 mE/ 6.825.640 m N. Desta forma, visivelmente se fratz de uma nascente formadora de um
curso d'dgua com fluxo perene, e terd sua Area de Preservagio Permanente — APP com 30 {trnta) metros
de larpura em ambas as margens do curso d'dsua e 30 (cinquenta) metroz de raio do ponto de
afloramento da nascente preservada no projeto urbanistico do empreendimento. ELEMENTO HIDERICO
02: O “elemento hidrico 027 também & claramenta reprezentado por uma nascente natural, situada fora
dos limites do imovel objeto de estudo, proxima ao sul, as coordenadas UTH 227 65133 m E /
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6.8253.443 m N, formadora de um curso d’gua com fluxo perene sentido leste. Embora esta fora dos
limites do imdvel, a projegdo whaniztica do futuro empreendimento devera prever o isolamento de sua
Area de Preservagio Permanente — APP, abrangendo 50 (cinguentz) metres de raio do pomto de
afloramento da nascente. ELEMENTO HIDRICO 03: O “elemento hidrico 03” & reprezentado por uma
malha de calhas sem fluxo hidrico, distribuidas ao longo da porgfo central do terreno, direcionadas zo
limite noroeste. Todas 2= calhas pozsuem evidents auzéneia de fluxo hidrico, extando totalments zecas
durante todas vistorias técnicas confirmatorias realizadas, logo, ndo se podem ser classificadas como
curso d’dgua perene. Desta forma, claramente podem ser claszificadas como drenagens efémeras, devido
2 falta de fluxo hidrico, tendo fingdo inica e excluziva de escoamento das dguas de origem pluvial
vindas das porgies mais elevada: do local (bacia de contribuigéo). Sendo assim, nio possusm
afloramento natural do aquifero fredtico (nascente) e consequentemente nio escoa dguas de natureza
subterranea, portanto, nfo s30 consideradas dpuas protegidas pelas legizlagdes em vigor, sejam elas
Federaiz, Estaduaiz ou Municipais. A fizura a seguir ilustra o tragado da calha da drenagem efémera
fora dos limites do mmovel objeto deste estudo, comprovando que também néo ha escoamento hidrico.
Destaca-se também a existéncia de um despejo de drenagem tubular no lmite noroeste do mdvel, dentro
da faixa de domimio da Fua Lucas Peruchi, utilizada para condugdo de dguas pluviais e despejos
antropicos do Loteamento Jardim Montevidén (limite sul da érea de estudos), até o curse d'dgua mais
proxime, situado ao norte. As dpuas correntes apressntam coloracdo escura, forte odor e aspectos gerais
caracteristicos de esgotos sanitirios. Por conseguinte, considerando as andlizes, estudos, dilipéncias e
demais procedimentos levados 2 efeito, conchi-se que 2 drea objeto de requerimento para alteragdo de
zoneamento municipal wrbano, possw influéncia sobre 2 (duas) nascentes e seus respectivos cursos
d"dgua, resultando em uma Area de Preserv agdo Permanente — APP totzl de 11,465, 08 m®. Apds vistorias
técnicas realizadas pela equipe multd.lsclphna: responsavel pelo levantamento plamaltimétrico
cadastral, projeto e diagnodstico ambiental no foram repistrados oufros recurses hidricos naturais
passiveis de preservagdo. Os limites do imdwvel objeto do empreendimento pretendido, destacando a drea
requerida a alteragio de zoneamento municipal urbano e as APPs sobrepostas sob imagem por satélite
fomecida pelo software Google Earth FRO. 2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE: A
Zrea do empreendimento originalmente era representada pela floresta ombrofila densa submontana,
sepundo Teixeira et al. (1 986) ocorre em solos profundos, apresentando agrupamentos vegetais bem
desenvolvidos formados por &rvores de 23 B.JO m de altura, com largas e densas copas dando a vegetagdo
um aspecto fechado. Essa floresta tem como Espeues arboreas que atu:lzem o dozsel: Slpanea suianensis
(larameua do-mata), , Qootea cathannensis (canela-preta), Virola

bacuboka (hewiba). Gomudesia tuncensis (guaminm), Hwt.ella bebeclada (cinzewo), Psendohombax
m@é&m (embirugu). Hisronyma alchomeoides (ipmana), Cedrels fissilis (cedro), Aspidosperma
variinlim (pemba} e Talaumsa oxata (baguagu) {SEVEGI\ ANI, 2002). Atualmente, a siuagio
verificada nas dreas circumjacentes a drea de estudo nio corresponde a descrigdo ongmal da Floresta
Ombrofila Densa Submontana, devide a mmeras intervengdes antrépicas realizadas ao longo de
decadas. A seguir sera apresentado uma anahse temporal da area estudada, ajudando a entender 2
dinfmica de sucessdo ecolégica do terreno ao longo das décadas recentes. Considerando que a Zona de
Area de Protecio Ambiental (Z-APA) fon instituida pela Lel Complementar n® 93, de 28 de dezembro
de 2012, se toma de fimdamental importéncia demonstrar uma anglise Mmg{g; das condigdes
ambisntsiz do terreno em estudo, principalmente em relagdo a dindmica da regeneracdo natural da
cobertura florestal e seu respecti\'o uso do solo em periodo historico. Correlacionando as condigdes
atais do terreno com as imagens multitemporals, € possivel verificar 2 érea requenda a alteragio de
zoneamento vem sendo ha décadas mtecralmente utilizada para desenvolvimento de atividades rurals,
com predominio de campos antropicos destinados ao cultive agricola, através do plantio de culturas
3az0onals (sﬂja, milho, feijdo, etc), e também sijx'icultl.lra, por meio do plantic comercial m.ounespeciﬁco
da espécie exdtica Ew:ah-‘phts o (encalipto), na porcdo leste. A anahsem;,lj;;gm;;gmldoterreno PossTIL
suma relevinecia para contextualizar comretamente o uso histdrico da drea, wma vez que as imagens
analisadas remontam 2 periodos anteriores 3 cniagdo da lemslacdo que estabelecen a Area de Proteq;.ao
Ambiental — APA do Moo da Cruz) LEVANTAMENTO DA COBERTURA FLORESTAL
FEMANESCENTE: Para identificar as condigbes ambientais em que ze encontra a darea de estudo,
visando a caracterizagdo gquanto a constitugdo, porte e estiglo da vegetacdo remenescente, foram
realizadas vistorias técnicas ao longo do terreno, principalmente sua porgdo leste, onde estd
localizada a imica malha de vegetagfo existente. Através das vistorias realizadas, foi possivel verificar
que 2 cobertura vegetal remanescente no terrenoe € integralmente representada por vegetagio exotica,
espécie Encalvptus spp (eucalipto), introdurida pelo proprietirio do temeno ha décadas para fins
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comercials. Para isso foram utilizadas fotografias aéreas pancromadticas na escala de 1:25.000 dos anos
de 1957 e 1978, geomeferenciadas, do levantamento aerofotogrametrico de Samta Catarina — voo
Cruzeiro do Sul de 1957 & 1978, disponivel no acervo asrofotogramétrico da Empresa de Pesquiza
Agropecuarnia e de Extens3o Fural de Santa Catarina (Epagri), e imagens por satélite fomecidas pelo
software Google Earth PRO, dos anos de 2004, 2008, 2013, 2020 e 2023. Desta forma ndo hi
remanescentes florestais nativos no interior da drea de estudos, ndo havendo qualquer impedmento em
relagZo a alteragdo de zoneamento municipal requerida. 4) DECLIVIDADE: Foram realizados estudos
das declividades do terreno, afim de verificar se as inclinagdes estdn dentro dos padries de seguranca
que 2 legislagio municipal exige. Abaixo demestrames a declividade que possui o temreno com suas
porcentagens de mmclinagio: A Lei Federal n® 12.651:2012, que estabelece o nove Codigo Florestal
Brasileiro, classifica como drea de preservacio permanents declividades superiores a 45°, equivalents a
100% (cem por cento) na linha de maior declive. Através das cotaz altimétricas coletadas no
levantamento topografico, fol possivel verificar que ndo exstem declividades superiores a 457 (acima
100%) no terreno, desta forma, ndo ha APP por declividade na zrea estudada, logo, nio ha restricio
quando a2 execugdes de atividades de movimentagio de temra (terraplanagem) para conformacfo
topografica na frea requenda a alteragdo de zoneamento. 4 Lel Municipal n® 7.995/2021, que dizpde
sobre o Parcelamento do Seole no Municipio de Crichima, em seu Art. 57, regulamenta que néo serd
permitido o parcelamento do solo: IV - nas partes dos terrenos com declividade izual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigénelas especificas contidas na Lei de Zoneamento do Uso do
Solo; (movimentagZo de terra). A projecdc whanistica do Loteamento reservou és dreas de maior
declividade como grea verde e Area de Preservagio Permeanente — APP dos recursos hidricos incidentes
na drez em estudo, ndo integrando a drea it do empreendimento. Conforme ilustrado pela Figura 18,
todas as dreas projetadas de lotes, sistema viario e dreas de uso comum, gue deverdo efetivamente serem
alvos de wrbanizzcdo com a implantacio do empreendimento, apresentam declividades inferiores 2 30%,
azzim, sendo considerada adequada a ocupagdo uwrbana, conforme legislagdo aplicavel Desta forma,
conclul-se que todas as declividades da area estio dentro dos parimetros que nos permite a atividade de
parcelamento do zole. 5) CONSIDERACOS FINAIS: Foram elaborados estudos téenicos de vizbilidade
ambiental, representados por levantamento floristice, diagndstico de recursos hidricos e estudo
topografico de declividade, objetivando estabelecer e avaliar as restrigdes ambientaiz do imdvel
registrade no 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Criciima sob a matricula n® 15924,
constituido para subsidiar o processo de alteragiio do zoneamento municipal urbano mstituido pela Lei
Complementar n° 0952012 (Plano Diretor Participativo), junto ao Censelho de Desenvolvimento
Municipal do Municipio de Criciiima, visando a alteragio da classificaco atual de Zona de Areas de
Protecio Ambiental (Z-APA) para Zona Residencial 1-2 (ZR1-2), com o objetivo de viabilizar um
empreendimento destinado ao parcelamento do solo na modalidade de loteamento com fins residenciais.
O Levantamento Floristico permitin qualificar que a cobertura florestal remanescente ao imdvel &
ntecralments representada por vegetacdo exdtica, sem restrigBo ambiental para o seu manejo. O
diagnostico de recursos hidricos ilustrou a localizagio das reas de preservacio permanentes — APPs do
imdvel, representada pelas faixas marginais curses d'dgua perenes originados por 2 (duas) nascentes,
sendo uma zituada no terreno e outra mo imével vizinho, proxima ao limite sul, que deverio ser
devidamente preservadas através da projego whanistica do empreendimento. Os estudos topogéﬁcos
ilustraram a declividade compreendida entre determinades mtervalos, comprovando que a drea proposta
2 ocupacdo wrbena ndo poss declividade superior a 30%, estando com conformidade com a legislagZo
pertinente. * Estd conecta com uma malha wbans de uso residencial consclidada, representada pelo
Banro Jardim Montevidén, e muito proxima a uma grande mzlha urbana do Bairro 530 Defende & 530
Sebhastifio; * Todo o entormo possn baixa qualidade ambiental, apresentando fragpmentos florestais
inexpressivos e desgonectos: * Possui sistema vidrio consolidado ao seu entomeo; » Utilizagdo integral
hi décadas para desenvolvimento de atividades rurals, representadas por um extenso campo agricola &
de silvicultura (plantic de eucalipte); * Total auséneia de cobertwra florestal nativa; = Areas de
Preservagio Permanentes — APPs degradadas, devido sua ocupagio atual para plantio monoespecifico
de encalipte; A figura abaixo demonstra que o temeno estd mserido entre duas dreas wbanas
consolidadas, estabelecidas pelo Diagnostico Socicambiental Municipal de Criciima. Desta forma,
embora a drea objeto deste estudo esteja totalmente inserida na Area de Protecdo Ambiental — APA do
Morre da Cruz, o imovel ze encontra totalmente degradado de sua compozgdo ambiental onginal,
dizpondo de interferéncias antrépicas ireversiveis. A figura apresentada demonstra que o terreno estd
mzeride entre duas dreas urbanas consolidadas estzbelecidas pelo Diasndstico Socicambiental
Mumcipal de Cricnima. Degta forma, embazade pelas imagens multitemporais 1lustradas pelo presemte
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estudo, que representam o uso histérico do terreno desde o ano de 1957, € claramente demonstrado que
a gleba estudada se enconira totalmente degradada hi décadas, rmnto anteriormente a criagio da Area
de Protecdo Ambiental — APA do Maorro da Cruz, e suz maniutengédo em uma unidade de conservagio
ndo ze toma justificada, devido nio desemvolver fimgdes de imteresse ambiental, conforme resultados
demonstrades neste estudo. Informa-se ainda que, conforme verificade nas Lels Municipais n®
3.900/1999 (Loneamento) e n® 3.901/1%9% (Plano Diretor), anteriormentz a Lel Complementzr n®
95/2012, a drea ndo se encontrava inzerida em Zona de Preservagio Permanente (VFF), logo, a gleba
objeto do estudo ndo estava inserida dentro dos limites das YEPs na época. Adicionalmente, de suma
importancia destacar que todas as dreas de preservagfo permanentes — APPs e também a Area Verde
proposta pelo anteprojeto do futuro empreendimento (em anexo), € identificado total auséncia de
cobertura vegetal nativa, e, com a implantagdo do empreendimento, serdo zlvos de recuperagdo florestal
por meio de técnicas supervizionadas e executadss por profissional habilitade, conforme projeto
especifico a ser aprasentado no processo de licenciamento ambiental, evidenciado o comprometimento
em estabelecer um ambiente ecologicamente equilibrado, transformando uma area atualments
degradada, em um fituro fragmento florestal native com 43.669,04 m2 (1146508 m2 de APP. =
32.203.96 m* de AV). Em sintese, este empreendimento foi idealizado com o propdsito de atender a
demanda stual e fitura em médio prazo por espagos urbanos associados 2 necessidade de dreas de
habitagio popular para a populagio de Criciima, oportumizando aos fuburos ocupantes um espago
habitdvel, ordenado e harménico com as questes relacionadas ao meio ambiente. Neste contexto, visto
que = trata de elemento essencial 4 andlise ambiental integrada, o empreendimente ainda possui
vighilidades emitidas pela concessiondria piblica Companhia Catarinense de Asuas e Saneamento —
CASAN, conforme consultas em anexo, para abastzcimento de dgua potdvel e principalments para
interligacdo com a rede municipal de ezgotamento sanitario, visando o tratamento da demanda a ser
perada pela Estacio de Tratamento de Esgoto — ETE situada no Bairro Jardim Monteviden. Com 130, o
impacto amblental do empreendimento devera ser imzdrio. Por fim, conzsderando as andlizes, estudos,
diligéncias e demais procedimentos levades a eferto, desenvolvidos nos estudos de vizbilidade
ambiental, conchi-se que a alteragio do zoneamento mu.uicipa.l urbano requerida pozsul conformidade
tecmca., eo empreend.lmento planejade pelo proponente € considerade vidvel sob o ponto de vista da
inzercio no meio ambiente local, desde que aphcadas as medidas defimdas no processo de licenciamento
zmbientzl e urbanistico. A proposta apresentada apos as infonmagdes téenicas tem por objetivo 2 alterar
o zoneamento da gleba em questio, conforme mapa apresentado. Mesmo com a apresentacéo do Estudo
Ambiental, neste momento, a DPU £ pelo indeferimento desta solicitagdo. em virtude de ndo haver sido
realizado o Plano de Manejo, mesmo no periodo de vigéncia da Lel Complementar n® 0935/2012. O que
deve ser realizado com a aprovacdo da Lei n® 8.630/2024. O processo fol anteriorments enviado para
andlize da DEMACRI, para verificagdo a respeito das questies ambientaiz. A DEMACEI fez as
seguintes recomendagdes: “Para andlize do Estudo de Viabilidade Ambiental que requer alteracio de
zoneamento, solicita-se que o projeto do loteamento seja alterado, sobretudo na demarcacio das Areas
de Preservacdo Permanente das nascentes. as quais deverdo ser respeitadas conforme estabelecido na
Lei Municipal n° 4502 de 01 de Julho de 2003. Solicita-se também, informagSes a respeito da existéncia
de sub-bosque em meio aos eucaliptos, & em caso positivo indicar o estipio sucessional Informar
também se a proposta ora requerida acarretard em supressdo de vegetagdo.” 0 material solicitado foi
aprezentado na nova versdo do ESTUDO DE VIABILIDADE AMBIENTAL - EEVISAOQ 01. Sendo
este processo também encammhado 2 Cimara Tematica IT - Alteragio De Zoneamentos e Projetos
Especiaiz para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentade posteriormente a0 Conselho de
Desenvolvimento Mumicipal. Apés a apresentagio e discussBes a respeito desta solicitago oz membros
da Cémara Tematica I, indeferiram a alteracio de zoneamento de Z-APA para ZR1-2, enquanto néo
houver a elaboragfo 2 aprovacio de Plano de manejo desta Z-APA_ Apds a apresentacio o Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alsuns guestionamentos que foram respondidos e por
fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram e a proposta foi indeferida quanto a
alteracio de zoneamento antes de haver um plano de manejo para aquela Z-APA. 7) Processo N°
243425 CRI-ARQ — MOON PARK: Sclicitagio de permuta de valor da Cutorga Oneroza por obra
de infraestrutura. LEI COMPLEMENTAE. N° 164, DE @ DE DEZEMBRO DE 2015, Art 1°Fica
mstitnida no Municipio de Criciima a outorga onerosa do direito de constnur, enquanto mstrumento de
Indugde ao Dezenvolvimento Urbano, emutida pelo Mumcipo, para fins de edificagiio acima do limate
estabelecido pelo indice basico, até o maximo da tabela do anexo 03 da Lei n° 3634 de 8 de agosto de
2024 - Plano Dirstor Parhicipativo de Criciima, mediante contrapartida do beneficiario. (Redacdo dada
pela Lel Complementar n® 383/ 2023 (...) Art. 10, O requerente podera solicitar permuta dos parémetros



676

678
679
620
621
682
683
634
683
626
687
628
680
690
691
602
693
694
693
606
697
698
699
700
T01
702
703
704
T03
T06
707
708
709
710
711
712
713
714
713
T16
717
718
719
720
711
712
723
724
713
726
727
718
719
730
731
732

Anexo: AUDIENCIA PUBLICA - 82 REUNIAO CDM - 11-09-2025.pdf

dezejados, em decorréncia da realizagio da infraestrufura urbana de determinada rea que atends a
coletividade, através de instrumento a zer fimuado com o Municipio, mediante aprovagio do Conselho
de Desenvolvimento Municipal - CDM & desde que o valor da infraestrutura permutada ndo seja inferior
20 previsto no artigo anterior. (Redagfo dada pela Lei Complementar n® 346/2020). Art. 11 Oz valores
referentes 4 outorga onerosa serdo pagos ao final do processo de compra, e anterionmente 4 2ssinatura
da escritura pablica pelo Municipio, mediante guia a ser emitida pela mumicipalidade, com creditamento
diretamente na conta do FUNDEM. Paragrafo inico. A escritura piblica de outorga onerosa devera ser
registrada na respectiva matricula do imével, junte ao Oficio de Fegistro de Imdvels competents,
apresentada anteriormente 3 expedigdo do alvard de licenca para construgo. (Fedago acrescida pela
Lei Complementar n® 346/2020). Foi apresentado o local da obra de infraestrutura, o detalhamento do
que seriz feito, apresentado o Parecer Técnico do caleule do valor da Outorga Onerosa: RS 419.325,33
(Quatrocentos e dezenove mil, trezentos e vinte & cinco Reals e trmta e trés centavos — CUB de Agosto
2023). Foi mformado que j ha um Termo de Compromisso de Outorga do Residencial Sun Park
(Processo 2420-24-CRI-ARQ), no valor de R 526.209,92 (quinhentos e vints e seis mil, duzentos e
nove Fealz e noventa e dois centavos — CUB de Novembro de 2024). Entio atualizando o valor da
outorga para agosto de 2023, o valer fica em RS 547.219,11 (Quinhentos e quarenta e sste mil, duzentos
& dezenove Feais e onze centavos). Foi informade que outro empreendimento estd sendo estudado para
também servir como permuta para a uhlizagio na cobertura total do valo aberte existents nas
proximidades. O valer total em 11/2024, para essa obra era de B$ 1.342 480,66 (Um milhdo, trezentos
e quarenta e doiz mil, quatrocentos e citenta Reals e sessenta e seis centavos), que devera ser reajustado
205 dias atuais. Apds a apresentacio o Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve
algnns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do
CDM votaram e a proposta foi aprovada pela maioria dos memhbros presentes, houve 01 (um) voto
contrario e 01 (uma) abstencdo. §) Processo N° CPU-243825 — VICTOR BENEDET ZANETTE
(Gerente de habitacio — PMC): O requerente solicita, em nome da Geréncia de Habitaggo, a alteragio
de zoneamento de uso do solo de acordo com OFICIO N° HAB/(37/2025, assinado pelo Gerente de
Hahitacéio da Secretaria Municipal de Azsisténcia Social e Habitagdo: “Considerands a necessidads de
adeguagdo urbaistica para viabilzar empreendiments habitacional de interesse social no Mimicipio
de Crichima, no dmbito do Frograma Cara Cataring — Habitapde Urbang e em aiendiments &
diretrizes estabelecidas pelo Estatuto da Cldade e demais legislapdes pertinentes, apresenta-se a
presente jusiificativa técnica para alferagdo de zoneamento, a fim de permifir a mplowagdo do
lotecamento destinado @ construcdo dar unidades previstas. O Miumicipio de Crictina, por meio do
Ciicio n® 1311/2023/GP, protocolade em 4 de agasto de 2023, manifertou formaimente & Secretaria de
Estado da Assisténcia Secial, Mulher ¢ Familia o inferesse em participar do Programa Casa Catarina
— Habitagde Urbang, visands a construgde de 43 wmidades habilacionais em drea de propriedode
mamicipal, registradn sob ar matricules w® J06.060, 106061 ¢ 1244200 Pora viabilew o
empreendiments, fiz-re necessdria a alterapdo de zoneaments da clossificapde ZR2-4 (Zona
Residencial) para ZEIS (Zoma Especial de Interesse Sociall, de mode a adequar os pardmetros
urbemisticos & permitir o implontagdo do lotecmento conforme o5 direrizes do progrome A
reclassificagde da drea esta em conformidade com a Constituipdo Federal, que em seu artizo [82
estabelece que a polifica de desenvolvimento urbano deve gavantir o pleno deservolvimento das fungies
sociais da cidade e da propricdads, bem como com a Lei Federal n® 10 2372001 (Estatute da Cidada),
que defing a ZEIS como uirumento para assegurar moradia digna a faniifas de baiba renda, e com a
Lei Federal n® 11.977/2008, que discipling progremos habitacionais € a reqularizacdo fundidria de
interesse social. O enguadramenio da drea como ZEIS & indispensdvel para adequar of fdices
urbamizticas ao modelo de lotes previstos (170 m* e 212,30 »'), compativels com os pardmeiros do
Programa Casa Cataring, que se desting a foonilias com renda de aié dois saldrios minimos, sem imdvel
praprio, priorizands o atendimento a grupos em situacdoe de vulnerabilidade habitacional Além disro,
a utilizagde da drea para fins habitacionais cumpre a fimedo social da proprisdads piblica, promave
o uso gficiente do solo, aeregura infegragdo com a infrassirutura existente ¢ contribui para a redugdo
do déficit habitacional, a geragde de empregos ¢ o fortalecimento da economia local. Dessa forma, a
alferagde de zonsamento proposta € medida necessdaria e oportung, alinhada & diretrizes legais e
sociais, € garantivg gue Criciima passa execular, Com SUcesso, & unidades habitacionais previsias no
Programa Casa Cataring, promovends o direito @ moradia digng ¢ o desamvolviments urbomo
sustentevel” Esea solicitagdo visa a alteracdo da Zona de Uso do solo que hoje &, de acordo com a Lei
n® 8.634/2024 — Lei de Zoneamento, ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), para a execugdo de
loteamento com caracteristicas de interesse social. Fol apresentada as caracteristicas urbanas, em que
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toda aguela vizinhanga fol constitnidz de habitagdes unifamiliares e oz loteamentos foram aprovados,
com financiamento piblico &/'ou houve a mvasdo de terras, no passado que ztualmente estio em processo
de regularizagdo. A DPU acredita que, hi o interesse pablice de alteragio do zonezmento, visando a
implantagio de loteamento popular e habitagdes unifarmilisres socizis, devido & grande demanda
represada hi enos. Encaminhamos este processo & Camara Tematica IT do CDM para conhecimento,
dizcusso @ parecer, a ser apresentzdo posteriomments ao Conselho de Desenvolvimento Mumicipal.
OBS: ESTE PROCESS0D NAO FOI APRESENTADO A CANARA TEMATICA II POIS FOIL
FROTOCOLADO NO DIA 12/08/2024, porém a DPU colocon em apresentacdio para agmilizar o
processo. Apds a apresentacio o Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do CDM
votaram e a proposta de alteracdo do zoneamento de uso do solo de ZR2-4 para ZEIS foi aprovade
pela maioria dos membros presentes, houve 02 (duas) abstencoes, demonstrando haver o interesse
piblico para esta alteracio. Por fim, fol apradecida a presenca de todos nesta audiéncia‘reuniio, e a
mezma fo1 encerrada tendo o seu térmme as 21h30min Esgotzdos os assumtos encerraram-se os
trabalhos. Eu, Giuliane Elizs Colossi, lavrel & presentz Ata, e posterionmente, serd por todos os presentes
lida e assinada.



PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA I
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS
E PROJETOS ESPECIAIS - CDM
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A requerente Sra. Cinesia Oracio Becker dos Santos, CPF n° 548.502.669-91, residente
a Rua Senador Paulo Sarasate - n° 840, Michel, Criciuma - SC, vem respeitosamente a
Vossa Senhoria requerer estudo para ampliagao do gabarito de construcao, no
imoével cadastro n°® 13391, por meio de oficio conforme a transcricao:

“Prezados,

Venho, por meio deste, solicitar a realizacdo de um estudo técnico para a
ampliacao do gabarito de construcdo bem como, alteragcdo de Zona residencial
para Zona Mista, na inscricao Imobiliaria 0.045.005.5100.004.1, Rua Senador Paulo
Sarasate, n° 840, bairro Santa Barbara.

Atualmente, o terreno esta sujeito a restricbes que limitam a quantidade de
pavimentos permitidos devido a Zona residencial, enquanto na rua vizinha,
Almirante Tamandaré, classificada como Zona Mista, ja ha autorizagcdo para
edificacoes de até 16 pavimentos.

Diante dessa discrepéancia, solicito que seja analisada a possibilidade de revisao
das normas vigentes para permitir maior equilibrio no desenvolvimento urbano da
area, considerando aspectos técnicos e de infraestrutura.

Agradeco a atencdo e fico a disposicado para fornecer quaisquer informacgoes
adicionais.”
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Google Earth
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Este imovel esta localizado na ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo
com a Lei n°® 8.634/2024 e a solicitacdo € que o mesmo seja alterado para ZC2-16 ou
ZM (zona central 2 — 16 pavimentos) ou (zona mista).
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Quanto a caracterizacdo urbana a Rua Senador Paulo Sarasate atualmente é
constituida por iméveis residenciais unifamiliares, anteriormente a revisdo da Lei de

Zoneamento, toda aquela regiao era classificada como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos).
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2024
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A requerente apresenta justificativa e sugere a alteragdo do zoneamento de uso do solo
de ZR1-2 para ZC2-16, ou mesmo para zona que se possa verticalizar mais.

Quanto aos conceitos do zoneamento, de acordo com a Lei n°® 8.634/2024, em seu
Art.17. “Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e n&o
exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servigcos
e/ou industrias, todos de pequeno porte, e outros usos permitidos e permissiveis,
definidos no Anexo 5: Tabela dos Parametros e Classificacdo das Atividades de Uso do
Solo Municipal, sendo subdividida em:

(.--)

Ill - Zona Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas condi¢cbes fisicas favoraveis a
ocupacdo, com disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma média
densidade populacional integrada as atividades de comeércio e servigos.”

E quanto a ZC2-16, de acordo com a Lei n°® 8.634/2024: “Art. 16. Zonas de Centros
(ZC): sao caracterizadas pela maior concentracdo de atividades e fungbes urbanas de
carater setorial, abrangem o centro ftradicional da cidade, bem como 0s centros de
bairros e corredores comerciais, de servigcos e transporte, sendo subdividida em:

(...)
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| - Zona Central 2 (ZC2): zona que se caracteriza pelas condi¢cbes fisicas e de
infraestrutura favoraveis a ocupacéo intensiva, predominando as atividades comerciais,
servigos e residenciais.”

Ou seja, ha uma grande diferenca quanto as duas zonas de uso do solo, sem contar a
possibilidade de verticalizacdo que existe numa zona (ZC2-16) e diferentemente da
(ZR2-4).

Mas € importante saber a histéria do zoneamento de uso do solo nesta regido, para nao
se cometer injusticas.
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No zoneamento de 1973, essa regiao era classificada como ZU4 - ZDB (amarelo) zona

de densidade baixa:
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Trecho do mapa de zoneamento (digitalizado) de 1973.
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O zoneamento de 1984, Lei n°® 2.039/1984, a regiao era Residencial Predominante (RP).

' S adp s USOS
— « — Exclusivamente Residencial 1
E # — Predominantemente Residencial
= Wichel B - Misto Central
2 B - Misto Central/ preferencial para pedestreentral 2
@ - Misto Diversificado

RP W — Misto Especial
R RE T B - Predominantemente Industrial
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De acordo com o mapa de zoneamento da Lei n°® 3.900/1999, esta regido era assim
zoneada:
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Manteve-se o zoneamento residencial, ou seja, ZR1-2 para esta regiao proxima ao Asilo
Sao Vicente de Paula.

Ou seja, as edificagdes residenciais existentes foram erguidas entre os anos de 1970,
1980 e também nos anos de 1990.

’ :: :.:..;:.‘1.7-
%'se.?.’ W

Imagem do final dos énos de 1970.
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E, ainda:

“Art. 14. Para alteragcdo de zoneamento de uso do solo e perimetro urbano, de gleba,
lote ou regido, devera ser protocolado requerimento enderecado ao Orgado de
planejamento urbano, assinado pelo(os) proprietario(os) ou seu(s) representante(s)
lega(is) mediante documentacdo habil, apresentando justificativa para a referida
alteracdo, apresentando a situacdo existente e os possiveis impactos positivos e/ou
negativos para esta alteragcdo, e que destes impactos sejam maiores 0s positivos,
sempre mediante prévia andlise do Orgdo de Planejamento urbano e Camara(s)
Tematica(s) do CDM, e aprovacdo pela Plenaria do Conselho de Desenvolvimento
Municipal e Audiéncia Publica, e por fim, aprovagcdo do Projeto de Lei pela Camara de
Vereadores e sancionada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.”

Quanto a questao de comparar a Rua Senador Paulo Sarasate, com a Rua Almirante
Tamandaré € valida a comparacao destas, por conta que ambas possuem hoje
caracteristicas urbanas similares, porém a Rua Almirante Tamandaré possui ligacoes
importantes, ou seja, liga a Rua Henrique Lage diretamente a Av. Santos Dumont.

Portanto, houve um itinerario a se considerar para a alteracdo de zoneamento
constante da legislacao atual.
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Portanto, devido ao historico das leis de zoneamento ao longo dos anos e de que deva
haver mais moradores a solicitar tal alteracdo a DPU é contraria a alteracao de
zoneamento neste momento.

Informamos também que na ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), podera haver o
uso do instrumento da Outorga Onerosa (Lei Complementar n°® 164/2015), para que as
edificacdes possam ser de 06 (seis) pavimentos.

Ha também, outras questdes na legislacado urbanistica atual (Lei de Zoneamento e
Plano Diretor), que pavimentos extras podem nao ser computados no numero de
pavimentos.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica para Alteracdo de Zoneamentos e
Projetos Especiais — Camara Tematica Il, no dia 28/08/2025, para conhecimento,
discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, em reuniao ordinaria no dia 11/09/2025.



PARECER DA CAMARATEMATICAREUNIAO DE 28/08/2025:

Apos a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Ill, votaram e a
proposta de alteracao de zoneamento foi
indeferida, como sugestao foi indicado
que a solicitacao deveria partir da
associacao de moradores, por meio de
abaixo assinado.
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Localizacao
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E apresentam imagens (fotos) do local:
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Fotos anexadas ao processo
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A empresa proprietaria dos imoveis apresenta oficio com a seguinte justificativa:

“Eu, LUCIO IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, devidamente
inscrita no CNPJ sob o n° 83.459.941/0001-15, proprietario dos imoéveis
matriculados sob n° 68.677 e 68.678 do 1° RI de Criciuma/SC, ambos localizados
em Rodovia Governador Jorge Lacerda s/n° bairro Verdinho no municipio de
Criciaima/SC, venho respeitosamente solicitar a revisdo do zoneamento atribuido
ao referido imovel, que passou a constar como area urbana.

Os iméveis possuem caracteristicas e uso estritamente rurais. Atualmente esta
locado a uma familia que mantém uma moradia simples, com pequena cria¢cdo de
bovinos e cultivo para subsisténcia. O arrendamento tem como objetivo principal
zelar pela area, que se encontra em local afastado do nucleo urbano consolidado.
Em anexo, seguem imagens dos imoveis para comprovag¢ao do uso.

Além disso, os imoveis sempre foram declarados e tributados junto a Receita
Federal pelo Imposto Territorial Rural - ITR, sob os numeros 809.039.006.831-8 e
950.165.056.545-4, e cadastrados no CIB sob os numeros 0.818.550- 6 e 6.953.089-
0, conforme Certidées Negativas de Débitos anexas.
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Verificamos que, apos a alteracao de zoneamento, o imovel passou a constar
como urbano, o que resultou no lancamento de débitos de IPTU referentes a
exercicios anteriores. Ocorre que, por todo esse periodo, o imovel ja vinha sendo
regularmente declarado e tributado junto a Receita Federal pelo ITR, de forma que
houve uma sobreposicdo de tributos sobre a mesma area. Diante disso,
entendemos ser adequada a revisao desses langcamentos, a fim de evitar
duplicidade de cobranca.

Diante do exposto, solicito a este 6rgao que seja analisada possibilidade de
reverter o zoneamento do imével para sua condi¢ao rural, por melhor refletir o
uso atual e a vocacgao da area.

A baixa dos débitos de IPTU lancados retroativamente, considerando que o
imovel sempre foi declarado como rural e que os respectivos ITRs ja foram pagos
em todos os anos anteriores;

Coloco-me a disposicao para apresentar documentos informacgcées adicionais,
caso seja necessario, e agradeco desde ja a atencao.”
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Os imodveis em questao estao dentro da area do Perimetro Urbano, possuindo as
seguintes zonas de uso do solo:
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

CIB: 0.81B.550-6
Nome do Imével: JOSE DE SOUZA

Municipio: CRICIUMA UF: SC
Area total (em hectares): 5,5

Contribuinte: JOSE DE SOUZA
CPF: 343.047.469-8B7

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imavel rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que nao constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscrigies em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere 3 situagao do imovel rural no ambito da RFB e da PGFN.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br=.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:34:06 do dia 08/07/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 04/01/2026.

Codigo de controle da certidao: 92C5.9641.6A93.4DC7

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

CIB: 6.953.089-0
Nome do Imével: MARIVALDA DE SOUZA BRIGIDO

Municipio: CRICIUMA UF: SC
Area total (em hectares): 2,7

Contribuinte: LUCIO IMOVEIS LTDA
CNPJ: 83.459.941/0001-15

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imovel rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do imével rural no mbito da RFB e da PGFN.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http//rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:23:11 do dia 23/07/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 19/01/2026.

Cédigo de controle da certiddo: 6750.6A0F.A274.7299

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Demonstrativo da Situacio das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inserigdo no CAR:
SC-A2MA608-6DOFFa2 3 EEACAEFDAGY TABAFTHBS 2584

Diata da Inscrigios
250932014

Diatn da Ultima Retificagio:
250902014

Dados do Imovel Rural

Area do Imdvel Rural: 2,75 ha

Modulos Frscars: 0,200

Coordenadas Geograficas do Centroide:

Latitude: 28°4T59. 85" 8§

Longitude: 492402827 O

Mumnicipio: Criceima

Umnidadde da Federagio: SC

Condiciio Externa: Apguardando analise

Situscio do Cadastro: Ativo

Informacdes Gerais

1. Este dovumento apresents a situagio das mformagdes declaradas no CAR relativas as Arcas de Preservagio Permanente, de Reserva
Legal ¢ de Uso restrite, para os fins do disposte no inciso 1l do caput do art. 3* do Decreéto n® 7.830, de 2012, do art. ant. 51 da Instrug@o

Mormative MMA o 02, de 06 de muo de 2014, ¢ da Resolugio SFB o® 03 de 27 de agosto de 2018;

2. As infonmagbes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sio de carater declaratono ¢ estdo sujeitas 4 andlise pelo orglo competente;

3. Az mformagoes constantes neste documento 580 de naturcea publica, nos termos do artigo 12 da Instrucio Normativa MMA n® 02, de 06

de maio de 2014;

4. Este documento niio serd considerado titulo pam fins de reconhecimento de direito de propriedode ou posse;

§. Este documento nio substitul quolguer licenga oo autorizagio ambiental pars explorncéo florestal ou supressdo de vegetagio, como

também niio dispensa as autorizaghes necessarias ao exercicio do attvidade econdmica no imovel rural.

Cobertura do Solo
Deserigio Arca (ha)
Arca de Remanescents de Vegetagio Nativa 0,64
Area Rural Consolidada 211

Area de Servidio Admimisirativa

LR

Pagina 50/89



2) Processo N° CPU-2568/2025 CBIRNC ASBANTRS SAR1-09-2025.pdf
Demonstrativo da Situaciao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR-
SC-4 204608 -6D0FFa3 SEEACAEFIAGY TABAFTRB5 2584

[Data da Inscricao:
25002014

Data da Ultima Retificagio:
25092014

Reserva Legal
Localizagin da Heserva Legal: Nio Analisada

Informagiio Documental

Descricio Area {ha}
Area de Reserva Legal Averboda, referente ao Ant. 30 ds Lei n® 12.651/2012 0, (M)
Informacio Georreferenciada
Descricio Area (ha)
Area de Heserva Legal Averbada [ (]
Area de Reserva Legal Aprovads ndo Averbads {1, ()
Arca de Reserva Legal Proposts 0,68
T'ota] de Reserva Legal Declarads pelo Proprietdno Possuidor -
Areas de Preservacio Permanente (APP)
Descricio Area (ha)
APP LA
APP em Arca Rural Consolidada 0.0
APP em Area de Remanescente de Veoetagio Mative 0,0

Areas de Uso Restrito

Drescricio

Area [ha)

Arcas de Uso Restrito

HRLH
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Demonstrativo da Situacio das Informacoes Declaradas no CAR

Regstro de Inscrigdo no CAR:

Data da Inscrigio:

SC-42(4008-60DOFFO3IEEACAEFDAGYTABAF THBS 2584 25092014

Data da Ultima Retificagiio:
250872014

Regularidade Ambiental

Pare imoveis ndo analisados, o sistema adots o artigo 12 da Lei n® 12.651/2012 como referéncia pars garantir a conformidade legal em
relaciio @ Reserva Legal. Para imoveis analisados, as informogdes apresentados neste item sio provenientes da analise realizada pelo orgéo
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema praprio, caso as informoghes da analise da regulanidade ambiental ndo sejam
enviadas ao SICAR federal pelo argéo estadual competente. o sistema realiza automaticamente o caloulo com base nos dados declarados. a

portir da aplicagdo da Lei 12.651/2012 e regulomentos.

Descrigio Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal 0,13
Area de Reserva Legal a recompor 0.05
Areas de Preservacio Permanente a recompor 0,00
Aren de Uso Restrito a TeCOmpor 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pigina 3 de 3

Demaresrrative geroda en: JOAE2S 4053
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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR

EMISSAO EXERCICIO 2025
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Analisando a historia
das delimitacbes do
perimetro urbano,
observamos que até
O ano de 1999, e : : £l
essas glebas ndo EEEEEREEEEEE - R
estavam em s ' ‘ ’
perimetro urbano:
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Linha com a dellmltagao do perimetro urbano X rural antes do ano de 1999.
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Ou seja, as glebas em questdo estdo no perimetro urbano desde 2012, e foram
mantidas com a aprovacgao da Lei n°® 8.630/2024 que instituiu o Plano Diretor:

“TITULO IV
DA POLITICA DE ORDENACAO DO TERRITORIO

CAPITULO |
DO PERIMETRO URBANO

Art. 57. A area urbana de Criciuma é definida por lei especifica, devidamente aprovada
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, pela Cadmara de Vereadores de Criciuma
e sancionada pelo chefe do Poder Executivo.”

O tracado do perimetro urbano atualmente se mantém o mesmo de 2012.

A DPU é pelo indeferimento da solicitacao, uma vez que as glebas apesar de
estarem no perimetro urbano, possuem cadastro e caracteristicas rurais.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica Il do CDM para conhecimento,
discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal.
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O processo foi encaminhado a Diretoria de Cadastro Imobiliario que emitiu essas
informacodes:

CIMOB - Cartografia - CLEBEONIR DORNELES JESUS, deu a seguinte resposta:

Observacoes:

O cadastro 984562 (matricula 68677) teve processo deferido de atividade rural
(441616) em 2015. Foi solicitada a reapresentacao de laudo em 2021.
O cadastro 982238 (matricula 68678) teve processo deferido de atividade rural
(441616) em 2015. Foi solicitada a reapresentacao de laudo em 2022.

Gabiriel Felipe Dias
Fiscal Geral — Diretoria de Cadastro Imobiliario
gabriel.dias@criciuma.sc.gov.br
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PP Pagina 59/89
Processo CPU-2568/2025 . MUNICIPIO DE CRICIUMA
Assunto: Alteracao de Zoneamento e Uso do Solo 8 ' SECRETARIA MIEINICIPAL DA FAZENDN
DIRETORIA DE CADASTRO IMOBILLARIO
Requerente: Bianca Baldessar
Cricitima, 25 de agosto de 2025. Ressalta-se, ainda, que tais esclarecimentos foram repassados &

requerente via telefone na presente data.
PARECER ADMINISTRATIVO

Sendo o que se apresenta para o momento, reiteramos protestos de estima
Trala-se de pedido formulade por LUCIO IMOVEIS LTDA, em que & € apreco.
solicitado “a possibilidade de reverfer o zoneamenio do imdvel para condicdo rural
—cadasiros n"s 982238 e 984562, berm como o cancelamento dos débilos de IPTU".

[ASSINADO DIGITALMENTE]
CLEBEONIR DORNELES JESUS

: Eng® Agrimensar - Cadastro e Cartografia
Pois bem. Matricula 55624

Apods analise, cumpre-nos informar que o cadastra 982238 foi langado no
ano de 2014 através do processo administrativa n® 432475, Da mesma forma, o
cadastro n® 984562 foi langado no ano de 2015 atraves do processo 441616.

A época, ambos imoveis foram vistoriados e obtiveram laudo favoravel
guanto as atividades agrossilvipastoris, permanecendo cadastrados sem a
incidéncia de IPTU e COSIP até o ano de 2021.

Para o ano de 2022, lodos os imoveis até entio cadastrados com atividades
agrossilvipastoris deveriam apresentar um novo laudo expedido pela Geréncia de
Agricultlura para continuarem sem a incidéncia de IPTU e COSIP (conforme
processo administrativo n® 624472).

Portanto, em havendo comprovacdo de gue os imdveis cadasirados sob os
n® 982238 e 984562 ainda possuam atividades agrossilvipastoris, os mesmos
retornam a condigdo de imdvel com atividade rural dentro do perimetro urbano e,
portanto, sem cobranga de IPTU e COSIP.



PARECER DA CAMARATEMATICAREUNIAO DE 28/08/2025:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica Il, indeferiram a solicitacao de
alteracao do perimetro urbano e zoneamento
e foi sugerido que os proprietarios provem a
quem de direito que as glebas téem ainda as
caracteristicas rurais, para nao pagamento de
IPTU e outros impostos municipais.
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(com procuracio). ’

O requerente solicita a alteracdo de zoneamento, do imoével de cadastro n°® 995573,
matricula n°® 62.591, localizado na Rua Lucas Peruchi, Bairro Jardim Montevidéu.
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3) Processo N° CPUA" 26012038 AL {BIEALSREANAZ ATOESIMOBILIARIAS LTDA
(com procuracao).
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3) Processo N° CPUA26012028AFP{BEALSREMAZ AVOESIMOBILIARIAS LT;R:?«WSQ
(com procuracio). ’

O requerente assim solicita: “Vimos pelo presente requerimento solicitar alteracao
de zoneamento do imével inscrito no cadastro municipal sob o numero 995573,
Inscricao Imobiliaria numero 1.187.212.0500.010.0 e Matricula 62.591 de Zona de
Area Protecao Ambiental (Z-APA) - APA do Morro da Cruz para Zona Residencial 1
(ZR1-2).

A solicitacado se justifica pelo fato de que a area esta totalmente degradada tendo
apenas vegetacdo exotica e que o seu entorno esta ocupado por residéncias
multifamiliares. Sendo o que tinhamos para o momento, solicitamos
deferimento.”

Vista geral



3) Processo N° CPUA"26012035 P IBEAL SREMAZ AOESIMOBILIARIAS LTDA |
(com procuracao). g

Quanto ao zoneamento de uso do solo a gleba esta localizada na Z-APA, nao havendo
plano de manejo para a mesma.

---------
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Mapa de zoneamento do uso do solo



4) Processo N° CPUA26012025AP{BEALSREAIZ AVOESINMOBILIARIAS L'|;!?i£«65/89
(com procuracio). i

E de acordo com o Anexo 03 do PD, os parametros urbanisticos sao os seguintes:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGCAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPACAO - | INFILTRAGAO - (m)
DEUSO |~'A To (%) i, TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA :‘:ﬁ:&ﬁ‘.ﬁs :me; TAL OUTORGA
“ﬁx EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gas. |mAx. |pAs |mAx. |BAs. |miN. goee E'.'.!E} (m?) (E) m SHEROeA
Z-APA
(Zona de Areas
de Presarvacio| (0,25 0,35 10 | 2543 ] go*® | 758 25,00 | 2.000 | 10.000 02 15,00 H/4 21,50
Amblental)

E segundo a Lei 8.630/2024 (Lei do Plano Diretor) a Z-APA & assim conceituada:

“‘Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano Diretor Participativo Municipal de
Criciuma:

Il - Meio Ambiente:

e) Elaborar os planos de manejo nas Z-APAS, no Morro Casagrande (Morro do Ceéu),
Morro da Cruz (Morro do Caravaggio) e Morro Mée Luzia,”




3) Processo N° CPUA26012028AFP{BEALSREMAZ AVOESIMOBILIARIAS LTLR:?GG/SQ
(com procuracio). i

E segundo a Lei 8.634/2024 (Lei do zoneamento de uso do solo) a Z-APA é assim
conceituada:

“Art. 25. A Zona de Areas de Prote¢do Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacdo permanente (APP) e areas que poderdo ser definidas como protegao
ambiental (APA) destinadas a

protecdo da diversidade biologica, disciplinando o processo de ocupagdo e
assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras publicas ou
privadas, podendo ser subdividida em: {(...)

§ 1° O Plano de Manejo da Z-APA devera ser definido em legislacdo especifica, em
conformidade com o Plano Diretor Participativo de Criciuma, no prazo maximo de 5
(cinco) anos contados a partir da aprovagdo desta Lei, em que poderdo os limites desta
zona serem corrigidos e criados novas zonas internas de uso do solo especificas,
conforme caput,

§ 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a promog¢do ambiental e ao uso
e manejo sustentavel, associado ao uso residencial, com predominancia de vegetacéo
secundaria de estagio inicial, medio e avangado.

§ 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas
Zonas de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de proteg¢do ambiental), bem como outros
tipos de parcelamento do solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas Z-
APAS em que ja aprovacédo do Plano de Manejo.”



3) Processo N° CPUA26012028AFP{BEALSREMAZ AVOESIMOBILIARIAS LTLRQGWSQ
(com procuracio). i

Nao foi apresentado o Diagnéstico Ambiental Preliminar com relacao a existéncia de
recursos hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente —
APPs, caracterizacdo da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades,
visando orientar o proponente frente ao uso e ocupacdo do solo do terreno e
complementar o processo de alteracao do zoneamento municipal urbano instituido pela
Lei Complementar n°® 8.634, junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Criciuma, que objetiva a viabilizacao de empreendimento destinado ao
parcelamento do solo na modalidade de loteamento com lotes para atividades
residenciais.

Mesmo sem a apresentacido do Estudo Ambiental, neste momento, a DPU é pelo
indeferimento desta solicitacao, em virtude de nao haver sido realizado o Plano
de Manejo, mesmo no periodo de vigéncia da Lei Complementar n° 095/2012. O que
deve ser realizado com a aprovacao da Lei n° 8.630/2024.

Por hora, nao encaminharemos esse processo a DEMACRI, por conta de inexisténcia
do Diagnéstico Ambiental Preliminar.

Este processo sera encaminhado a Camara Tematica Il - Alteracdo De Zoneamentos e
Projetos Especiais para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARATEMATICAREUNIAO DE 28/08/2025:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica |Il, indeferiram a alteracao de

zoneamento enquanto nao houver Plano de
Manejo desta Z-APA.



4) Processo: CPU /264812025 L' GIAS SFEONSTRUTORA {com procuracao
do proprietario).

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquiteténica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua 731 n° s/n°, Bairro
Vila Francesa, cadastro n® 1007492, matricula n® 132.960, com area de 10.578,28 m?
(consulta prévia e escritura).

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 2°, da Lei n° 8.635/2024,
quanto ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“‘Art. 1° Em glebas, a partir de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) onde néo
ocorreu parcelamento do solo e onde nao foi configurada malha viaria, poderdo ser
liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracao, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos na
Lei do Zoneamento.”
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4) Processo: CPU /26482025 GIASSFEONSTRUTPORA{com procuragao
do proprietario).

Google Earth
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4) Processo: CPU 4264812025 GIASSFEONSTRUTORA{com procuragao
do proprietario).
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4) Processo: CPU /26482025 GIAS SFEONSTRUTORA{com procuragio
do proprietario).

PLANTA DE LOCALIZAGAO
EEC.. 1- 60O

Area do imdvel



4) Processo: CPU /26482025 GIASSFEONSTRUTPORA{com procuragio
do proprietario).

Este imovel, utilizado para o anteprojeto arquitetbnico apresentado, localiza-se em
grande parte na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e uma
pequena parcela como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) de acordo com a Lei

8.634/2024 (lei de zoneamento).
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4) Processo: CPU /264812025 L' GIAS SFEONSTRUTORA {com procuracéo
do proprietario).

O imdvel situa-se na Rua n° 730 (ndo esta aberta) e n° 731, que € caracterizada como
um vazio urbano. No passado foi aprovado neste imével um projeto de edificagdes
verticais em blocos, o qual ndo foi terminado pela faléncia da empresa.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR2-4.

E segundo a empresa: “No zoneamento atual do terreno, classificado como ZONA
MISTA 2-4 e ZONA RESIDENCIAL 2-4, é permitida a implantagcao de um conjunto
habitacional com até 6 pavimentos e area computavel maxima de 37.023,98 m?2
Considerando que a metragem média de um apartamento de 2 dormitérios na
Faixa Urbano 2 do programa Minha Casa Minha Vida é de 49,00 m? estima-se a
viabilidade de até 755 unidades habitacionais, com capacidade estimada para
aproximadamente 3.020 moradores.

O terreno, contudo, possui edificagbes abandonadas em estado precario, cuja
estrutura ndo permite reaproveitamento devido a auséncia de informagcées sobre
sua resisténcia estrutural e encontram-se degradadas pelo abandono. Além disso,
as construcoées existentes contam com estacas profundas que nao podem ser
removidas, o que encarece significativamente a execugao de novas fundacgoées.



4) Processo: CPU /264812025 L' GIAS SFEONSTRUTORA {com procuracao
do proprietario).

Diante disso, solicita-se a flexibilizacdo do gabarito para até 14 pavimentos, com
a implantacdo de apenas dois blocos posicionados no alinhamento frontal do
terreno e com afastamentos superiores aos exigidos pela legislacdo vigente —
sendo o menor deles de 11 metros e, na maioria dos casos, superiores a 50
metros.

Do ponto de vista urbanistico, essa proposta traz beneficios significativos ao
entorno: ao concentrar a edificagdo em apenas duas torres bem espacadas,
garante-se maior permeabilidade visual, ventilacao e insolagcdo, aléem de um
conjunto arquiteténico mais harménico. Se levar em consideragcdo o zoneamento
atual, a implantacao de diversos blocos de 6 pavimentos (alem do térreo com
garagens), com afastamentos minimos de apenas 5,50 metros, geraria maior
adensamento construtivo e menor qualidade ambiental.

O requerente destaca que a proposta contempla 100% das vagas de garagem
cobertas, mais de 1.200 m? de area de lazer e mais de 800 m? de area verde,
garantindo qualidade de vida dos futuros moradores.

Dessa forma, considerando que a unica flexibilizacdo solicitada se refere ao
numero de pavimentos, e que essa alteracdo representa ganhos urbanisticos e
sociais para a comunidade e para o entorno, requer-se o deferimento do
enquadramento do projeto na Lei dos Projetos Especiais, com autorizagcao para
gabarito de até 14 pavimentos.”



4) Processo: CPU /264812025 GIAS SFEONSTRUTEORA{com procuragao
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do proprietario).

Foi apresentada a

solicitacao do requerente /
quanto a S

excepcionalizacdo  dos Jﬁff — %

parametros urbanisticos, | rE— =
e EI_I_H!_F_IH
conforme o §1° do Art. ‘

2°. da Lei n° 8.635:

“§1°. Para aprovagédo do Q
anteprojeto deste artigo, || 4,
0 Interessado devera |
submeter ao o6rgdo de || )
planejamento do || .
Municipio o  referido ' :
anteprojeto, informando | N
exatamente quais |
parametros urbanisticos
constantes do caput \ ]
deseja excepcionalizar, W
justificando cada um \mpiantagao
deles.”




4) Processo: CPU /26482025 GIAS SFEONSTRUTORA{com procuracio
do proprietario).

OBSERVACOES

=—d . AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO SERAO VINCULADAS AS UNIDADES AUTONOMAS. TODAS AS VAGAS SERAO COBERTAS.
il L it SR AS VAGAS DESTINADAS A PESSOAS COM DEFICIENCIA SERAO PLANAS E AS DEMAIS VAGAS PODERAO TER CAIMENTO DE ATE 4,9%

O EMPREENDIMENTO POSSUI 280 UNIDADES HABITACIONAIS, SENDO 56 DE 3 DORMITORIOS E 224 DE 2 DORMITORIOS

O TERRENO NAO POSSUI CORREGOS, NASCENTES OU QUAISQUER RECURSOS HIDRICOS

O EMPREENDIMENTO SE ENQUADRA NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA, FAIXA URBANO 2, CONFORME DECLARAGAO ANEXA
EMITIDA PELA CAIXA ECONOMICA FEDERAL

IMPLANTACAD - PLANTA DE COBERTURA

Implantac&o e cobertura

O EMPREENDIMENTO ATENDE AS REGRAS DE ACESSIBILIDADE PREVISTAS NAS NORMAS TECNICAS DE ACESSIBILIDADE DA ABNT E NAS
LEGISLAGOES ESPECIFICAS E NO DECRETO FEDERAL 5296/2004.




4) Processo: CPU/2648/2025.F GIASSFEONSTRUTPORA{com procuragio
do proprietario).

PARAMETROS URBANISTICOS

AREA DO TERRENO MATRICULADA 10.578,28m*

ZR 2-4 [ ZM 2-4 LEGISLACAO PROJETO

INDICE DE APROVEITAMENTO 2.5-26.445.70m* 1,99 -21.123.81m*

TAXA DE OCUPACAO E=70%-7.404,79m*T=50%-5.289,14m* | E=53,64% - 4.078,52m*T=15,51%-1.179,28m?

TAXA DE INFILTRACAO - GRAMA 20% - 2.115,656m* 17.94% - 1.897,70m?
PAVER 7.66% - 2704,25"0,3=811.2Tm*
TOTAL 2560% - 2.708,97Tm?

GABARITO 4 + 2 (MEDIANTE OUTORGA) I 14 PAVIMENTOS

AREA DE LAZER COBERTA 280,00m? 282,59m?

AREA DE LAZER DESCOBERTA 336,00m* 948,61m?




4) Processo: CPU /26482025 GIASSFEONSTRUTPORA{com procuraca
do proprietario).
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4) Processo: CPU /26482025 GIASSFEONSTRUTPORA{com procuracao
do proprietario).
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Paﬁiﬁér?t'g: Tipo — 4° ao 14° pavto.
QUADRO DE AREAS - TOTAL
AREA | COMPUTAVEL | NAO COMPUTAVEL | TOTAL
TOTAL CONSTRUIDA: 13.546,44m? 7.577,37Tm? 21.123,81m?




4) Processo: CPU /26482025 GIASSFEONSTRUTPORA{com procuracio
do proprietario).
E quanto as areas discriminadas:

QUADRO DE AREAS - BLOCO 01 E 02

PAVIMENTO COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL TOTAL
TERREO 478,26m? 111,38m* 589 54m?
2°E 3° PAVIMENTO 48581 x2= 103,83 x 2= 58064x2=
971,62m? 207 66m? 1179, 28m?
4% AD 14° PAVIMENTO (X11) 483,94 x 11 = 10570x11= 58964 x11=
5.323,34m? 1.162,7m? 648604 m*
CASA DE MAQUINAS 0,00m* 41 46m* 41, 46m”
BARRILETE 0,00m? 21,73m? 21, 73m?
RESERVATORIOS 0.00m* 21, 73m? 21.73m?
AREA TOTAL: 6.773.22m* 1.566,66m* 8.339.88m*
AREA TOTAL DOS BLOCOS 01 E 02 (X2): 13.546 44m? 3.133.32m7° 16.679,76m*

QUADRO DE AREAS - OUTROS

PAVIMENTO | COMPUTAVEL | NAO COMPUTAVEL | TOTAL
Guarita om? 6,02m’ 6,02
Area de Lazer Om? 252 58m? 252 59m*
Quiosques/Churrasqueiras Oom?* 30,00m* 30,00m?
Deck/Piscinas Om? 383,12m* 383,12m*
Cistermna Om? 77.88m? 77.88m?
Garagens Om? 3.694 44m? 3.694.44m*
AREA TOTAL COMUM: Ony? 4.444,05m7 4.444,05m*
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4) Processo: CPU /264812025 L' GIAS SFEONSTRUTORA {com procuracao
do proprietario).

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, possui tipologia de implantacdo dos
volumes diferenciados para a utilizacdo como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais
(antigo Art. 169), apesar de possuir infraestrutura aos condéminos, ndo ha nada que o
diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais, pois pelo tipo de
financiamento e publico, isso conta em contrario.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha atividades
de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacdes para uso comercial.

Os 02 blocos possuem 14 pavimentos. Se considerarmos o numero de unidades (280) e
considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a populagcao
podera chegar no total 840 moradores.

Apos a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na
Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetonica de disposicdo dos blocos,
distancia entre os mesmos e distancia dos iméveis vizinhos e mesmo por fazer uso de
uma area abandonada.

Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacdo do 6rgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas 0s
parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposi¢cdes especificas deste
artigo.



4) Processo: CPU /264812025 L' GIAS SFEONSTRUTORA {com procuracao
do proprietario).

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracido do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislagao ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, nao sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucado do CDM, sendo que, apods este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.



4) Processo: CPU /264812025 L' GIAS SFEONSTRUTORA {com procuracao
do proprietario).

A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Este processo sera encaminhado a Camara Tematica Il - Alteracao De Zoneamentos e
Projetos Especiais para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARATEMATICAREUNIAO DE 28/08/2025:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica Il, votaram, e a proposta de
utilizacao da Lei dos Projetos Especiais foi
aprovada para ser apresentado o projeto
arquitetonico definitivo.



Anexo: AUDIENCIA PUBLICA - 82 REUNIAO CDM - 11-09-2025.pdf
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DE FREMTE PARA O FUTURO

Memorando MEM-9072/2025
INCLUSAO DE ARQUIVO NA PAGINA DO CDM - conselho de desenvolvimento municipal

Segue memorando para abertura de chamado.

Atenciosamente,
Nome: LYTHIEINY ANTUNES DE CARVALHO
logo
Telefone: (48) 99951-2489
E-mail: lythieiny.carvalho@criciuma.sc.gov.br
Cargo: Assessoria em Tecnologia e Inovagao
n 0 /prefericiuma Pago Municip.al .Mr-lr'r:..os Rovaris
mdoriathbitt s ericuma.se gevbr it Sy el 80

CEP 88804-050




