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NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLAGCAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMAGOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES;



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO (16)

REPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS (04)
REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIAIS (07)

REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS (07)

REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS (04)
REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs (02)

REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICIUMA (10)

REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA (22)

(72 membros)



1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

REPRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO (03)

REPRESENTANTES DE SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS E/OU FEDERAIS (01)
REPRESENTANTES DOS SETORES EMPRESARIAIS (02)

REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS (02)

REPRESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS (01)
REPRESENTANTES DAS ONGS E/OU OSCIPs (01)

REPRESENTANTES DA UNIAO DAS ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICIUMA (02)

REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS DE CRICIUMA (05)

(17 membros)



1) REORGANIZACAO DAS CAMARAS TEMATICAS:

CRIAR POR DECRETO UMA NOVAS CAMARAS TEMATICAS COM O SEGUINTES
NOMES:

CAMARAS TEMATICAS DE ANALISE DOS CONTEUDOS REFERENTES AS
LEGISLACOES DO PLANO DIRETOR

12 - PLANOS E PROGRAMAS ESPECIAIS

22 - CAMARA TEMATICA PARA ALTERAGCAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS
ESPECIAIS

32 - CAMARA TEMATICA PARA ALTERAGCAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS



LEITURA E APROVAGAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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ATA 0572025

AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

11.06.2025

Aos orto dias do més de mato do ano de dois mul e vints e cinco, realizou-g& no Salde Ouro Negro, na
Prefeitura de Criciima, a audiéncia piblica e a reunifo ordméria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos inlclaram
&g 19h15min, com a presenca de 02 (duas) pessoas da comunidade em geral e 42 {quarenta e duas)
membros titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca Gparte integrante desta
ata. A reunido fol aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jodo Paulo Casagrande que agradeceu a
presenca de todos os membros nesta reunmido passou a palavra pera Ginliano Elias Coloszi que em
semuida fol verificado o quorum minimo para a realizagdo da reunio de CDM, e i3 havendo o quérum,
amesma fol iniciada. Quanto aos objetivos desta AndiénciaReunio: apresentar & apreciapdo piblica
assuntos gerais referenter ao plarsjmnerto urbao municipal; apresemtar as solic itagfes encaminhadas
a DPU quanto as corregdes de zoneamento de uso do folo e correpdes na legisiapdo wrbanistica;
aprereniar @os presemtes of parecerer dar cdmaras femdiicar a serem colocadar em votapdo nesta
reunidio do CDM, colher dados, informagdes, anseios, crificas e sugestfes. Em seguida deu-se 2 leitura
da Pauta da Audiéncia/Reunido: ABERTURAS E INFORMES; APROVACAO DA ATA DA
REUNIAO ANTERIOR e PROCESS0S ADMINISTRATIVOS DA CAMARA TEMATICATI -
CDM. Quanto aos assuntos gerais foram tratados os segnintes assuntos: 1) REQORGANIZACAD DAS
CAMARAS TEMATICAS: ATA 01/2013 - REUNIAOQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA- 12/12/2013 — “(.) Na
contimudade da reunide foi informado que agora com a 38 aprovagdo deste regimento Infermo o mesmo
sera publicado por meio de Decreto Mumcipal. No final da reunifo foi informado que no més de margo
Proxime, na primeira reunido do ano de 2014, oz membros do CDM deverdo eleger o Presidente, o Vice-
presidente e a Secretaria executiva, além da defimicio dos treze membros dzs comissdes tematicas, para
o andamento das atividades deste conselhe. A comvocagdo se dard por meiwo de e-mal para oz gue

suem e por telefone para os demais. Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. (.)7 ATA
0172014 - REUNIAQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUNMA - 19/03/2014: () A reunifio foi aberta pelo Secretirio
de infraestrutura, Moblidade Urbana, arquteto Andre de Luca que agradecen & presenga de todos nesta
data, & passou a palavrz ao Secretdrio de Planejamento e Desenvolvimente Econdmico, Sr. Jader Jaco
Westrup que tambem agradeceu a presenga de todos e fez uma breve apresentagdo e explanou & respeito
das fungfies da nova secretaria de planejamento e exaltou a importincia do conselho e das cimaras
tematicas para o desenvolvimento do nosse mumcipio. Posteniormente passou a palavra ao argurteto
Ginliano Colossi que fez a apresentacdo da pauta da reumido, conforme encaminhade na convocagio da
mesma, ou seja, 1° a Indicagio 13 de nomes e eleigio do Presidente, do Vice-presidente e da Secretaria
executiva do Conselho; 2° Excolha e divisio de 13 membroz do Conselho para a participacdo em cada
uma das 0§ Cimaras Temsdticas; ()" () Na sequéncia fo apresentada a relacio das Camaras
Tematicas, sendo essas: I — Instrumentos de indugdo do Degeny. Urbano, IT — Acompanhamento &
controle do Plano Diretor, 11T — Revisdo da Legislacdo Urbanistica, I'V — Politica & Hierarquia do Sist.
Viano e da Mobilidade, V —Planos e Programas especiais e VI — Acompanhamento e Bevizio do Codigo
Tributdrio, Planta genérica de valores, Plano Plurianual de Investimentos, Diretrizes Orgamentariaz. Foi
sugerido que as entidades se reunissem com seus pares pera indicar oz nomes das entidades para
participar dessas cémaras tematicas. Apos a reunifio das mesmas a listagem foi lida para oz presentes,
sendo esta parte integrante desta Ata ()" I - INSTRUMENTOS DE INDUCAOQ DO
DESENVOLVIMENTO  URBANO: 03  REPRESENTANTES  PODER  PUBLICO
MUNICTPAL DFFT), (DPU). 01 REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS
ESTADUAIS. CASAN, 01 REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS. ACIC, 01
REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONATS. ACEM, 01 REFRESENTANTE DAS
CAT. ACADEMICAS E DE PESQUISA. UNESC (Marcos Back), 01 BEPRESENTANTE DE ONGs.
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APACRI. 01 REPRESENTANTE INDICADOS PELOS MOV, SQCIAS E POP. UABC 03
REPEESENTANTES DAS REGIOES ADMIMISTRATIVAS, — . Jeferson Aléssio, --—

——————————— 01 REPRESENTANTE DA SOCIEDADE CIVIL. -. II — ACOMPANHAMENTO E
('D‘\ITROLE DO PLANO DIEETOR: 03 REPRESENTANTES PODER PUBLICO MUNICIPAL.
(DEFT), (DFFT), (DPU). 01 REPRESENTANTE DOS SEEVICOS PUBLICOS ESTADUAIS.
CASAN. 01 REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS. SECOVI 01
BEPEESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS IAB. 01 REPRESENTANTE DAS CAT.
ACADEMICAS E DE PESQUISA. SATC. 01 REPRESENTANTE DE ONGs. APACRI 01
BEEPEESENTANTE INDICADOS PELOS MOV, SOCIAS E POP. UABC.03 REPRESENTANTES
DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS. Hélic Soratto, Jefersom Aléssio, Michel Foggiatte. 01
REPRESENTANTE DA SOCIEDADE CIVIL. - II - REVISA0 DA LEGISLACAOD
URBANISTICA: 03 REPRESENTANTES PODEE PUBLICO MUNICIPAL. (DPFT), (DPFT),
(DPFU). 01 EEPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS. CASAN 01
BEEPEESENTANTE DOS SETORES EMPRESAFIAIS. SINDUSCON 01 REPRESENTANTE DAS
CATEGORIAS PROFISSIONAIS. CREA 01 REPRESENTANTE DAS CAT. ACADEMICAS EDE
PESQUISA. ESUCREI 01 REPRESENTANTE DE ONGs. APACRI (1 REPRESENTANTE
INDICADOS PELOS MOV, SOCIAS E POP. UABC 03 FEPRESENTANTES DAS REGIOES
ADMINISTEATIVAS. Jeferzon Aléssio, Hélio Soratto, Michel Foggiatto 01 REPRESENTANTE DA
SOCIEDADE CIVIL. IV - POLITICA E HIERARQUIA DO SIST. VIARIO E DA MOBILIDADE:
03 REPRESENTANTES PODER PUBLICO MUNICIPAL E.odrigo Goylarte (D. de Transito), Caroline
Zanette (D. de Trinsito), (infrasstrutura) 01 REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS
ESTADUAIS. Corpoz de Bombeiroz 01 BEEPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS.
SINDUSCON — CDL 01 REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS. IAB 01
FEEPEESENTANTE DAS CAT. ACADEMICAS E DE PESQUISA. SATC 01 REPRESENTANTEDE
ONGs e OSCIPs. AFASC 01 REPRESENTANTE INDICADOS PELA ASSOCIACAO DE BAIRROS
DE CRICIUMA. UABC 03 REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS. Mauricio
Cameiro, Jeferson Aldszio, Clodewr Michels, Maure Somego 01 REPEESENTANTE DA SOCIEDADE
CIVIL. Bairro da Juventude. V — PLANOS E PROGRAMAS ESPECIAIS: 03 REPRESENTANTES
PODER PUBLICO MUNICIPAL. DPU, INFEAESTRUTURA, DTT, FAMCRI 01
FEPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS. POLICIA MI ITAR E CORPO DE
BOMBEIROS 01 REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS.  ACIC 01
EEFPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS. TAB. 01 REPRESENTANTE DAS
CAT. ACADEMICAS E DE PESQUISA. ESUCEI E UNESC 01 REPRESENTANTE DE ONGs.
AFASC 01 REPRESENTANTE INDICADOS PELOS MOWV. S0CIAS E POP. UABC 03
FEEPEESENTANTES DAS REGIOES ADMIMISTRATIVAS. JEFERSON ALESSIO, MICHEL
PACHECO FOGGIATTO, KARLA FERNANDA FAUST 01 REPRESENTANTE DA S0CIEDADE
CIVIL. CDL. VI — ACOMPANHAMENTO E REVISAOQ DO CODIGO TRIBUTARIO, PLANTA
GENERICA DE WVALORES, PLANO PLURIANUAL DE INVESTIMENTOS, DIRETRIZES
ORCAMENTARIAS: (3 REFRESENTANTES PODER PUBLICO MUNICIPAL. Lilian Birigo
Jacmto (Fazenda). Clebgomr Domeles Jesus {Cadastre), (Gabmete) 01 FEPRESENTANTE DOS
SERVIGOS PUBLICOS ESTADUAIS. Corpo de Bombeiros 01 REPRESENTANTE DOS SETORES
EMPRESARIAIS. ACIC 01 REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS. ACEAG
01 REPRESENTANTE DAS CAT ACADEMICAS E DE PESQUISA. UNESC 01
REPEESENTANTE DE ONGs. - 01 REPRESENTANTE INDICADOS PELOS MOV. SOCIAS E
POP. —— 03 REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS —— 01
FEEPRESENTANTE DA SOCIEDADE CIVIL. - . Hoje & classificacio é essa do CDM:
EEFRESENTANTES DO PODER EXECUTIVO (16); REPRESENTANTES DE SERVICOS
PUBLICOS ESTADUAIS E/QU FEDERAIS (04); REPRESENTANTES DOS SETORES
EMPRESARIAIS (07); REPRESENTANTES DAS CATEGORIAS PROFISSIOMAIS (07);
REPEESENTANTES DAS UNIVERSIDADES, FACULDADES E/OU INSTITUTOS (04);
BEPRESENTANTES DAS ONGS E/OU QSCIPs (02); REPRESENTANTES DA UNIAO DAS
ASSOCIACOES DE BAIRROS DE CRICTUMA (10); REPRESENTANTES DAS REGIOES
ADMIMISTRATIVAS DE CEICTUMA (22). Com no totzl (72 membros). Sugeriu-se 2 “CRIAR POR
DECRETO UNMA NOVAS CAMARAS TEMATICAS COM O SEGUINTES NOMES™ CAMARAS
TEMATICAS DE ANALISE DOS CONTEUDOS REFERENTES AS LEGISLACOES DO PLANO
DIRETOR. - 1* CAMARA TEMATICA PARA AITERACAO DAS LEGISLACOES
URBANISTICAS; 2* CAMARA TEMATICA PARA ALTERACAQ DE ZONEAMENTOS E
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PROJETOS ESPECIAIS; 3* - PLANOS E PROGRAMAS ESPECIAIS. Foi Definido que o conjunto
dos memhros do CDM, a partir da apresentaciao feita, pensara a respeito com relacio ao desejo
de entrar numa das novas cimaras temdticas, e este assunto retorna para definicies na proxima
reunido. 2) INICIATIVAS PARA ALTERACOES NO ZONEAMENTO: Fou zpresentado memorando
da Procuraderia do Munieipio em que ¢ mesmo diz que gqualguer alteracio nas leis urbanisticas deve
ter o interesse piiblico. 3) CONVOCAGAO DA CONFERENCIA MUNICIPAL DAS CIDADES: Dos
Participantes da Conferéncia Mimicipal: “Art 47. As Conferéncias Municipais serdo piblicas e
greszivels a todos os cidaddos, devendo ser respeitado o Femmento da respectiva Conferéncia
Municipal. Pardgrafo dnico. Mediante credenciamento, os participantes da conferéncia mmicipal
deverfo ser identificados por um segmento ou entidade ™ Data: 23/06/2023 — segunda-feira. Local- Saldo
Ouro Negro. Horario: 8h as 11h30 e 14h 35 18h. TEMA: "Construindo a Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano: caminhes pera cidades inclusivas, democraticas, sustentavels e com justiga
social”. Foram apresentados os membros da comissdo organizadora. E posteriormente, apresentou-se os
temas a serem discutidos: 57 Propostas Principais (1 por grupo tematico)[1]Subtema: Politica de
Habhitacio e Regularizacio Fundiaria (Eixo 1) Proposta: Implementar um programa de regularizacio
fundidria para reduzir o nimero de moradias imegulares, garantindo seguranga juridica para os
moradores. [2] Subtema: Politica de Saneamento Basico (Eixo 1) Proposta: Ampliar o acesso ao
saneamento bésico, priorizando dreas com maior vulnerabilidade social, reduzindo riscos 3 saide
piblica. [3] Subtema: Politica de Mobilidade Urbana (Eixo 1) Proposta: Criar um plano municipal
de mobilidade com foco na melhoria do transporte pablico, ampliacEo de ciclovias e calgadas acessivels.
[4] Subtema: Gestio Interfederativa e Consércios (Fixo 2) Proposta: Criar parcerizs entre
municipios vizinhos para gestdo conjunta de mfraestiabura e servigos wbenos, otimizando recursos
financeiros e administrativos. [5] Subtema: Gestio de Regides Metropolitanas e Financiamento
(Eixo 1) Proposta: Buscar novas fontes de financiamento wrbane por meio de mcentives fiscaiz e
parcerias pablico-privadas para a revitalizacio de dreas degradadas. 5 Propostas Principais (1 por
grupo temstico) [ ] Subtema: Controle Social e Gestio Democratica das Cidades (Eixo 2) Proposta:
Criar um conselho mumoipal permanente para acompanhamento e fiscalizagdo da mplementagio das
peliticas piblicas urbanas. Subtema: Sustentabilidade Ambiental e Emergéncias Climaticas (Exo
3) Proposta: Implantar wm plano de adaptagio climdtica para reduzir impactos de enchentes, ilhas de
calor & desmatamento urbano. Subtemz: Transformagio Digital ¢ Temitorio (Eixo 3) Proposta:
Desenvolver uma plataforma digital para participacdoe cidadi, permitindo o emvio de demandas e
sugesties sobre infraestrutura e servizos urbanos. 55 Propostas Extras (3 para subtemas prioritirios do
municipio) €+ Subtema: Politica de Habitacde e Regularizagio Fundidria « Criar um programa de
financiamento habitacional acessivel para familias de baixa renda. <> Subtema: Politica de Mobilidade
Urbana « Implementar um sistema integrado de transporte pablico, garantindo melhor conexdo enfre
bairros e reduzndo o tempo de deslocamento. ¢ Subtema: Seguranga Piblica e Controle de Temitdrios
 Criar politicas de urbanizacio em dreas de risco, aliando infraestrufura & seguranga para prevenir
ocupagdes regulares e vilnerabilidade social. Fesumo das Propostas: £ propostas principais cobrindo
todos o emxos tematicos. 3 propostas extras focadas em habitagfo, mobilidade e sepuranga; que podem
ser dreas prioritarias para o municipio. Az propostas devem ser cadastradas em ordem de prioridade,
conforme a necessidade local. Foi comentado o mimero de delegados a serem escolhidos, com a
propaorcdo definida pele Art. 14 da Portaria MCID 175/2024. Foi apresentado o cronograma do evento
e por fim foi apresentado o Decrato gue nomela membros para compar 2 Comissdo Organizadora para
2 6" Conferéncia Municipel da Cidade. Sendo estes os nomes: [ - GESTORES, ADMINISTRADORES
PUBLICOS E LEGISLATIVOS: Secretaria de Desenvolvimento Econcmlco Indistria, Comércio &
Servigos: Adnano José Laurmndo e Gruliano Ehas Colossi. IT -MOVIMENTOS POPULARES: UABC
— Umso das Associagdes de Banro de Cricrima: Gentl Francisco. III - TRABALHADORES POE.
SUAS ENTIDADES SINDICAIS: SINDUSCON — Sindicato da Indistria da Construgdo Civil: Elaine
L. Ambeni. IV - ENTIDADES EMPRESARTAIS RELACIONADOS A PRODUCAO E AO
FINANCIAMENTOC DO DESENVOLVIMENTO UEEANO: SINDUSCON — Sindicato da Indistria
da Construgdo Civil: Alessandro G. Paygl. V- ENTIDADES PROFISSIONAIS, ACADEMICASEDE
PESQUISA E CONSELHOS PROFISSIONAIS: ESUCRI — Escola Superior de Criciima: Rodrizo
Fabre Feltrin. VI - ORGANIZACOES NAO-GOVERNAMENTAIS: AFASC — Associagio Feminina
de Aszisténcia Social de Criciima: Jygeli Alano. Posteriormente, quanto a Leitura da Ata da dltima
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reunido: Fol mformado que as mesmas foram dispomibilizadas pelo WhatsApp & na pagina do Plano
Diretor, sendo que, por fim, o texto desta fol aprovado nessa reumido pelo conjunto dos membros do
CDML Com relacio aos processes administratives, referente a Camara Temadtica IT, estes foram
apresentados: 1) Processo n° CPU-12882025 — GIASSI CONSTRUTORA: Com a aprezentacio do
arquiteto representante da empresz, houve 2 explanacio da solicitagdo, e &pos 2 sua safda, houve 2
explanacio do requerimento, sendo assim descrito: O requerente solicita a alteracdo do zoneamento de
uso do solo em imdvel de cadastro n® 1027656, matricula n® 39258, localizado na Fua Servidio de
Aceszo Particular, Baimo Linhe Batista. Esza gleba esta localizada, de acordo com a Ler n® 8.634 (La1
de Zeneamento) na zona de uso do solo ZR.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e estd denfro do
Perimetro Urbano. A solicitagiio & de que a ZRI-;., nesta gleba, seja modificada para ZR0-2 (zona
residencial 0 — 2 pavimentos). Pols, a intengo € o desenvolvimento de loteamento residencial com lotes
de no minimo 250m°. Com a seguinte justificativa: “(...) o requercnie deseja implavtar #o terreno um
Ioteamento com cunho social e valores acessivels a  pessoas com renda de aré 4 saldrios minimos. Para
isfo, & necessario que o loteamerta tenha ofimizagdo da sua ffraerirutura basica, com lotes menares &
mals cosas a0 jongo das ruas. Levando em consideracdo que muitas dessas pessoas acabam em
ocupa;ies mformais & desordenndas e criam problemas ao poder piiblico, mas @o mesmo fempo sofrem
com o déficit habitacional, onde para essa faboa de renda existe apenas g opgdo de condominios de
apartamentos. Do ponfe de vista de polificas piblicas, habitocionais, urbanisticas e até mesmo da
seguranga publica é preferivel gue exisiom espages ordenadas, com imfraestritura adequada ¢ tanbém
com 1om tragads definido. Sendo assim, solicita-se a alteracdo do zonemnento deste ferrena para Zona
Residencial 0, a qual permite a viabilidade do lotecmenio, jd que permite a confieurapdo de lotes com
testada menor e maior adersamento de casas do gue o zoneamento atual.” E apresentada wma proposta
de ocupagdo com o parcelamento do solo na forma de loteamento. Ha uma aprovagdo de loteamento
contizue 2 drea requerida para a implantagdo desse empreendimento. Quanto a caracterizagdo urbana
daquela regigo, hd muitas residéncias isoladas, vinculadas as atividades agrossilvipastors, fora do
niicleo urbane do bairro Linha Batista. A DPU. € de pelo indeferimento desta alteragéo de zoneamento
da zona de uso do solo de ZR1-2 para ZR(-2, para & implantacdo de loteamento residencizl, neste
momento, pols aparentemente nio hi acesso pavimentado até a gleba. O que podera causar incdmodos
aos futuros moradores. E quanto a aprovagdo deste loteamento esse deve ser objeto de amalize da
Comissdio de Aprovagio de Loteamentos e posteriormente da DPS. Encaminhamos este processo a
Cémara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, dizcussdo e
parecer, a ser spresentado posterionmente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal PARECER DA
CAMARA TEMATICA II - REUNIAQ DE 29/06/2023: Apde a apresentacdo e discussdes a respeito
desta solicitagdo oz membros da Cimara Tematica IT, colocaram em votago & a proposta fol indeferida
permanecendo o zoneamento em ZR.1-2 (zona residencial — I pavimentos como os empreendimentos
das proximidades. Apos apresentacfo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve
alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacio os membros do
CDM indeferiram a possibilidade de alteracio do zoneamento da gleba cadastro n® 1027656,
matricula n* 39258, permanecendo a mesma na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). 2)
Processo n° CPU-1419/2025 — CONSTRUFASE CONSTRUCAQ CIVIL LTDA: Inicialmente o
diretor da empresa fez a explanagdo a respeito do requenmento e apés passou a palavra ao dono do
imdvel que também explicon a solicitagiio para a verticalizacdo das edificagfes utilizando-se a Lei dos
Projetos Especiais, apds 2 saida doz mesmos, o requerimento fol apresentado na integra: A empresa
Construfaze Construgdo Crvil LTDA solicita a readequagfo da proposta aprovada no CDM de alteragio
de zoneamento para a utilizagdo da Lei dos Projetos Especiais (antige Art. 169). Porém, antes devemnos
mformar oz tramites da solicitag#o aprovada anteriormente, que foram os seguintes: Na época o proceszo
administrative deu entrada com o n°” §12807: “0 requerente solicita a comegdo de zoneamento do uso
do solo em imoveis localizados entre a Fiodovia Leonardo Bialeck: e a Rodovia Otavie Dasgoler (Anel
Vidrie). baimo Linha Batista. Os imdveis em questio, sfio uma unido de partes de dois temrenos
cadastrados sob oz mimeros 36458 1(parcial) e 1003726. Esfes imoveis localizam-se na zona de wso do
solo ZI-2 (zona mdustrial — 2, ZR1-2 (zona residencial 1 — 1 pavimentos) ¢ ZMI-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos), de acords com a Lei Complementar n® 0932012 E sequndo a Lei do P.D.:7 IT - Zona
Tnefustrial 2 (ZI2): zona que pela sua localizagdo contigua d mfraestrufura existents, d drea urbanizada
e de boa acessibilidade, permite a concentragdo de mdiisivias de médio e grande porte com baixe ou
médio potencial poluidor, comforme legislapdo especifica de drgfos de meio ambiente." E, " I - Zona
Residencial 1 (ZR1): cavacteriza-se pelas condigGes fisicas com restrigdes & ocupagdo e disponibilidads
de mfraestruiura urbarna, permitinds uma ocupopde de baiea densidade populacional, egrada ds
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atividades de comércio e servigos, nio conflitantes com o uso residencial, mediante andiise do Orgtio
a2 Planejamento Municipal legalmerte insiftuids e consuita é populagdo, respeitando as caracierziicas
urbemers locais.” E, "I - Zowag Mista 2 (ZM2): cavacteriza-se pela proximidade aos ebos de ligapdo
intermumicipals, permitindo a wegracdo dos diverses wsos. comercial, ndhcivial ndo poluente ¢
instalagdes de estabelecimento de apoio ds ZI (Zonas Industriais).” Nao foi aprerentado para este
imdvel wm omteprojeto wtilizando-se or pardmetros do zona d2 wo ZRI-2 pois a mfengdo & a
verficalizaglo. O zonmecments ZI-2 e ZRI1-D foi aprovads neste ndvel por melo da solicitagde do
Processo n® 326434, que solicitada a implotagdo de loteamento, conforme Resolugdo n° 2906, abato
descrita “RESOLUCACQ N® 206, DE 11 DE JULHO DE 2018. “Deferir, a corregdo do zoneamento do
sola conforme solicitagdo confida rno Processo Administrative n° 326434, de ZI.2 (zona industrial 2)
a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) em parte do imdvel cadastre n°® 1003726, matricula n°
126,566, localizado na Redovia Otavie Dgsialer, Bairre Linka Batista, mantendo-se o primeiro lote
defronte & rodovia Otdvie Degoler como ZI-2 (zong industrial 2), conforme apresentady no arteprafeto
de loteaments, como regisfrade em Ata ma reunido do CDM de 110720197 Essa resolugdo foi
aprovada na Cimera de Versadores vivando a Lei Complementar v° 329/2018.7 Fol apresentade um
1° amieprajeto deste empreendimento que previa, com a utilizapdo do At 169 a implaniagdo de um
empreendimento de wm conjunto habitaciona! dividide em 23 edificios, cada edificio comtem 04
pavimentos, sendo, 0 pavimento tipe com 04 apartamentos por pavimento. Serfam 400 apariamentos,
com wng populapde projetada de 1200 pessocs, considerando 03 moradores por apariamento. O
condominio também contempla 0] salde de festar com drea de leer disiribuide no cemtro do
condominio. A proposta foi apresentada para a Clmara Temdtica que emiiiu o seguinte parecer:
“PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — EM REUNLIO DIA 23703/21:Apés a apresentagéo da 3°
proposta @ discussde o respeito da solicitapdo, o5 Membros da Camora Temvitica IT deferivam a
solicitagds de wilEzagdo do Art 169 do PD neste empresndimento, e gue na apresentapdo do projeio
arguiteifnico defmitivo, a ser aprovado ma mumicipalidads, sefom respeitadas as Lei do Codigo de
Obras ¢ a Lei do Parcelomento do Selo.” Verificamos, que este anfeprofeto arguitetdnico, ndo
aprasenta diferenciapde o fipelogia e implamtacdo, havendo wm mimere elevado de blocos
residenciais, todar as vagas estdo posicionadas fora dar edificagdes e descobertas. Haverd wm nimero
excessive de moradores em wma regido sem infraesirutura Ndo € apresevtada area de 10% de area
verde ¢ 0% drea de wilidade publica, conforme determing o Inciso I do § 67 da lei Conforme
previaments formaeds ao requerente, toda aguela regido estd reservada para a zona mdhotrial ¢ se
howve a modificagds do zoneamento de uso do solo no ano de 2019, foi pava a implantagdo de
loteamento com edificagdes unifamiliares. Foi apresentado wn 17 onteprojeto deste empreendimenio
qug previa, com a wilzagho do Art. 168, a implamtacdo de wm empreendimenio de wm conjunio
habitacional dividice em 23 edificios, cada edificio contem 04 pavimentos, sendo, o pavimento tipe com
04 apartamentos por pavimento. Informeamos que a reducdo da drea dos compartimentos deverd ser
Justificada por documento apresentado pelo Bemeo Financiador do Programa Federal (Casa Verde e
Amareia), o que ndo fol apreseniade. A localizagdo do anteprojeto wmio atende ao £13, pols a zona de
acesto ao empresndimento possul 1A feual ao da ZRI1-2. Porieowto, devide o todos essas situagdes a
DPL foi pelo indsferimento desta proposta apresentadn, para a wilzagdo deste artipo neste imovel
Aprerertada em reunido da Cémeara Temdatica [T em 22042021 “Apds a apresentagdo e discussdo os
Membras da Camara Temdtica Il indsferivam a solicitagdo de wiilizagdo do Art 169 do PD, cam este
arteprajeto apreseniado, sugeriu-se que pava aguela localizagdo o empreendimento proposto sefa de
melhor gualidade arguitetdnica, principalmemte nas fachadas, ¢ que fodos or compariimenios dos
apartamentos sigam o minimo definide na Lei do Codige de Obras.” MNesse novo processo
admimistrative & apresentade um 2° anteprojeto, com as seguintes informacdes: O terreno de cadastro n®
964381 ja estd parcialmente na ZM 2-4 e tameno 0 10037245 estd em ZF. 1-2 e ZI-2. Estas partes dos
terrenos serdo unificadas para a realizacio de um 50 empreendimento compreendendo 29 blocos de 04
pavimentos. Segumdo o requerente, a justificativa para o uso de ZM 2-4 em toda porgio de terra & para
melhor aprovertamento do terrenc em oma dres em expansdo no mmmucipio, onde ha srande procura de
morzdia, por haver grandes empresas no local. A verticalizagio dessa gleba de terra permute que se
ocupe menos o solo, garantindo grande drea permeavel, boa distincia entre torres e excelente drea de
lazer para oz conddminos. O acesso se dard pela Rod. Leonardo Bialecki. A Area Verde de 10% estd
dentro do terreno projetado e a Area de Utilidade Priblica serd doada no perimetro promimo 2o
empreendimento. Fol informado que todos os parimetros uwbanisticos foram respeitados e as dreas dos
comodos respeitardo oz 9,00 m® para primeiro dormitorio e 7,00m® para oz demaiz dormitdrios, pois essa
tipologia de empresndimento 2 enquadra para andlise de faixa 1.5 no programa Casa Verde & Amarela.

Verificamos, que estz 2° anfeprojeto arquiteténico, nfe apresenta wmna diferenciagio na tipologia de
implantacdo neste empreendimento, havendo um nimero elevado de blocos residencials (29), todas as
vagas estdo posicionadas fora das edificagfes e descobertas, justificado em parte devido a caracteristica
econdmica para a implantagde do proprio empreendimento. Haverd um mimero excessive de moradores
em uma Tegido sem infrasstrotura, atualmente. Pensamos que o bloco comercial apresentard um uso
adequade na sua localizagio, defromte da Fod. Leonardo Bialecki, com comércios e servigos para a
utilizagio dos fituros moradores. Esse tipo de empreendimento, de acordo com a Lei de Parcelamento
do Solo, € classificado como do tipo informadoe no Incizo IT1, da Art. 35, da Lein® 6.797/2016. Portanto,
devera ser observada a lei quando de wna aprovagdo fitura na Divisdo de Parcelamento do Solo. Como
o imovel cadastro n® 1003726, posewi o zoneamento ZR1-2, conzideramos que o mesmo ndo deva ser
utilizade em sua totalidade com os blocoes habitacionais, devido a sua localizagEo proxima a zona de uso
do zolo ZI-2. Wio concordamos gue a drea verde seja locada defronte a Rodovia Otavio Digssaler (Anel
Jidric). A DPU sugere essas comegles, a partir dos zoneamentos pré-existentes na vizinhanca:

PARECER DA CAMARA TEMATICA I - NA REUNIAQ EM 24/ 0620;.1;1;05 a apresentagdo 2
discusséio o5 Membros do Cldmara Temdtica IT aprovaram essas correpdes, ou Sefa, gue a pavtir dos
TOMETmEnios pré-existentes na vizinhamga, ficon definido que em porie do imove! cadastro n® 1003726
e no imdvel (parcial) cadastro n°® 964381, possa ser corrigids o zonecmenta de ZRI-2 para ZR2-4, que
a zoma Tndsirial ZI-2 sefa mantida aﬁqﬁ‘om‘e a Rodovia Otavio Dassader, (Ane! Fidrio). E gue na drea
restante de ZR1-2 (do imovel cadasiro n® J003726) sejam localizades o5 espagos de iazer e recreagdo
do futuro empresndimento, além da reserva dz drea verde. PARECER. DO CMDE - NA REUNIAO
EM 15/07/2021: Apds a apresentapdo o5 membros presentes ma reunido do Conselho Municipal de
Desenvoivimento Econdmico CMDE concordaram com o parecer da Cémara Temdtica Il Na reunifio
do CDM houve a aprovacio pela Resclugdo n® 309/2021: RESOLUCAO N° 309 DE 15 DE
JULHO DE 2021: O Plenario do Conzelho de Desenvelvimento Municipal, em sua Reunifio
Ordinaria, de forma virtual realizads entre o dia 08072021 e 15/07/2021. onde foi
disponibilizada a apresentacfio virtual e votagio no periodo de 08/07/2021 até 15/07/2021. e no
pso de suas competéncias regimentais e atribuigdes conferidas pela Lei Cmglementar n° 095,

de 28 de dezembro de 2012 especialmente oz arts, 89 e 90 do Plano Diretor (LC n.° 095/2012),

gue informam- Asrt. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM € &rgfo colegiado.
cnsu]tuc, propositive. delibaatn'o e fisca]:.zadnr integrante do 5-Lstema de gestao demo-::ratlc
i3l a

de normas orinndas do Pﬂder Puhllco que versem sobre planejamento fisico-territorial: Art. 90,
Qualguer solicitacdo de alteracfio das leis integrantes do Plano Diretor deverd ser encaminhada

ac Orgio de Planejamento Municipal legalmente institnido. que emitird parecer técnico.
levando posteriormente & apreciacdo e deliberacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal
— CDM. Considerando a aprovacio do Requerimento pelo Parecer Técnico. Camara Temdatica,
Conselho  de Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura
Planejamento e MMobilidade Urbana de Criciima, Resolve: Deferir, a corregio parcial de
zoneamento de uso do solo. conforme solicitaciio contida no Processo Administrative n®
612807, que a partir dos zoneamentos pré-existentes na vizinhanca. ficou definido que em parte
do imdovel cadastro n® 1003726 e no imdvel (parcial) cadastro n® 964581, possa ser corrigido o
zoneamento de FR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos a FRI-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos). que a zona Industrial ZI-2 {zona industrial 1 — 7) seja mantida defronte a Rodovia
Otavio Dasaoler (Anel Vidrio) E oue na area restante de ZR1-? (zona residencial 1 — 2

pavimentos). do imdvel cadastro n® 1003726 sejam localizados 0s espacos de lazer e recreacio
do firturo mnpremdlmentn além da reserva de area wrde Como regﬁtmiﬂ na Ata da

resolugio foi para a Camara de Vi madores e foi aprovada pela I_e1 Ccmplementarn 419 2021.
Atualmente, & apresentada wma proposta de utilizagdo da Lei dos Projetos Especiais (Antizo
Art. 169), com edificages de 10 pavimentos para o referido imével, conforme documentos
anexados. A localizagdo do anteprojeto deste empreendimento situa-ze na Rodovia Otavie
Dassgler. SN — Bairro Linha Batista, Criciima - 3C, em imdovel com area total de 35.020,70
m?, matricula n® 126.966. A apresentacfio desse anteprojeto estd de acordo como Art 1°, dalLei
n® 8.635/2024, quanto ao tamanho do imdvel para o desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 1°
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Em glebas, a partir de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) onde nio ocorreu parcelamento
do solo e onde nd3o foi configurada malha vidria, poderio ser liberados empreendimentos
imobilidrios verticais diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupagio,
taxa de infiltracio, mimero de pavimentos, recuc frontal e afastamento diferentes dos
pardmetros urbanisticos bdsicos estabelecidos na Lei do Zoneamento. ™ Este iméovel, utilizado
para o anteprojeto arquitetdnico apresentado, localiza-se atualmente na zona de uso do solo ZI-
2 (zona industrial -2) e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei
8.634/2024 (lei de zoneamento). Sendo que os blocos estio locados na ZR2-4. Foi apresentada
a solicitagdo do requerente gquanto a excepcionalizago dos pardmetros urbanisticos, conforme
0 §1° do Art. 1°, da Lein® 8.635: “§1°. Para aprovagio do anteprojeto deste artigo, o interessado
devera submeter a0 Orgdo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando
exatamente quais parimetros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar,
justificando cada um deles.” Sendo esza azzim apresentada: SOLICITACAQ: “Caso fizéssemos
o gue o zoneamenic do Plano Direfor Municipal permite, seriam 6 forres de § pavimentos,
totalizando 360 unidades habitacionais. As torres ficariam mais proximas, ¢ consegqueniemente
menos veutiladas e com menor incidéncia solar. A drea de lazer, também ficaria redhzida, com
aproximadaments 1.734,07m27 “Com a configuracdo dos 10 pavimsntos, ha wn melhor
sspacamenio entre o3 blocos, garantinde melhor insolagdo ¢ melhor ventilacdo para os futuros
moradores. Além disso, a htengdo de verficalizar de forma planeiada agrega ao bairro,
trazendo novas moradias com maior gualidade de vida ao condémine além da valorizagdo do
imavel e da regido que estd localizads. Com o projeto da 10 pavimentos, além de contemplar
mais familias, conseguimos também wma drea de loer maior, com um amplo espago
descobarto, além de wm saldo de festas maior e mais chwrrasgueiras colefivas, totalizands
aproximadamente 2.993 14m*” Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, até possui
tipologia de implantacie dos volumes diferenciados para a utilizagdo como solicitado pelo Lei
dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), apesar de possuir infraestrutura aos conddminos, nio
ha nada que o diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais. Quanto
a drea de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha atividades de lazer para
og futuros moradores. Nio ha presenca de edificacBes para uso comercial Todos os blocos
possuem 10 pavimentos. Se considerarmos o nimero de unidades (400) e considerando no
minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a populagio podera chegar no total
1.200 moradores. Apds a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse projeto nio
ze enquadra na Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetdnica dos blocos e o
posicionamento dos mesmos na gleba, Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os
pardmetroz urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a
aprovagio do orgdo de anidlize de projetos, que deverd fazer a andlise normalmente.
excepcionalizando apenas os par@mefros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais
disposigtes especificas deste artipo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara
tematica I, o Secretirioc Executivo do CDM informard do indeferimento ao intereszado,
cabendo a este optar por eventual alteracio do anteprojeto e nova analise da Cimara Tematica
II ou sclicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovagio
pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a legislagiio ambiental pertinente.
além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando ndo dispensada pela Lei
Complementar n® 221/2017. Como ja nio houve parcelamento anterior devera haver a
respectiva doagdo das areas de utilidade piblica e verde, nio sendo possivel dizpenszar as
referidas doagBes. Devido a excepeionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto
aos critérios urbanisticos, arquiteténicos, funcionais, estéticos, plsticos e conceituais, o CDM
possui liberdade na aprovagdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a
aprovagio prévia do projeto arquitetSnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data
da Resolugdo do CDM, sendo que, apds este prazo, podera a critério do interessado ser
reanalizado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para aprovacio do anteprojeto
previsto neste artigo, serd calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras
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de interesse piblico pelo empreendedor, ou pagamento a0 Fundo especifico a ser criado por let:
I — Para empreendimentos “foture”™ em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro
quadrado computivel dos pavimentos que excederemn o permitido pelo Anexo 3 do Plano
Diretor. Encaminhamos este processo 3 Camara Temdtica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ac
Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER. DA CAMARA TEMATICA IT -
REUNIAO DE 29/06/2025: Apos a apresentacdo e discuss@es a respeito desta solicitagio os
membros da Camara Temdtica II, colocaram em votagio e a proposta foi de 09 votos contrarios
a alteragiio do projeto para edificagdes de 10 pavimentos naquele imdvel, como justificativa
contou o acessc pelo anel vidrio, e nio cumpre o estabelecido na Lei dos Projetos Especiais.
houve 02 votos a favor, e 01 abstencio, portanto a proposta aprezentada foi indeferida. Apos
zpresentacdo, & havendo quinmm minimo para votagdo, a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal
— CDM, houve alguns questionamentos gue foram respondidos e por fim, colocado em votacdo oz
membros do CDM indeferiram a utilizacio da Lei dos Projetos Especiais por unanimidade dos
votos, ou seja, o empreendedor devera utilizar os parimetros urbanisticos ji definidos para a
gleba, conforme apresentado na rennido, ou seja, 04 pavimentos e mais 02 pavimentos de outorga
onerosa. 3) Processo N° CPU-1355/2025 — Z1 GROUP LTDA ¢ PROPRIETARIOQS: O requerents
zolicita a alteraglo de zoneamento de uso do solo nas glebas matriculas n° 49.261, n° 40,617, n° 49.779,
n® 49259 & cadastros n® 1014272, n® 993427, n° 995428 & n® 995429, respectivamente, com Zrea total
dos mmovels de 128.503,55 m® localizados na Fua Linha Trés Riberdes, no Baimo Bosgue do Fepouso.
E de acordo com o Anexo 03 do PD, os lotes minimos em empresndimentos na ZCB zdo de
2.000m: E apresentado Diagnostico Ambiental Preliminar com relagio a existéncia de recursos
hidricoz superficiaiz, resultantes em Areas de Preservacio Permanente — APPs, caracterizacio
da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades, visando orientar o proponente frente
a0 uso e ocupacdo do solo do terreno e complementar o processo de alteraglio do zoneamento
municipal vrbano institnido pela Lei Complementar n® 2634, junto ac Conselho de
Dezenvolvimento Municipal do Municipio de Criciima, que objetiva a viabilizagio de
empreendimento destinado ao parcelamento do solo nz modalidade de loteamento com lotes
para atividades ressdenciais. Sendo este diagndstico assim deserito: 1) RECURSOS HIDRICOS
LOCAIS: O levantamento dos recursos hidricos superficials na drea de interesse partiu
primetramente da consulta ac cadastro GEOSEUC/IMA. Este =sisterna, baseado em
interpretacio automatizada de imagens de satélite. fornece um inventario inicial de nascentes,
masszas d'dgua e linhas de drenagem. No entanto, por ser gerado sem confirmagdo em campo e
por ndo diferenciar elementos naturais de artificiais (usando termos genéricos), além de
aprezentar comhecidas divergénciaz e inconsisténcias nos dados, o GEOSEUC deve zer
encarado como uma ferramenta de referéncia. A validacio das informag@es por meio de vistoria
de campo &, portanto, uma etzpa imprescindivel do trabalho. Outro mapeamento hidrico
consultado, foi o Projeto de Delimitacio das APPs do Municipio de Criciima — SC realizado
em maio de 2021 pela extinta Fundacdo do Meio Ambiente de Criciama — FAMCEIL que
delimitou a Area de Preservacic Permanente do Bairro Bosque do Repouso conforme mapa
apresentado a seguir e adaptado com a localizagio do empreendimento. Posteriormente. foi
reglizada a analise ao levantamento planialtimétrico cadastral do imdvel, elaborado pelo
engenheiro civil Filippe Béus — CREA/SC n® 130.093-0, =endo este o primeiro estudo técnico
realizado na area a ser destinada ac empreendimento, sendo investigados todos oz elementos
existentes, tais como, cotas altimétricas. confrontagbes, hidrografia (natural e artificial),
fragmentos florestais nativos e exdticos. Com base nessas informagBes fez-se a delimitacio dos
pontos de afloramentos naturais do lengol fredtico (nascentes) e elementos hidricos passiveis
de preservagdo através de areas de preservacio permanentez — APPs. 1) COBERTUERA
FLORESTAL REMANESCENTE - O inventario florestal fornece a base para o planejamento
do uzo de recursos florestais, permitindo a caracterizagdo quantitativa e qualitativa das espécies
em uma area. Seus objetivos variam conforme o vzo futuro pretendido para o local. Este
Inventano Florestal especifico, elaborado pela metodologia de parcelas, teve como objetivo
analizar a cobertura vegetal na drea destinada & alteracio de zoneamento dos imdveis de
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matricula n® 49.259, 40.261, 40.779 e 49.617. Essa cobertura € composta majoritariamente por
fragmentos de vegetagdo nativa secundaria em estagio médio de regeneracio natural, onde se
planeja instalar o futuro empreendimento imobiliario. Visando demonstrar a dindmica da
regeneracio natural da cobertura florestal no terreno em estudo, foram utilizadas imagens por
satélite fornecidas pelo software Google Earth PRO. dos anos de 2005, 2011 e 2023, A analize
comparativa das condigbes atuais do terreno com imagens multitemporais revela que a drea
objeto da alteracdo de zoneamento tem mantido, ao longo dos anos, cobertura de floresta
ombrofila denza secundaria, apresentando algumas alteragBes marginaiz em seus limites. 3)
LEVANTAMENTO DA COBERTURA FLORESTAL: Para caracterizar a constituig8o, porte
e estdgio da vegetagio na drea de estudo, foi realizado um Inventario Florestal em toda a
cobertura florestal dos imdveis. Este levantamento seguin a Instrugio Normativa n® 24 do
Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina (IMA), gue normatiza a supressio de vegetacio
nativa em areas urbanas. A drea total dos imdvets € de 128.503,55 m?, dos quais 36.594. 85 m®
z30 de cobertura florestal remanescente considerados vegetacdo em APPs. No més de abril de
2025 foram implantadas na area de estudo 22 (vinte e duas) unidades amostrais de 10 x 10 m,
totalizando 2.200,00 m® de area amostrada com ocorréncia de vegetagdo arborea nativa, onde
foram realizados os estudos. O Inventario Florestal, realizado para classificaciio da cobertura
florestal do terreno, identificou gue a vegetagdo arbdrea da area requerida para alteragio de
zoneamento encontra-se em estagio médio de regeneragio matwral, porém com baixa
regeneracio no sub-bosque, principalmente devido ao pisoteio de gado, que compromete a
formacio do dossel inferior. Entre as espécies com maior densidade e presenca de regenerantes,
destacam-se  Piptadenia gonoacantha (pau-jacare). Casearia gylvestrizs (cha-de-bugre),
Higronvma alchomeoides (licurana) e Miconia lizwstrnidss (pixirica). Tambem foram
registradas espécies nativas ameacadas de extingdo, como Cedrela fissilis (cedro) e Euterpe
eduliz (palmiteiro). Com base nos dispositivos legais aplicdveis aos processos de supressio de
vegetagio nativa para implantaco de empreendimentos, & permitida a supress3o de até 70% da
vegetacio em estigio médio, sendo obrigatoria a manutencdo de no minimo 30% como érea
preservada. Neste caso, a cobertura florestal totaliza 29.134.03 m? (desconsiderando APPs).
sendo prevista a supress3o de 19.356,66 m® (67,08%0) e a preservacio de 9.397,37 m?* (32,92%)
como drea remanescente, em conformidade com os limites legaizs. Desta forma, a drea destinada
& implantacdo do empreendimento, com destaque para a poligonal requerida para alteracio de
zeneamento, estd em conformidade com a legislagio ambiental vigente, especialmente o Art.
31 da Lei Federal n® 11.428/2006, que dispde sobre a protegdio da vegetagfo nativa no Bioma
Mata Atlintica. 4) DECLIVIDADE: Qutro ponto analizado foi a viabilidade topografica do
local. Foram realizados estudos das declividades do terreno, afim de verificar se as inclinagbes
estio dentro dos padrdes de sepuranga que a legislacdo municipal exige. Conforme o Art 37,
ineiso IV, da Lei Municipal n* 67972016 de Cricitima, que dispde sobre o Parcelamento do
Solo, este ndo & permitido em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo
atendimento a exigéneias especificas da Lei de Zoneamento. A andlise da area em questio
indica que suas declividades estio em conformidade com os pardmetros legais, viabilizando,
assim, a atividade de parcelamento do solo. Alguns pontos observados com declividades
maiores 380 dreas ja protegidas, e outras representam apenas algum corte pontual realizade no
terrenc, e ndo a declividade do terrenc propriamente. 3) CONCLUSAQ: Conforme o Estudo de
Viabilidade Ambiental (EVA) realizado para o Loteamento Bosgue do Repouso II, a érea
proposta cumpre os requisitos legais para alteracio de zoneamento e implantacio. O estudo
identificou elementos ambientais relevantes, incluindo vegetacdo nativa da Mata Atlantica em
estagio médic de regeneracdo (com espécies ameagadas) e recursos hidricos com APPs
devidamente delimitadas. A declividade do terreno é adequada ao parcelamento, e o plano de
supressdo vegetal assegura a preservaco de drea superior a 30%, conforme exigido. Face ao
exposto, atesta-se a viabilidade ambiental do empreendimento, a qual estd condicionada a
rigorosa manutengio das dreas de preservagio e 4 efetiva execugio das medidas mitigadoras e
compenzatorias ambientais definidas. Acreditamos que apos a analize do entormo, 0 zZoneamento
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poderia ser alterado de ZCB para Z0I, com lotes minimos de 450m*: A DPU & pelo deferimento
desta solicitagio, de ZCB para ZOI em parte da gleba a ser parcelada, conforme foi apresentado.
Encaminhamos este processo 4 Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA II - REUNIAO DE
29/06/2023: Apds a apresentacdo e discussbes a respeito desta solicitagdo os membros da
Cémara Tematica [1, e sugeriram que a area verde do futuro empreendimento figue localizada
também na ZCB, ou seja, foi indeferida 2 proposta apresentada de alteragio de zoneamento e
retirada da Z-APA  Apds apresentagfo, e havendo quénum mimimo para votaggo, ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alouns questionamentos que foram respondidos e por
fim, colocado em votacdo os membros do CDM indeferiram a proposta do requerente, aprovando
o parecer da Cdmara Tematica IT, ou seja, que a drea dentro da Z-APA deva ser utilizada como
area verde do futuro loteamento projetado. Ficon definido que todas as solicitagdes de alteracio
de zomeamento dentro das Z-APAS deverio ser também amalizadaz pela DEMACREIL 4)
Processo: CPU-1536/2025 — MARTLETE DE LUCA: PROCESS0 RETIRADO DA PAUTA,
POE SOLICITACAO DA REQUERENTE. Por fim, foi agradecida a presenca de todos nesta
andiénciaTeunido, € a mesma fol encerrada tendo o sen términe as 20h30min. Esgotados os assuntos
encerraram-se os trabalhos. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata, e posteriormente, serd por
todos o presentes aszinada
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1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB -
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM

Os requerentes solicitam a alteracao de
zoneamento de uso do solo de acordo com
oficio emitido pelo presidente da Associacao
de moradores: “Com cordiais cumprimentos
solicitamos a alterag¢do do zoneamento de
uso do solo das seguintes ruas do
Loteamento Jardim Bromélias, Rua Amadeu
Gongalves Dias, Rua Jodo Justi, Rua José
Tristdo e Rua Elisa Santinoni Machado, de
ZR1-2 para ZR2-4. Ressaltamos que as
demais ruas dos Loteamentos Jardim
Camélia e Jardim Bromélias ja estdo
contempladas.”

Essa solicitacao foi-nos entregue por meio de
oficio da Associacao de Moradores do
Loteamento Hilario Just, Jardim Camélia e
Jardim Bromélias:

ASSOCIACAO DE MORADORES DO
CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

ASSOCELE0 G Nradores
JUCABROM

N

AHCB - ASSCCIAGAD DE MORADORES DO LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CANELIA E JARDIM BROMELIAS

A
Prefeitura Municipal de Criciima
Setor de Parcelamento de Solo

Prezados,

Com cordiais cumprimentos solicitamos a alteragdo do zoneamento de uso do solo das seguintes
ruas do Loteamento Jardim Bromélias, Rua Amadeu Gongalves Dias, Rua Jo3o Justi, Rua José
Tristdo e Rua Elisa Santinoni Machado, de ZR1-2 para ZR2-4. Ressaltamos que as demals ruas dos
Loteamentos Jardim Camelia e Jardim Bromélias j& estdo contempladas. Certos de vossa atengio,

desde ja agradecemos

Atenciosamente,

=
f

Arktgilo Giricatda Silva
/ Presidente

\

RUA PLACIDINA INACIA FERNANDES, 210 - SALA 01 — LOTEAMENTO CAMELWA - BAIRRO SANTA LUZIA « CRICIUMA .5C
CNPJ 19.295 323/0001-88
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1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIAGAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS
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1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIAGAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

Vista geral




1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIAGAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

. “Google Earth

Rua Amadeu Goncalves Dias - 2023



1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIAGAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

Rua Jodo José Tristdo - 2023



1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIAGAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

Rua Elisa Santinoni Machado - 2023



1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIAGAO DE MORADORES DO

LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS
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1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIACAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

Quanto ao zoneamento de uso do solo, a maioria dos lotes/quadras estao localizadas
na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

E de acordo com o Anexo 03 do PD. os parametros urbanisticos sao os seguintes:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACEO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE | TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - | INFILTRAGAO -
“I1A TO (%) T (%) (m)
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO kA | MO DE |FRONTAL OUTORGA
EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gss. |mAx. |As max. [sas. [min. |™ - ® m e
- ——r
ZR1-2

f;—"’"a 1,00 1,501 60 - 25015 200 12,00 360 | 10.000 & 02 4,00 H/4 =1,50
ezidencial 1 =

2 pavimentos)




1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIAGAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

E a solicitacdo é para que o zoneamento seja alterado para ZR2-4 (zona residencial — 4
pavimentos).

A DPU acredita que ha uma graduacao na implantagcao do zoneamento de uso do solo
com a aprovacao da Lei n° 8.634/2024 (Lei de Zoneamento), e que mais perto da Av.

ndo.
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Mapa de atual do zoneamento



1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIAGAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

Porém, como ha o interesse publico motivado pelo oficio da Associacao de
Moradores, a DPU é pelo deferimento desta alteragdo, acrescentando a continuidade
do Ioteamento do outro lado do rio, ficando assim definido.
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Proposta para alteragao do zoneamento.



1) Processo N° CPU-1627/2025 — AHCB - ASSOCIACAO DE MORADORES DO
LOTEAMENTO HILARIO JUST, JARDIM CAMELIA E JARDIM BROMELIAS

A ZR1-2 passa a ser zoneada como ZR2-4, mantendo-se a zona mista ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos) para os lotes defronte a Av. Vante Rovaris.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAQ - |INFILTRAGAO - (m)
DEUSO |*'* TO (%) Tl (%) ' VALOR DA
TESTADA NUMERO RECUOQ
DO MiNIMA ' Eﬂﬁgﬂﬁs {Fr“:f'"“'- OUTORGA
EMEASAMENTO | TORRE
SOLO  |gas.  |mAx. BAS |MAX. |BAS. |MIN. = m!.':'} ﬂn&f ) M a2
Térreo=
ZR 2-4 E=70 sem afast. 5% Do
(Zona 3,502 | E= 1Y E=go | Lo0s) 04+02 p/ h<4,50 7 |  Hi4 o
Residencialz—| 230 T=50 T=50 0 108 12,00 360 10.000 (1)i2)i8) 4,00 Restante 21,50 cugﬁruilnﬁjsc
4 pavimentos) 1) (4 =1 ,50 p-"
H < 9,00

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 26/06/2025:

Apos a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica ll, os membros da
Camara Tematica |l deferiram a alteracao
do zoneamento de uso do solo nos
loteamentos citados de ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR2-4
(zona residencial 2 — 4 pavimentos).



2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

A requerente solicita a alteracdo de zoneamento de uso do solo na gleba matricula n°
7.305 e cadastro n° 1018580, com area total do imovel de 150.000,00m? localizado na
Rua Martinho Brunelli, Bairro Vila Macarini.

WAL

— SRR
Localizacao




2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

Localizacao



2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ
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2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

Quanto ao zoneamento de uso do solo a gleba esta localizada na Z-APA, ndo havendo
plano de manejo para a mesma.
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2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

E de acordo com o Anexo 03 do PD, os parametros urbanisticos sao os seguintes:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO - |INFILTRAGAO - (m)
DEUsO |~'A delhy bile TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA Eﬂ}.‘:‘l‘gn'}‘gs fgf"“'— OUTORGA
EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gas. |mAx. |eAs |mix. |eas. [min. |™ b ©) m L
Z-APA
{Zona de Areas
de Preservagio| (0,25 0,35@ 10 | 259% | go'® | 759 25,00 | 2.000 | 410.000 02 15,00 H/4 21,50
Ambiental)

E segundo a Lei 8.630/2024 (Lei do Plano Diretor) a Z-APA & assim conceituada:

“Art. 22. Constituem diretrizes gerais do Plano Diretor Participativo Municipal de
Criciuma:

1l - Meio Ambiente:

e) Elaborar os planos de manejo nas Z-APAS, no Morro Casagrande (Morro do Céu),
Morro da Cruz (Morro do Caravaggio) e Morro Mae Luzia;”

E segundo a Lei 8.634/2024 (Lei do zoneamento de uso do solo) a Z-APA é assim
conceituada:




2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

“Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacido permanente (APP) e areas que poderdo ser definidas como protecio
ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade biologica, disciplinando o
processo de ocupacdo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais
em terras publicas ou privadas, podendo ser subdividida em: (...)

§ 1° O Plano de Manejo da Z-APA devera ser definido em legislacdo especifica, em
conformidade com o Plano Diretor Participativo de Criciuma, no prazo maximo de 5
(cinco) anos contados a partir da aprovacéao desta Lei, em que poderao os limites desta
zona serem corrigidos e criados novas zonas internas de uso do solo especificas,
conforme caput.

§ 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a promogao ambiental e ao uso
e manejo sustentavel, associado ao uso residencial, com predominancia de vegetacao
secundaria de estagio inicial, meédio e avancgado.

§ 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas
Zonas de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de protecdo ambiental), bem como outros
tipos de parcelamento do solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas Z-
APAS em que ja aprovacédo do Plano de Manejo.”



2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

E apresentado Diagndstico Ambiental Preliminar com relacdo a existéncia de recursos
hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacao Permanente — APPs,
caracterizacdo da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades, visando
orientar o proponente frente ao uso e ocupacao do solo do terreno e complementar o
processo de alteracao do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei
Complementar n° 8.634, junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio
de Criciuma, que objetiva a viabilizacao de empreendimento destinado ao parcelamento
do solo na modalidade de loteamento com lotes para atividades residenciais.

Sendo este diagndstico assim descrito:
1) RECURSOS HIiDRICOS LOCAIS:

O levantamento dos recursos hidricos superficiais na area de interesse partiu
primeiramente da consulta ao cadastro GEOSEUC/IMA. Este sistema, baseado em
interpretacao automatizada de imagens de satélite, fornece um inventario inicial de
nascentes, massas d'agua e linhas de drenagem. No entanto, por ser gerado sem
confirmacao em campo e por nao diferenciar elementos naturais de artificiais (usando
termos genéricos), além de apresentar conhecidas divergéncias e inconsisténcias nos
dados, o GEOSEUC deve ser encarado como uma ferramenta de referéncia. A
validacdo das informacdes por meio de vistoria de campo €, portanto, uma etapa
imprescindivel do trabalho.



2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

LEGENDA

8 ——— AREA EM ESTUDO
—— TRECHOS DE DRENAGEM - GEOSEUC/IMA
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apa do sistema hidrico




2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

651.500 651.750 652.000 652.250 652.500

6.826.750

6.826.500

6.826.250
6.826.250

LEGENDA
——— AREA EM ESTUDO

LEITO REGULAR DE CURSO D'AGUA
CANAIS SEM FLUXO HIDRICO

651.500 651.750 652 000 652.250
Mapa do sistema hidrico




2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

Apo6s analise individual dos talvegues levantados pelo levantamento planialtimétrico
cadastral, verificou-se todos os canais existentes no interior do imével encontravam
totalmente secos, sem nenhum indicio de fluxo hidrico.

Com isso, claramente sao classificados como drenagens efémeras, tendo funcao unica
e exclusiva de escoamento das aguas de origem pluvial vindas das porgdes mais
elevadas do local (bacia de contribui¢do). Sendo assim, ndo possui afloramento natural
do aquifero freatico (nascente) e consequentemente nao escoa aguas de natureza
subterranea, ou seja, sO escoa aguas superficiais nos periodos de chuva, nao
caracterizando, portanto, Area de Preservacao Permanente — APP.

Externamente ao imoével, proximo ao limite norte, ha um curso d’agua de fluxo perene,
logo, incide sobre o imovel a area de preservacao permanente — APP, relativa a faixa de
30 (trinta) metros a partir da margem direita do curso d’agua, resultando em uma APP
de 373,85 m2.



2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

Vale ressaltar que no limite leste da area de estudos, se encontra em fase de
licenciamento ambiental o Loteamento Bella Mantova, de propriedade da empresa
Colombo Retroterra Empreendimentos LTDA, em tramitacdo junto a Diretoria Municipal
de Meio Ambiente de Criciuma — DMACRI sob o processo URB/43867, e seu limite
norte ha a projecdo do Loteamento Jardins de Bérgamo, pertencente a empresa
Construfase Construcao Civil LTDA, também em licenciamento junto a DMACRI através
do processo URB/46733. Desta forma, a area ja foi analisada pelo 6érgao ambiental
licenciador, e também pela Divisao de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor
— DPU, realizada pelo geologo Mauricio Thadeu Fenilli de Menezes, resultando no
Parecer Técnico n°® 090/2024, corroborando com a classificacdo dos recursos hidricos
adotada.

B W R R W RS AE WE WA N B R F Nl R R Sl F R e e W R R R R R B B S S R R R NS N e




2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ




2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

651.500 651.750 652.000 652.250 652.500

6.827.000

6.826.500
6.826.500

6.826.250

LEGENDA
——— AREA EM ESTUDO

LEITO REGULAR DE CURSO D'AGUA
AREA DE PRESERVAGCAQ PERMANENTE

Curso d’agua externo a gleba.



2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ
2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

O inventario florestal fornece a base para o planejamento do uso de recursos florestais,
permitindo a caracterizagcdo quantitativa e qualitativa das espécies em uma area. Seus
objetivos variam conforme o uso futuro pretendido para o local.

Este Inventario Florestal especifico, elaborado pela metodologia de parcelas, teve como
objetivo analisar a cobertura vegetal na area destinada a alteracao de zoneamento do
imovel. Essa cobertura € composta majoritariamente por fragmentos de vegetacao
nativa secundaria em estagio médio de regeneracao natural, onde se planeja instalar o
futuro empreendimento imobiliario.

Visando demonstrar a dinamica da regeneragao natural da cobertura florestal no terreno
em estudo, foram utilizadas imagens por satélite fornecidas pelo software Google Earth
PRO, dos anos de 2004, 2009, 2016, 2020 e 2025.



2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ
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2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ
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2) Processo N° CPU-1736/2025 — LAURETE MILANEZ

Correlacionando as condi¢cbes atuais do terreno com as imagens multitemporais, €
possivel verificar que o imdvel era no passado utilizado para reflorestamento comercial
monoespecifico da espécie exotica Eucalyptus sp (eucalipto), o qual foram
predominantemente removidos no ano de 2016.

Nos anos subsequentes, o imével permaneceu em desuso, ocasionando a regeneracao
natural de vegetagao nativa em toda sua extenséo territorial. Desta forma, toda a area
requerida a alteragcao de zoneamento se encontra coberta por florestal ombroéfila densa
secundaria.

3) LEVANTAMENTO DA COBERTURA FLORESTAL.:

Para identificar as condigdoes ambientais em que se encontra a area de estudo, visando
a caracterizacao quanto a constituicao, porte e estagio da vegetacao, foi elaborado um
Inventario Florestal, na area total de cobertura florestal dos imdveis, em conformidade
com a Instrucao Normativa n° 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina — IMA, para normatizacao dos processos de supressao de vegetacao nativa
em area urbana.

A area total dos imdoveis conforme levantamento realizado é de 150.000,00 m2, sendo
integralmente coberto por vegetacao nativa. Desta forma, sera necessaria a supressao
de parte do remanescente florestal para implantacao do empreendimento, conforme
ilustram as fiquras a sequir:
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Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para
classificacdo da cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura
florestal da area requerida a alteracdo de zoneamento € caracterizada como estagio
medio de regeneracao natural.

Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de
supressao de vegetacao nativa, para instalacdo do empreendimento, € possivel a
supressao de 70 % da cobertura florestal em estagio meédio, sendo exigido a
preservacao de no minimo 30% como area de manutencao, que podera ser destinada
em locais de Area Verde.

Desta forma, a area destinada a implantacido do empreendimento, com destaque para a
poligonal requerida para alteracdo de zoneamento, esta em conformidade com a
legislacao ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal n°
11.428/2006, que institui da Lei do Bioma Mata Atlantica.
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4) DECLIVIDADE:

Outro ponto analisado foi a viabilidade topografica do local. Foram realizados estudos
das declividades do terreno, afim de verificar se as inclinacbées estdo dentro dos
padrdes de seguranca que a legislagcao municipal exige.

Segue abaixo a ilustracdo da planta hipsométrica do empreendimento, ilustrando a
isodeclividade do terreno de acordo com a declividade atual (primitivo) do terreno,
compreendida entre determinados intervalos determinados na metodologia aplicada.

Desta forma, sob o ponto de vista legal, a configuragao geomorfoldgica primitiva do
terreno nao apresenta impedimentos para implantacao do empreendimento imobiliario,
desde que obras de conformacao topografica sejam realizadas, para que todas as
areas uteis do terreno tenham condicoes estaveis para futura ocupacao.
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A Lei Federal n° 12.651/2012, que estabelece o novo Cdédigo Florestal Brasileiro,
classifica como area de preservacido permanente declividades superiores a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive.

Nao existe declividade maior que 100% na area em estudo, assim, nao ha restricao
quando a execucdes de atividades de movimentacao de terra (terraplanagem) para
conformacao topografica na area requerida a alteracao de zoneamento.

A Lei Municipal n® 6797/2016, que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio
de Criciuma, em seu Art. 5°, regulamenta que n&ao sera permitido o parcelamento do
solo: IV - nas partes dos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas contidas na Lei de Zoneamento do
Uso do Solo; (movimentacao de terra) As porgcdes com declividade maior que 30%
poderdo ser facilmente conformadas durante as obras de execucao do futuro
empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser submetido aos setores da
municipalidade do meio urbanistico e ambiental para aprovacao.

Desta forma, conclui-se que todas as declividades da area estio dentro dos parametros
aue nos permite a atividade de parcelamento do solo.
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5) CONCLUSAO:

Foram elaborados estudos técnicos de viabilidade ambiental, representados por
inventario florestal, diagnostico de recursos hidricos e estudo topografico de
declividade, objetivando estabelecer e avaliar as restricdbes ambientais dos imdveis
registrado no 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Criciuma sob a matricula n°
7.305, constituido para subsidiar o processo de alteracao do zoneamento municipal
urbano instituido pela Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), junto
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de Criciuma, visando a alteragao
da classificacdo atual de Zona de Areas de Protecdo Ambiental — Z-APA para Zona
Residencial, com o objetivo de viabilizar um empreendimento destinado ao parcelamento
do solo na modalidade de loteamento com fins residenciais, denominado Loteamento Boa
Vista.

O Inventario Florestal permitiu qualificar que a cobertura florestal remanescente ao
imével é representada por vegetacao nativa secundaria em estagio médio de
regeneragao natural. Com base na Lei do Bioma Mata Atlantica, n°® 11.428/2006, com
destaque para o Art. 31, §1°, a cobertura florestal estudada possui viabilidade legal a sua
supressao de acordo com a atual projecao urbanistica do futuro empreendimento.

O diagnéstico de recursos hidricos ilustrou a localizacao de apenas uma pequena
area de preservacao permanentes — APP do imoével, representada pela faixa marginal
de curso d’agua perene, situado préximo ao limite norte do imoével, que devera ser
devidamente preservada através da projecao urbanistica do empreendimento.
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Os estudos topograficos ilustraram a declividade, comprovando que a area objeto
do estudo nao tera declividade superior a 30% apoés execucao das obras de
terraplanagem para instalacao do empreendimento, estando com conformidade
com a legislagao pertinente.

O Loteamento Boa Vista foi idealizado com o propédsito de atender a demanda
atual e futura em médio prazo por espacos urbanos associados a necessidade de
areas de habitagao na regiao do Bairro Vila Macarini, oportunizando aos futuros
ocupantes um espaco habitavel, ordenado, e também harmoénico com a constante
consolidacao urbana multissetorial da regiao, que apresenta ampla estrutura
fisica de equipamentos publicos e sistema viario, representado principalmente
pela Rodovia Estadual SC 446, via arterial pavimentada com intenso trafego,
principal responsavel pelo escoamento viario da regiao norte de Criciuma até o
municipio de Nova Veneza e adjacéncias.

Por este motivo, a Rodovia é considerada um importante corredor de servicos da
regiao, pois corta diversas zonas de uso do solo, possibilitando a relacdo mutua de
atividades residenciais, comerciais, industriais e servicos diversos.
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Mesmo com a apresentacao do Estudo Ambiental, neste momento, a DPU ¢é pelo
indeferimento desta solicitacdo, em virtude de nao haver sido realizado o Plano de
Manejo, mesmo no periodo de vigéncia da Lei Complementar n® 095/2012. O que
deve ser realizado com a aprovacao da Lei n° 8.630/2024.

Encaminhamos este processo e sua documentacao a DEMACRI, para verificacdo a
respeito das questdoes ambientais.

E, Posteriormente, encaminhamos este processo a Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer,
a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 26/06/2025:

Apoés a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Il, indeferiram a
solicitacao de alteracao de zoneamento
solicitada na Z-APA.
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O requerente, em nome dos proprietarios, solicita alteracdo de zoneamento, do imével

de cadastro alteracdo de zoneamento, do imovel de cadastro 1021119, matricula n°

19.264, totalizando aproximadamente 814.524,18 m?. localizado Rua Joao Martins
Gomes, Bairro Mina Do Toco, Criciuma/SC.
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O requerente apresenta justificativa que sugere alteracdo do Zoneamento, Uso e
Ocupacdo do Solo para implantacdo de Loteamento Residencial, requerendo alteragao
da ZRU (zona rururbana) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

Apds a analise da documentacao apresentada, a DPU é pelo deferimento na alteracdo
do zoneamento para a gleba de ZRU (zona rururbana) para a totalidade em (zona
residencial 1 — 2 pavimentos).

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussido e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.
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PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 27/03/2025:

Apods a apresentacao e discussoes a respeito desta solicitacao os membros da
Camara Tematica ll, colocaram em votacao e a proposta foi deferida quanto a
alteracao do zoneamento da gleba de ZRU para ZR1-2.

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - CDM

Foi para o CDM e:

RESOLUGCAO N° 582, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024.

O Plenario do Conselhoe de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunifo Ordinaria e Audiéncia Publica,
realizada no dia 12/12/2024, e no uso de suas competéncias regimentais e atribuicbes conferidas pela Lein® 8.630
- Plano Diretor Participative de Cricidma, de 08 de agosto de 2024, especialmente os grts. 35 ac 43 do Plano
Diretor, informam que:

Considerando a aprovacio do Requerimento pelo Parecer Técnico, Cadmara Tematica, Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana de
Criciama,

Resolve:

Deferir, a alteracéo do zoneamento de uso do solo em imovel com o5 seguintes cadastros:
1020650, 1020649, 1020648, 1020647, 1020646, 1020645, 1020644, 1020643, 1020651 e
954512, matricula n°® 25774, localizado na Rua Estevam Naspolini, Bairro Mina do Toco,
passando de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2
pavimentos). Como registrado na Ata da reunido do COM de 12/12/2024.

Jodo Paulo Casagrande da Rosa
Presidente do Conselho de Desenvolvimento Municipal



3) Processo: CPU-861/2025 — BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

MUNICIPIO DE CRICIUMA (Y%, MUNICIPIO DE CRICIUMA
Poder Executivo Yera” Poder Executivo
\ s L Secretaria-Geral / Geréncia de Atos Oficiais e Assuntos Legislativos . Secretaria-Geral / Geréncia de Atos Oficiais e Assuntos Legislativos
o & T

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR PLC-EXE/N®. 12025.

Altera o zoneamento do solo na(s) area(s) que
especifica e da outras providéncias.

Art. 1° Fica alterado o Mapa do Anexo 02 (Mapa de Zoneamento Municipal) da Lei do
Zoneamento de Uso do Solo n°® 8.634/24, para que a area de 814.524,18 m?, matriculada
sob o matricula n® 19.264 e cadastro n® 1021119, localizado na Rua Jo&do Martins Gomes,
Bairro Mina Do Toco, atualmente inserido em ZRU (zona rururbana) passe a ser zoneada
como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), tudo conforme Resolucdo n® 603/2025 do
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM e Ata de Reunido do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM ocorrida em 10 de abril de 2025.

Art. 2° A Resolucédo supracitada passa a fazer parte integrante da presente Lei, na forma
de anexo.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacéo.

Art. 4° Revogam-se as disposicdes em contrario.

Criciima, XX de XXXX de 2025.

Mapa com a alteragdo do zoneamento.

VAGNER ESPINDOLA
Prefeito do Municipio de Cricitima

VAGNER ESPINDOLA

Prefeito do Municipio de Criciima
GEC

GEC
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MUNICIPIO DE CRICIUMA
Poder Executivo
Secretaria-Geral./ Geréncia de Atos Oficiais e Assuntos Legislativos

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N°® 12025

Criciima, X de XX00CK de 2025,

Senhor Presidente:

Incluso, remeto a analise desta Colenda Camara Legislativa, Projeto de Lei
Complementar que visa aprovar a Resolucdo n® 603/2025, do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, referente a alteracdo de zoneamento do(s) imovel(is)
que especifica.

Vale salientar que a referida alterac3o foi aprovada por Parecer Técnico, pela
Cédmara Tematica de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor, pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal, e, ainda, pela Secretaria Municipal de Infraestrutura,
Planejamento & Mobilidade Urbana, a teor do disposto no artigo 14 da Lei do Zoneamento
de Uso do Solo n® 8.634/24.

Diante do exposto, solicito 4 Vossa Exceléncia encaminhamento da matéria
aos nobres vereadores para analise e votacdo, em regime de urgéncia, nos termos do art.
34, da Lei Organica Municipal, em 05.07 90

Atenciosamente,

VAGNER ESPINDOLA
Prefeitc do Municipio de Criciima

Excelentissimo Senhor

Vereador MARCIO DAROS DA LUZ
Presidente da Camara Municipal de Criciima
Mesta
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Oficio de comunicacgao dos proprietarios ao CDM:

OCTAVIO COAN AGRICULTURA E PECUARIA LTDA.

Criciiima, 16 de Junho de 2025

Ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM

Prezados Senhores,

Cumprimentando (s) cordialmente, vimos por meio deste solicitar o
cancelamento da resolugdo n° 603/2025, do Conselho de Desenvolvimento Municipal- CDM,
referente a alteracdo de zoneamento do imével de matricula 19.264.

Ocorre que este imovel pertence a empresa Octdvio Coan Agricultura e
pecudria Ldta e suas socias administradoras ndo autorizaram tal solicitagdo e tampouco tinham
conhecimento da mesma.

Contando com a compreensdo deste Conselho, nos colocamos a disposicdo para outros
esclarecimentos.

Octévio Coan Agricultura e Pecuaria Ltda




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 26/06/2025:

Apos a reapresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacao os membros
da Camara Tematica Il, indeferiram a
alteracao de zoneamento da gleba, em
virtude da manifestacao da familia,
mantendo-a na ZRU (zona rururbana) e
solicitam ao CDM que a Resolugcao n°
582 seja considerada nula.
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