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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO



AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL — CDM

15/06/2023



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOL[CITA(;()ES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR (11/05/2023)

ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA 11 DO CDM:

1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA;

2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRU(;AO CIVIL LTDA;

3) OFICIO COMDEMA AO CDM;

4) Processo N° 669866 - BELLAPHYTUS INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA;
5) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA,;

6) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI;

7) Processo N° 670014 — EUCLESIO MANDELLLI,

8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA.



ABERTURA
=
INFORMES




1) AUDIENCIA PUBLICA — PLANO DE MOBILIDADE - 06/07/23

https://www.criciuma.sc.gov.br/site/doe.php?diario=3123#conteudo
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Cricidma, 06 de junho de 2023.

Luciano Mendes Pereira - Presidente do CMDCA

Convocacao de Audiéncia Publica

Governo Municipal de Criciima

0 Governo do Municipio de Criciima convoca a populaco interessada, nos termos da Lei Complementar n2 095/2012 (Plano Diretor

Participativo de Criciima), para a participagdo na AUDIENCIA PUBLICA, com objetivo de apresentar as agdes, diretrizes e objetivos para
o Plano de Mobilidade.

Data: 06/07/2023 (guinta-feira)

Local: Saldo Ouro Negro — Prefeitura Municipal de Cricidma
Rua Doménico S6nego, 542 — Pinheirinho — Criciuma - 5C

Horario: 19h

Maiores mformac;ﬁes estﬁo disponibilizadas em meio d|g|tal para consulta publica no seguinte enderego:

ﬁ E http:/fcriciuma.sc.gov.br
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0o Municipio de Cricioma, no horario das DBHOO As 17h00, pelo fore (0"48)
3431.0318 ou paio onderege cletrénco editas@criciuma sc.gov.br ou pelo
site wwaw.cnciuma sc.gov.or, CRICIUMA/SC. 05 DE JUNHO DE 2023, CE-
LITO HEINZEN CARDOSO - SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAD

Gowmdowm(:rlﬁm Poder Executivo Secretarka

Divisdo de Plangjamento Urbano e Conlrole do Plano Diretor - DPU

O Govermno do Municipio de Crciuma convoca & populacao interessada, nos
tarmos da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Dwretor Participativo de
Criciima), para o partcipagao na AUDIENCIA PUBLICA, com ohjetive de
apresentar as acdoes, dwelrizes ¢ objebvos para o Piang de Mobiiidace. Dala
06/07/2023 (quinta-fera) Local Salas Ouro Nagio - Prafeitura Muncipal de
Croima Rua Doméaico Sdnego, 542 ~ Pinheirinho ~ CriciGma - SC Ho-
rang:. 19k Maigres informacoes ostio disponibilizadas em mew digial para
consulta pibkca no seguinte enderego. hitos/iplanodiretor. cnciima sc.gov,
briplano-mobilidade-urbana




Convocacao de Audiéncia Publica

Governo Municipal de Criciuma

O Governo do Municipio de Cricidma convoca a populagdo interessada, nos termos da Lei Complementar n2 095/2012 (Plano Diretor
Participativo de Cricidma), para a participacdo na AUDI ENCIA PUBLICA, com objetivo de apresentar as agdes, diretrizes e objetivos para
o Plano de Mobilidade.

Data: 06/07/2023 (quinta-feira)

Local: Saldo Ouro Negro — Prefeitura Municipal de Cricidma
Rua Doménico Sonego, 542 — Pinheirinho - Cricidma - 5C

Horario: 19h

Maiores informacgdes estdo disponibilizadas em meio digital para consulta piablica no seguinte enderego:
https://planodiretor.criciuma. sc.gov. br/plano-mobilidode-urbana




LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

11.05.2023

Aps onze dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e trés, realizou-se no Salo Ouro Negro, na
Profeitura de Criciima, a audiéncia pablica e a reunido ordména com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plane Diretor Participative de Criciimma - CDM. Os trabalhos iniciaram
gz 1%h, com a prezenga de 21 (vinte & wm) pessoa: da comunidade em geral & 42 (guarenta e oito)
membros do CDM, todes relacionados na lista de presenca parte ntecrants desta ata. A reunido fol
aberta pelo Presidente do CDM, Aldmei Potelecld, que agradecen a presenca de todos nesta data. Foi
verificado o quérum minimo para a realizacio da reunido do CDM, e ji havende o qudnm, continuou-
se o uzo da palavra o Arg. Gruliano Elias Colosz no gual informou aos presentes que houve apublica@an
de chamamento desta também audiéncia piblica em jomal local e no didric on Jine do municipio. Em
seguida, foi apresentado os OBJETIVOS DA AUDIENCLIA PUBLICA NA REUNIAO DO CDM,
gue sdo; Apresentar i apreciaciio piblica assuntos gerais referentes ao planejamento urbane
municipal; Apresentar as zolicitacdes encaminhadaz a DPU quanto as correcdes de Zoneamento
de uso do solo € correcdes na legislacio urbanistica; Apresentar aos presentes os pareceres das
cidmaras tematicas a serem colocadas em votacio nesta reuniio do CDM. Colher dados,
informacdes, anseios, criticas e sugestbes. Em seguida den-se a Leitura da Pauta da
Audiéncia/Rennido: 1) APRESENTACAO DOS DADOS E DAS CONCLUSOES A PARTIR DA
REALIZACAO DAS OFICINAS DO PLANO DE MOBILIDADE; 2) APROVACAO DA ATA
DA REUNIAO ANTERIOR (13/0472023) e 3) ASSUNTOS REFEEENTES A CAMARA
TEMATICA II DO CDM: 3.1) Processe N° 667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO; 3.2)
Processo N° 667461 - VALDEMIR ZANETTE; 3.3) Processe N° 667750 — ESTEVES
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA: 34) Processo N 667782 -  GIASSI
EMPREENDIMENTOS E PARTICTPACOES LTDA; 3.5) Processo N° 668060 — HEVELEN
MODOLON TAVARES; 3.6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL
LTDA; 3.7) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAOQ CIVIL LTDA. Quanto 2
Abertura e Informes: APEESENTACAO DOS DADOS E DAS CONCLUSOES A PARTIR DA
REALIZACAO DAS QFICINAS DO PLANO DE MOBILIDADE PLANO DE MOBILIDADE
URBANA. Sendo que foi aprezentado os trabalhos até agora realizados e que estio disponiveiz no
seguinte enderego: https:/fplanodiretor.cricinma.sc.gov.br/pd fREV0(-Diagnostico-e-
Frognostico-da-Mobilidade.pdf. Posteriormente, quanto a Leitora de Ata da dltima reunido: A
mesma foi apresentada e por fim fol aprovads nessa reunifio pelo conjunto dos membros do CDML
(uanto aos assuntos referentes aos processos administratives: Sendo esses: 3.1) Processo N° 667132
- VALDETE MANGANELLI PINTO: ESTE PROCESS0 FOI RETIRADO DA PAUTA COM
45 (QUAEENTA E CINCO) VOTOS. 3.2) Processo N” 667461 — VALDEMIE ZANETTE: O
requerente solicita a inclusdo de sua gleba na zona whana do municipic & consequentemente a comegEo
dos pontos do Perimetro Urbano, uma vez que este imdvel sera objeto de parcelamento do solo. O iméavel
posswl a matriculz n® 33,700, possul area de 113.011,46 m® e estd localizado na Fod. Luz Fosso, banro
Dagostim. Sendo apresentado a planta com o levantamento planimétrico da gleba e a descricdo do
perimetro, com os pontos geograficos. A DPU ndo vé problemas com esse acréscimo no Perimetro
Urbano, uma vez que neste imovel consta a existincia da Rodovia Luiz Rosso. Esse assunto fol tratado
pela a Camara Tematica II que emitin este parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICAII-NA
REUNIAO DE 27/04/2023: Os membros da Cimara Tematica IT deliberaram pela aprovacio da
ampliagio do perimetro urbano nesta gleba. Posteriorments esse parecer foi emcammnhzdo ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAQO: APOS A
APEESENTACAOQO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS5 MEMEBROS
PRESENTES DO CDM, COM 45 (QUARENTA E CINCO) VOTOS, DELIBERARAM PELA
APROVACAO DA AMPLIACAOQ DO PERIMETRO URBANOQ NESTA GLEBA. 3.3) Processo
N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA: O requerente informa que foi
protocolado na PMC o projeto de condominio fechado sob n® 199-22-CRI-VLC, o qual j& for aprovado
previamente, porém quando foram a campo conferir as possiveis APPs, foram observadas uma nova

nascente e wma diferenca na posigdo de cutra, previamente existentz. A solicitagdo dos requerentes zo
CDM é que se permita a comregio de roneamento de wma pequena parts do imdvel que hoje € ZCB (zona
de conservagio da bodiversidade) para ZOI (zona de ocupacdo imtensiva), que & o zoneamento
adjacente. Informam que esza drea de vegetagdo ja foi alterada ao longo do tempo, descaracterizando
33sim 1S Premogativas para ser considerada como ZCB. Quanto ao zoneamento de uzo do solo essa
gleba esta zoneada de acordo com a Lei Complementar n® 0952012, Anexo 10 e a Lein® 7.607/2018,
sendo essas: ZCB (zona de conservagdo da biodiversidade), ZOI (zona de ocupagEo intensiva) e ZR1-2
(zona residencial 1 -2 pavimentos). Fol apresentado um diagnostico ambiental preliminar com objetivo
de descrever a situagdo atual da érea em relacdo 2 existéncia de recursos hidricos superficiais, resultantes
em Areas de Prezervacdo Permanente — APPs, caracterizagdo da cobertura florestal nativa remanescente,
& declividades, visando obter informagdes necessanas para defimir as dreas com restrighes legas &
ambientai para futura utilizacio do imovel. Os recursos hidricos superficialz existentes na drea em
eztude e s2u entomo imediato iniciou através da consulta ao cadastro de recursos hidricos compilado
pelo Sistema de Informagdes Geograficas elaborade pelo Institute do Meio Ambiente de Santa Catarina
—IMA, denominado GEQSEUC, onde s#o catalogadas todas as nascentes, massas d°dgua (reservatirios
naturals ou artificiais) e trechos de drenagem (cursos d°agua naturais, dremagens efémeras e canals
artificials) existentzs na regifio em estudo. Posteriormente, fou realizada a anélise ap levantamento
plamialtimétrico cadastral do imdvel, elzborade pelo engenhemro agrimensor, sendo este o primeiro
estude técnico realizado na drea a ser destinada ao empreendimento. sendoe nvestigados todos os
elementos existentes, taiz como, cotas altimétricas, confrontagdes, hidroprafia (natural e artificial),
fragmentos florestais nativos e exdticos. Com base nessas informagtes fez-ze a delimitagio dos pontos
a serem investigados afravés de vistorias técnicas confimmatorias, em periodo: com condigdes
climatoldgicas normals, com a finalidade de mveshigar a existéncia de afloramentos naturais do lengol
freético (nascentes) e elementos hidricos passivels de preservacio atraveés de dress de preservagfo
permanentss — APPs Quanto ao imventanio florestal realizado para o planejamento do uso dos recursos
florsstals, fol possivel a caracterizagdo de uma determinada area & o conhecimento quantitative &
qualitativo daz espécies que a compde. Oz objetivos do inventirio sdo estabelecidos de acordo com a
utilizagdo firnra da drea, que pode ser 2 conversdo do uso do solo (empreendimentos), formagdo de uma
grea de recreagdo, constitmigdo da reserva florestal, cnagdio de drea para manutencdo da vida silvestre,
ou implantago de dreas de reflorestamento comercial, entre cutros. O objeto deste Inventario Florestal,
elaborado pela metodologia de parcelas, foi extudar a cobertura florestal presente na drea do movel de
matricula n® 123.5357, representadas predominantemente por fragmentos de vegetagfo nativa. Da drea
total do terreno de 191 826,66 m®, a cobertura florestal remanescente possul mma srea 184 166,38 m®,
representando 93,98 % da extensdo termitorial do imével. A cobertura florestal remanescente & formada
por vegetacio nativa secundaria fragmentada em estdgios inicial e médio de regeneracio natural,
aprezentando um elevado nivel de alteragio por interferéncias antropicas ao longo de décadas. Visando
demonstrar a dindmica da regeneragfo natural da cobertura florestal no terreno em estudo, foram
utilizadas imagens por satélite fornecidas pelo software Google Earth PRO, dos anos de 2003, 2016 &
2022, Comrelacionando as condigBes ztuais do termreno com a3 imagens multitemporais, £ possivel
verificar que houve uma alteracio significativa na cobertura florestal ao longo dos anos. Em 2005 até
2014, a coberura vepetal do temreno era composta predominantements por pastagens (vegetagfo
rasterra), utihizadas para atividade pecudria, afravés da crizgio e bovinos e equinos. Entretanto, na
imagem de 2022, é possivel verificar a regeneragio consideravel de floresta nativa. Para identificar as
condiges ambientais em gue se enconfra & area de estudo, visando a caracterizagio quanto a
constituigdo, porte e estdgio da vegetagdo, fol elaborado um Inventdrio Florestal, na drea total do imavel,
em conformidade com a InstrugEo Normativa n® 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina — IMA, para normatizagEe dos processos de supressdo de vegetagdo nativa em dres urbana. No
més de faversiro de 2023 foram mmplantadas na irea de estudo 50 (cinquenta) unidades amostrais de 10
% 10 m, totalizande 3.000,00 m® de irea zmostrada com ocorréncia de vegetagdo arbustive-arborea
nativa onde foram realizados oz estudos. Através dos levantamentos de campo do Inventsrio Florestal,
realizado para classificagdo da cobertura florestal do terreno, os resultades indicaram que do total,
6849531 m® & caracterizado como estimio meédio de regemeragdo natural, representads por uma
vegetagdo com maior diversidade floristica, densidade e maior porte das espécies arbustivo-arboreas. A
cobertura florestal em estagio micial de regeneracio natural engloba uma drea total de 115.671,27 m®,
possuindo uma baixa quantidade de espécies e porte das drvores. Afravés da apheabilidade dos
dizpositivos lezais norteadores dos processos de supressdo de vepstagdo nativa, para instalagdo do
empreendimento, é possivel a supressdo de 70% da cobertura florestal em estagio médio, sendo exigido
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a presen'aq:io de no minimo 30% como drea de manutencio, que poderé BET dﬂsl:i.uada em lc-cajs dﬂ AFP
nio s»endo necessdrio determinada a preservagio de uma ' cobertura florestal minime. Os quuerentes
nformam que desta forma, 2 &rea destinada a implantagdo do empreendimento, com destaque para a
polizonal requerida para alteragdo de zonesamento, estd em conformidade com a legislagdo ambiental
vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal n® 11. 42872000, que institw da Lei do
Bioma Mata Atlantica Quiro ponto analisado foi a viabilidade topografica do local. Foram realizados
ertudos das declindades do terreno, afim de venficar se as inclinagfes estio dentro dos padrdes de
seguran;a que a legislacZo mumicipal exize. Por fim os requerentas apresentam as seguintes conclusdes:
“Foram elaborados estudos técnicos de visbilidade ambiental, representzdos por inventdrio florestal,
diagndstico de recursos hidneos e estudo topeerafico de declividade, chjetivando estzbelecer e zvaliar
2 restrighes ambientais do imdvel registrado no 1° Oficie de Registro de Imdvels da Comarca de
Criciima sob & matricula n® 123557, constituido para subsidiar o processo de alteragdo do zoneamento
municipal urbane instituide pela Lei Complementar n® 0252012 (Plano Diretor Participative), junto ao
Conselho de Desenvolvimento Mumicipal do Mumicipio de Criciima, wvisando a alteragio da
claszsificacio atual de Zona de Conservagio da Biodiversidade — ZCB para Zona Residencial, com o
objetive de viabilizar um empreendimento destinado ao parcelamente do solo na modalidade de
condominio de lotes com fins residenciais, denominado Condominio Reserva do Bosque. O Inventirio
Florestal pem:.itiu rualificar que a cobertura florestal remanescente ao mow e], representada por
vegetagdo nativa sacumdaria frasmentada em estdgio inicial e médio de regeneragfo natural. Com base
na Lei do Bioma Mata Aﬂa.uhca. n® 11.428/72006, com destague para o Art. 31, §1 a cobertura florestal
estudada possm viakalidade legal a sua supresséo de acordo com a atual projegéo wrbanistica do futuro
empreendimento. O diagndstico de recursos hidricos ilustrou a localizacdo das dreas de preservacio
permanentes — APPs do imdvel, representada pelas faixas marginais cursos d’dgua perens originados
por nascentes situadas no terreno, entretanto, impactara em apenas uma pequena fragdo da drea requenda
2 alteragio de zoneamento. Oz estudos tapogréﬁcos Hustraram a declividade compreendida entre
determinados mtervalos, comprovando que a drea objeto do estudo ndo tera declividade superior a 30%,
estando com conformidade com alegizlacio pertinente. E, considerando as analises, estudos, dlhaenmas
e demais procedimentos levados 2 efeito, desenvolvidos nes estudos de viabilidade ambiental, conelui-
52 que a alteracdo do Zoneamento ml.m.u:lpal urbano requerida possui conformidade técnica, legrtimando
ouso do solo com fiungdo equivalente ao seu entorno imediato, representado por uma malha wrbana com
fins rezidencialz em consolidagdo, & o empreendimento plansjado pelo proponente & considerado viavel
s0b o ponto de vista da insercdo no meio ambients local, desde que aplicadas 2s medidas definidas no
processo de licenciamento ambiental e urbaniztico™ Apos a solicitacdo de correcdo do zoneamento e a
analize da apreseutai;ﬁo do estudo ambiental, foi verificado que ha justificativas técnicas que sustentam
tal corregdo. Verificando os antigos pareceres referemtes 2 esta gleba encontramos as zemuntes
mformagdes: Uma grade parcela do referido terrene ja teve sua zona de uso do solo u:omgldo pelo CDLL
e aprovado por intermédio da LC n° 113 de 13/10/72014. Sepundo o requerente: “Na época iriamos
empreender um loteamento, mas infelizmente n#o conseguimos implantar devide a forte resisténcia dos
moradores do loteamento vizmho Monte Verde.”™ [zso porgue o loteamento teria imimeros lotes e os
moradores vizinhos reclamaram na PMC e FAMCEL No ano de 2021, o requerentes apresenton nteresse
de empreender um condominio fechado e requeren a alteragio do zoneamento do restante do terreno de
ZCB — Zona da Conservagdo da Biodiversidade ¢ ZOE — Zona de Ocupacdo Extensiva, retirande-o da
Z-APA do Moo Cechmel e extabelecendo um fnico zoneamento para todo o empreendimento, ou
seja, ZR 1-2, mesmo Zoneamento comigido em 2014, O requerents apresentou as seguiniesjmﬁ_ﬁcaﬁi a5
para a comegéo desse atual zoneamento na Z-APA, transcritas abaixo: “Todo o entorno ja 6 ZR. 1-2 &
este Consalho )2 aprovon vanas alteragdes para ZE 1-2 nessa remifio, uma no nosso terreno (LC n® 113
de 13/10/2014), outras duas 20 lado do noszo terreno (LC n® 196 de 1471272016 e LC n® 301 de
30v/11/2018) e principalmente no temreno contiguo ac gue estamos requerendo agora (LC n® 246 de
01/12/2017). Para um condominio fechado é importante ter uma regra tmica, o regimento interno. Se
tivermos 03 zoneamentos diferenciados no empreendimento 1z50 s tomaria mpossivel. Como
mais de 70% da gleba estd no zoneamento ZR1-2, entendemos que seria mais logicoe toda a gleba ficar
nesse zoneamento. A drea que estd dentro do mapa da Z-APA do Momo CECh.lIlEl nunca fol area de
conservagdo da biodiversidade, ela sempre foi um descampado e ja utilizamos como fazenda e a regifo
mais alta como plantacio de cana de agicar para alimentar o gado, vide Imagens antigas anexas
conseguidas no Google Earth e outras do nosso arquive particular. Portanto, enfendemeos que esta drea
seria passivel de alteragio como tantas outras dreas ja alteradas no nosso entorno e gue, junto com outras
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areas, estavam equivecadamente dentro dos mapas das Z-APAs e comstamente ajustadas por ests
conselho.” Cabe relembrar que segundo a propria Lei n® 7.607/2019, que instituin o plano de manejo
dessa Z-APA indica que os limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos, conforme seu Art. 15: %

lnhaz de zoneamento dentro dag APA poderio ser comigidas, apos aprezentacio de estudo técnice que
Justifique a solicitagdo de corregdo, a qual deverd ser apresentada e aprovada pele Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM e, postenormente, pela Cimara Legislativa.” Na atual solicitagio
de comecdo da zona ZCB (zona de comservagio da biodiversidade) para ZOI (zoma de ocupagio
ntenzrva), com 2 apresentagdo do estudo ambiental, que pode subsidiar esta decizBo, mas precisamos
ser cautelosos quanto a esta solicitagdo. Analisande o Anexo 10, com oz parametros urbanisticos,
identificamos gue principalments o tamanho minimo dos lotes poderd ser reduzido de uma zona para a
outra, enfre outros pardmetros, ¢ que cria uma maior densificagdo. Quando a andlise comegio na entdo
Z-APA a DPU emitiu a seguinte afimacdo: “Acreditamos que a parte mais alta do imovel podera ser
rezervada e mantida como drea verde. com responsabilidade de manutencdo e conservagdo a ser
realizada pelo fituro condominio. Conclui-ze também gque no imdvel hd cursos d'dagua que zerdo
definidos como APPs.” MNa época a DPU, apresentou a seguinte proposta para um nove zoneamento de
uso do solo, comrigmde de ZOE (zona de ocupagdo extensiva) e ZCB (zona de conservacio da
biodiversidade) para ZOI (zona de ocupagio intensiva) em toda a drea dentro dz propria Z-APA Porém,
houve a seguinte definig8o da Camara Temética IT e do CDM: “PARECER. DA CANMARA TEMATICA
I - NA REUNIAO DE 23/09/2021: Apods a apresentacdo da solicitagdo do requerente, a Camara
Tematica IT deferiu a crizgdo da zona de uzo do solo ZOI (zona de ocupacdo intensiva) com os seguintes
parémetros whanizticos: 1A basico = 1,00; T.0. basica = 30%; T.I basica = 25%; Testadz minima
15m; Lote mimmo = 450, 00m*; Lote maxumo = 2.000,00m*; Numero de Pavimentos = 02; Recoo Frontal
=4 (0m; Afastamento = Hd = 1 50m, conforme limites apresentados em mapa. Na parte mais zlta do
mmdvel podera ser reservada e mantida como Zrea verde, com responsabilidade de manutencio e
conservagao a ser realizada pelo futuro condomimo. Em seguda fom soheitada a votag@o pelos membros
do CDM, e houve 2 seguinte votagdo, quanto ao parecer da Cémara Temdtica IT 46 amm; 05 néo; 01
zhstencdo. Portanto, a solicitagdo do requerente foi aprovada ™ Considerando-ze que na entdo drea verde
do condominio, poderia existir na ZCB. ja que os lotes deveriam ser maicres e muma regifio mais alta da
gleba, e que faz margem a uma area verde do Loteamento Monte Verde, resultando neste zoneamento
ztual. Acreditamos que a execugo de um condominio residencial nessa gleba serd de melhor qualidade
na implantagio fisica dos futuros imovels e na conservacgdo das dreas verdes dentro dos limites do
mesmo. Porém, consideramos que a solicitagio de corregio desta ZCB para Z0OI nesta localizacdo na
gleba, apesar da apresentagdo de estudo ambiental, esta comtraria com ao que foi discutido no processo
anterior, apesar de haver, neste momento, instrumentos técnicos que 2 justifiquem. Acreditamos que os
lotes na parte superior deste imdvel onde é ZCB, devenam ser maiores, ou como na altima corregdo, ser
uma drea verde, como definidos no primeiro projeto. Porém para nfo inviabilizar este empreendimento,
sugerimos a comegEo para ZOE (zona de ocupagdo extensiva), e a partir desta sugestio foram feitos
alzums caleulos. Entdo: (ZCB): Terrence de 2.000m® - T.O= 10%; A = 0,15 = max 300m* de drea
construida; sobram do 1.830m* de terreno. (Z0E): Terreno de 1.000m® - TO=40%; 1A =075 = max
750m" de drea construida (400m”® térreo e 330m*® superior); sobram §00m” de terrena. (ZOI):Terreno de
450m°® - T.O. = 50%; LA = 1,00 = max 450m® de area construida (223m”* térrec e 225m® superior);
sobram 225m® de temeno. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT - NA REUNIAO DE
2704/2023: APOS A -’:PRESIEI\T&CAO E DISCUSS0ES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA II DELIBERARAM QUE A
ZONA DE US0 DO S50L0O ZCB PODERA SER CORRIGIDA PARA ZOE (ZONA DE
OCUPACAQ EXTENSIVA). Posteriommente esse parecer foi encaminhado a0 Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAQ: APOS AAPRESENTACAQ
E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO 05 MEMBROS PRESENTES DO
CDM, COM 44 (QUARENTA E QUATRO) VOTOS E 01 (UM) CONTRA, DELIBERARAM
QUE A ZONA DE USO DO S0LO ZCB PODERA SER CORRIGIDA PARA ZOE (ZONA DE
OCUPACAO EXTENSIVA). 3.4)_Processo N° 667782 — GIASS] EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA: O requerente zolicita a viabilidade para a instalagdo de supermercado e
lojas, em imével de sua propriedade, cadastros n® 1003771, n® 992963, n° 1020325 & n° 1020324, que
estéo em processo de unificacdo, localizados na Fua Anita Ganbaldi, esquina com a Fua Ararangud e
desta esquina com a Fua Gidcome Sonego, Centro. Quantoe ao zoneamento de uso do solo, este imével
estana ZEICO (zona de especial interesse da coletividade) que & assim conceituada na lei Complementar
n® (0952012 (Plano Diretor Perticipativo de Criciima). A proposta de utilizacdo do imovel aprezentado,
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ztualmente &, come ja fol dito para a instalagdo de supermercado (COMBO) e lojas comercials (Open
Shoppmg) como apoio. O terreno, apos & aprovagio da wnificacdo, possuira 19.904,3%m”, e a drea para
doagdo visando a abertura de uma avenida possuira 2.889,71m*. O total da obra € de 33.344 34m* e na
edificagio haverd mais de 300 vagas de estacionamento. Foi apresentado um video com o 3D do
empreendimento. O projeto arquitetinico apresentado possui linpuagem arquitetdnica contemporines,
e faz uso do espago antez ocupado de maneira proviscria ha anos, proponde a execugdo de uma
edificagdo que daré vida ao espago e ao entomo, em todos os horénos do dia, numa regifo do centro da
cidade que receben imvestimentos piklicos visando a ocupagio urbana e a elimmagio das mmmdagdes.
Além destes investimentos, essa regifio podera crescer também com o incremento do uso residencial
multifamiliar, pois 2 zona de uso do solo que margeia o imével estd definida como ZC2-16 (zona central
2 - 16 pavimentos). Quanto a questdo do zonsamente de uso do imdvel como ZEICO, este abre muitas
possibilidades de desemvolvimento de pm]etc-s arquitetbnicos inovadores e que retribuam a cidade, 2
nosso ver, na forma de lazer, empregos, urbana, entre outros, pois estas “liberagbes™ néo
vinculadas aos pardmetros urbanisticos das outras zonas de uso do solo, deixam o profiszional técnico &
o empreendedor livres para propor o uso & o que sera revertido para o bem do espaco wrbano. No caso
deste projeto foi previsto a doagdo de érea para 2 abertwa de wna avenida, e sua execugéo por parte do
empreendedor, com objetive a ligagBo vidna dz Fua Gidcomo Sfnego até a Fua Amta Ganbaldi,
seguindo até a Fna 530 José. Houve também, uma proposta de criacdo de uma lizzcdo de pedestres da
Praga Doménico Sémego até a Antiza Prefertura e desta até a Rua Coberta com desting até a Praga Neren
Ramos e vice-versa, passando pelo empreendimento, pols acreditamos que a circulagdo dos pedestres
nesta Tegido criard wm eixo importante das dreas mais habitadas nas proximidades, para o
empreendimento e deste para cutras regides do centro da cidade. Porém, a DPU mosfra preocupagéo
quante a questio do frinsito que este empreendimento trard ao emtorno, que hoje em dia, em
determinados hordrios € murto rum, devendo haver um EIV - Estude de Impacto de Vizimhanga, para
tratar deste assunto, especificamente. Esse assunto fol tratado pela 2 Cameara Temdtica IT que emitiu este
parecer; PARECER DA CAMARA TEMATICA II - NA REUNIAO DE 27/04/2023: Os membros
da Cimara Tematica IT deliberaram pela aprovacio do anteprojeto para a ocupacio no imdvel,
assim como, a fotura doacio e execucdo, por parte do empreendedor de nova via entre a rua
Gidcomo Sonego até a rua Anita Garibaldi, além da apresentacdo de EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanca, com énfase na questio do trinsito. Posteriommente esse parecer fol encaminhado 2o
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A
APRESENTACAOQ E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAQ OS MEMEBROS
PRESENTES DO CDM, COM 43 (QUARENTA E TRES) VOTOS, 02 (DOIS) CONTRA E 01
(UMA) ABSTENCAO, PORTANTO HOUVE APROVACAO DO ANTEPROJETO PARA A
OCUPACAO NO IMOVEL, ASSIM COMO, A FUTURA DOACAO E EXECUCAQ, POR
PARTE DO E\IPREEI\'DEDOR DE NOVA VIA ENTRE A RUA GIACOMO SONEGO ATE A
RUA ANITA GARIBALDIL, ALEM DA APRES]::NTACAO__DE EIV-ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA, COM ENFASE NA QUESTAO DO TRANSITO. 3.5) Processo N° 665060 —
HEVELEN MODOLON TAVARES: O requerente solicita, em nome dos propristarios, a inclusfo de
parte da sua gleba na zona urbana do municipio e consequentemente a comregdo dos pontos do Perimetro
Urbano, uma vez que este imdvel serd objeto de Insergio de Medidas, cujo processo encontra-se na DPS
zob n° 906-23-CEI-ETF. O mdvel possm a matricula n® 38.077, e estd localizado na Servido de Aceszo
Particular, 5m°, banro Quartz Linha. A DPU ndo v& problemas com esse acréscime no Perimetro
Urbano, j& que a intengéo da proprietaria. Esse assunto foi tratado pela a Cémara Tematica IT que emitiu
este parecer: PARECER DA CAMARA TEMATICA II — NA REUNIAO DE 17/04/2023: Os
membros da Cimara Tematica IT deliberaram pela aprovacio da ampliacdo do perimetro urbano
em parte da gleba. Posteriormente esse parecer foi encaminhado 20 Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAQ: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES
A RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS5 MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 40
(QUARENTA) VOTOS, DELIBERARAM PELA APROVACAO DA AMPLIACAO DO
PERIMETRO URBANO EM PARTE DA GLEBA. 1.6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE
CONSTREUCAQ CIVIL LTDA; FOI RETIRADO DA PAUTA, tendo em vista que NAO TEVE
QUOEUNM qualificado exigide (tinha somente 34 pessoas), conforme Art. 169 do Plane Diretor) 3.7)
Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAOQ CIVIL LTDA: FOI RETIRADO DA
PAUTA, tendo em vista que NACQ TEVE QUORUM qualificade exigide (tinha somente 34 pessoas),
conforme Art. 169 do Plano Diretor). Apés o término dos assuntos desta reunifio, foi1 agradecida a
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presenca de todos nesta audiéncia'rennido e a mesma foi encerrada tendo o seu término as 20h
e 33min Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu. Gabriele Bis Meller, lavrei a
prezente Ata, e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi que depois de lida e
aprovada, sera por todos os presentes assinada.
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1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A empresa Construfase Construcao Civil LTDA solicita a readequacéo da proposta
aprovada no CDM de utilizagao do Art. 169, que foi a seguinte:

Na época o processo deu entrada com o n° 614823
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1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA - Art. 169

22 PROPOSTA: Foi apresentada nova proposta com anteprojeto que prevé a
implantacdo de 04 blocos de apartamentos, de 08 pavimentos com pilotis no térreo,
area de lazer para os condéminos entre os blocos e estacionamentos.
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- apartamentos por
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no total 320
apartamentos, com
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1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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Imagens do projeto
aprovado




1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUQAO CIVIL LTDA
A proposta foi apresentada para a Camara Tematica que emitiu 0 seguinte parecer:

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 19/08/2021: “Apés a
apresentacdo dessa segunda proposta os Membros da Camara Tematica || do CDM
aprovaram a utilizacdo do Art. 169 e da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova
redacdo ao Art. 169, para do desenvolvimento do projeto arquitetonico a ser
encaminhado a Prefeitura, se for aprovado pelo CDM de acordo com o0 quérum
necessario para essa aprova(;ao_ ? RESOLUGAO N° 404, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021

O Plenario do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunido Ordinaria, de forma virtual

N a re u n |a0 d O C D M h Ouve a realizada entre o dia 09/09/2021 e 16/09/2021, onde foi disponibilizada a apresentacéo virtual e votacédo no periodo

de 09/09/2021 até 16/09/2021, e no uso de suas competéncias regimentais e atribuicdes conferidas pela Lei

~ ~ Complementar n° 095, de 28 de dezembro de 2012, especialmente os arfs. 89 e 90 do Plano Diretor (LC n.°
Aprovacao pela Resolucao 095/2012), que informam:
no 404 / 202 1 Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM é drgdo colegiado, consultivo,

propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democrdtica
municipal, e tem como atribuigées:(...)

1V - Deliberar sobre a criagdo, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder
Publico que versem sobre planejamento fisico-territorial;

Art. 90. Qualquer solicitagdo de alteragdo das leis integrantes do Plano Diretor deverd
ser encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitird
parecer técnico, levando posteriormente a apreciagdo e deliberagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM.

Considerando a aprovacdo do Requerimento pelo Parecer Técnico, Camara Tematica, Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana de
Cricima,

Resolve:

Deferir, a utilizacao da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova redagao ao Art. 169, da
Lei Complementar n° 095/2012, para a elaboragdo do projeto arquiteténico situado na Rua
Virginia da Luz Bernarda, s/n°, no bairro Santo Antonio, em imdveis com area total de
aproximadamente 38.998,36m?, cadastro n® 1014437 e n°® 1005252, de acordo com o ultimo
anteprojeto apresentado conforme Processo Administrativo n° 614823, devendo seguir todos
os requisitos legais. Como registrado na Ata da apresentagao e votagdo virtual do CDM no
periodo de 09/09/2021 até 16/09/2021.



1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A empresa deu entrada com solicitacao para a alteracao deste projeto arquitetonico, e a
DPU enviou oficio com esta resposta:

“OFICI0 n° 007/2023
Criciima (SC), 14 de abril de 2023.

Prezados Srs.,

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste responder aos questionamentos
contidos no processo n° 667222, em nome de CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA,
que solicita alteracdes no anteprojeto arquitetonico aprovado em reunidao do CDM.

Essas alteracdes dizem respeito a existéncia informada pela CASAN de que hd uma adutora
gue corta o terreno numa diagonal, e que devem respeitar uma faixa non aedificandi de cinco
metros para ambos os lados.

Acreditamos que o projeto deva sofrer alteracoes em virtude desta necessidade.

Quanto as outras solicitacbes, a DPU tem a seguinte opinido:

O acréscimo do numero de pavimentos de 08 (oito) para 10 (dez) e a manutencdo do mesmo
nimero de unidades habitacionais, a DPU ndo vé problemas. Nossa duvida é se seriam 11
(onze) pavimentos se nao forem utilizados os pilotis.




1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Quanto a eliminacdo dos pilotis, que serviriam também como garagens cobertas, para a
transformacao em apartamentos no térreo, a justificativa apresentada pela construtora de que
esta tipologia é sucesso de vendas, em virtude de se ter uma area externa privativa aos futuros
moradores destes apartamentos, a DPU considera a necessidade de ter informacdes que
justifiguem a diferenca de valor (R$) entre a execucdo de pilotis X e sua eliminacao, e guanto
isso impacta em média no valor dos imaveis.

A proposta apresentada da tipologia de implantacdo deste novo anteprojeto, acreditamos que
a mesma deve ser melhorada, principalmente quanto aos recuos das edificacdes em relacao
ao limite do terreno, ou seja, deve haver mais afastamento dos terrenos vizinhos, em virtude
do aumento do nimero de pavimentos.

(OBS: ISTO NA PRIMEIRA IMAGEM APRESENTADA)

Outrossim, apesar de haver sido informado que ndo seria necessaria a apresentacao destas
alteracbes ao CDM, consideramos que se houver realmente a eliminacdo dos pilotis, esta
proposta devera ser apresentada ao CDM, para se deixar claro para todos desta necessidade
de alteracoes.

()"



1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Atualmente, a empresa entrou com este processo administrativo no qual informa as
justificativas para esta alteracao do projeto arquiteténico:

“A Diretoria de Planejamento Urbano de Cricitima.

RESPOSTA OFICIO 007/2023

A empresa ConstruFase Construcdo Civil Ltda, com sede na Rua Santo Antonio, 715, Cruzeiro
do Sul de Criciuma/SC, inscrita no CNPJ sob o nimero 86.715380/0001-66, vem responder ao
oficio n® 007/2023 sobre o terreno situado na rua Virginia da Luz Bernarda, Bairro Santo
Antonio em Criciima/SC.

O numero de pavimentos total sera 10. Térreo e mais 9 pavimentos tipo. Referente aos pilotis,
faremos uma simulacao de custo para que possamos explicar os fatos: Considerando que uma
laje tem em média 500,00 m2 e geralmente embaixo desta laje cabem até 22 vagas para atender
22 apartamentos. Importante salientar gue o custo de um pavimento de transicdo se equipara a
um pavimento completo, devido ao alto carregamento de concreto e aco nos pilares e nas vigas
de transicdo, também dos custos extras de mao de obra referente a montagem desta estrutura
além de ser o ponto de chegada das instalacoes elétricas e hidraulicas aéreas.




1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Sendo assim, um pavimento a mais de pilotis teria o sequinte custo: O custo médio para construir
este pavimento é 0,75cubs/m2 x 500,00m? (area do pavimento) = R$ 1.005.315,00. Este montante
divido para 22 apartamentos resultaria em um custo a mais por apartamento de R$ 45.696,14 +
custos administrativos e impostos, 0 que inviabilizaria a venda perante ao Programa Minha
Casa Minha Vida que € um programa de cunho Social para atender familias de baixa renda.

Para os clientes gue buscam habitacdes através de programas populares citando como exemplo,
até R$ 10.000,00 fazem total diferenca na compra do imovel. J& para as construtoras que estao
trabalhando no limite do orcamento, ndo ha como absorver este custo de R$ 45.696,14 + custos
administrativos e impostos, inviabilizando assim a construcao do empreendimento.

Com os aumentos acima dos 100% e alguns até passando de 200% nos ultimos 2 anos, citando
materiais como_aco, concreto, cobre, aluminio, portas, madeira, entre outros materiais de
construcao, fez com que construir habitactes dentro do programa Minha Casa Minha Vida seja
um desafio muito grande, algo que nao permite mais erros ou excessos, pois caso contrario,
torna-se inviavel praticar o preco de venda estabelecido pela Caixa Econdmica Federal, pois as
margens reduziram drasticamente, uma vez que a Caixa Econdémica Federal ndo repassou estes
aumentos de precos para 0 Programa Minha Casa Minha Vida. Por isso poucas construtoras
ainda resistem, principalmente em nossa regidao, ondem varias ja fecharam ou desistiram de
construir empreendimentos nestas condicoes.




1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A nova proposta de projeto, com 0 aumento do afastamento das edificacoes das laterais do
terreno esta no anexo.

Ficamos abertos a maiores esclarecimentos,
Cordialmente,

Criciiima, 19 de abril de 2023”

Foi anexada a proposta de implantacao:



1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Foi anexada a proposta de implantacao:

Nova Implantagao
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1) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A DPU considera que houve um aumento nos insumos da construcao
civil, por conta da Pandemia, nao havendo reajustes nos valores
aplicados no Programa Federal para habitacdes populares, nem nos
salarios dos possiveis compradores deste tipo de empreendimento.

Quanto a existéncia da adutora da CASAN, essa situacdo justifica a
Implantacéao diferenciada.

A implantacdo agora apresentada das edificacoes, por um lado melhorou
os afastamentos dos blocos, porem, criou muitos estacionamentos entre
eles. A locacao da area de lazer dos condominos foi deslocada para o
fundo do imovel, numa posicao solar mais adequada, do que a aprovada
anteriormente. Porém, consideramos que devam as vagas de automaveis,
serem cobertas.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO
DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA
Il DELIBERARAM PELA APROVACAO DESTES AJUSTES NO
PROJETO ARQUITETONICO, TANTO NA RETIRADA DA
UTILIZACAO DOS PILOTIS, QUANDO NA NOVA POSICAO
DOS BLOCOS, FOI DISPENSADA AS COBERTURAS NOS
ESTACIONAMENTOS, EM VIRTUDE DA LOCALIZACAO
DESTE EMPREENDIMENTO, O QUAL PODERA SER MANTIDA
EM OUTRAS LOCALIZACOES EM FUTUROS
EMPREENDIMENTOS.



2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A empresa Construfase Construcao Civil LTDA solicita a readequacéo da proposta
aprovada no CDM de utilizagao do Art. 169, que foi a seguinte:

Na época o processo deu entrada com 0 n°® 602613.

Localizacao



2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A empresa Construfase Construcao Civil LTDA solicita a readequacéo da proposta
aprovada no CDM de utilizagao do Art. 169, que foi a seguinte:

Na época o processo deu entrada com 0 n°® 602613.

Localizacao



2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O 1° anteprojeto apresentado na ultima reunido deste empreendimento prevé, com a
utilizacdo do Art. 169, a implantacédo de um conjunto de 34 (trinta e quatro) edificios,
com 04 (quatro) apartamentos por pavimento de 02 (dois) dormitérios por apartamento.
Perfazendo um total de 544 apartamentos. Possui area de lazer de 2.000,00 m?.

Implantacao



2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O 2° anteprojeto apresentado na ultima reunido deste empreendimento prevé, com a
utilizagdo do Art. 169, a implantagdo de um conjunto de 06 (seis) edificios, com 08 (0ito)
apartamentos por pavimento de 02 (dois) dormitérios por apartamento. Perfazendo um
total de 480 apartamentos. Possui area de lazer de 2.500,00 m2.

Implantacao
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32 PROPOSTA APRESENTADA:

o
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IMPLANTACAO
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32 PROPOSTA APRESENTADA: | Asca 00 1ERRENG oo it |

AR IR S I AR IS S ROl i Oy 0.47 (21.862,.50 M?)
TAXA DE OCUPACAD ....cvviannns 195,08% (6.874,00 M=)
TAXA DE INFILTRACAQ ........ 58,.48% (26.704,73 M2)
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NUMERD DE APARTAMENTOS ..uvvivrnrrransnsanssrsns 400
NUMERDO DE VAGAS RESIDENCIAIS (COBERTA).... 442
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3? PROPOSTA APRESENTADA:
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|31 PROPOSTA APRESENTADA:
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2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A proposta foi apresentada para a Camara Tematica que emitiu 0 seguinte parecer:

“PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 - EM REUNIAO DIA 25/03/21:

Apés a apresentacdo da 3?2 proposta e discussdao a respeito da solicitacdo, os Membros da
Camara Tematica Il deferiram a solicitacdo de utilizacdo do Art. 169 do PD neste
empreendimento, e que na apresentacdo do projeto arquitetdnico definitivo, a ser aprovado na
municipalidade, sejam respeitadas as Lei do Cdodigo de Obras e a Lei do Parcelamento do Solo.”

RESOLUGAO N° 381, DE 15 DE ABRIL DE 2021

Na reunlaO dO CDM hOUVe O Plenario do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunido Ordinaria, de forma virtual
~ ~ realizada entre o dia 08/04/2021 e 15/04/2021, onde foi disponibilizada a apresentacao virtual e votacdo no periodo
a aprovagao pela Resolugao de 08/04/2021 até 15/04/2021, e no uso de suas competéncias regimentais e atribuicdes conferidas pela Lei

Complementar n® 095, de 28 de dezembro de 2012, especialmente os aris. 89 e 90 do Plano Diretor (LC n.°

nO 381/2021 095/2012), que informam:

Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM é orgdo colegiado, consuitivo,
propositive, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democrdtica
municipal, e tem como atribuigdes:(...)

IV - Deliberar sobre a criagdo, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder
Puiblico que versem sobre planejamento fisico-territorial;

Art. 90. Qualquer solicitacdo He alteragdo das leis integrantes do Plano Diretor deverd
ser encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitird
parecer técnico, levando posteriormente a apreciagdo e deliberagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM.

Considerando a aprovacdo do Requerimento pelo Parecer Técnico, Camara Tematica, Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana de
Criciima,

Resolve:

Deferir a solicitagao contida no Processo Administrativo n°® 602613 para a utilizagao do Art. 169
no imével, conforme implantagdo apresentada na 32 proposta, e que sejam respeitadas as Lei
do Cadigo de Obras e a Lei do Parcelamento do Solo, para a aprovagao do projeto arquiteténico
a ser apresentado a Municipalidade. Como registrado na Ata da apresentagao e votagao virtual
do CDM no periodo de 08/04/2021 até 15/04/2021.



2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A empresa deu entrada com solicitacao para a alteracao deste projeto arquitetonico, e a
DPU enviou oficio com esta resposta:

“OFICI0 n° 008/2023
Criciima (SC), 14 de abril de 2023.

Prezados Srs.,

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste responder aos questionamentos
contidos no processo n® 667224, em nome de CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL
LTDA, que solicita altera¢Ges no anteprojeto arquitetonico aprovado em reuniao do CDM.

Essas alteracdes dizem respeito a existéncia de “canal”’ que pode ou nao ser uma drenagem
gue corta o terreno, e gue devem respeitar uma faixa non aedificandi para ambos os lados.

Cabe saber se esse “canal’” ndo € um curso d’aeua, pois teriamos uma APP para ambos 0s
lados e ndo uma faixa non aedificandi. Acreditamos que o projeto possa sofrer alteracoes
em virtude desta necessidade.

Quanto as outras solicitacdes, a DPU tem a seguinte opinido:



2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O acréscimo do nimero de unidades habitacionais por pavimento, ndo podera fazer com
gue o edificio tenha comprimento superior a 50m (cinguenta metros), pois isso nao é
permitido por lei.

Quanto a eliminacdo dos pilotis, que serviriam também como garagens cobertas, para a
transformacdo em apartamentos no térreo, a justificativa apresentada pela construtora de
que esta tipologia é sucesso de vendas, em virtude de se ter uma area externa privativa aos
futuros moradores destes apartamentos, a DPU considera a necessidade de ter informacées
que justifiquem a diferenca de valor (R$) entre a execucado de pilotis X e sua eliminacédo, e
guanto isso impacta em média no valor dos imoveis.

A proposta apresentada da tipologia de implantacdo deste novo anteprojeto, acreditamos
gue a mesma deve ser melhorada, principalmente quanto aos recuos das edificacoes com
relacdo aos lotes ja existentes na parte sul deste empreendimento.

(OBS: ISTO NA PRIMEIRA IMAGEM APRESENTADA)

Outrossim, apesar de haver sido informado que ndo seria necessaria a apresentacao destas
alteracoes ao CDM, consideramos que se houver realmente a eliminagcéo dos pilotis, esta
proposta devera ser apresentada ao CDM, para se deixar claro para todos desta
necessidade de alteracoes.

(...)”"



2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Atualmente, a empresa entrou com este processo administrativo no qual informa as
justificativas para esta alteracao do projeto arquiteténico:

“A Diretoria de Planejamento Urbano de Criciima.
RESPOSTA OFICIO 008/2023

A empresa ConstruFase Construcdo Civil Ltda, com sede na Rua Santo Antonio, 715, Cruzeiro
do Sul de Criciuma/SC, inscrita no CNPJ sob o numero 86.715380/0001-66, vem responder ao
oficio n°® 008/2023 sobre o terreno situado na rua Clarinda Milioli De Lucca, Bairro Mina do
Mato em Criciuma/SC.

O canal de drenagem existente no terreno € canalizado e retificado. Foi feito estudo pela SATC
nesta area em junho de 2022 para descaracterizacdo de todos os cursos d agua existentes no
terreno. Este relatorio foi protocolado na extinta FAMCRI e a resposta do Geodlogo Mauricio,
qgue analisou o relatorio, foi direto para o DPFT, sendo favoravel a descaracterizacao de todos
0S cursos de agua existentes na consulta prévia deste terreno.

O comprimento do edificio é de 46,35 m, ndo ultrapassa a medida maxima estabelecida por lei
de 50,00 m. Os recuos das edificacbes foram aumentados conforme solicitacdo deste oficio e
agora estao conforme o projeto anexado sendo que a menor das medidas ficou 19,38 m.




2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Referente aos pilotis, faremos uma simulacao de custo para gue possamos explicar os
fatos: Considerando que uma laje tem em média 500,00 m? e geralmente embaixo desta
laje cabem até 22 vagas para atender 22 apartamentos. Importante salientar que o
custo de um pavimento de transicao se equipara a um pavimento completo, devido ao
alto carregamento de concreto e aco nos pilares e nas vigas de transicdo, também dos
custos extras de mao de obra referente a montagem desta estrutura além de ser o ponto
de chegada das instalacdes elétricas e hidraulicas aéreas.

Sendo assim, um pavimento a mais de pilotis teria o sequinte custo: O custo médio para
construir _este pavimento é 0,75cubs/m2 x 500,00m2 (&rea do pavimento) = R$
1.005.315,00. Este montante divido para 22 apartamentos resultaria em um custo a
mais por apartamento de R$ 45.696,14 + custos administrativos e impostos, 0 que
inviabilizaria a venda perante ao Programa Minha Casa Minha Vida que € um
programa de cunho Social para atender familias de baixa renda.

Para os clientes que buscam habitacfes através de programas populares citando como
exemplo, até R$ 10.000,00 fazem total diferenca na compra do imével. Ja para as
construtoras que estao trabalhando no limite do orcamento, ndo ha como absorver este
custo de R$ 45.696,14 + custos administrativos e impostos, inviabilizando assim a
construcado do empreendimento.




2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Com o0 aumentos acima dos 100% e alguns até passando de 200% nos Ultimos 2 anos,
citando materiais como aco, concreto, cobre, aluminio, portas, madeira, entre outros
materiais de construcao, fez com que construir habitacbes dentro do programas Minha
Casa Minha Vida seja um desafio muito grande, algo que ndo permite mais erros ou
eXCess0s, pois caso contrario, torna-se inviavel praticar o preco de venda estabelecido
pela Caixa Economica Federal, pois as margens reduziram drasticamente, uma vez que
a Caixa Econdmica Federal ndo repassou estes aumentos de precos para o Programa
Minha Casa Minha Vida.

Por isso poucas construtoras ainda resistem, principalmente em nossa regido, onde
varias ja fecharam ou desistiram de construir empreendimentos nestas condicoes. A
nova proposta de projeto, com o aumento do afastamento das edificacOes das laterais
do terreno esta no anexo.

Ficamos abertos a maiores esclarecimentos,

Cordialmente,

Criciuma, 19 de abril de 2023”



~
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Foi anexada a proposta de implantacao:
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2) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A DPU considera que houve um aumento nos insumos da construcao
civil, por conta da Pandemia, nao havendo reajustes nos valores
aplicados no Programa Federal para habitacdes populares, nem nos
salarios dos possiveis compradores deste tipo de empreendimento.

Quanto a existéncia de drenagem, esta justifica a implantacao
diferenciada.

A implantacao agora apresentada das edificagcdes, diminuiu o numero de
blocos, antes eram 05 (cinco) e passam a ser 04 (quatro), por um lado
melhorou os afastamentos dos blocos, porém, criou muitos
estacionamentos entre eles. A locacéo da area de lazer dos conddéminos
permaneceu no mesmo local, aproximadamente. Porém, consideramos
gue deva permanecer a cobertura das vagas de automoveis.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO
DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA
Il DELIBERARAM PELA APROVACAO DESTES AJUSTES NO
PROJETO ARQUITETONICO, TANTO NA RETIRADA DA
UTILIZACAO DOS PILOTIS, QUANDO NA NOVA POSICAO
DOS BLOCOS, FOI DISPENSADA AS COBERTURAS NOS
ESTACIONAMENTOS, EM VIRTUDE DA LOCALIZACAO
DESTE EMPREENDIMENTO, O QUAL PODERA SER MANTIDA
EM OUTRAS LOCALIZACOES EM FUTUROS
EMPREENDIMENTOS.



2) OFICIO COMDEMA AO CDM:

Oficio n? 0001/2023

Conselho de Defesa do Meio Ambiente ~ COMDEMA
Salienta-se, por fim, gue a alteragdo do zoneamento na APA do Morro Cechinel

deverd, obrigatoriamente, passar por manifestacdo do COMDEMA, conforme artigo 62, inciso
EYemto Sevhen: VI, da Lei Ordindria 7.607/2019, motivo pelo qual solicitamos os esclarecimentos acima

elencados, a fim de que melhor analise possa ser dedicada ao caso em comento.
Cumprimentando-o cordialmente, vimos por meio deste, tendo em vista reunido

realizada junto ao Conselho de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA, na data de

08/05/2023, na qual foi apresentado aos conselheiros o processo de licenciamento da Criciuma - SC, 10 de Maio de 2023.
empresa Protol - Projetos de Engenharia e Consultoria Ltda, FCEI 57724, Processo URB/33597,
informar e requerer o que segue. In d’ -
g o, 97 <O
O referido processo de licenciamento ambiental foi protocolado na DMACRI para a ﬁ#ﬁpﬂbﬂhmﬁﬁo L)
ri
atividade de Condominio de Lotes Residenciais, classificado como porte grande e potencial Presidente do Conselho de’'Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA

poluidor médio, de acordo com a Resolugao Consema n2 099/2017. Contudo, tendo em vista
que a Lei n? 7.607/2019, que dispde sobre a criagdo da Area de Protegdo Ambiental Municipal
do Morro Cechinel, em seu artigo 62, inciso VIl e IX, preceitua que compete ao COMDEMA
"manifestar-se sobre obra ou atividade potencialmente causadora de impacto na unidade de
conservagao, mosaicos ou corredores ecolégicos”, "IX - representar, quanto aos impactos dos
empreendimentos e atividades desenvolvidas na APA, os interesses da populagdo residente e

diretamente afetada", o presente processo foi levado a apreciagdo do COMDEMA.

Como tal, na reunido de 08/05/2023, foi apresentado o pedido de licenciamento do
empreendedor ao supracitado Conselho, o qual optou por ndao manifestar-se a respeito de sua
aprovagdo nesse primeiro momento, haja vista as diversas duvidas que surgiram diante da
apreciacdo, motivo pelo qual se solicita esclarecimentos ao Conselho de Desenvolvimento
acerca da alteracao aprovada pelo CDM, onde o zoneamento denominado ZCB - Zona de
Conservacdo da Biodiversidade foi substituido pelo zoneamento ZOE - Zona de Ocupagdo

Intensiva.

Ademais, solicita-se informagGes sobre os estudos e andlises que levaram a camara
técnica a decidir pela alteragdo do zoneamento, com a apresentagdo da respectiva ATA da
reunido da respectiva Camara Técnica. Ainda, questiona-se a respeito da andlise dos estudos
apresentados pelo empreendedor por exigéncia do CDM, quais os profissionais que analisaram
0s estudos e suas respectivas dreas de atuacdo, e ainda se o estudo foi analisado pelos

técnicos da DMACRI - Diretoria de Meio Ambiente de Cricitma.




2) OFICIO COMDEMA AO CDM:

Cumprimentando-o cordialmente, vimos por meio deste responder ao Oficio n°
0001/2023, referente a questionamentos quanto a correcdo de zoneamento de uso do
solo em imovel localizado no Morro Cechinel, cadastro n® 39.712.

Informamos que o processo de correcdo de zoneamento segue o definido na Lei
Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima), nos seguintes
artigos:

“Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM € 6rgao colegiado, consultivo,
propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democratica municipal, e
tem como atribuicdes:

[11 - Requerer ao Poder Publico a elaboracao de estudos sobre questdes urbanisticas, territoriais
e ambientais que entender relevantes;

IV - Deliberar sobre a criacao, extincdo ou modificacdo de normas oriundas do Poder Puablico
que versem sobre planejamento fisico-territorial;

()

VIII - Coordenar, em conjunto com o Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, a
atualizacao, complementacao, ajustes e alteracoes deste Plano Diretor e de suas legislacoes
complementares;



2) OFICIO COMDEMA AO CDM:

Portanto, quaisquer solicitacbes de correcao do zoneamento de uso do solo, devem a
partir da entrada no protocolo municipal, seguir ao 6rgao de planejamento municipal
gue a partir das consideracOes e do material técnico apresentado, emitira parecer
técnico quanto a possibilidade ou ndo de correcdo do zoneamento, conforme o definido
no seguinte artigo:

“Art. 90. Qualquer solicitacdo de alteracdo das leis integrantes do Plano Diretor devera ser
encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitira parecer
técnico, levando posteriormente a apreciacdo e deliberacdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM.”

No referido imével foi solicitada a correcdo de zoneamento de uso do solo, a qual nédo
foi aprovada, num primeiro momento, em virtude da inexisténcia de material técnico que
subsidiasse essa correcéo, conforme parecer da Camara Tematica Il do CDM:

“PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 21/07/2022: Apés a apresentagao
dessa solicitacdo os Membros da Céamara Tematica Il do CDM indeferiram a solicitacéo e
sugeriram que 0 requerente apresente Laudo Tecnico apresentando estudo que contemple um
Diagnostico dos Recursos Hidricos, Inventario Florestal e Levantamento Faunistico, constituido
para subsidiar o processo de corre¢dao do zoneamento municipal urbano.”
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Houve pela segunda vez a solicitacao de correcédo do zoneamento de uso do solo, para
a finalidade de desenvolver um condominio residencial horizontal fechado, e nesta
solicitacao foi apresentado um relatorio técnico ambiental explicativo, o qual tambem
apresentado e explicado na Camara Temética Il do CDM e na reuniao do CDM, na data
de 1°/09/2022. A qual foi aprovada, conforme resolucéo n°® 464/2022.

RESOLUCAO N° 464, DE 1° DE
SETEMBRO DE 2022.

Deferir, a correcdo do zoneamento de uso
do solo em imodvel localizado na Rua Luiz
Depiné na Z-APA do Morro Cechinel,
requerida no Processo Administrativo n°
644257, matricula n° 36.338, cadastro
municipal n° 39712, de ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade) para ZOE
(zona de ocupacao extensiva). Como
registrado na Ata da reunido do CDM de
1°/09/2022. LC n° 502 de 24/10/2022

E encaminhado o projeto de Lei a Camara
de Vereadores, onde houve a aprovacao
da Lei Complementar n° 502/2022:

LEI COMPLEMENTAR N® 502, DE 24 DE OUTUBRO DE 2022,

Corrige o zoneamento do solo nas dreas que especifica e da outras
providéncias.

o5 o3 habitantes deste Municipio, que a Cdmara Municipal aprovou e eu

a Resolugde n® 464/2022, do Conselho de Desenvelvimento Municipal - CDM, a coregdo do zoneamento de uso do
iné na Z-APA do Marra Cechinel, , cadastro municipal n® 39712, passando

conforme solicitacio contida no Processo

X revogam-se as disposicdes em contririo

Criciima, 24 de outubro de 2022.

CLESIO SALVARD
Prefeito do Municipio de Cricidma

VAGMER ESPINDOLA RODRIGUES
Secretdrio-Geral

PLC-EXE 53/2022 - Autoria: Clesio Salvara
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A Lei n°7607/2019, que aprovou o Plano de Manejo da Z-APA do Morro Cechinel e
sua criacao, dispbe que:

“Art. 4° A APA Morro Cechinel terd como gestor o Orgdo Municipal de Meio Ambiente, que
devera tomar as medidas necessarias para sua protecao e administracao.

Art. 5° Compete ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA, a
atribuicdo de Conselho Consultivo da Unidade de Conservacgéo criada por essa lei.”

Art. 6° Alem das atribuicdes ordinarias, compete ao COMDEMA enquanto conselho de unidade
de conservacao:

| - acompanhar a implementacéo e revisdao do Plano de Manejo da unidade de conservacao,
quando couber, garantindo o seu carater participativo;

Il - buscar a integracdo da unidade de conservacdo com as demais unidades e Espacos
Territoriais Especialmente Protegidos do seu entorno;

Il - esforcar-se para compatibilizar os interesses dos diversos segmentos sociais relacionados
com a unidade;

IV - avaliar o orcamento da unidade e o relatorio financeiro anual elaborado pelo 6rgao
executor em relacao aos objetivos da unidade de conservacao;

V — opinar sobre a contratacéo e os dispositivos do termo de parceria com OSCIP, na hipotese de
gestao compartilhada da unidade;

VI - acompanhar a gestdao por OSCIP e recomendar a rescisdo do termo de parceria, quando
constatada irregularidade;
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VII - manifestar-se sobre obra ou atividade potencialmente causadora de impacto na unidade de
conservagao, mosaicos ou corredores ecologicos;

VIIlI - propor diretrizes e agbes para compatibilizar, integrar e otimizar a relagdo com a
populacdo do entorno ou do interior da unidade, conforme o caso; e

IX — representar, guanto aos impactos dos empreendimentos e atividades desenvolvidas na APA,
0s interesses da populacao residente e diretamente afetada.

E, segundo a mesma Lei, cabe ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, a
analise dos pedidos e deliberacdo, conforme a mesma Lei:

“Art. 13 As regulamentac0es especificas que norteardo o uso e ocupacao da area de protecao
ambiental estdo delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo), a ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e Céamara
de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo.

(..)

Art. 15 As linhas de zoneamento dentro das APA poderao ser corrigidas, apos apresentacao de
estudo téecnico que justifique a solicitacéo de correcao, a qual devera ser apresentada e aprovada
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e, posteriormente, pela Céamara
Legislativa. ”
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Em 16/08/2022 foi apresentado o RELATORIO TECNICO AMBIENTAL DO
CONDOMINIO CITY VIEW ECO RESIDENCE, para andlise da DPU. Com as seguintes
informacoes:

A area em estudo e 0 seu entorno apresenta histérico de antropizacdo ha varios anos,
sobretudo com a insercao de espécies exoticas herbaceas e arbdéreas, bem como por
conta de cultivos agricolas etc.;

Percebe-se que em todo o entorno é permitido o parcelamento do solo urbano com
lotes com tamanho minimo menores que 2.000,00 m2 (360,00 m2, 800,00 m?);

A alteracdo do tamanho minimo dos lotes do futuro empreendimento, n&o acarretara em
maior quantitativo de supressao de vegetacao. Pelo contrario, com a diminuicdo da area
ocupada pelos Lotes, Arruamentos e Area de Lazer, havera menos supressao;

Todas as legislacOes vigentes aplicaveis serdo respeitadas, sendo elas no ambito
federal, estadual e municipal,

O futuro projeto sera desenvolvido de forma ecossutentavel e ordenard a ocupacao do
solo, visto que ha histérico de instalagcdes de caixas d’agua e canalizacdes de forma
irregular. Neste sentido, busca-se junto aos 6rgaos competentes regularizar a situacao,
sem prejudicar moradores locais e regionais;
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O presente trabalho trata da realizacdo de Diagnostico Ambiental Prévio da Area em
Estudo. ApO6s a analise da Municipalidade, Estudos mais aprofundados seréo
apresentados no processo de licenciamento ambiental do futuro empreendimento, afim
da obtencao da Licencas Ambientais que serao requeridas.

Portanto, a partir da leitura deste estudo, a DPU fez uma apresentacdo do mesmo,
juntamente com a solicitagcao dos requerentes, na reuniao do CDM de 1°/09/2022. E
esta correcao do zoneamento foi aprovado pelo CDM, conforme a Ata desta reuniao.

Quanto a analise deste estudo, o0 mesmo foi feito pelo Arquiteto e Urbanista Giuliano
Elias Colossi, que também é mestre em Ciéncias Ambientais, como trata-se de um
estudo bem elucidativo, ndo foi necessario o envio para a DMACRI, em virtude de que
mais solicitacOes deveriam ser questionadas ao empreendedor antes e durante a
aprovacao de tal parcelamento do solo.

Quanto a necessidade da solicitacao do envio do processo de correcdo do zoneamento
ao CONDEMA, acreditamos que a discussdo deva ser concentrada no CDM, que
legalmente é o conselho que delibera essas correcdes, do zoneamento de uso do solo.

Acreditamos que quando houver solicitacdoes de correcdo do zoneamento, estes
processos poderao ser encaminhados ao COMDEMA, apos a deliberacao do CDM.
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comercios com fundos para essa via, Com a procury na instalagio de novos loteamentos no

Baimo Q\mnn Linha ¢ o progressivo aumento de populagdo naquela regido, a regido central
desse bairro tende a concentrar mais atividades de uso misto, princig
da Rodovia Luiz Rosso. Portanto, a DPU ¢ de parecer favordvel a corregio do zoneamento do
solo urbano para essa via. de ZR1-2 para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). como
solicitagdo dos requerentes. PARECER DA CAMARA TEMATICA 11~ NA REUNIAO DE
IS/08/2022: Apos a apr ¢io e discussdes a respeito desta solicitagio os membros da
Camara Tematica Il ficou aprovado pelos membros que $6 os lotes voltados para a Rua José
Rosso ¢ poderdo receber a classificagio ZM2-2 (zona mista 2 - 2 pavimentos) ¢ os demais nas
proximidades da Rodovia Luiz Rosso serdo classificados como ZM2-4 (zona mista 2 ~ 4
pavimentos). Apés a apresentagio e di Ao os bros pr do CDM, aprovaram
adecisio da Cimara Temitica 11, com 44 (quarenta e quatro) votos a favor, 03 (trés) votos
contrarios e 01 (uma) abstengio. 3) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE
ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA: A apresentagio resumida dessa solicitagio
contou com a presenga de dois profissionais rep da empresa requerente que
explanaram a respeito da mesma, e apos essa explanagio responderam a questionamentos dos
presentes ¢ posteriormente sairam, Entdo foi reapresentada proposta onde o requerente solicita
a alteragdo de zoneamento de uso do solo em imavel matriculado sob n® 36.338. de propriedade
da Empresa Coque Sul Brasileiro Industria E Ce Ltda.. com a finalidade de desenvolver
um Empreendi »Cond Residencial Horizontal Fechado. O imdvel possui cadastro
municipal n°39712, localizado na Rua Luiz Depiné, Bairro Mina Brasil. O imovel esta
localizado na Z-APA (zona de areas de protegdio ambiental) do Morro Cechinel de acordo com /

nas proximidades

R

a Lei Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor de Criciima) e neste imével o zoneamento é
classificado como ZCB (zona de conservagio da biodiversidade), de acordo com a Lei n®
7607/2019. Segundo o requerente: * O presente estudo visa esclarecer que a empresa requerente
possui interesse na realizagdo de um trabalho ecologicamente correto. visando proteger 0 meio
ambiente como um todo, dando a destinagdo perfeita ao empreendimento. evitando. para isso, W
que ocorra a ocupagio desordenada das dreas (invasdes). onde ocorre em virias cidades.
incluindo nossa Comarca, nas quais a municipalidade perde o controle. e acaba muitas vezes

sendo responsabilizada por conta de construgdes sem plancjamentos. passiveis de verdadeiras
catastrofes (deslizamento de casas. entre outros), Prelimi insta que o referido I)Q&
empreendimento conta hoje com uma matricula sob n° 36.338, de propriedade da empresa

Coque Sul Brasileiro Industria E Co io Ltda. Sabe-se, c do. que para a realizagdo de um
empreendi do tipo Condominio Residencial Horizontal Fechado, o empreendedor visa

sempre adequar viabilidade economica x resultado. tudo pensando em proteger 0 meio
bi 4 .
-0 ecolog

cquilibrado. Dito isso. ndo ¢ demais lembrar que até a
presente data 0 empreendimento ndo foi implantado, tendo em vista a preocupagio das
empresas parceiras (Protol Engenharia) ¢ (Coque Sul — proprietaria do imével) em tomar todas
as cautelas no que tange a proteger o local, promovendo o seu cercamento e demais
procedimentos normais na guarda da drea objeto do estudo, demostrando sua real condigiio de
proprietaria. Ressaltando-se ainda que em 26/05/2021 foi realizada a Aprovagio Prévia de
Anteprojeto para Condominio Residencial Horizontal Fechado. Conforme verifica-se pelo
Quadro de Areas do Anteprojeto Pré-Aprovado (anexo). observa-se que o tamanho minimo dos
lotes € de 2.000.00 m* cada, ressaltando-se que a Lei Federal 6766/79 (Lei de Parcelamento do
Solo) prevé o aproveitamento de até 65% de drea ocupada por lotes, ¢ no Empreendimento
objeto do presente Relatorio terd aproveitamento apenas de 32% (Area Ocupada por Lotes),
sendo que o restante sera preservado de uma maneira ccossustentivel. As informagdes
€« 1 a0 Z« >, 0 imdvel objeto do presente Relatdrio possui como

requisito minimo lotes de 2.000,00m? {excluindo uma pequena porgio onde incide ZOE. ZR-

1-2, na sua porgio SUDOESTE), por atuaimente se encontrar em Zona de Conservagio da )
Biodiversidad forro Cechinel em praticamente toda a drea. Logo limitrofe ao referido I !

entorno do local, possibilitam a construgdo de lotes com metragem

Y 2zt
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minima de 360,00m? ny parte leste, sudeste,

S 4100 sul, ¢ 800,00 m? na parte noroeste, bem como todos
POssuem 4,00 metroy de recuo frontal, Destaca-se que mesma com a corregio do Zonecamento

“"l“"f"'“- a Area Ocupada por Lotes, bem comao o Aren destinada para Preservagio Ambicntal,
N\[wllule\ parmetros urbanisticos ¢ ambientais mais do que o | epislagdo prevé conforme
tambem foi apresentado no Anteprojeto jh Pré-Aprovado. Por fim. o requerente dyz: “Sem
maiores delongas, prenamos pela alteragao do zoneamento da Matricula 36 3% registrada no
1" Oficto do Registro de Imoveis da ( omarca de Crictuma de 2C B~ Zona de Conservagdio da
Biodiversidade para ZOE « Zona de Ocupacdo Extensiva (conforme fartamente  foi
demonstrado neste Relatorio acerca dos confrontantes e imaveis do entornn). viabilizando a
implantacdo do empreendimento de forma sustentavel integrandeo-o a Municipalidade ' A
DPU analisando o pedido de commegdo de zoneamento de uso do solo, elabarado pelo requerente.,
por fim, saliena que nos documentos anexados ao Processo Administeativo, ha o interesse do
requerente, representando os proprictarios pam que o Zoneamento ZOF (zona de ocupagio
extensiva) seja incorporado na gleba, Isso porque, no entomo desse imavel ha areas de mesma
caractenstica ambiental com o zoncamento Z0E. | embramos que segundo a propria |ei n®
76072019, que instituiu o plano de mancjo dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA
poderiam ser comigidos, conforme seu Art. 15: “As linhas de zoncamento dentro das APA
poderdo ser corrigidas. apas apresentagdo de estudo técnico que fustifique a solicitagdo de
correcdo. a qual deverd ser apresentada e aprovada pelo Consetho de Desenvoivimento
Munmicipal — CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa,” A partir dessa solicitagdo
buscamos informagdes no mapa multifinalitario do Cadastro ¢ em mapas tematicos antigos
(revisio do Plano Diretor - 2003) e atuais (plano de manejo da Z-APA - 2019). Nesse mapa é
possivel obsenvar trés cursos d'agua. sendo um deles o leito do Rio Criciima. e essas ja se
configurardo como APPs (dreas de preservagiio permanente), sendo mais restritivas do Que na
Z-APA. Nos estudos realizados para a elaboragio do atual Plano Diretor. foram elaborados
diversos mapas tematicos, para serem referéncia na delimitagdo das zonas de uso do solo. Ja
com 3 aprovagdo da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), ¢ a
consequente necessidade de elaboragdo dos Planos de Manejo das Z-APAs, foram elaborados
novos levantamentos que tinham por objetivo a definigio efetiva dos limites dessas zonas de
uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de dreas restritivas, que identificam as nascentes,
os cursos d'dgua ¢ as inclinagdes nos morros. Analisando todos esses mapas tematicos de
diferentes epocas. podemos concluir que o fator que pade ter influenciado na localizagdo dos
limites da Z-APA em parte do imével do requerente foi o inicio da inclinagio mais acentuada
do Morro Cechinel. Quanto a vegetagio essa ji era classificada como vegetagdo secundaria em
estagio avangado em 2005, Veriticamos também as imagens aéreas desde 1996 ate 2021 para
€ ler um parecer quanto ao crescimento da vegetagio naquele local. PARECER DA C AMARA
TEMATICA 11 = NA REUNIAO DE 21/07/2022: Apos a apresentagdo dessa solicitagdo os
Membros da Camara Temdtica Il do CDM indeferiram a solicitagio ¢ sugeriram que o
requerente apresente Laudo Técnico apres, do estudo que ¢ ple um Diagnastico dos
Recursos Hidricos, Inventario Florestal e Levantamento Faunistico, constituido para subsidiar
0 processo de corregio do zoncamento municipal urbano. Em 16/082022 foi apresentado o
RELATORIO  TECNICO AMBIENTAL DO CONDOMINIO CITY VIEW ECO
RESIDENCE, para andlise. E a partir foram analisado esse estudo: O importante item a ser
analisado diz respeito as consideragdes sobre Meio Fisico - Laudo Hidrogeologico e analise de
suscetibilidade a movimentos gravitacionais de massa, O presente Laudo Hidrogeologico foi
obtido por andlises in loco, nos meses de novembro de 2021 ¢ margo de 2022
imagens de satelites e estudos prévios feitos pela Protol — Projetos de
a fim de verificar a ocorréncia ou ndo de nascentes ou cursos d'dgua
desta forma Areas de Preseny agdo Permanenie — APP:

para andlises de riscos. Apos intensos estudos no perimetro de estudo e seu entorno. toi
constatado nascentes onde os dados

pretenitos ndo indicavam, bem como divergéncia nos
rS0s pcan'yf dos cursos d'dgua. Os estudos eny olveram diversas idas a campo para averiguar
I\
-/ \

+ €m conjunto com
Engenharia e Consultoria,
naturais, que caracterizam
s 0o local, bem como estudos geotécnicos

%,

a existéncia de cursos ('3
£eoespaciais dos recursos hidricos, Segundo a Leg
Pc_Ia resolugdo do Conama no 303, de
digua: local onde aflora naturalmente

£ua em todo o perimetro e, principalmente, para a extragio de dados

islago brasileira, nascentes siio definidas: -
margo de 2002, temos no item 11 “Nascente ou olho
Pela LEL ! mesmo que d_c l'('mmla in_lcrmilcnlc. @ dgua s‘uhtcrr'.'mea".
slaLising |~“.h75. de 13 de abril de 2009, que institui o ¢ adigo Estadual do Meio Ambiente,

a t'\"l_l\ls'm\ €S no Artigo 28 item XL “nascente: afloramento natural de Agua que apresenta
!\cr\tmdudc ¢ da inicio a um curso de dgua”. - Pela LEI no 12,651, de 25 de maio de 2012 que
mstituiu o Novo Codigo Florestal, no seu Ant. 30 item XVII - “nascente: afloramento natural
do lengol freatico que apresenta perenidade e dd inicio a um curso d’agua™, Dentre as restrigies
ambientais incidentes na drea estio: - APP por declividade (locais identificados na cor
vermelha): © APP de recursos hidricos (nascente ¢ cursos ddgua), poligonos na cor verde: -
Area Non Aedificandi da Linha de Transmissio que corta a Area no sentido Noroeste-Sudeste:
Outras questdes envolvendo a supressdo de vegetagiio, compensagiio ambiental ¢ reposicio
florestal devem seguir as legislagdes vigentes aplicaveis, sobretudo a Lei da Mata Allén'lu_'a
(Lei n® 11.428/2006), Atualmente observa-se a incidéncia de vegetagdo secundiria em estagio
sucessional inicial em alguns locais da drea em estudo, bem como nos estagios médlo e/ou
avangado. Na area em estudo ja foi realizado Inventario Florestal em tempos pretéritos. como
sendo que neste sentido, dados primarios e secundirios da época podem ser consultados, A area
em comento se localiza inserida nos limites de abrangéncia da APA do Morro Cechinel € mais

dados relacionados a flora incidente nesta Unidade de Conservagao podem ser verificados em

seu Plano de Manejo. Com relagio aos dados qualitativos e quantitativos da fitofisionomia

incidente atualmente na Area em comento, ratifica-se que os mesmos serdo obtidos e

atwalizados em novo inventario florestal e estudo fitossocioldgico, que serdo desenvolvidos

apos andlise do Anteprojeto Urbanistico e do presente Relatdrio Técnico Ambiental Prévio,

pela Camara Tematica do CDM. Foram demonstrados dados primarios e secundirios dos

grupos animais Herpetofauna, Mastofauna, Avifauna e Ictiofauna, com provavel ocorréncia na

Area em Estudo. Ressalta-se que estudo mais aprofundado serd apr do no escopo do

Estudo Ambiental Simplificado, a ser protocolado junto ao Orgdo Ambiental competente. para

requerer a Licenca Ambiental Prévia do futuro empreendimento, Durante a amostragem da
herpetofauna nas dreas do di ), foram regi quatro espécies de anfibios

p
anuros: Ischnocnema henselii (rdzinhado-folhi¢o), Boana faber (sapo-martelo). Scinax
granulatus (perereca-de-banheiro) e Hylodes meridionalis (ri-de-corredeira). Nenhuma das
especies encontra-se sob algum grau de ameaga de extingdo segundo a lista estadual, nacional
¢ internacional. Nio foi possivel obter o registro de nenhuma espécie de réptil durante os
inh D a agem de campo, foram registradas 69 espécies de aves.
pertencentes a 33 familias. Ndo foram registradas espécies com algum grau de ameaga de
extingdo. CONSIDERACOES ACERCA DOS PARAMETROS URBANISTICOS. Cuida-se
de consulta realizada pela Protol - Projetos de Engenharia ¢ Consultoria Ltda.. referente a0
imovel matriculado sob n° 36.338 no 1° Oficio do Registro de Imoveis de C riciuma/SC, de
propriedade da Empresa Coque Sul Brasileiro Indistria E Comércio Ltda.. acerca da
possibilidade de alteragio de Zoneamento Urbano com a finalidade de desenvolver um
Empreendimento/Condominio Residencial Horizontal Fechado. O Parecer ¢ instruido de
Consulta Prévia da Municipalidade, de imagens aéreas, e de um Anteprojeto que ja foi pré-
aprovado pela PMC, bem como da matricula atualizada do imével, O presente Parecer terd
como objetivo a analise da possibilidade da alieragio do tamanho dos lotes do Empreendimento
“City View Eco Residence™ observadas as condicionantes urbanisticas e ambientais, no que
tange a alteragdo do zoneamento atual para ZOE — Zona de Ocupagio Extensiva - Morro
Cechinel. Sabe-se, contudo, que para a realizagio de um empreendimento do tipo Condominio
Residencialjpﬁ'mnlal Fechado, o empreendedor visa sempre adequar viabilidade econdomica
X ltager” wdo p fo em proteger 0 meio ambiente, do-o0 ecologicame
equilibrado. Destaca-se que mesmo com a alteragio do Zoneamento requerida, a Area Ocupada
E »\c]?«: como a Areg destinada para Preservagio Ambiental, respeitard os parimetros
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2) OFICIO COMDEMA AO CDM:
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254 Va2 Data: 1°/09/2022
25 urbanisticos e ambientais mais do que is & coni o
% SR . $ do que a Legislagao prevé conforme também foi anrese tad S——
255 Ante e < 4 o ol apresentado no i
ok 1(',“‘:5;??5'0-.’{. :’I‘LAP:‘“ n_d\_). A empresa solicita pela alteragio do zoneamento da Matricula REPRESENTAN@D_OP—ODER EXEQlﬂIVg E LEG|'§L{\’I|YO '
;;7 ;le“(:n"::,—l:;:-‘:‘:‘ 3: IB'( )(Iil.cm dn' Ricgnslm de Imoveis da Comarca de Cricitima de ZCB — Zona M . F-mail: - éég-;’é;gz}, ’ sSinainre
ok . Servaga todiversidade para ZOE - Zona de Ocupagio Extensiva (conforme “ | Nome: giuhahocolos's,l@g_"_‘?wL-_.@_"_‘ :
Z:g lé?“\‘-’:?c.mc vl d‘f““‘“‘"“dﬂ neste Relatorio acerca dos confrontantes e imoveis do entomo), Giuliano Elias Colossi planodiretor@criciuma.sc.gov.br 34310494~ E N
2 Viabil |{,.m&fo a implantagio do empreendimento de forma sustentivel, integrando-o & ———civa Deolindo | luliano.deolindogienciuma sc.gov.br 996114444~ 1
E(‘O Mm"ummfm"' Diante do exposto, conclui-se que: -+ A drea em estudo ¢ 0 seu entorno Juliano da Silva Deoli . o o=
-h_l‘ apresenta historico de antropizaio hd virios anos. sobretudo com a insergio de espécies — jimmi brigido@criciuma.sc.qov.br | 996629195 IR
'.:6.‘ exolicas herbiceas e arboreas, bem como por conta de cultivos agricolas ete: - Percebe-se que Jimmi Brigido 34310366 \'\'“\
263 em todo o entorno ¢ permitido o parcelamento do solo urbano com lotes com tamanho minimo Fe e laenio.pereira@criciuma.sc.gov.br | 999788236 \
264 menores que 2,000.00 m? (360.00 m?, 800,00 m?); - A alteragio do tamanho minimo dos lotes Laénio Uggioni Pereira
265 do futuro empreendimento, nio acarretard em maior quantitativo de supressio de vegetagio. - - francielispindola@gmail.com 996252918
(R v L . h = i n francielispindola@gmail.com o :
266 Pelo contririo, com a diminuigio da drea ocupada pelos Lotes, Arruamentos e Area de Lazer, Franciele Espindola ra Feonceki
267 haverd menos supressdo; + Todas as legislagdes vigentes aplicaveis serdo respeitadas, sendo i br 996302128
268 elas no ambito federal, estadual ¢ municipal; » O futuro projeto serd desenvolvido de forma Lara Thomaz da Silva ::::";i(l’va A ricRITTh SE B b '
269 ecossutentavel ¢ ordenard a ocupagiio do solo. visto que ha historico de instalagoes de caixas - - = _—@—brux{ hansAnDERCHCIUME.S or | 999886482 5,‘ wna 1. WMOT“IM
C 270 d'agua e canalizagdes de forma irregular. Neste sentido, busca-se junto aos érgaos competentes  druna Naspolini Magagni 34310406 - i
270 regularizar a situagio. sem prejudicar moradores locais e regionais; - O presente trabalho trata marlongmmachado@gmail.com 999830057
7 272 da realizagio de Diagndstico Ambiental Prévio da Area em Estudo. Apos a analise da Marlon Laurentino Machado | marlongmma
) 273 Municipalidade. Estudos mais aprofundados serdo apresentados no processo de licenciamento carolina eSoovar@CTiciuna 55, 9oV br 999215313
ambiental do futuro emprrendimento, afim da obten¢dio da Licengas Ambientais que serdo Carolina Maders Escovar :
requeridas: + Face a todo o exposto, o presente trabalho demonstra que ndo ha ébices téenicos i derechediEerciuma. &C. r | 999199228
¢ ambientais para que haja alteragdo do tamanho minimo dos lotes, visto que nem todos os lotes Camila Heiderscheidt camila re O Jo-datt_—)
do novo projeto apresentariio tamanho de 1.000.00 m? com alguns inclusive com dreas - e 984026331 ;
superiores a 2.000,00 m*. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO DE Clebeonir Dorneles Jesus el:, cl - d:"r: i he p o
18/08°2022: Apos a apresentagio, discussdes e verificacdo do Laudo Técnico apresentado. a ¢ : i nail.com 996076279 4
respeito desta solicitagdo os membros da Camara Tematica 11 aprovaram a corregio do L Vanessa Manoel da Silva vanessamanoelsilva@amail.com : y |
zoneamento de uso do solo de ZCB (zona de conservagdo da biodiversidade) para ZOE (zona : - 6506142 3 l
de ocupagdo extensiva) na gleba cadastro municipal n® 39712. Apés a apresentacgio e Guilherme Colombo acambiental@gmail.com 99 &ﬂkﬂ){o IfO
di o os bros pr do CDM, aprovaram a decisdo da Cimara Temstica 11, - = b 988204556
com 45 (quarenta e cinco) votos a favor, 01 (um) voto contririo e 02 (duas) abstencies, Q Walia Comin Fabris natalia fabris@criciuma.sc.gov.br / g
Apds o érmino dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de todos nesta reunido e S b 999779793 t T4
a mesma fai encerrada tendo o seu término as 20h e 05min. Esgotados os assuntos encerraram- antos | jansencts@yahoo.com.br \ 7,755 L - k
se 0s trabal 1(1-. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ala, e posteriormente revisada Agnsen GiRolz.das.S) atosdepe: I@criciuma.sc.qov.br 991079296 f
0 E\Iias Colossi que depois de lida ¢ aprovada, serd por todos os presentes assinada, Nathaiia Z. Colombo nathalia colombo@criciuma.sc.qov.br | 999983687 y
. —— 3 br 148972
Alexsandra Stols Pelegrim | administrativo@edu cricuma scgovbr | 996 -
; i 999196629 oo
Carolina Silva da Luz carolinaprojetosarg@gmail.com Q
: ici br | 996186773 w
Claudio Rosso Netto claudio_netto@criciuma.sc.gov.b |
- : 233 |
Neli T. Amboni de Souza neli_as@hotmail.com 999935 'F\{g.. |
— q ; 9198701
Lilian Burigo J. Silveira | lyaburigo@gmail com z 93";3 bl
W—mé 305 '
Antonella Greniuk Rigo antonella rigo@cnciuma.sc.gov br l i
350220
Anequesselen B. Fortunato i D ‘
. , 4 ~ 51987 7
Ademilson A. Sabino emilson.sabino@criciuma.sc.qov.br | 9994 ) "ﬁ/’ )
N ‘




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 25/05/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO FOI
SOLICITADO QUE O DR. JULIANO DEOLINDO FACA O OFICIO DE
RESPOSTA AO COMDEMA.
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3) Processo N° 669866 - BELLAPHYTUS INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA

Os requerentes solicitam que na Rua Ceard o zoneamento seja reclassificado como
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), em virtude de nesta rua existir muitas empresas
consolidadas que poderao sofrem prejuizos em virtude da possibilidade da existéncia
de edificios residenciais de 08 pavimentos conforme o zoneamento ZR3-8 atual.

Pode-se observar os usos de acordo com as imagens do local:




3) Processo N° 669866 - BELLAPHYTUS INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA




3) Processo N° 669866 - BELLAPHYTUS INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA
Apresenta-se também o abaixo assinado:




3) Processo N° 669866 - BELLAPHYTUS INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA
Como a resolucéo que aprovou tal correcao em 2020:

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - CDM

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - CDM

RESOLUGAO N° 363, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2020 ANEXO DA RESOLUGAO N° 363, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2020

O Plendrio do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunido Ordindria realizada no dia
12/11/2020, no uso de suas competéncias regimentais e atribuictes conferidas pela Lei Complementar n® 095, de
28 de dezembro de 2012, especialmente os gris. 89 e 90 do Plano Diretor (LC n.® 095/2012), que informam:

Art. 89 O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM é orgdio colegiado, consultivo,
propositiva, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestfdio democrdtica
municipal, e tem como atribuigdes:(..)

IV - Deliberar sobre a criagdo, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder
Piiblico que versem sobre planejamento fisico-territorial;

Art. 90, Qualquer solicitagdo de alteragdo das leis integrantes do Plano Diretor deverd
ser encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitird
parecer técnico, levande posteriormente d apreciagdo e deliberacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM.

Considerando a aprovacdo do Requerimento pelo Parecer Técnico, Cdmara Tematica, Conselho de
Desenvelvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura, Flanejamente e Mobilidade Urbana de
Criciima,

Resolve:

Giuliano Elias Colossi
Secretario Executivo do Conselho de Desenvolvimento Municipal

Deferir a corregdo do zoneamento do uso do solo em regido do bairro Prospera de ZR2-4 e
ZM2-4 para ZR3-& (zona residencial 3 — & pavimentos), conforme solicitado no processo
administrativo n® 592519, como registrado em Ata na reunido do CDM de 12/11/2020.

LEI COMPLEMENTAR N° 372, de 11 de dezembro de 2020.

Giuliano Elias Colossi
Secretario Executivo do Conselho de Desenvolvimento Municipal



3) Processo N° 669866 - BELLAPHYTUS INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA

A DPU informa que as empresas sao consolidadas e a principio a renovacao do alvara
de funcionamento ¢é automatico, porém o0s requerentes nao dquerem ficar na
inseguranca, em virtude da possibilidade de surgir um edificio residencial e que 0s
futuros moradores possam reclamar dos usos pre-existentes.

A DPU aprova a correcao do zoneamento na Rua Ceard, reclassificando-a de ZR3-8
para ZM2-4, conforme solicitagcao dos requerentes.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 25/05/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM PELA CORRECAO DO ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO NA RUA CEARA, PASSANDO DE ZR3-8 (ZONA RESIDENCIAL 3
— 8 PAVIMENTOS) PARA ZM2-4 (ZONA MISTA 2 — 4 PAVIMENTOS).
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA

O requerente solicita a reducao de largura viaria da Rua Carlos de Amorim Ribeiro,
localizada no bairro Metropol, conforme oficio encaminhado a DPU.

4

y

/

AO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC

RAFAEL DE OLIVEIRA, solteiro, Técnico em Edificagdes, CPF:
117.417.609-17, e-mail rafadolivei@gmail.com, enderego rua
Edilson Manentti, n° 185, bairro Wosocris, Criciuma - SC — CEP;
88818-164, vem perante este o6rgdo  apresentar
REQUERIMENTO ADMINISTRATIVO PARA AUTORIZAGAO
DE CONSTRUGAO com fulcro no art. 5° da Lei 9784/99 pelos
fatos que passa a expor:

DOS FATOS

Ocorre que, o requerente estd com um processo de autorizagao de
construgdo, localizado pelo n°® de processo 309-23-CRI-ARQ através do sistema
digital “APROVA”. O imével em questao, cuja matricula registrada no 1° Registro de
Iméveis é 32.706 e pertencente ao n° de cadastro 50494 da prefeitura, esta no nome
de Edinara Mezzari Villain, sogra do requerente e atual proprietaria do imével a ser
construido. A localizagao exata do terreno a ser construido € Rua Carlos de Amorim
Ribeiro, n°® 64, Metropol, Criciima/SC, CEP: 88819-070, lote 05 (conforme consulta
prévia atualizada em anexo).

Apos o ato da compra, foi verificado que o terreno havia uma perda ilicita
para o vizinho dos fundos, totalizando 3 metros e meio (3,5m), fazendo com que o
terreno tenha 20,30m de extensdo. Apos procura, foi constatado que o terreno dos
fundos pertence a Carbonifera Metropolitana, e que esta ilicitamente ocupado. Nao
obstante, a origem da ocupacgao se faz no eixo rua projetada n° 2, que esta atualmente
obstruida pela invasdo, ocupando o meio da rua com uma edificagdo, seguindo até a
area perdida do terreno no qual o requerente deseja construir, sendo objeto de litigio
(sob n° no Eproc 5014130-35.2022.8.24.0020) e como réu o municipio de Criciima
pela suposta conivéncia com a situagéo (anexo ). Por esses motivos, o terreno
perdeu area util de 52,5m? (3,5m de comprimento por 15 de largura).

Além do vicio envolvendo a invaso ilicita nos fundos, a rua de acesso ao
terreno, Carlos de Amorim Ribeiro, consta no cadastro municipal com largura de 15m,

sendo encontrada em loco a medida de 12m. Em retorno, néo dando provimento ao
projeto supracitado, foi constatado que houve uma perda de 1,5m para a rua do
terreno, prejudicando mais uma vez a construgio e obrigando o afastamento frontal
do muro ser de 5,5m, onde o comum é 4. Conforme imagem abaixo

Essa medida, ndo s6 prejudicaria mais ainda o espago Util do terreno como

também inviabilizaria o projeto atual, obrigando a edificagdo a ser construida ter
proximidade com a invasdo, a sujeitando a possiveis incéndios provenientes dos
edificios precarios levantados no espago invadido.

Além disso, no decorrer do logradouro, todos os muros ja edificados
indicam um tamanho de rua de 12m, tendo a maioria das casas respeitado o
espagamento frontal a partir do muro de 4 metros, e ndo 4 metros a partir da area de
perda, sendo entdo, o imével a ser construido, amplamente lesado pelas medidas

vigentes atuais.

POR TODO O EXPOSTO, REQUER:

| — Que seja recebido o presente requerimento em todos os seus termos e concedido
o redimensionamento da rua para o seu padrao anterior, de 12m;

Il = Em longinqua hipétese, em caso de negagéo do pedido anterior, que seja
permitida a construgdo do imével seguindo o afastamento de 4m a partir da linha do
muro ja edificado, tais como a maioria dos iméveis ja edificados;
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA

Essa rua possui 15,00m em toda a sua extensdo, conforme mapa do sistema viario do
Plano Diretor de 1984:

Parte do mapa do sistema viario de 1984



4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA

Atualmente essa rua ainda mantém a largura de 15,00m, de acordo com a informacéao
do Mapa do sistema viario de 1999 e da Consulta Prévia:
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA

No desmembramento de 1986, esta rua foi cotada com a largura de 12,00m.

Parte da planta do Desmembramento



4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA
Porem, na aprovacédo do Loteamento Metropol (2002) ha uma cota que indica a largura

desta rua como 15,00m.
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA

A partir destas informacgdes foi solicitado a DFU o levantamento da atual largura viaria e
do posicionamento dos muros existentes na Rua Carlos de Amorim Ribeiro, para se
definir a possibilidade de diminuicao da largura viaria.




4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA
Para assim observarmos o que ocorre na rua:

)
(=
>,
1
>
=
[
o)
]
o
my
>
=
o
[2
=
2
@
o
2
O

1

IRUaJOLINDO SALVARO

[

Jeut

Ml
.

CiPIO DE CRICIUMA
arte de Infraests

st @ Mottt e

L LWUCTO RABELL
~ or - M

30 Frecslionh

L L\!‘\iin M52

5

e

- N —

Liva !"l.w\&‘ ),o.‘.ﬁ.ﬁ'l

o) () ——
“1[‘_ =z, : !
14 439

435

[329

364

L 3,50

s 390

F

&

2

Bl

AN
o {nddin




4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA
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4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA

Observamos que defronte as
edificagdes mais novas a largura
de 15,00m da rua foi respeitada,
guanto as edificacfes mais antigas
essas respeitam a largura de
15,00m.




4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA

Essas edificacbes mais antigas podem ser verificadas na imagem aérea de 1978,

anterior a aprovacédo do plano Diretor de 1984 que estabeleceu a largura de 15,00m
para a rua.

- Aerofoto de 1978



4) Processo N° 668992 — RAFAEL DE OLIVEIRA

Portanto, a DPU considera que se deve respeitar a largura definida desde 1984, 1999 e
2012, com as aprovacoes dos mapas do sistema viario dos Planos Diretores. Quanto a
guestao de invasdo do imovel do requerente essa questao devera ser resolvida por
processo juridico.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 25/05/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM PELO INDEFERIMENTO DA POSSIBILIDADE DE
DIMINUICAO DA LARGURA VIARIA DA RUA CARLOS DE AMORIM
RIBEIRO, MANTENDO-A COM 15,00M (QUINZE METROS).



5) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI

A DPU solicita a aprovacao da intencéao de reforma em edificacdo antiga localizada na
Praca Nereu Ramos, Centro. A mesma esta somente inventariada (precariamente) e o
arquiteto e o proprietario ja estiveram na Comissao de Patrimonio explicando as obras
gue serao realizadas nesta edificacao, quanto a transformacdo de apartamentos
grandes em apartamentos studios.




5) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI

Art. 11. As edificacbes em desconformidade com a legislacéo vigente, ou seja, aquelas
sem condicdes de expedicdo de Alvara de Uso (Habite-se), poderdo ser reformadas,
observado, entretanto, o atendimento as normas atuais de acessibilidade, numero de
vagas de garagem e corpo de bombeiros, ficando a aplicacéo das demais leis vigentes
a critério do 6érgao municipal de planejamento urbano.

§ 1° Nao seréo exigidas, para obras novas ou nao, as normas de acessibilidade, nUmero de
vagas de garagem e corpo de bombeiros para as residéncias de uso unifamiliar.

§ 2° Para os casos de patrimonio cultural ou bens de interesse cultural serd autorizada a
reforma, para as quais poderéao ser dispensadas as exigéncias das normas vigentes, desde
gue as condicGes ndo sejam inferiores as atuais, com excecao das exigéncias do Corpo de
Bombeiros que deverao ser cumpridas.

§ 3° Para as reformas onde houver impossibilidade de criacao das vagas de garagem
informadas no caput, o Orgéo de Planejamento Municipal emitira parecer técnico justificativo
dispensando a apresentacdo destas vagas, a critério técnico, que devera ser aprovado no
CDM - Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 4° Na impraticabilidade de execucéo de questdes da Norma de Acessibilidade o municipio
devera exigir declaracdo em que o profissional e o proprietario assinam responsabilizando-
se pela impraticabilidade (item 3.1.24 da NBR 9050) ou norma técnica que a suceder.
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5) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI




5) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI




5) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI
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5) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI




5) Processo N° 1257-23-CRI-ARQ — VALENTIM ZOMER RAMPINELI




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 25/05/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM PELA APROVACAO DA POSSIBILIDADE DE
REFORMA NESTA EDIFICACAO, SABENDO-SE QUE NAO HA
DISPONIBILIDADE DE VAGAS DE GARAGEM NESTE EDIFICIO.



6) Processo N° 670014 — EUCLESIO MANDELLI

O requerente solicita a correcao do zoneamento do solo em imoveis de sua
propriedade, localizados na Rua Getulio Candido Albino e na Av. Universitaria.
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6) Processo N° 670014 — EUCLESIO MANDELLI

Os imoveis estao inseridos, de acordo com a Lei Complementar n° 095/2012, nas zonas
de uso do solo: ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), ZR2-4 (zona residencial 2 — 4

pavimentos), ZEIS (zona de especial interesse social) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos).
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6) Processo N° 670014 — EUCLESIO MANDELLI

Ou seja, parte das glebas possui duas zonas de uso do solo, ZR2-4 e ZR1-2, e O
requerente solicita a ampliacao da ZR2-4 para a totalidade das glebas, tendo como
justificativa a implantacdo de conjuntos residenciais multifamiliares de até 04
pavimentos. As glebas constituem um vazio urbano.

Observando as éareas adjacentes nota-se que a ZR2-4 é limitrofe das glebas do
requerente. E quanto a caracterizacao urbana ha naquela regiao diversos conjuntos

habitacionais com esta tipologia ja executados ou em execucao.
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6) Processo N° 670014 — EUCLESIO MANDELLI

Essa regido por possuir infraestrutura comercial e de servicos, vem atraindo um
significativo nimero de moradores com o passar dos anos, e também ha os servi¢cos
publicos que suprem a necessidade atual da populacdo, os quais deverao prever o
aumento da populacao local.

A regido também concentra atividades industriais nas proximidades sejam no municipio
ou nas cidades vizinhas, fator também interessante para a ocupacéao urbana.

A DPU aprova a ampliacdao do zoneamento ZR2-4 para a totalidade dos imoéveis do
requerente.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 25/05/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO
OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA 1l DELIBERARAM PELA CORRECAO
DO ZONEAMENTO CONFORME SOLICITACAO DO REQUERENTE, OU SEJA,
QUE NO RESTANTE DAS GLEBAS CADASTROS N° 955076 E N° 1025394
PASSAM A SER ZONEADAS COMO ZR2-4 (ZONA RESIDENCIAL 2 - 4
PAVIMENTOS). R
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8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA

A requerente em nome da Empresa COLOMBO RETROTERRA EMPREENDIMENTOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 45.962.030/0001-17, com sede a Avenida Joao
Alexandre Bonfante, 155, Bairro Liberdade, Criciima/SC. Proprietaria de uma gleba com
as seguintes matriculas: n°® 94.303 e n°® 36.199 com area de 122.522,92m?2 (cento e vinte e
dois mil, quinhentos e vinte e dois metros e noventa e dois centimetros quadrados) ambas
oriundas do 1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Cricilma, requer a correcao
do zoneamento de uso do solo no imovel acima descrito de ZRU (ZONA RURURBANA)
para ZR 0-2 (ZONA RESIDENCIAL 0- 2 pavimentos), para desenvolvimento de projeto de
loteamento com lotes para residéncias unifamiliares. Esses imoéveis estao localizados na
Rodovia Sebastido Toledo dos Santos, Bairro Sao Marcos.
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8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA

Esses imoOveis estao zoneados como ZI-2 (zona industrial - 2) numa distancia de 300m

a partir da Rodovia SC 445 e ZRU (zona rururbana) até o rio existente no fundo da
gleba.

5
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8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA

A solicitacao é de que a ZRU seja classificada como ZR0-2 (zona residencial 0 — 2
pavimentos) a partir da apresentacédo de um Laudo Técnico.

Trata-se de um parecer quanto a um terreno situado no municipio de Criciima,
solicitando a modificacdo do zoneamento para viabilizar um loteamento residencial e
industrial nas referidas matriculas supracitadas. Os proprietarios, pretendem
empreender nas matriculas em questao, um loteamento residencial e industrial. Para o
gual esta solicitando a correcéo de zoneamento para viabilizar tal empreendimento.

Atualmente a area esta situada em ZRU (ZONA RURURBANA), no qual inviabiliza a
execucdo de um loteamento com finalidade residencial. Ocorre que a regido é
predominantemente residencial, como € possivel observar pelo entorno. Existem varios

bairros contiguos e préoximos a referida area em questao, conforme apresentamos na
planta de localizacao.



8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA




8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA

Esta projetado em torno de 146 (cento e quarenta e seis) lotes residenciais e 11 (onze)
industriais, conforme anteprojeto abaixo:

Anteprojeto de loteamento Industrial e Residencial

Com a aprovacao desta nova zona de uso do solo, o processo devera seguir o que esta
definido nesta legislacéo:



8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA

CAFELAD ..o

IV - Zona Residencial 0 (ZRO): caracteriza-se pelas condicdes fisicas com restri¢cbes a ocupacao
e disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa a média
densidade populacional, integrada as atividades de comércio e servi¢os, ndo conflitantes com o
uso residencial, mediante analise do Orgédo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
consulta ao CDM, quando necessario, respeitando as caracteristicas urbanas locais.

(.-)

Art.2° A Zona Residencial 0 (ZRO) podera originar-se de areas atualmente classificadas como
Zona Residencial 1-2 (ZR1-2), Zona Agropecuaria e Agroindustrial (ZAA), Zona Rururbana
(ZRU), sempre com justificativa a ser aprovada pelo orgao de planejamento municipal e
Conselho Municipal de Desenvolvimento - CDM.

Paragrafo unico. A Zona Residencial 0 (ZRO) também podera originar-se de areas atualmente
contiguas ou parcialmente em Zona Industrial 2 (ZI-2), caso em que, além do oOrgao de
planejamento municipal e Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, devera ser
aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico — CMDE.”



8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA

A area da gleba que esta em ZI-2 e é objeto de correcdo para ZR0-2, fica defronte a
outros lotes j4& em ZR1-2 e vizinha a uma APP, portanto a DPU pensa nao ser
necessario o envio para o CMDE.
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Anteprojeto apresentado

Quanto a caracterizacao urbana daquela regido ao longo da SC 445, ha muitas
residéncias isoladas, poucos parcelamentos do solo na forma de
loteamentos/desmembramentos e ja se V€ um importante crescimento na implantacao
de edificacdes industriais, servicos e comércio, conforme o zoneamento de uso do solo
existente e pre-existente.



8) Processo N° 670423 — RAFAELA ROCHA

A DPU é de parecer favoravel a correcdo da zona de uso do solo de ZRU para ZR0-2, e
guanto a aprovacao deste loteamento esse deve ser objeto de analise da Comisséao de
Aprovacao de Loteamentos e posteriormente do DPS.
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Sugestédo de correcdo do zoneamento

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 25/05/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM PELA APROVACAO DESTA CORRECAO DO
ZONEAMENTO DO SOLO DE ZRU (ZONA RURURBANA) PARA ZRO0-2
(ZONA RESIDENCIAL 0 — 2 PAVIMENTOS), DEVENDO TAMBEM SER
APROVADO NO CMDE.
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