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VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
VOTO

24 MEMBROS



AUDIENCIA PUBLICA
=
REUNIAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL — CDM

11/05/2023



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOL[CITA(;()ES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLACAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMACOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES:



LEITURA DA PAUTA




APRESENTACAO DOS DADOS E DAS CONCLUSOES A
PARTIR DA REALIZACAO DAS OFICINAS DO PLANO DE
MOBILIDADE

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR (09/03/2022)

ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA |l DO CDM:

1) Processo N° 667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO;

2) Processo N° 667461 — VALDEMIR ZANETTE;

3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA;

4) Processo N° 667782 — GIASSI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,;
5) Processo N° 668060 — HEVELEN MODOLON TAVARES;

6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA;

7) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

09.03.2023

Aos nove dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e trés, realizou-se no Saldo Curo Negro, na
Prefeitura de Criciima, a audiéncia piblica e a reunido ordindria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipzal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
&s 15h, com a presenca de 00 (zere) pessoas da comunidade em geral e 36 (trinta e seis) membros do
CDM, todos relacionados na lista de presenga parte integrante desta ata. A reumdo fol aberta pelo
Presidents do Conselho, Sr. Aldinel Jodo Poteleckl. que agradecen a presenga de todos nesta data. Fol
verificado o quérum minime para a realizagio da reumifo do CDML, e jd havendo o quérum, passou-se a
palavra ao Secretirio Executivo de CDM, Sr. Juliano da Silva Declindo no qual informou aos presentes
que houve a publicagio de chamamento desta também audiéncia piblica em jornal local e no didrio g
{ing, do municipio. Em seguida, foi apresentado oz OBJETIVOS DA AUDIENCIA PUBLICA NA
REUNIAO DO CDM, que sio: Apresentar i apreciacio piblica assuntos gerais referentes ao
planejamento urbano municipal; Apresentar as solicitacdes encaminhadas a DPU quanto as
correcdes de zoneamento de uso do solo e correcdes na legislacio urbanistica; Apresentar aos
presentes os pareceres das cimaras tematicas a serem colocadas em votacio nesta reuniio do
CDM. Cnu]her dados, ininrn_:}a@ﬁes, anseios, criticas e sugestdes. Quanto a Abertura e Informes: 1)
FREQUENCIA DE REUNIOES NO CDM, fivemos no ano de 2022 uma frequéncia de 56,92%; 2)
ESTUDO SOCIOAMEBIENTAL DOS FIOS DE CRICIUMA - informamos que AMEEC firmou
contrato com a SATC para complementar o estudo da bacia do Rio Criciima. 3) CALENDARIO DE
2023: REUNIOES DO CDM EM 2023: 09/03/2023; 13/04/2023; 11/05/2023; 15/06/2023;
06/07/2023; 10/08/2023; 14/09/2023; 19/10/2023; 09/11/2013; 07/12/2023. OBS: (todas as reunides
serdo mas quintas-feiras, a partir das 19h). No Salio Ouro Negro — PMC. Em seguida deu-s¢ a
Leitura da Pauta da Audiéncia/Reunido: 1) APROVACAO DA ATA DA REUNIAOQ ANTERIOR
(08/12/2012); ) ASSUNTOS REFERENTES A CAMARA TEMATICA II DO CDM: L1)
Processo N® 657287 - digital — POSICAO ENGENHARUA; 2.2) ASSUNTO REFERENTE A
CRIACAOQO DE ZONA DE USO DO SOLO - DPU - PMC; 2.3) Processo N° 660548 — digital -
ADGEQ SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEO. LTDA: 1.4) Processo N° 651593 -
CONCRETIZE FPFROJETOS DE ENGENHARIA LTDA: 2.5) Processo N° 651594 -
CONCRETIZE FROJETOS DE ENGENHARIA LTDA: 2.6) Processo N° 651595 —
CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA; 1.7) Processo N° 662398 — SIDINEI
RONCHI; 2.8) Processo N° 662498 — gn line - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
(RETIRADO DA PAUTA, tendo em vista que NAO TEVE QUORUM qualificado exigido,
conforme Art. 169 do Plano Diretor); 2.9) CORRECAO DE ZONEAMENTO NO BAIRRO SAQ
ROQUE (RETIRADOQ DA PAUTA); 2.10) Processo N° 661687 — POSICAO ENGENHARIA. 3)
ASSUNTO REFERENTE A CAMARA TEMATICA III DO CDM: CORRECOES E
ATUALTZACOES NO TEXTO DA LEI DO CODIGO DE OBRAS. Quanto 20 1° assunto da pauta
a Leitura de Ata da altima reunido: A mesma foi apresentada e por fim foi aprovada nessa reunido
pelo conjunto dos membros do CDM. 2° Assunto da pauta referente aos processos adminisiratives.
APRESENTACAO E VOTACAO DOS PARECERES DE PROCESSO0S ADMINISTRATIVOS
ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICAIIL. Sendo esses: 2,1 ) Processo N® 657287 — digital
—POSICAD ENGENHARUA: Onde, os requerentes solicitam a correqdo do zoneamento de uso do
solo no imével matricula n® 26.401, cadastro n® 39857, localizado nas proximidades da Fua Frederico
Zilli, com uma area de 32500 00m* Este imdvel estd inserido na ZR.1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), conforme Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima). E
solicitam que o mesmo possa ser comigido para ZEIS (zona de especial interssse social), para a
implantagdo de loteamento. As glebas localizadas nas proximidades, em direcfio g Fua Antonio Serafim,
Ja tiveram o zoneamento corrigido para ZEIS, para a implantagio de loteamento. Os intersssados
apresentaram a seguinte justificativa “Fiemos por meio deste solicitar a alteragdo da zona de ZR 1-2
(Zona Residencial -2 Pavimenfos) para ZEIS (Zoma Especial de Interesse Social), referemte a
Matricula n® 26,401 — 17 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Criciima'SC, com base na Lei

complementar 391, de 07 de abril de 2021 de acordo com o Ariige 169 §1° o qual o plendrio do CDM
poderd aprovar por maioria absolwta a alferapde de zoneamento. Justifica-se a alteragdo de
zoneamento com base no zoneaments das Matriculas confrontantes n® 26 402 ¢ n® 23.352 - 1° Officio de
Registro de Iméveis da Comarca de Criciima'5C, o qual ambas encontram se atuaimente na ZEIS
{Zona Especial de Interesse Social), e serdo unificadas na Matricula n® 26,401 — 1° Oficio de Registro
de Tmoveis da Comarca de Criciima'SC, pava fins de Loteamento denominado Residencial Parque
Laranfeiras. Apreseniamos planta em anexo a esta solicitagdo. Contfudo esid alteragdo do zoneamenta,
possibiliiara a implantagdo de parcelamento de solo, residencial para que se forme um bairro
sustentavel, desafogando a regido central do Municipio bem-estar desta e das préximas geragdes. Nesse
contexto, alteragde do zoneamento do municipio, diminuird o aglomerado da populagdo e possibilitara
a instalagdo de novas edificagdes. Finalmente, sallemtamos que a implementagdo deste projeto
corresponderd  precaugde confra a estagnagdo do crescimento do municipio, e no futuro, o5 setores
do desenvolvimento econdmico venham a instalar-se em outros mumicipios, trazendo crescimento
negativo, fazende com que a populagde Criciumense se deslogue para outras localidades. Pelo fato de
ja haver sido classificado as glebas vizinhas como ZEIS, a DPU considerou que pode haver a corregdo
deste zonezmento neste imdvel possibilitando a futura mplantagdo do loteamento. O referido processo
fol encaminhado ao setor de Habitagdo, da Secretaria de Desenvolvimento Secial e Habitagdo para
parecer & encammhamento quanto a solicitagio dos requerentes & posteriormente fol encaminhado 3
Cimara Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento. discussio
e parecer. Posteriormente o parecer fol encaminhado ac Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDM. para deliberagio final COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAQ E
DISCUSSAO 05 MEMEROS PRESENTES DO CDM, APROVARAM POR MAIORIA A
DECISAO DA CAMARA TEMATICA III, COM 32 (TRINTA E DOIS) VOTOS, NAO SE
APROVOU A CORRECAOQ PARA ZEIS, PODERA SER APROVADO COM O NOVO
ZONEAMENTO APRESENTADO NO PROCESS0 POSTERIOR (ZR0-1) E; INCLUIR AS
GLEBAS JA EM ZEIS COM O NOVO ZONEAMENTO (ZR0-2). 2.2 ASSUNTO REFERENTE
A CRIACAOQ DE ZONA DE US0O DO 30L0O — DPU — PMC: Visando a possibilidade de liberagdo
de lotes urbanos com dimensées minimas menores do que as existentes (360m®), a DPU miciou o estude
com a possibilidade de liberagdo desses lotes com dimensdes minimas de 250m® em algumas regides do
municipio, 2 partir da criago de um novo zoneamento. E para isso, surgiu a possibilidade da criagdo
de uma nova zona de uso do solo, para que o lote possa ter dimensdes diferenciadas (menores), mas que
ainda supram o necessario para implantagio de uma residéncia. Vale salientar que 2 nova zona nio se
confinde com as ZEIS — zonas de especial interesse social, uma vez que estas =80 dedicadas
exclusivamente a regularizacio fundidria de éreas jd ocupadas, ou para implantagio de
empreendimentos habitacionals de interesse social. Porém, foi visto um equivoco enmtre a Lei de
Parcelamento (Lein® 7.969/2021) do Solo e a Lei do Plano Diretor (Lei n® 093/2012) quanto ao tamanho
minimo dos lotes numa ZEIS. Ou seja, na tabela do Anexo 10, o lote minimo para ZEIS & de 230,00m*,
& 1o texto do parcelamento do solo o minime é de 125,00m®, o que gera divergéncia entre as mesmas.
Foi exemplificado que, dependendo da tipologia de implantagio das edificagfes nos lotes, a drea dos
mesmos deve se adaptar a essa tipelogia arquiteténica, ou seja, quando casas geminadas, poderd o lote
ter drea menor, com testada menor e quando em lotes maiores, as tipologias arquitetinicas poderde
prever recuos entre os lotes vizinhos. Para se evitar esse tipo de loteamento a testada minima, atualmente
com a area do terreno de 123,00m* deve ser de 3,00m. Acreditamos que lotes bem abaixo de 200,00m*
podem tomar a edificagdo msalubre, para essa populagde, como por exemplo no projeto do Habitar
Brasil — BID, no bairro Paraise, devido também a ndo ter havido a continuidade dos programas socials
e edificagdes de apoio as edificagfes residenciais executadas. Portanto, acreditamos que o lote minimo
30 poderd zer abaizo des 200,00m® (minimo de 123m*) quando tratar-se de projete elaborado pelo Poder
Piblico ou de iniciativa privada devidamente aprovade pele Poder Piablico, nos termos de art. 31 daLei
Municipal n® 7.999/21, com a respectiva lei regulamentadora (pardgrafo dmice do mesmo artige).
Porém, quando se pensa numa possibilidade de que os valores de comercializagdo dos lotes sejam
menores que aos atribuidos com no minimoe 360,00m°, em determinadas regides da cidade, acreditamos
que para uma parcela da populagfo que preciza adguinr um lote financiado, como sua primeira
residéncia unifamiliar, por exemplo, essa area minima de 250,00m® poderia viabilizar esta aquisigo,
sem a necessidade de criagdo de uma ZEIS para este empreendimento. Foram apresentadas também os
novos parametros urbanisticos para este novo zoneamento, que pode ser nomeado como ZR0-2 (gue
antecede, conguanto menor, a5 demais ZRs — ZR1-2/ZR1-4/ZR.3-8), e sugerido o seguinte conceito para
este - Zona Residencial 0 (ZR0): caracterza-se pelas condigdes fisicas com resiripdes a ocupagdo €
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disponibilidade de mfraestrutura urbana, permitinde uma ocupagdo de baica 4 média densidade
populacionnd, integrada ds atividades de comércio e servigos, ndo confiitantes com o uso residencial,
mediante andiise do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido e consuita ao CDM,
guands necessdris, respeifande a5 cavacteristicas urbamas lpeais. Quanto a localizagde deste
zoneamento ao longo da cidade, pensou que o mesmo nio deva ser definido, a principio. Pois, deve
surgir a partir da intencdo de implantac8o de novos loteamentos, porém deve ser aonde j2 existe uma
ZR1-2, numa ZAA ou mesmo numa ZRU. Mantidos todes os condiclonantes para se aprovar a
implantagdo de loteamentos de acordo com a Lei do Parcelamento do Solo. O processo fol encaminhado
2 Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo
e parecer. Posteriormente o parecer foi encaminhado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM. COLOCADO EM VOTACAOQ: APOS A APRESENTACAQ E DISCUSSOES A
RESPEITO DESTA SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA IIT, COM 30
(TRINTA) VOTOS A FAVOR, 02 (DUAS) ABSTENCOES, OU SEJA, APROVARAM PELO
DEFERIMENTO E CONCLUIRAM QUE TAMBEM FOSSE SER INCLUIDO NO TEXTO
QUE ESTE NOVO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO ZR0-1 QUE PODERIA ESTAR
LOCALIZADO EM AREA CONTIGUA A ZI-2 E TAMBEM PARCIALMENTE NA ZI-2, COM
JUSTIFICATIVA A SER APROVADA PELO ORGAO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL E
PELO CMDE E CDM. 23) Processo N” 660548 — — ADGFEO SOLUCOES EM
ENGENHARIA E GEO. LTDA: Os requerentes solicitzram neste processo administrativo duas
questdes: 1) A corregdo parcial de zoneamento, do imével de cadastro 1027398, requerendo alteragdo
da Z-APA, com Justificativa conforme estudo ambiental e documentos anexados ao processo, para fins
de parcelamente de sole (Loteamento Fesidencial) e 2) Ampliagio e corregio do limite do perimetro
urbano, para ingerir toda a gleba dentre do perimetro urbane. O mmével atuzlmente possul as seguintes
zonas de uso do solo: da Redovia Narcize Dominguini até a profundidade de 330m estd zonesada como
ZM1-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) e apds como ZAA (zona agropecudrnia e agroindustrial) e Z-APA
(zona de dreas de preservagdo ambiental). Estd localizado no perimetro urbano e no perimetro rural,
portanto ha necessidade do mesmo estar no perimetro urbano para possibilitar o parcelamento do solo
na forma de loteamento. Quanto a caracterizagdo urbana oz imdvels se situam em drea que estd num
processo de urbanizacfo, em virtude da implantacio da Penitencidria Sul e Femmina, que levaram certa
infraestrutura a regido, pois a Rodovia Narciso Dominguini foi recentemente asfaltada nas proximidades
desta gleba. A regifo ainda possui muito de caracteristicas rurais, porém é notado que a implantago de
parcelamentos do solo regulares como clandestinos, trara um contingentz de populagdo com
necessidades de mfrasstrutura pablica futuramente. A DPU acreditou que poderd haver a corregdo do
zoneamento de uso do solo na drea de ZAA para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2) e também a definigdo
da locagdo da Z-APA na area verde no fundo do loteamento, salvaguardando-a para o futuro, assim
como duas dreas de APP ao lengo do loteamento. O processo foi encaminhado 3 Cdmara Tematica de
acompanhamento e controle de Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer.
Posteriormente o parecer foi encaminhadoe ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.
COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO
DESTA SOLICITACAO O3 MEMBROS DA CAMARA TEMATICA II1, COM 32 (TRINTAE
DOIS) VOTOS, APROVARAM PELO DEFERIMENO DA CORRECAO DO ZONEAMENTO
E A AMPLIACAQ DO PERIMETRO URBANO. 2.4) Processo N° 651593 — CONCRETIZE
PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA: Os requerentes solicitaram a corregio do zoneamento de uso
do solo em dois imoveis localizados na Rua 830 Cristovio, cadastros n® 1018398 en® 1018597, no bairro
Rembosk, De acordo com a Lel Complementar n® 095/20132, estes imdveis estdo inseridos nas zonas de
uso do solo; ZM2-2 (zona mista 2 - 2 pavimentos) & ZET (zona mumurhana). Fol apresentado um estudo
de wizbilidade urbanistica para a implantacio de loteamento. Os imdveis estio afastados da ETE
aproximadamente 160,00m, portanto, segundo Oficio CASAN CT — 088, de 19/06/2022, o raio deve ser
de 400,00m, para a ndo liberagdo de ocupagdo humana. Entdo, aproximadaments metade dos Imdveis
ndo poderdo ser ocupados com parcelamento do solo na forma de loteamento. Portanto, pelos motivos
apresentados, a DPU fol pelo indeferimento para a correcdo do zoneamento do solo urbano para estes
movels, como requeride. O processo fol encaminhadoe g Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer. Posteriorments o parscer foi
en.cqmin.ha.do ao Conselho dg Desent‘nlrimentg Municipal - CDM. COLOCADO EM \-’DT{LCAO:
APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO 08
MEMEBROS DA CAMARA TEMATICA III, COM 32 (TRINTA E DOIS) VOTOS,
APROVARAM PELQ INDEFERIRIMENTO DA SOLICITACAQ PELAS JUSTIFICATIVAS
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APRESENTADAS PELA DPU. 2.3) Processo N° 651594 — CONCRETIZE PROJETOS DE
ENGENHARIA LTDA: Os requerentes solicitaram a corregdo do zoneamento de uso do solo, de ZCB
(zona de conservagdo da biediversidade) para ZR1-2 (zona residencial — 2) nos imovels lo-:ajlzados |:La
Fua Healendina Mgg,{g Cardoso, cadastros n® 1022138, n® 1022183, n® 1022183, n” 1022182,

1022186, n* 1022187 e n® 10;21"'9_ localizados no bairro S8o0 Siméo. 05 iméveis atualmente estio nas
seguintes zonas de uso do solo: ZR1-2 (zona residencial 1 — 1 pavimentos), uma pequena parcela em
ZM12-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e segundo a Lein® 7.607/2019, que regulamento os zonzamentos
dentro da Z-APA do Morro Ceghinel. em ZCB (zona de conservagio da biodiversidade). Foi apresentado
um estudo de viabilidade urbanistica para a implantagdo de loteamento, com as curvas de nivel e
declividades. E ha a possibilidade de haver o parcelamento do solo na forma de loteamento, desde que
sejam seguidos os parimetros urbanisticos. Principalmente, quanto a drea dos lotes de no minimo
2.000m". De acordo com a Lei n® 7.607/2019, ha possibilidade de haver a corregfio do zoneamento de
uso do solo noma Z-APA conforme o estabelecido no Art. 15, Porém, ndo houve a apresentagio deste
estudo até a presente data que justifique a correcdo. Portanto, pelos motivos apresentados, a DPU fol
pelo indeferimento para a comegdo do zoneamento do solo urbane nestes imdveis. O processo fol
encaminhado g Cdmara Tematica de acompanhamento ¢ controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer. Posteriormente o parecer foi encaminhado ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO
E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAD O3 MEMBROS DA CAMARA
TEMATICA III, COM 32 (TRINTA E DOIS) VOTOS, APROVARAM PELO
INDEFERIRIMENTO ENQUANTO NAO HOUVER ESTUDO AMBIENTAL QUE
JUSTIFIQUE A POSSIBILIDADE DE CORRECAO DO ZONEAMENTO. 2.6)_Processo N®
651595 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARI4 LTDA: Os requerentes solicitaram a
corregdo do zoneamento de uso do solo, de ZR1J (zona puurbana) para ZR.1-2 (zona residencial - 2) no
movel que possui uma Linha de Alta TensZo, localizado na proximidade da Rua Estevam Naspolinl,
cadastro n® 997313, localizade no bairro Mina do Teco. O imével esta localizado na seguinte zona de
uso do solo: ZRU (zona ruhang). E de acorde com a Lei Complementar n® 093/2012. Foi apresentado
um estudo de viabilidade urbanistica parz a mmplantagSo de loteamento. Quanto as caracteristicas
urbanas, esta drea ainda apresenta aspectos rurais, ficando muito proxima ao micleo urbano do bairro
Mina do Toce, e entre duas rodovias importantes a SC 445 e a Rodovia Archimedes Nagpolmi.
Consideramos que a Rua Estevam N poderd se tormar mais wrbamizada no futuro pela
proximidade a estas redovias. Portanto, 2 DPU foi pelo deferimento para a corregdo do zonsamento do
zolo urbano neste mdvel. O processo fol encaminhado g Cimara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer. Posteriormente o parecer fol
encaminhado a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO:
APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAO O35
MEMBROS DA CAMARA TEMATICA III, COM 31 (TRINTA E DOIS) VOTOS,
APROVARAM PELO DEFERIMENTO DA CORRECAOQ DE ZONEAMENTO. 2.7) Processo
N° 662398 — SIDINE] RONCHI: O requerente, em nome do proprietario, solicitou a comeglo de
zoneamento do solo e acréscimo de gleba no Perimetro Urbano, em imdveis rurais localizados na
Rodovia Jodo Ceghimelli, bainro Quarta Linha, com os seguintes cadastros: §95137,1024849 & 1016726,
Para ser possivel a Jungdo destes trés imovels para a execucdo do Loteamento Residencial Villagio
Rosso. Quanto ao zoneamento do selo, s iméveis estdo na ZE.1-1 (zona residencial 1 — 2 pavimentos)
e na Z-APA (Morro Estevdo e Morre Albing) e nesta Z-APA esté classificado como ZOI (zona de
ocupagio intensiva. Ha parte deste futuro loteamento que estd em Perimetro Rural. Portanto, uma das
glebas da drea do futuro imdvel a ser parcelado devem ser de no minimo, em Z0I (430,00 m®), porém
para 1330 solicita a cerreg@o da zona de uso do solo ZOI para ZR.1-2, pois as glebas ficam lado-a-lado.
330 areas utilizadas com a atividade ggrogilyipastoril e ha ainda fragmentos de vegetagdo secundéria em
estigio médio e avangado, e também ha duas APPs de curso d’dgua. A partir da aprovagdo da corregdo
do zoneamento de uso do solo das glebas ao lado, a DPU considerou necessdria esta corregio. O processo
for encaminhado 4 Camara Tematica de acompanhamento ¢ controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer. Posteriormente o parecer foi encaminhado ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO
E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA SOLICITACAD O3 MEMBROS DA CAMARA
TEMATICA III, OBSERVARAM QUE NAO HAVERIA A NECESSIDADE DE
ELABORACAO DE ESTUDO AMBIENTAL E COM 32 (TRINTA E DOIS) VOTOS,
APROVARAM PELO DEFERIMENTO DA CORRECAO DE ZONEAMENTO. 2 8) Processo
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N° 662498 — on ling - CONSTRUFASE CONSTRUCAQ CIVIL LTDA: FOI RETIRADO DA
PAUTA, tendo em vista que NAO TEVE QUORUM qualificado exigido, conforme Art. 169 do Plano
Diretor). 2.9) CORRECAQ DE ZONEAMENTO NO BAIRRO 540 ROQUE: SOLICITADA A
RETIRADA DA PAUTA 2 10) Processo n® 662687 (digital) - POSICAQ ENGENHARTA: A
Requerente solicita a corregio do zoneamento de uso do solo em gleba localizada na Rodovia
Leonardo Bialecki, com area de 113.241,00m®, matriculas n® 126.773 e n® 147803, de ZEU
{zona myrurbana) para e ZR2-4 (zona residencial 2-4 pavimentos) em toda a sua drea. A gleba
possui dois zoneamentos de uso do solo, de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012,
sendo defronte a rodovia como ZM2-2 e nas proximidades desta como ZR2-4 e no interior da
gleba como ZRU. Quanto a caracterizagio urbana essa regifio ao longo da Rodovia Leonardo
Bialecki possui caracteristicas rurais, com alguns nicleos habitacionais e a area industrial no
Anel Viario. A tendéncia, conforme o zoneamento daquela regido € concentrar servigos
logisticos, comércios relacionados a esses servigos € indlstrias, no anel vidrio e nas areas
adjacentes comércio/servigos e residéncias. A DPU considera que a drea em ZRU possa ser
corrigida para ZR1-2 e a 4rea ja definida como ZR2-4 permaneca nos limites atuais. Apos a
apresentaciio e discussbes a respeito desta solicitacéio os membros da Camara Tematica IT
aprovaram a correcio da zona de uso ZRU em parte da gleba para ZR1-1. COLOCADO
EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS5 MEMBROS DA CAMARA TEMATICA III, APROVARAM PELO
DEFERIMENTO DA CORRECAOQ DE ZONEAMENTO, QUANTO A QUE A AREA DE ZRU
PASSE A SER CLASSIFICADA COMO ZR1-2. 3) ASSUNTO REFERENTE A CAMARA
TEMATICA IIT DO CDM - CORRECOES E ATUALIZACOES NO TEXTO DA LEI DO
CODIGO DE OBRAS: Foi solicitado 2 pedido dza DPF.T. — Divisio de Planejamento Fisico
Territorial a alteragdo do texto do Art. 170 (...), inc. XIX, da Lei n® 76092019 (Codige de obrag). Foi
feita a apresentagdo com o texto ongmnzl com a comegdo, TEXTO COREIGIDO (verde); TEXTO
ELIMINADO (vermelho). Segpue o texto conforme aprovado apés as discussdes ocorridas:
“A170°(.) XIX - o estacionamento de veiculos (irea das 1aE:as g circulagio) deve ser
prefe:renu:la]mente plano, admitindo-se inclinagdo maxima de 23325 3%, com excecfo daz vagas
especials que devem ser obrigatoriaments planas. O pedido da DPFT era de 3%, porque & invidvel drea
de estacionamento de veiculos e circulag@io com $,33% de inclinagZo. O processo fol encaminhado a
Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo
e parecer. Posteriorments o parecer fol encaminhado ac Conselho de Desenvolvimento Muniecipal —
CDM. COLOCADO EM VOTACAO: APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A
RESPEITO DESTA SOLICITACAO 08 MEMBROS DA CAMARA TEMATICA III
SUGERIAM ESTE TEXTO: “Art. 170 (...) XIX — o estacionamento de veiculos deve ser
preferencialmente plano, atendendo as mormas de acessibilidade, admitindo-se inclinagies por
meio de justificativa técmica com a aprovagio do Orgic de Planejamenio Municipal.”.
COLOCADO EM VOTACAO: O5 MEMBROS PRESENTES DO CDM, COM 32
(TRINTA E DOIS) VOTOS, APROVARAM A DECISAO DA CAMARA TEMATICA 11,
OU SEJA, APROVARAM ESSE AJUSTE NO TEXTO DA LEI DO CODIGO DE
OBRAS. Apos o término dos assuntos desta reunifo, foi agradecida a presenca de todos nesta
audiénciareunido e a mesma fol encerrada tendo o seu término as 20h e 45min. Esgotados os
assuntos encerraram-se os trabalhos. Fu, Gabriele Bis Meller, lavrel a presente Ata e
posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi que depois de lida e aprovada, sera por todos
0s presentes assinada.




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
EM
PROCESSOS
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1) Processo N° 667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO

Pelo texto apresentado no
processo administrativo, a
requerente solicita que o
zoneamento de uso do solo
destas glebas possa ser
reclassificado como Zona
Residencial e Zona
Industrial, acreditamos que
a solicitacao diz respeito a
correcao do zoneamento
em qgue as areas

classificadas como ZCB
(zona de conservagcao da
biodiversidade) sejam
corrigidas para ZI-2 (zona
industrial 1 — 2) e ZR1-2
(zona residencial 1 - 2
pavimentos).
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1) Processo N° 667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO
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1) Processo N° 667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO

Quanto a caracterizacao urbana essa regiao, ao longo da Rodovia Luiz Rosso, possui
caracteristicas de ocupacao com alguns comércios, servicos e industrias. Em parte dos
imoéveis ha vegetacdo secundaria em estagio avancado, por isso esta area foi
classificada em 2012 e atualmente como Z-APA com seu respectivo zoneamento ZCB.
Essa area de preservacao existe desde os anos de 1970.

A DPU informa que nestas glebas pode-se haver o parcelamento do solo, na forma de
loteamento ou condominio, de acordo com o Anexo 10 da Lei do PD e da Lei
Complementar da Z-APA. Quanto a manutencao ou nédo da vegetacao, isso € objeto de
verificagcao observando-se a Lei da Mata Atlantica.

A tendéncia, conforme o zoneamento daquela regido é concentrar servicos logisticos,
comeércios relacionados a esses servicos e industrias, na Rodovia Luiz Rosso, e mais
fora desta rodovia usos residenciais, sejam eles unifamiliares e/ou multifamiliares.

Foi apresentado um anteprojeto urbanistico, com quadras com o minimo de 2.000m?
nos lotes e quadras com lotes minimos de 360,00m2, com a divisdo das quadras,
sistema viario futuro, area de utilidade publica e areas verdes, areas de preservacao
ambiental (APPs) e a mata remanescente em 50%, da juncao das glebas citadas acima.



1) Processo N° 667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO

Planta do anteprojeto de parcelamento do solo

Relacéo quadras X lotes



1) Processo N° 667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO

Parte da planta do anteprojeto de parce

Parte da planta do anteprojeto de parcelamento do solo



1) Processo N° 667132 — VALDETE MANGANELLI PINTO

A DPU nao vai analisar esta proposta de loteamento, pois, 0 processo deveria ser
objeto de andlise da DPS, entdo anteriormente estamos analisando a solicitacdo de
correcdo de zoneamento, que ao nosso ver retira parte da ZCB e reclassifica como ZI-2.

Nao foi apresentada informacdes técnicas ambientais para que se possa justificar esta
correcdo de zoneamento, como ja informado diversas vezes aos proprietarios e/ou a
guem esta representando. Portanto, a DPU é pelo indeferimento desta solicitacao.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM PELO INDEFERIMENTO DA CORRECAO DO
ZONEAMENTO SOLICITADO PELA REQUERENTE, EM VIRTUDE DE
NAO HAVER A APRESENTACAO DE ESTUDO TECNICO AMBIENTAL
QUE JUSTIFIQUE A SOLICITACAO PRETENDIDA.



2) Processo N° 667461 — VALDEMIR ZANETTE

O requerente solicita a inclusdo de sua gleba na zona urbana do municipio e
consequentemente a correcdo dos pontos do Perimetro Urbano, uma vez que este
imovel sera objeto de parcelamento do solo. O imoével possui a matricula n°® 53.700,
possui area de 113.011,46 m? e esta localizado na Rod. Luiz Rosso, bairro Dagostim.

{F TRN | = 1
] | | |
> M

) -
}

| 38

0y
=
£

WIAO!

ZI

4

Ll "

| o

L a f7
- -—0SS0d

Localizacao



2) Processo N° 667461 — VALDEMIR ZANETTE

Localizacao




2) Processo N° 667461 — VALDEMIR ZANETTE

Quanto a delimitacdo do perimetro urbano e rural, podemos observa-los no seguinte
mapa:
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Parte do mapa do perimetro urbano e rural




2) Processo N° 667461 — VALDEMIR ZANETTE

Sendo apresentado a planta com o levantamento planimétrico da gleba e a descricao
do perimetro, com 0s pontos geograficos.

A DPU nao vé problemas com esse
acréscimo no Perimetro Urbano, uma vez
gue neste imovel consta a existéncia da
Rodovia Luiz Rosso.

Parte da planta de levantamento



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I

DELIBERARAM PELA APROVACAO DA AMPLIACAO DO PERIMETRO
URBANO NESTA GLEBA.



3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

O requerente informa que foi
protocolado na PMC o projeto de
condominio fechado sob n°® 199-22-
CRI-VLC, o qual ja foi aprovado
previamente, porem gquando foram a
campo conferir as possiveis APPs,
foram observadas uma nova
nascente e uma diferenca na posicao
de outra, previamente existente.

A solicitacdo dos requerentes ao
CDM é que se permita a correcao de
zoneamento de uma pequena parte
do imével que hoje é ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade) para
ZOl (zona de ocupacdo intensiva),
gue € o zoneamento adjacente.

Informam que essa area de
vegetacao ja foi alterada ao longo do
tempo, descaracterizando assim suas
prerrogativas para ser considerada
como ZCB.
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3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Foto de 2023
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3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Foi apresentado um diagndstico ambiental preliminar com objetivo de descrever a
situacao atual da area em relacdo a existéncia de recursos hidricos superficiais,
resultantes em Areas de Preservacdo Permanente — APPs, caracterizacdo da cobertura
florestal nativa remanescente, e declividades, visando obter informacfes necessarias
para definir as areas com restricoes legais e ambientais para futura utilizacao do imovel.

Os recursos hidricos superficiais existentes na area em estudo e seu entorno imediato
iniciou através da consulta ao cadastro de recursos hidricos compilado pelo Sistema de
Informacgdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina
— IMA, denominado GEOSEUC, onde sao catalogadas todas as nascentes, massas
d’agua (reservatorios naturais ou artificiais) e trechos de drenagem (cursos d’agua
naturais, drenagens efémeras e canais artificiais) existentes na regiao em estudo.
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3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Posteriormente, foi realizada a analise ao levantamento planialtimétrico cadastral do
imovel, elaborado pelo engenheiro agrimensor, sendo este o primeiro estudo técnico
realizado na area a ser destinada ao empreendimento, sendo investigados todos os
elementos existentes, tais como, cotas altimétricas, confrontacdes, hidrografia (natural e
artificial), fragmentos florestais nativos e exoticos.

Com base nessas informacoes fez-se a delimitacao dos pontos a serem investigados
atraves de vistorias técnicas confirmatorias, em periodos com condicoes climatoldgicas
normais, com a finalidade de investigar a existéncia de afloramentos naturais do lencol
freatico (nascentes) e elementos hidricos passiveis de preservacao através de areas de
preservacao permanentes — APPs.
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3) Processo N° 667750
ESTEVES ADMINISTRACAO
DE BENS LTDA
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3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Quanto ao inventario florestal realizado para o planejamento do uso dos recursos
florestais, foi possivel a caracterizacdo de uma determinada area e o conhecimento
guantitativo e qualitativo das espécies que a compde. Os objetivos do inventario sao
estabelecidos de acordo com a utilizacao futura da area, que pode ser a conversao
do uso do solo (empreendimentos), formacéo de uma area de recreacao, constituicao
da reserva florestal, criacdo de area para manutencdo da vida silvestre, ou
implantacao de areas de reflorestamento comercial, entre outros.

O objeto deste Inventario Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, foi
estudar a cobertura florestal presente na area do imovel de matricula n® 123.557,
representadas predominantemente por fragmentos de vegetacéo nativa. Da area total
do terreno de 191.886,66 m?, a cobertura florestal remanescente possui uma area
184.166,58 m?, representando 95,98 % da extenséao territorial do imovel.

A cobertura florestal remanescente é formada por vegetacao nativa secundaria
fragmentada em estagios inicial e médio de regeneracao natural, apresentando
um elevado nivel de alteracdo por interferéncias antropicas ao longo de
décadas.

Visando demonstrar a dinamica da regeneracao natural da cobertura florestal no
terreno em estudo, foram utilizadas imagens por satélite fornecidas pelo software
Google Earth PRO, dos anos de 2005, 2016 e 2022.



3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
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Correlacionando as condicdes atuais do terreno com as imagens multitemporais, €
possivel verificar que houve uma alteracao significativa na cobertura florestal ao
longo dos anos. Em 2005 até 2016, a cobertura vegetal do terreno era composta
predominantemente por pastagens (vegetacao rasteira), utilizadas para atividade
pecuaria, atraves da criacao e bovinos e equinos. Entretanto, na imagem de 2022,
é possivel verificar aregeneracéo consideravel de floresta nativa.
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3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Para identificar as condicOes ambientais em que se encontra a area de estudo,
visando a caracterizacdo quanto a constituicdo, porte e estagio da vegetacao, foi
elaborado um Inventéario Florestal, na area total do imével, em conformidade com a
Instrucao Normativa n° 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina — IMA, para normatizacao dos processos de supressao de vegetacao nativa
em area urbana.

No més de fevereiro de 2023 foram implantadas na area de estudo 50 (cinquenta)
unidades amostrais de 10 x 10 m, totalizando 5.000,00 m2 de area amostrada com
ocorréncia de vegetacao arbustivo-arborea nativa onde foram realizados os estudos.

Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para
classificacdo da cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram que do total,
68.495,31 m2 ¢é caracterizado como estagio médio de regeneracdo natural,
representada por uma vegetacao com maior diversidade floristica, densidade e maior
porte das espécies arbustivo-arboreas.

A cobertura florestal em estagio inicial de regeneracao natural engloba uma area total
de 115.671,27 m2, possuindo uma baixa quantidade de espécies e porte das arvores.



3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Através da aplicabilidade dos s
dispositivos legais norteadores dos ¢
processos de supressao de
vegetacao nativa, para instalacao do
empreendimento, €& possivel ag
supressdo de 70% da cobertura®
florestal em estagio médio, sendo
exigido a preservacdao de no
minimo 30% como area de?
manutencao, que podera ser
destinada em locais de APP e.
Area Verde.
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3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Os requerentes informam que desta forma, a area destinada a
implantacdo do empreendimento, com destague para a poligonal
requerida para alteracao de zoneamento, esta em conformidade com a
legislacao ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da
Lei Federal n° 11.428/2006, que institui da Lei do Bioma Mata Atlantica.

Estagio inicial | | ‘ Estagio médio



3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Outro ponto analisado fol a
viabilidade topografica do
local. Foram realizados
estudos das declividades do
terreno, afim de verificar se
as inclinac0es estao dentro
dos padrboes de seguranca
gue a legislacdo municipal
exige.
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3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Por fim os requerentes apresentam as seguintes conclusoes:

“Foram elaborados estudos técnicos de viabilidade ambiental, representados por inventario
florestal, diagnostico de recursos hidricos e estudo topografico de declividade, objetivando
estabelecer e avaliar as restricbes ambientais do imovel registrado no 1° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Criciima sob a matricula n°® 123.557, constituido para subsidiar o
processo de alteracdo do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei Complementar n°
095/2012 (Plano Diretor Participativo), junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Criciuma, visando a alteracéo da classificacdo atual de Zona de Conservacéao da
Biodiversidade — ZCB para Zona Residencial, com o objetivo de viabilizar um empreendimento
destinado ao parcelamento do solo na modalidade de condominio de lotes com fins
residenciais, denominado Condominio Reserva do Bosque.

O Inventario Florestal permitiu qualificar que a cobertura florestal remanescente ao imovel,
representada por vegetacdo nativa secundaria fragmentada em estagio inicial e médio de
regeneracao natural. Com base na Lei do Bioma Mata Atlantica, n° 11.428/2006, com destaque
para o Art. 31, 81° a cobertura florestal estudada possui viabilidade legal a sua supressao de
acordo com a atual projecao urbanistica do futuro empreendimento.

O diagnostico de recursos hidricos ilustrou a localizacdo das areas de preservacao
permanentes — APPs do imovel, representada pelas faixas marginais cursos d’dgua perene
originados por nascentes situadas no terreno, entretanto, impactara em apenas uma pequena
fracdo da area requerida a alteracéo de zoneamento.



3) Processo N° 667750
ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS

Os estudos topograficos ilustraram a
declividade compreendida entre determinados
intervalos, comprovando que a area objeto do
estudo nado tera declividade superior a 30%,
estando com conformidade com a legislacao
pertinente.

E, considerando as analises, estudos,
diligéncias e demais procedimentos levados a
efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade
ambiental, conclui-se que a alteracdo do
zoneamento municipal urbano requerida possui
conformidade técnica, legitimando o uso do
solo com funcdo equivalente ao seu entorno
Imediato, representado por uma malha urbana
com fins residenciais em consolidacdo, e o
empreendimento planejado pelo proponente é
considerado viavel sob o ponto de vista da
Insercao no meio ambiente local, desde que
aplicadas as medidas definidas no processo de
licenciamento ambiental e urbanistico. ”
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3) Processo N° 667750 — ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

ApOs a solicitacdo de correcao do zoneamento e a analise da apresentacdo do estudo
ambiental, foi verificado que ha justificativas técnicas que sustentam tal correcao.

Verificando os antigos pareceres referentes a esta gleba encontramos as seguintes
informacoes:

Uma grade parcela do referido terreno ja teve sua zona de uso do solo corrigido pelo
CDM, e aprovado por intermédio da LC n° 113 de 13/10/2014.

Segundo o requerente: “Na época iriamos empreender um loteamento, mas
infelizmente ndo conseguimos implantar devido a forte resisténcia dos moradores do
loteamento vizinho Monte Verde.” Isso porque o loteamento teria inUmeros lotes e 0s
moradores vizinhos reclamaram na PMC e FAMCRI.

No ano de 2021, o requerente apresentou interesse de empreender um condominio
fechado e requereu a alteracao do zoneamento do restante do terreno de ZCB — Zona
da Conservacao da Biodiversidade e ZOE — Zona de Ocupacao Extensiva, retirando-o
da Z-APA do Morro Cechinel, e estabelecendo um unico zoneamento para todo o
empreendimento, ou seja, ZR 1-2, mesmo Zoneamento alterado em 2014.
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O requerente apresentou as seguintes justificativas para a correcao desse atual
zoneamento na Z-APA, transcritas abaixo:

1.

“Todo o entorno ja é ZR 1-2 e este Conselho ja aprovou varias alteracfes para ZR 1-2
nessa regiao, uma no nosso terreno (LC n°® 113 de 13/10/2014), outras duas ao lado
do nosso terreno (LC n° 196 de 14/12/2016 e LC n°® 301 de 30/11/2018) e
principalmente no terreno contiguo ao que estamos requerendo agora (LC n°® 246 de
01/12/2017).

Para um condominio fechado é importante ter uma regra unica, 0 regimento interno.
Se tivermos 03 zoneamentos diferenciados no mesmo empreendimento iSso se
tornaria impossivel. Como mais de 70% da gleba estd no zoneamento ZR1-2,
entendemos que seria mais légico toda a gleba ficar nesse zoneamento.

A area que esta dentro do mapa da Z-APA do Morro Cechinel, nunca foi area de
conservacao da biodiversidade, ela sempre foi um descampado e ja utilizamos como
fazenda e a regiao mais alta como plantacdo de cana de acucar para alimentar o gado,
vide imagens antigas anexas conseguidas no Google Earth e outras do nosso arquivo
particular.

Portanto, entendemos que esta area seria passivel de alteracdo como tantas outras
areas ja alteradas no nosso entorno e que, junto com outras areas, estavam
equivocadamente dentro dos mapas das Z-APAs e corretamente ajustadas por este
conselho.”
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Cabe relembrar que segundo a propria Lei n° 7.607/2019, que instituiu o
plano de manejo dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA
poderiam ser corrigidos, conforme seu Art. 15:

“As linhas de zoneamento dentro das APA poder&o ser corrigidas, apos
apresentacao de estudo técnico que justifique a solicitacdo de correcao,
a qual devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM e, posteriormente, pela Camara
Legislativa.”

Na atual solicitacao de correcdo da zona ZCB (zona de conservacao da
biodiversidade) para ZOI (zona de ocupacao intensiva), com a apresentacao
do estudo ambiental, que pode subsidiar esta decisdo, mas precisamos ser
cautelosos quanto a esta solicitacao.

Analisando o Anexo 10, com 0s parametros urbanisticos, identificamos que
principalmente o tamanho minimo dos lotes podera ser reduzido de uma
zona para a outra, entre outros parametros, o que cria uma maior
densificacao.
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ZONAS
DE UsSO

S0LO

PARAMETROS URBANISTICOS DE DGI..IPA{;.ED DO SOLO MUNICIPAL
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25
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Hi4 2
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Quando a analise correcdo na entao Z-APA a DPU emitiu a seguinte afirmacao:
“Acreditamos que a parte mais alta do imdvel podera ser reservada e mantida
como area verde, com responsabilidade de manutencdo e conservacao a ser
realizada pelo futuro condominio. Conclui-se também que no imoével ha cursos
d"agua que serao definidos como APPs.”
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Apresentando a imagem abaixo:

. 4’4‘ = *rf—l»—‘brr‘%ﬁ‘

=

RDE DO LOTEAMENTO

Na época a DPU, apresentou a seguinte proposta para um novo zoneamento de
uso do solo, corrigindo de ZOE (zona de ocupacéo extensiva) e ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade) para ZOIl (zona de ocupacé&o intensiva) em toda a

area dentro da propria Z-APA.
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Porém, houve a seguinte definicdo da Camara Tematica Il e do CDM:

“PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 - NAREUNIAO DE 23/09/2021: Ap6s a apresentacdo da
solicitacdo do requerente, a Camara Tematica Il deferiu a criacdo da zona de uso do solo ZOl (zona
de ocupacdo intensiva) com 0s seguintes parametros urbanisticos: I.A. basico = 1,00; T.O. basica =
50%; T.l. basica = 25%; Testada minima 15m; Lote minimo = 450,00m2; Lote maximo = 2.000,00mz;
Nudmero de Pavimentos = 02; Recuo Frontal = 4,00m; Afastamento = H/4 > 1,50m, conforme limites
apresentados em mapa. Na parte mais alta do imovel podera ser reservada e mantida como area verde,
com responsabilidade de manutencdo e conservacdo a ser realizada pelo futuro condominio. Em
seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacdo, quanto ao
parecer da Camara Tematica Il: 46 sim; 05 ndo; 01 abstencdo. Portanto, a sohmtagao do requerente

fol aprovada.”
I p v PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA ol e el A
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - CDM

S e e
AS T AVENIDA DAS LAGUAS SR
ANEXO DA RESOLUGAO N° 411, DE 14 DE OUTUBRO DE 2021 ‘ o T
RESOLUGAO N° 411, DE 14 DE OUTUBRO DE 2021 | (143
\ " l' l
J ASUAE ;
O Plankta da Conaska; o Disscyinario Minksel, am s Raurito Ondlodl, de foma vl 5 = = - - 4 " - £ 178
faada enie odi 071012021 & 14/10/2021. periodo B —— ~ P ol : .I'
de 0711012021 até 1411012021, o et Compatioces agkaris ¢ skl uigdes conferidas pelal.e« e - - b
Gomplementar n" 095, de 28 d dezembro de 2012, capeciamente os arts. 89 & 90 do Plano Dieor (LG . “l

095/2012), que informam:

Art. 89. O Con: II tlDev volvimento Municipal - CDM é brgdo colegiado, Il'\-u - SE. = el v ' !k .'

o sissim s gesido democriile L 2 - N Il!ifm
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7
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c a 8o do pelo Peoe:remmcamaarmam Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Urbana de
Criciima,

Resolve:

0 Processo n° 617704, a criagdo da zona de u: do solo ZOI (zona de ocuyj 0 - Glukano Efias Golossl :
nlonsiva) orm parte do knével cadastro n 3309141 matricula o 123,557, locatzade va SAPA Secretdrio Executivo do Consaiho de Deservolvimento Municipsl
do Morro Cechinel, com os i IAbésco 100TO basica
= 50%; T. 25%; Testada minima 15m; Lote minimo = 450,00m? Lote maximo =
2.000,00m’ le Pavimentos = 02; Recuo Frontal = 4,00m; Afastamento = H/4 2 1 50m
conforme limites apresentados em mapa. Na parte mais alta do imével podera ser reservada
mantida comoérea vd . COm respon nsabilidade de manutengao e conservagao aseralzada
pelo futuro Como na Ata da e votagZo virtual do COM no

periodo de 07/10/2021 até 14/10/2021.

E a resolucéo:

Secretario Executivo do Conselho de Desenvolvimento Municipal




3) Processo N° 667750
ESTEVES ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Considerando-se que na entdo area verde do
condominio, poderia existir na ZCB, ja que 0s :
lotes deveriam ser maiores e numa regiao mais *:

alta da gleba, e que faz margem a uma area

verde do Loteamento Monte Verde, resultando

neste zoneamento atual.

Acreditamos que a execucdo de um °
condominio residencial nessa gleba sera de .
melhor qualidade na implantagdao fisica dos |

futuros imoéveis e na conservacao das areas
verdes dentro dos limites do mesmo.

Poréem, consideramos que a solicitacdo de .
correcao desta ZCB para ZOIl nesta localizacao

na gleba, apesar da apresentacao de estudo

ambiental, estd contrdria com ao que foi :
discutido no processo anterior, apesar de haver, -
neste momento, instrumentos técnicos gque a :

justifiguem.

sy
— —

Projeto de
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primeiro projeto
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Projeto proposto — segundo projeto

A DPU, se mostra receosa com esta correcao solicitada.
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Acreditamos que os lotes na parte superior deste imovel onde é ZCB, deveriam ser
maiores, ou como na ultima correcéo, ser uma area verde, como definidos no primeiro
projeto. Porém para néo inviabilizar este empreendimento, sugerimos a correcdo para
ZOE (zona de ocupacéo extensiva), e a partir desta sugestao faremos alguns calculos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQEO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
-1A TO (%) —T1 (%) .
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
SOLO (m) MIN. | mAx, | PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
BAS. MAX. BAS | MAX. BAS. | MIN. (m2) (m?) (E) ]
|Z-APA -
ZCB (Zona de
Conservagdo bos| | o2sm |[1o]| 2009 [ssw9| 7500 [ 2500 |[2000 0212 | 45,00 Hi4
a 21,50
Biodiversidade)
Morro Cechinal
Z-APA -
SOF Zonacel lo7s| | 1000 ||aof| - |so . | 2500 |}1.000 02 4,00 2150
Extensiva) ="
Morro Cechinel
Z-APA -
20l tE_cna de Hid 2
Ocupagéo 1,00 1,504 | | 50) 25(15) 15,00 || 450 || 2000 02 4,00
intonsive) 1,50
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Entao:

(ZCB): Terreno de 2.000m? - T.O.= 10%; I.A. = 0,15 = max.300m? de area
construida; sobram do 1.850m2 de terreno.

(ZOE):.Terreno de 1.000m2 - T.0.= 40%; I.A = 0,75 = max. 750m2 de area
construida (400m2 terreo e 350m2 superior); sobram 600m?2 de terreno.

(ZOl):Terreno de 450m2 - T.O. = 50%; I.A. = 1,00 = max. 450m2 de area
construida (225m2 térreo e 225m2 superior); sobram 225m2 de terreno.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM QUE A ZONA DE USO DO SOLO ZCB PODERA SER
CORRIGIDA PARA ZOE (ZONA DE OCUPACAO EXTENSIVA).



4) Processo N° 667782 — GIASSI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

O requerente solicita a viabilidade para a instalacdo de supermercado e lgjas, em
imoével de sua propriedade, cadastros n° 1003771, n® 992965, n° 1020325 e n°
1020324, que estao em processo de unificacao, localizados na Rua Anita Garibaldi,
esquina com a Rua Ararangua e desta esquina com a Rua Giacomo Sonego, Centro.
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Imagens de 2022
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Quanto ao zoneamento de uso do solo, este imovel estd na ZEICO (zona de especial
interesse da coletividade) que é assim conceituada na lei Complementar n°® 095/2012
(Plano Diretor Participativo de Cricidma):
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“Art. 145. Zonas de Especial Interesse (ZEI): destinada para fins de interesse social,
cultural, ambiental, entre outros, complementada pelo uso residencial, comercial n&o
atacadista e de prestacao de servicos e outros usos permitidos e permissiveis, apos
analise técnica do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacio
do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, sendo subdividida em:

(...)

IV - Zona de Especial Interesse da Coletividade (ZEICO);”

(...)

“Art. 150. Zona de Especial Interesse da Coletividade (ZEICO): compreende areas
particulares e publicas de uso coletivo que na hipotese de modificacdo futura de
atividades deverdo ser analisadas pelo Orgdo de Planejamento Municipal
legalmente instituido e aprovacdo, por maioria absoluta, do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, conforme Anexo 9: Mapa do Zoneamento
Municipal.”

Ou seja, esta area no passado foi ocupada por uma industria ceramica, e sua edificacao
foi demolida em meados dos anos de 1990, o que possibilitou o resgate da entao
ligacao viaria, entre a Rua Ararangua e a Rua Henrique Lage, que pela ampliacido da
industria obstruiu parcialmente a Rua Giacomo Sonego.
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Aerofoto de 1957

A CESACA e a sua demolicao
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ApoOs a troca de propriedade do imdével, esse foi utilizado por anos por uma empresa do
ramo esportivo, com quadras de futebol, futevodlei e ténis, além de um estacionamento

privado, porém sempre havia a previsao de ocupacao por uma rede de supermercados,
proprietaria do imovel.

» Y.

Dingo’s e estacionamento
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A proposta de utilizacdo do imovel apresentado, atualmente €, como ja foi dito para a
instalacao de supermercado (COMBO) e lojas comerciais (Open Shopping) como apoio.
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O terreno, apos a aprovacao da unificacao, possuira 19.904,39mz, e a area para doacao
visando a abertura de uma avenida possuira 2.889,71m2. O total da obra é de
33.344,34m? e na edificacao havera mais de 500 vagas de estacionamento.
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Abaixo sao apresentadas as perspectivas da edificacdo no contexto urbano adjacente:
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E também
as plantas baixas
da edificac&o:
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PLANTA BAaixa TERRED I ‘
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O projeto arquitetonico apresentado possui linguagem arquitetdnica contemporanea, e
faz uso do espaco antes ocupado de maneira provisoéria ha anos, propondo a execugao
de uma edificacao que dara vida ao espaco e ao entorno, em todos os horarios do dia,
numa regido do centro da cidade que recebeu investimentos publicos visando a
ocupacao urbana e a eliminacao das inundacoes.

Além destes investimentos, essa regiao podera crescer também com o incremento do
uso residencial multifamiliar, pois a zona de uso do solo que margeia o imovel esta
definida como ZC2-16 (zona central 2 — 16 pavimentos).

Quanto a questdo do zoneamento de uso do imovel como ZEICO, este abre muitas
possibilidades de desenvolvimento de projetos arquitetonicos inovadores e que
retribuam a cidade, a nosso ver, na forma de lazer, empregos, infraestrutura urbana,
entre outros, pois estas “liberagdes” nao vinculadas aos parametros urbanisticos das
outras zonas de uso do solo, deixam o profissional técnico e o empreendedor livres
para propor o uso e o que sera revertido para o bem do espaco urbano.

No caso deste projeto foi previsto a doacdo de area para a abertura de uma avenida, e
sua execucao por parte do empreendedor, com objetivo a ligacdo viaria da Rua
Giacomo SOnego até a Rua Anita Garibaldi, seguindo até a Rua Sao Jose.
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Houve também, uma proposta de criacdo de uma ligacdo de pedestres da Praca
Doménico Sonego até a Antiga Prefeitura e desta até a Rua Coberta com destino até a
Praca Nereu Ramos e vice-versa, passando pelo empreendimento, pois acreditamos
gue a circulacao dos pedestres nesta regiao criara um eixo importante das areas mais

habitadas nas proximidades, para o empreendimento e deste para outras regifes do
centro da cidade.
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Porem, a DPU mostra preocupacdo quanto a questdo do transito que este
empreendimento trara ao entorno, que hoje em dia, em determinados horarios € muito
ruim, devendo haver um EIV-Estudo de Impacto de Vizinhanca, para tratar deste
assunto, especificamente.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM PELA APROVACAO DO ANTEPROJETO PARA A
OCUPACAO NO IMOVEL, ASSIM COMO, A FUTURA DOACAO E
EXECUCAO, POR PARTE DO EMPREENDEDOR DE NOVA VIA ENTRE
A RUA GIACOMO SONEGO ATE A RUA ANITA GARIBALDI, ALEM DA
APRESENTACAO DE EIV-ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA,
COM ENFASE NA QUESTAO DO TRANSITO.



5) Processo N° 668060 — HEVELEN MODOLON TAVARES

O requerente solicita, em nome dos proprietarios, a inclusdo de parte da sua gleba na
zona urbana do municipio e consequentemente a correcdo dos pontos do Perimetro
Urbano, uma vez que este imovel sera objeto de Insercdo de Medidas, cujo processo
encontra-se na DPS sob n°® 906-23-CRI-RTF. O imdvel possui a matricula n° 38.077, e
esta localizado na Servidao de Acesso Particular, s/n°, bairro Quarta Linha.
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Quanto a delimitacdo do perimetro urbano e rural, podemos observa-los no seguinte
mapa:
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Parte do mapa do perimetro urbano e rural




5) Processo N° 668060 — HEVELEN MODOLON TAVARES

Do processo n°® 906-23-CRI-RTF, iLmo sre
extraimos essas informacgdes: PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA/SC

NESTA

LUANA COLOMBO RAUPP, brasileira, solteira, Engenheira Agrimensora,
inscrita no CPF sob o n° 073.371.199-50, e CREA/SC n°® 154.202-9, residente e
domiciliada na Rua Inconfidéncia, n° 133, Bairro Préspera, Cricioma/SC. Desejando
proceder com a analise do processo de Inser¢cdo de Medidas da matricula n°® 38.077,
oriunda do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Criciama/SC. Vem mui
respeitosamente declarar que:

1. Visto que o Imoével objeto de Inser¢cao de Medidas € Rural, 0 mesmo nao
tinha suas informagdes cadastrais langadas no banco de dados da Prefeitura.
Desta forma segue devidamente protocolado no setor de Cadastro Imobiliario
desta municipalidade o pedido de Lancamento de Area. Informo que assim
que langado e gerado o cédigo do imével, bem como a Consulta Prévia,
estarei atualizando o protocolo, portanto, anexarei a documentagao assim
que possivel;

2. Informo que a emissdo da ART ~ Anotagdo de Responsabilidade Técnica
segue em andamento e assim que possivel anexarei ao protocolo objeto de
Inser¢ao de Medidas da Matricula n® 38.077,

Nestes Termos, Pede e Aguarda Deferimento.

Criciima/SC, 29 de margo de 2023.
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Assim como a planta com as confrontacdes e medidas:
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5) Processo N° 668060 — HEVELEN MODOLON TAVARES

LIDIC ROSS0

I MATRICULA N® 38,078 DO 1* OFICIO DO REGISTRO DiE IMGWVERS DA COMARCA DE
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Parte da planta de levantamento

A DPU nao vé problemas com esse acréscimo no Perimetro Urbano, ja que a intencéao
da proprietaria.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I

DELIBERARAM PELA APROVACAO DA AMPLIACAO DO PERIMETRO
URBANO EM PARTE DA GLEBA.



6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A empresa Construfase Construcdo Civil LTDA solicita a readequacédo da proposta
aprovada no CDM de utilizacao do Art. 169, que foi a seguinte:

Na época o processo deu entrada com o n° 614823
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6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA - Art. 169

22 PROPOSTA: Foi apresentada nova proposta com anteprojeto que prevé a
implantacdo de 04 blocos de apartamentos, de 08 pavimentos com pilotis no térreo,
area de lazer para os condéminos entre os blocos e estacionamentos.

§Afes de Utiidade Piblica A
R A3.25007 g

b Serzo 10

- apartamentos por
pavimento, somando
no total 320
apartamentos, com
uma populagao
prevista de
moradores,
L considerando-se 03

N ] por apartamento, um
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moradores.
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6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

>

Imagens do projeto
aprovado




6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUQAO CIVIL LTDA
A proposta foi apresentada para a Camara Tematica que emitiu 0 seguinte parecer:

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 19/08/2021: “Apés a
apresentacdo dessa segunda proposta os Membros da Camara Tematica || do CDM
aprovaram a utilizacdo do Art. 169 e da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova
redacdo ao Art. 169, para do desenvolvimento do projeto arquitetonico a ser
encaminhado a Prefeitura, se for aprovado pelo CDM de acordo com o0 quérum
necessario para essa aprova(;ao_ ? RESOLUGAO N° 404, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021

O Plenario do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunido Ordinaria, de forma virtual

N a re u n |a0 d O C D M h Ouve a realizada entre o dia 09/09/2021 e 16/09/2021, onde foi disponibilizada a apresentacéo virtual e votacédo no periodo

de 09/09/2021 até 16/09/2021, e no uso de suas competéncias regimentais e atribuicdes conferidas pela Lei

~ ~ Complementar n° 095, de 28 de dezembro de 2012, especialmente os arfs. 89 e 90 do Plano Diretor (LC n.°
Aprovacao pela Resolucao 095/2012), que informam:
no 404 / 202 1 Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM é drgdo colegiado, consultivo,

propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democrdtica
municipal, e tem como atribuigées:(...)

1V - Deliberar sobre a criagdo, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder
Publico que versem sobre planejamento fisico-territorial;

Art. 90. Qualquer solicitagdo de alteragdo das leis integrantes do Plano Diretor deverd
ser encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitird
parecer técnico, levando posteriormente a apreciagdo e deliberagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM.

Considerando a aprovacdo do Requerimento pelo Parecer Técnico, Camara Tematica, Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana de
Cricima,

Resolve:

Deferir, a utilizacao da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova redagao ao Art. 169, da
Lei Complementar n° 095/2012, para a elaboragdo do projeto arquiteténico situado na Rua
Virginia da Luz Bernarda, s/n°, no bairro Santo Antonio, em imdveis com area total de
aproximadamente 38.998,36m?, cadastro n® 1014437 e n°® 1005252, de acordo com o ultimo
anteprojeto apresentado conforme Processo Administrativo n° 614823, devendo seguir todos
os requisitos legais. Como registrado na Ata da apresentagao e votagdo virtual do CDM no
periodo de 09/09/2021 até 16/09/2021.



6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A empresa deu entrada com solicitacao para a alteracao deste projeto arquitetonico, e a
DPU enviou oficio com esta resposta:

“OFICI0 n° 007/2023
Criciima (SC), 14 de abril de 2023.

Prezados Srs.,

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste responder aos questionamentos
contidos no processo n° 667222, em nome de CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA,
que solicita alteracdes no anteprojeto arquitetonico aprovado em reunidao do CDM.

Essas alteracdes dizem respeito a existéncia informada pela CASAN de que hd uma adutora
gue corta o terreno numa diagonal, e que devem respeitar uma faixa non aedificandi de cinco
metros para ambos os lados.

Acreditamos que o projeto deva sofrer alteracoes em virtude desta necessidade.

Quanto as outras solicitacbes, a DPU tem a seguinte opinido:

O acréscimo do numero de pavimentos de 08 (oito) para 10 (dez) e a manutencdo do mesmo
nimero de unidades habitacionais, a DPU ndo vé problemas. Nossa duvida é se seriam 11
(onze) pavimentos se nao forem utilizados os pilotis.




6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Quanto a eliminacdo dos pilotis, que serviriam também como garagens cobertas, para a
transformacao em apartamentos no térreo, a justificativa apresentada pela construtora de que
esta tipologia é sucesso de vendas, em virtude de se ter uma area externa privativa aos futuros
moradores destes apartamentos, a DPU considera a necessidade de ter informacdes que
justifiguem a diferenca de valor (R$) entre a execucdo de pilotis X e sua eliminacao, e guanto
isso impacta em média no valor dos imaveis.

A proposta apresentada da tipologia de implantacdo deste novo anteprojeto, acreditamos que
a mesma deve ser melhorada, principalmente quanto aos recuos das edificacdes em relacao
ao limite do terreno, ou seja, deve haver mais afastamento dos terrenos vizinhos, em virtude
do aumento do nimero de pavimentos.

(OBS: ISTO NA PRIMEIRA IMAGEM APRESENTADA)

Outrossim, apesar de haver sido informado que ndo seria necessaria a apresentacao destas
alteracbes ao CDM, consideramos que se houver realmente a eliminacdo dos pilotis, esta
proposta devera ser apresentada ao CDM, para se deixar claro para todos desta necessidade
de alteracoes.

()"



6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Atualmente, a empresa entrou com este processo administrativo no qual informa as
justificativas para esta alteracao do projeto arquiteténico:

“A Diretoria de Planejamento Urbano de Cricitima.

RESPOSTA OFICIO 007/2023

A empresa ConstruFase Construcdo Civil Ltda, com sede na Rua Santo Antonio, 715, Cruzeiro
do Sul de Criciuma/SC, inscrita no CNPJ sob o nimero 86.715380/0001-66, vem responder ao
oficio n® 007/2023 sobre o terreno situado na rua Virginia da Luz Bernarda, Bairro Santo
Antonio em Criciima/SC.

O numero de pavimentos total sera 10. Térreo e mais 9 pavimentos tipo. Referente aos pilotis,
faremos uma simulacao de custo para que possamos explicar os fatos: Considerando que uma
laje tem em média 500,00 m2 e geralmente embaixo desta laje cabem até 22 vagas para atender
22 apartamentos. Importante salientar gue o custo de um pavimento de transicdo se equipara a
um pavimento completo, devido ao alto carregamento de concreto e aco nos pilares e nas vigas
de transicdo, também dos custos extras de mao de obra referente a montagem desta estrutura
além de ser o ponto de chegada das instalacoes elétricas e hidraulicas aéreas.




6) Processo N° 668077 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Sendo assim, um pavimento a mais de pilotis teria o sequinte custo: O custo médio para construir
este pavimento é 0,75cubs/m2 x 500,00m? (area do pavimento) = R$ 1.005.315,00. Este montante
divido para 22 apartamentos resultaria em um custo a mais por apartamento de R$ 45.696,14 +
custos administrativos e impostos, 0 que inviabilizaria a venda perante ao Programa Minha
Casa Minha Vida que € um programa de cunho Social para atender familias de baixa renda.

Para os clientes gue buscam habitacdes através de programas populares citando como exemplo,
até R$ 10.000,00 fazem total diferenca na compra do imovel. J& para as construtoras que estao
trabalhando no limite do orcamento, ndo ha como absorver este custo de R$ 45.696,14 + custos
administrativos e impostos, inviabilizando assim a construcao do empreendimento.

Com os aumentos acima dos 100% e alguns até passando de 200% nos ultimos 2 anos, citando
materiais como_aco, concreto, cobre, aluminio, portas, madeira, entre outros materiais de
construcao, fez com que construir habitactes dentro do programa Minha Casa Minha Vida seja
um desafio muito grande, algo que nao permite mais erros ou excessos, pois caso contrario,
torna-se inviavel praticar o preco de venda estabelecido pela Caixa Econdmica Federal, pois as
margens reduziram drasticamente, uma vez que a Caixa Econdémica Federal ndo repassou estes
aumentos de precos para 0 Programa Minha Casa Minha Vida. Por isso poucas construtoras
ainda resistem, principalmente em nossa regidao, ondem varias ja fecharam ou desistiram de
construir empreendimentos nestas condicoes.
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A nova proposta de projeto, com 0 aumento do afastamento das edificacoes das laterais do
terreno esta no anexo.

Ficamos abertos a maiores esclarecimentos,
Cordialmente,

Criciiima, 19 de abril de 2023”

Foi anexada a proposta de implantacao:
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Foi anexada a proposta de implantacao:

Nova Implantagao
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A DPU considera que houve um aumento nos insumos da construcao civil, por
conta da Pandemia, nao havendo reajustes nos valores aplicados no Programa
Federal para habitacbes populares, nem nos salarios dos possiveis
compradores deste tipo de empreendimento.

Quanto a existéncia da adutora da CASAN, essa situacdo justifica a
Implantacao diferenciada.

A implantacido agora apresentada das edificagdes, por um lado melhorou os
afastamentos dos blocos, porém, criou muitos estacionamentos entre eles. A
locacdo da area de lazer dos condominos foi deslocada para o fundo do
Imdvel, numa posicao solar mais adequada, do que a aprovada anteriormente.
Porém, consideramos que devam as vagas de automoveis, serem cobertas.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM PELA APROVACAO DESTES AJUSTES NO PROJETO
ARQUITETONICO, TANTO NA RETIRADA DA UTILIZACAO DOS
PILOTIS, QUANDO NA NOVA POSICAO DOS BLOCOS, FOI
DISPENSADA AS COBERTURAS NOS ESTACIONAMENTOS, EM
VIRTUDE DA LOCALIZACAO DESTE EMPREENDIMENTO, O QUAL
PODERA SER MANTIDA EM OUTRAS LOCALIZACOES EM FUTUROS
EMPREENDIMENTOS.



7) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A empresa Construfase Construcdo Civil LTDA solicita a readequacédo da proposta
aprovada no CDM de utilizacao do Art. 169, que foi a seguinte:

Na época o processo deu entrada com 0 n°® 602613.

Localizacao
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O 1° anteprojeto apresentado na ultima reunido deste empreendimento prevé, com a
utilizacdo do Art. 169, a implantacédo de um conjunto de 34 (trinta e quatro) edificios,
com 04 (quatro) apartamentos por pavimento de 02 (dois) dormitérios por apartamento.
Perfazendo um total de 544 apartamentos. Possui area de lazer de 2.000,00 m?.

Implantacao
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O 2° anteprojeto apresentado na ultima reunido deste empreendimento prevé, com a
utilizagdo do Art. 169, a implantagdo de um conjunto de 06 (seis) edificios, com 08 (0ito)
apartamentos por pavimento de 02 (dois) dormitérios por apartamento. Perfazendo um
total de 480 apartamentos. Possui area de lazer de 2.500,00 m2.

Implantacao
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32 PROPOSTA APRESENTADA:
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32 PROPOSTA APRESENTADA: | Asca 00 1ERRENG oo it |
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|31 PROPOSTA APRESENTADA:
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A proposta foi apresentada para a Camara Tematica que emitiu 0 seguinte parecer:

“PARECER DA CAMARA TEMATICA 11 - EM REUNIAO DIA 25/03/21:

Apés a apresentacdo da 3?2 proposta e discussdao a respeito da solicitacdo, os Membros da
Camara Tematica Il deferiram a solicitacdo de utilizacdo do Art. 169 do PD neste
empreendimento, e que na apresentacdo do projeto arquitetdnico definitivo, a ser aprovado na
municipalidade, sejam respeitadas as Lei do Cdodigo de Obras e a Lei do Parcelamento do Solo.”

RESOLUGAO N° 381, DE 15 DE ABRIL DE 2021

Na reunlaO dO CDM hOUVe O Plenario do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunido Ordinaria, de forma virtual
~ ~ realizada entre o dia 08/04/2021 e 15/04/2021, onde foi disponibilizada a apresentacao virtual e votacdo no periodo
a aprovagao pela Resolugao de 08/04/2021 até 15/04/2021, e no uso de suas competéncias regimentais e atribuicdes conferidas pela Lei

Complementar n® 095, de 28 de dezembro de 2012, especialmente os aris. 89 e 90 do Plano Diretor (LC n.°

nO 381/2021 095/2012), que informam:

Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM é orgdo colegiado, consuitivo,
propositive, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democrdtica
municipal, e tem como atribuigdes:(...)

IV - Deliberar sobre a criagdo, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder
Puiblico que versem sobre planejamento fisico-territorial;

Art. 90. Qualquer solicitacdo He alteragdo das leis integrantes do Plano Diretor deverd
ser encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitird
parecer técnico, levando posteriormente a apreciagdo e deliberagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM.

Considerando a aprovacdo do Requerimento pelo Parecer Técnico, Camara Tematica, Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana de
Criciima,

Resolve:

Deferir a solicitagao contida no Processo Administrativo n°® 602613 para a utilizagao do Art. 169
no imével, conforme implantagdo apresentada na 32 proposta, e que sejam respeitadas as Lei
do Cadigo de Obras e a Lei do Parcelamento do Solo, para a aprovagao do projeto arquiteténico
a ser apresentado a Municipalidade. Como registrado na Ata da apresentagao e votagao virtual
do CDM no periodo de 08/04/2021 até 15/04/2021.
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A empresa deu entrada com solicitacao para a alteracao deste projeto arquitetonico, e a
DPU enviou oficio com esta resposta:

“OFICI0 n° 008/2023
Criciima (SC), 14 de abril de 2023.

Prezados Srs.,

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste responder aos questionamentos
contidos no processo n® 667224, em nome de CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL
LTDA, que solicita altera¢Ges no anteprojeto arquitetonico aprovado em reuniao do CDM.

Essas alteracdes dizem respeito a existéncia de “canal”’ que pode ou nao ser uma drenagem
gue corta o terreno, e gue devem respeitar uma faixa non aedificandi para ambos os lados.

Cabe saber se esse “canal’” ndo € um curso d’aeua, pois teriamos uma APP para ambos 0s
lados e ndo uma faixa non aedificandi. Acreditamos que o projeto possa sofrer alteracoes
em virtude desta necessidade.

Quanto as outras solicitacdes, a DPU tem a seguinte opinido:
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O acréscimo do nimero de unidades habitacionais por pavimento, ndo podera fazer com
gue o edificio tenha comprimento superior a 50m (cinguenta metros), pois isso nao é
permitido por lei.

Quanto a eliminacdo dos pilotis, que serviriam também como garagens cobertas, para a
transformacdo em apartamentos no térreo, a justificativa apresentada pela construtora de
que esta tipologia é sucesso de vendas, em virtude de se ter uma area externa privativa aos
futuros moradores destes apartamentos, a DPU considera a necessidade de ter informacées
que justifiquem a diferenca de valor (R$) entre a execucado de pilotis X e sua eliminacédo, e
guanto isso impacta em média no valor dos imoveis.

A proposta apresentada da tipologia de implantacdo deste novo anteprojeto, acreditamos
gue a mesma deve ser melhorada, principalmente quanto aos recuos das edificacoes com
relacdo aos lotes ja existentes na parte sul deste empreendimento.

(OBS: ISTO NA PRIMEIRA IMAGEM APRESENTADA)

Outrossim, apesar de haver sido informado que ndo seria necessaria a apresentacao destas
alteracoes ao CDM, consideramos que se houver realmente a eliminagcéo dos pilotis, esta
proposta devera ser apresentada ao CDM, para se deixar claro para todos desta
necessidade de alteracoes.

(...)”"
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Atualmente, a empresa entrou com este processo administrativo no qual informa as
justificativas para esta alteracao do projeto arquiteténico:

“A Diretoria de Planejamento Urbano de Criciima.
RESPOSTA OFICIO 008/2023

A empresa ConstruFase Construcdo Civil Ltda, com sede na Rua Santo Antonio, 715, Cruzeiro
do Sul de Criciuma/SC, inscrita no CNPJ sob o numero 86.715380/0001-66, vem responder ao
oficio n°® 008/2023 sobre o terreno situado na rua Clarinda Milioli De Lucca, Bairro Mina do
Mato em Criciuma/SC.

O canal de drenagem existente no terreno € canalizado e retificado. Foi feito estudo pela SATC
nesta area em junho de 2022 para descaracterizacdo de todos os cursos d agua existentes no
terreno. Este relatorio foi protocolado na extinta FAMCRI e a resposta do Geodlogo Mauricio,
qgue analisou o relatorio, foi direto para o DPFT, sendo favoravel a descaracterizacao de todos
0S cursos de agua existentes na consulta prévia deste terreno.

O comprimento do edificio é de 46,35 m, ndo ultrapassa a medida maxima estabelecida por lei
de 50,00 m. Os recuos das edificacbes foram aumentados conforme solicitacdo deste oficio e
agora estao conforme o projeto anexado sendo que a menor das medidas ficou 19,38 m.




7) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Referente aos pilotis, faremos uma simulacao de custo para gue possamos explicar os
fatos: Considerando que uma laje tem em média 500,00 m? e geralmente embaixo desta
laje cabem até 22 vagas para atender 22 apartamentos. Importante salientar que o
custo de um pavimento de transicao se equipara a um pavimento completo, devido ao
alto carregamento de concreto e aco nos pilares e nas vigas de transicdo, também dos
custos extras de mao de obra referente a montagem desta estrutura além de ser o ponto
de chegada das instalacdes elétricas e hidraulicas aéreas.

Sendo assim, um pavimento a mais de pilotis teria o sequinte custo: O custo médio para
construir _este pavimento é 0,75cubs/m2 x 500,00m2 (&rea do pavimento) = R$
1.005.315,00. Este montante divido para 22 apartamentos resultaria em um custo a
mais por apartamento de R$ 45.696,14 + custos administrativos e impostos, 0 que
inviabilizaria a venda perante ao Programa Minha Casa Minha Vida que € um
programa de cunho Social para atender familias de baixa renda.

Para os clientes que buscam habitacfes através de programas populares citando como
exemplo, até R$ 10.000,00 fazem total diferenca na compra do imével. Ja para as
construtoras que estao trabalhando no limite do orcamento, ndo ha como absorver este
custo de R$ 45.696,14 + custos administrativos e impostos, inviabilizando assim a
construcado do empreendimento.




7) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Com o0 aumentos acima dos 100% e alguns até passando de 200% nos Ultimos 2 anos,
citando materiais como aco, concreto, cobre, aluminio, portas, madeira, entre outros
materiais de construcao, fez com que construir habitacbes dentro do programas Minha
Casa Minha Vida seja um desafio muito grande, algo que ndo permite mais erros ou
eXCess0s, pois caso contrario, torna-se inviavel praticar o preco de venda estabelecido
pela Caixa Economica Federal, pois as margens reduziram drasticamente, uma vez que
a Caixa Econdmica Federal ndo repassou estes aumentos de precos para o Programa
Minha Casa Minha Vida.

Por isso poucas construtoras ainda resistem, principalmente em nossa regido, onde
varias ja fecharam ou desistiram de construir empreendimentos nestas condicoes. A
nova proposta de projeto, com o aumento do afastamento das edificacOes das laterais
do terreno esta no anexo.

Ficamos abertos a maiores esclarecimentos,

Cordialmente,

Criciuma, 19 de abril de 2023”



~
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Foi anexada a proposta de implantacao:
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7) Processo N° 668078 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A DPU considera que houve um aumento nos insumos da construcao civil, por
conta da Pandemia, nao havendo reajustes nos valores aplicados no Programa
Federal para habitacbes populares, nem nos salarios dos possiveis
compradores deste tipo de empreendimento.

Quanto a existéncia de drenagem, esta justifica a implantacéo diferenciada.

A implantacdao agora apresentada das edificacbes, diminuiu o numero de
blocos, antes eram 05 (cinco) e passam a ser 04 (quatro), por um lado
melhorou os afastamentos dos blocos, poréem, criou muitos estacionamentos
entre eles. Alocacao da area de lazer dos condominos permaneceu no mesmo
local, aproximadamente. Porém, consideramos que deva permanecer a
cobertura das vagas de automoveis.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 27/04/2023:

APOS A APRESENTACAO E DISCUSSOES A RESPEITO DESTA
SOLICITACAO OS MEMBROS DA CAMARA TEMATICA I
DELIBERARAM PELA APROVACAO DESTES AJUSTES NO PROJETO
ARQUITETONICO, TANTO NA RETIRADA DA UTILIZACAO DOS
PILOTIS, QUANDO NA NOVA POSICAO DOS BLOCOS, FOI
DISPENSADA AS COBERTURAS NOS ESTACIONAMENTOS, EM
VIRTUDE DA LOCALIZACAO DESTE EMPREENDIMENTO, O QUAL
PODERA SER MANTIDA EM OUTRAS LOCALIZACOES EM FUTUROS
EMPREENDIMENTOS.
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