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ocupacao do solo urbano, reunindo estratégias e regras

que encaminham a politica de urbanizacéo, visando que
ocorra o crescimento da cidade.
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Entre em contato pelo:
email: planodiretor@criciuma.sc.gov.br
telefone: (48) 3431-0406 ou (48) 3431-0494
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ocupacao do solo urbano, reunindo estratégias e regras
que encaminham a politica de urbanizacao, visando que
ocorra o crescimento da cidade.
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ocupacao do solo urbano, reunindo estratégias e regras
que encaminham a politica de urbanizacao, visando que
ocorra o crescimento da cidade.

Entre em contato pelo:
email: planodiretor@criciuma.sc.gov.br
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ocupacao do solo urbano, reunindo estratégias e regras
gue encaminham a politica de urbanizacao, visando que

ocorra o crescimento da cidade.
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1) NOVA PAGINA DO PLANO DIRETOR DE CRICIUMA:

https://criciuma.portal.vm2info.com

I Apps M Gmail @ YouTube @ Maps EN AW noirish LosAngeles.. & Portal Engeplus-A.. 4 doito- Portaldeco.. | Empire State Buildi.. 3 RESOLUGAO CGSL.. [BJ OEDIFICIOCAPITU.. A HOME FA ZIMAS £3 Recently Soid Hom.. ®#® RESOLUGAO CGSL. [ Abajur de Metale C... »

Pesquise um imével e clique sobre o lote
desejado para gerar a consulta prévia.

Cadastro Imobiliario

Imobiliaria do Lote 2 2 . N i ' R
= S y g - Zoneamento

J?;)\% CCR! s Ry : Cadastro Multifinalitario

CPF

e



1) NOVA PAGINA DO PLANO DIRETOR DE CRICIUMA:

& (&7 & criciuma.portal.vm2info.com/icad/map/-49.381389159145094,-28.745050542532894,12/list b+ g = a :

Apps ™M Gmail @B YouTube @ Maps EF AN noirish Los Angeles.. & Portal Engeplus - A.. A doito - Portalde co.. | Empire State Buildi.. ) RESOLUGAOCGSL.. B O EDIFICIO CAPTU.. A HOME

ZIMAS  £3 Recently Sold Hom... @® RESOLUGAO CGSL. [ Abajur de Metale C... »

Pesquise um imével e clique sobre o lote

desejado para gerar a consulta prévia. . - mmco :
; AR ARCHIMEDE SRR SN C A BRA L
TS = - : NASROUINIEFS - o . anro

5 e MM EATISTA! e

Cadastro s ‘ TRRARED, 1 f it Nyt g : DEMBOSKIFSE s AANTA
: 3 Cadastro Imobiliario

aria do Lote

ik Limite do Municipio

CPF O Perimetro Urbano

Bairros

i
]
M0 O Logradouros
i

[ Lotes

Zoneamento

Cadastro Multifinalitario

UTM-22s

© 2021 Microsoft Corporation Earthstar Geographics SIO Terms of Use



1) NOVA PAGINA DO PLANO DIRETOR DE CRICIUMA:

€« C & criciuma.portal.vm2info.com/icad/map/-49.381389159145094,-28.745050542532894,12/list w = 0

Apps ™ Gmail @B YouTube @ Maps E¥ AM noirish LosAngeles.. & Portal Engeplus - A.. P4 4oito - Portal deco.. | Empire State Buildi.. {3 RESOLUGAOCGSI.. [EJ OEDIFICIO CAPITU.. /A HOME ZIMAS  £2 Recently Sold Hom... ®# RESOLUGAOCGSL.. [l Abajur de Metale C... »

Pesquise um imével e clique sobre o lote
desejado para gerar a consulta prévia.

BRASIL

P

Cadastro

Cadastro Imobiliario

nscricéo Imobiliaria do Lo

71;

Zoneamento
CPF
o Zoneamento de uso do ¢
CNPJ : ) } 3 M APP_NASC_RIO_CRIC

RIO_CRIC_LIMITE
APP e/ou FAIXA SANIT/
[ Informacdes Adicionais

NASC_RIO_CRI

Cadastro Multifinalitario

UTM-22s

AORNA MMinrAnnés PasnAratinn Cacthabar (annsanhinn CIO Tasmn nbllnn



1) NOVA PAGINA DO PLANO DIRETOR DE CRICIUMA:

< C @ criciuma.portalvm2info.com/icad/map/-49.381389159145094,-28.745050542532894,12/list w = @ £

I Apps M Gmail @ YouTube @ Maps E¥ AW noirish LosAngeles.. & Portal Engeplus- A.. A4 4oito - Portaldeco.. | Empire State Buildi.. ) RESOLUGAO CGSI.. [E OEDIFICIO CAPITU.. A HOME A ZIMAS 3 Recently Sold Hom.. @® RESOLUGAO CGSL.. [ Abajur de Metal e C... »

Pesquise um imdvel e clique sobre o lote / =
desejado para gerar a consulta prévia. o

'ARCHIMEDE S}
NASROLINI

IMINADO]

)

Cadastro

Cadastro Imobiliario

cao Imobiliaria do Lote
= Zoneamento

CPF

Cadastro Multifinalitario

CNPJ . ‘ ; 4 : : M0 [OJ AreasAlagadas

[0 Hidrografia

[[] Nascentes

[ Drenagem Tubulacio
[J Minerada

ACP CARVAO

[QUARTA™

INHA! 4 ] [ Areas de Risco

VERDINHOR:

UTM-22
g © 2021 Microsoft Corporation Earthstar Geographics SIO Terms of Use



1) NOVA PAGINA DO PLANO DIRETOR DE CRICIUMA:

https://www.criciuma.sc.gov.br

Acessibilidade: Contedido [Alt + 1] | Contraste [All + 2] | Diminuir +3] | Aumentar fonte [Alt + 4]

)

Portal
Transparéncia

Consulta
Prévia
CR'C, UM/ " BB Setores v Diario Oficial [ Licitacbes / Editais

B Noticias  / Servicos v

GOVERNO DO MUNICIPIO

B

Protocolo
On-Line

&

Q covID-19
J J (C]

Rua Doménico Sonego, 542 - Paco

(48) 3431-0200 Ouvidoria - 156 Municipal Marcos Rovaris - Santa 08:00h as 17:00h

Clique aqui e abra o seu protocolo Barbara - Criciuma - SC CEP:

88.804-050

Aprova
Digital

Noticias

FME

PROCON GOVERNO



LEITURA DA PAUTA



Aprovacao da Ata da reuniao anterior;

Apresentacao e votacao dos pareceres de
processos administrativos referentes a Camara
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Apresentacao e votacao dos pareceres de assuntos
referentes a Camara Tematica lll.
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ATA 0372021

REUNIAC DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “gn ling”

06.05.2021

As oito horas do dia seis, do més de maio do ano de dois mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de nma semana o link: https://forms. gle/qgMowgMbPDVR GzHY VY. pelo grupo
de whatsdnn e por e-mail, para a visualizacdo dos assuntos relativos a pauta dessa reunifio, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade deos membros fazerem a votagdo, sendo
assim definido: (sim, ndc ou abstencio) utilizando-zse o Google Formy, idéntico aos realizados
nas Bltimas reumides. O periodo de verificagio da apresentagio, videos e votagdo foi das 8hdo
dia 06/05/2021 até iz 8h do dia 13/05/202]1. Nessa apresentagio, por meio dos videos, houve a
preccupagdo para que a estrutura da revmido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma seguiu 2 mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
APRESENTACAO DO PEDEM: Dezenvelvido em parceria com o SEBRAE, o documento
reune as principats adversidades e oportunidades de seis eixos: cer@mica, moda, comercio,
tecnolopia, construgdo civil e educagio. Algumas agdes ja foram implantadas no municipio.
como a agdo “Agiliza” e a solugio “Aprova Digital”, que disponibiliza servigos 100% on-line
no Centro de Planejamento Urbano da Prefeitura de Criciima. Qutras seguem em discussdo,
como a ampliagdo do gas natural na regifio e a facilitagdo de exportacdo no Porto Seco. Foi
disponibilizado o Link de ACESS0:
htips:/f/www.dropbox.com/s/s0gamdtdllehedl/Crici%C3%B Ama%%20Plano%20de %20
Desenvolvimento%620Econ%%C3%B4mico?620-%620Ed. %%202020%20-
4920Cidade?20Empreendedora.pdf?di=0. Em sepuida foram apresentadas az pautas dessa
reuniio: Aprovacio da Ata da reuniio anterior e Apresentacio e votacio dos pareceres de
processos administrativos referentes a Cimara Tematica II. Quanto ac 1° assunto da
pauta: Aprovacdo da ata da nltima reunido do CDM no dia 08/04/2021 — 15/04/2021, houve a
seguinte votagio: 47 sim; 00 ndo; 04 abstencdes, portanto, aprovada. Apos deu-ze inicio ao 2°
assunte da pauta referente 3 Apresentacio e votacio dos pareceres de processos
administratives referentes a Cimara Tematica II: 1) Processo N° 602999 — LCS
ARQUITETURA E URBANISMO LTDA: Nesse processo foi apresentada proposta para a
utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N® 0952012, para uma melhor qualidade
arquitetdnica na implantacio do empreendimento proposto. A localizacio do anteprojeto deste
empreendimento sitia-ze na Av. Universitéria esquina com o Anel Vidrio, no bairro
Universitario, em imdvel com drea de 22 218 75m?, cadastro n® 1007567, matricula n® 21_564.
Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) de acordo
com a Lei Complementar n® 093/2012. E segundo aLei do P.D.: " drt. 143, Zonas Mistas (ZM):
destinada ao usoe misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de servigos, indistrias de
médio porte e outres usos compativeis, tolerdveis e admissiveis como o residencial, conforme
legislagdo especifica, sendo subdividida em:(_) Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela
proximidode aos eixos de ligagdo infermunicipais, permitinds a infegracdo dos diversos wsos:
comercial, industrial ndo poluente e instalagbes de estabelecimento de apoio as ZT (Zonas
Tndustriaiz). " O mmovel situz-se no cruzamento do Anel Viane com a Av. Universitaria. Quanto
a caracterizacio urbana, na vizinhanca ha presenca de residéncias unifamiliares, comércios
servigos e fica na proximidade do CEDUP, da SATC e da UNESC. Havendo ainda, muitos
imévess baldios ao longo do Anel Vidrio. O imdvel esta numa regifio privilegiada, com acessos
aos outros bairros da cidade. Fica muito proximo da area comercial do bairro Santa Luzia. E
bem servido de infraestrutura, comércio e servigos. Todas as vias de acesso sdo pavimentadas
sendo que as mesmas 3830 vias importantes para a circulagdo viaria. Nao foi apresentado para

este imdvel um anteprojeto utilizando-ze o3 pardmetros das zonas de uso ZM2-4, pois a intencio
& a verticalizagdo. O anteprojeto ja apresentado deste empreendimento previa, com a utilizacio
do Art. 169, a implantag8o de um empreendimento de vm conjunto habitacional dividido em 3
edificios, cada edificio contem 10 pavimentos, sendo. pavimento térreo com 8 apartamentos
por andar, pavimento tipo com & apartamentos por andar repetido 8 veres & mais pavimento
cobertura com 4 apartamentos. S3o 76 apartamentos por edificio, totalizando no condominio
222 unidades habitacicnais. O condominio contempla 2 saldes de festaz com drea de lazer
distribuida ao longo do perimetro do condominic, tendo pista de caminhada, gazebos de
madeira, quadra de esportes, pomar, 1 vaga de estacionamento por unidade. Terd também além
do conjunto habitacional, uma sala comercial, medindo 1.000,00 m? voltada para a Avenida
Universitiria, com estacionamento privativo no fundo da drea comercial. Sepundo o arquiteto
responsavel pela elaboragio do anteprojeto, a proposta € viabilizar a verticalizag8o das unidades
habitacionais, melhorando a implantagio do empreendimento, fazendo com que oz blocos
tenham maior distincia entre eles, promovendo melhor a ventilagdo, insclagio e
dizponibilizando qualidade de vida para oz mutuidrios do condominio. Verificamos, que este
anteprojeto arquitetdnico. apresenta uma diferenciacio de tipologia de implantagdo, possui uma
verticalidade de 10 pavimentos (térreo + 9 pavimentos), todas as vagas estio posicionadas fora
das edificagdes. Os pardmetros urbanisticos de T.O. e LA estio abaixo se considerar 2 ZN2-4.
O empreendimento faz um uso do Art. 169 do PD), zendo de melhor qualidade de tipologia e
implantacio, mesmo tratando-se de um anteprojeto. Porém, ndo apresenta muitas dreas verdes
de uzo doz conddminos, sendo essa area substitnida por areas de estacionamentos. E
apresentada drea comercial de frente para a Av. Universitiria Apesar das informacbes
apresentadas, fomos pelo indeferimento desta proposta apresentada, para a utilizacdo deste
artigo neste imdvel, em virtude da simplicidade na apresentagdo do anteprojeto. PARFCER
DA CAMARA TEMATICA 1T — EM REUNIAO ON LINE DIA 25/02/21: “Apés a
apresentacio e discussdo a respeito da solicitacio os Membros da Cimara Temitica IT
indeferiram a solicitacio de utilizacio do Art. 169 do PD, com este anteprojeto
apresentado e sugeriram alteracdes ma implantacio, na utilizacio de pilotis para nio
haver apartamentos no térreo € o posicionamento das vagas de estacionamento tanto da
parte residencial quanto da parte comercial, informande quais vagas serio cobertas ou
nao.” Entéo, foi desenvolvida nova proposta, e nessa a tipologia de implantagio foi melhorada,
mantendo as torres no mesmo alinhamento, criando estacionamentos arborizados e deslocando
a area de lazer para um dos lados do empreendimento, sendo de melhor acesso as torres
residenciais. Foi adotado as torres com pilotis no térreo o que valoriza melhor o
empreendimento. Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, apresenta uma diferenciacio
de tipologia de implantagio, possui uma verticalidade de 13 pavimentos (térreo + 11
pavimentos + atico), todas as vagas estio posicionadas fora das edificagfes ou nos pilotis. E
dividido em 03 edificios, oz Blocos A, B e C contém 13 pavimentos cada, todos oz blocos
contém atico com 4 apartamentos por bloco, sendo, pavimento térreo com pilotis & garagens
cobertaz, 11 pavimentos tipo com 8 apartamentos por andar e maiz pavimento cobertura com 4
apartamentos totalizando 13 pavimentos. S8oc 100 apartamentos para os blocos A, B e C,
totalizandoe no condominio 300 vnidades habitacionais. O condominio contempla 2 saldes de
festas com area de lazer distribuida em duas células, contendo, gazebos de madeira, quadra de
esportes, pista de caminhada, pomar, playveround, 1 vaga de estacionamento externo
individualizado com cobertura metdlica. Tera também além do conjunto habitacional uma sala
comercial, medindo 1.400,00 m? voltada para a Avenida Universitaria com estacionamento
privativo & frente da drea comercial. Os parémetros urbanisticos de T.O. e LA estdo abaixo se
considerar a ZM2-4 e ZR2-4. O empreendimento faz um wso do Art. 169 do PD, zendo que
melhoron a qualidade de tipologia e implantag3o, mesmo tratando-se de um anteprojeto.
Apresenta areas verdes de uso dos conddminos em uma drea reservada e ao longo dos
estacionamentos ha canteiros verdes. E apresentada drea comercial de frente para a Av.
Universitiria, com amplo estacionamento frontal A distincia entre oz blocos & mais de 30,00m
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(trinta metroz) e possw satisfatorio recuos dos vizinhos. Com essa reformulacio desza nova
proposta, somos pelo deferimento para a utilizagio deste artigo neste imével, em virtude das
melhorias na implantacio e tipologia das edificagdes. Obzervamos que apos a aprovacio desta
utilizagdo do Art. 169, quando da apresentacio do projeto arquitetdnico este deverd também
conter o0 ELV. — Estudo de Impacte de Vizinhanga. Na sua andlise poderfio ser sugeridas
medidas compensatérias e mitigadoras, que poderdo ser utilizadas para um melher acesso ao
empreendimento quanto as vias locais que ddo acesso ao empreendimento. PARECER DA
CAMARA TEMATICA II — EM REUNIAQ ON LINE DIA 22/04/21: Apés a
apresentacio e discussio os Membros da Cimara Tematica IT a proposta foi deferida para
a utilizacdo do Art. 169 do PD no desenvolvimento do projeto arquitetinico e para isto,
essa solicitacdo ainda devera ser aprovada em reunido futura do CDM. Em zepuida foi
solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votagio: 46 sim; 04 nioe; 01
abstencio. Portanto, foi deferida a utilizacio do Art. 169 do PD no desenvolvimento do
projeto arguiteténico ¢ que sejam respeitadas as Lei do Codigo de Obras e a Lei do
Parcelamento do Solo, para a aprovagio do projeto arquitetfnico a ser apresentadoe a
Municipalidade. 2) Requerimento N* 242/2021 - CAMARA DFE VEREADORES — VER.
SALESTO LIMA: O Vereador Salésio Lima solicita quanto a possibilidade da ampliagio do
perimetro de uma zona de vso do solo, na regido do Bairro Santa Luzia. Solicita que a zona de
uso do solo ZC3-8 (zona central 3 — & pavimentos) localizada no centro do batrro seja ampliada
para a Rua Jodo Batista Rita, em imdveis que vem sendo utilizados e mesmo modificados para
edificagdes comerciais. Informa que devido a tipologia de ccupacdo das edificagBes, as novas
edificagdes comerciais tBm que deixar o recuo de 1.30m de ambos os lados, e isso vem
prejudicando a vizinhanga, causando problemas de seguranca publica, conforme relatado no
requerimento. Quanto ac zeneamento existente, a ZC3-2 (zona central 3 — & pavimentos) hoje
compresnde os lotes voltados para a Av. Universitaria. Na resolugdo n® 327/2019, o CDM ja
previu essa questio de seguranca piblica nas ZC3-2 em outros centros de bairro. Foi solicitada
a retirada da observacdo (32) e também a exclusdo do recuo no térreo nas laterais dos imdveds,
para ndo criar esses “espagos”. Foi apresentado um desenho que mostra em exemplo de uma
fachada com esses espagos que sobram. Quanto a possibilidade de ampliacio do perimetro do
zeneamento ZC3-8, nesse bairro, observamos realmente uwm auvmento na concentrago de
imdéveis sendo utilizados para comércio e servigos além das antigas edificacdes residenciaiz do
tempo da COHAB, sendo reformadas para a utilizagio como comércio e residéncias ou mesmo
novas edificagdes, nas ruas paralelas a Av. Universitaria. Portanto, a DPU considera que o
pedido do Sr. Vereador € pertinente, quanto a possibilidade de ampliagfo desse perimetro do
zoneamento, em virtude da ampliacdo das dreas comerciais e também por questio de seguranca
piblica. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT — EM REUNIAO DIA 22/04/21: Apés
a apresentaciio e discussio os Membros da Cimara Tematica II deferiram a solicitacio
de aumento do perimetro da ZC3-§ (zona central 3 — 8 pavimentos) no bairre Santa Luzia,
solicitaram que também algumas glebas da Rua da Paz sejam incluidas nesse zoneamento
do solo urbano. Em seguida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a
seguinte votaco: 45 sim; 03 ndo; 03 abstencdes. Portanto, foi deferida o anmento do
perimetro da ZC3-8 (zona central 3 — § pavimentos) no bairro Santa Luzia, solicitaram
que também algumas glebas da Rua da Paz sejam incluidas nesse zoneamento do solo
urbano. 3) Processo N® 504687 - FRANCISCO MANOEL DA SILVA: O requerente deu
entrada na DPS — Divisio de Parcelamento do Scle, com a solicitacio de viabilidade para
parcelamento do solo na forma de loteamento em gleba rural localizada no bairre Capdo Bonito,
matricula n° 132.029 e n® 139.030. Enguanto em andlise de viabilidade guanto a Lei de
Parcelamento do Solo, o processo foi encaminhado a DPU — Divisdo de Planejamento Urbano
e Controle do Plano Diretor, com a solicitagio do requerente para a viabilidade de corregio do
zoneamento do solo urbano para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), além da
necessidade de inclusdo da gleba em Perimetro Urbano. Este imdvel € cortado pela Estrada
Municipal (Rodovia Domingos Pemichi) que liga o bairro 830 Roque com o Bairro Verdinho.

e e e e e e e e e
L= R N e e
(=1 = I - R = R A B Ll = -]

Ha edificagbes esparsas ao longo da via de residéncias unifamiliares e propriedades rurais de
atividades agrosilvipastoris. Quanto ac zoneamento do solo, este imdvel estd localizade, de
acordo com a Lei Complementar n® 093/2012 (Plano Diretor Participativo), em ZAA (zona
agropecudria e agroindustrial). “dei J34 Zona Agropecudric e Agroimdustrial (Z44):
corresponde s dreas jd ocupadas do mumicipio com predominio das atividades agropecudrias,
industriais de pequeno, médio e grande porte, assim como o uso residencial em médias e
grander plebas.” Quanto aos parimetros urbanisticos desta zona os parcelamentos devem
seguir o que & definido no Anexo 10 da Lei Complementar n® 093/2012, ou seja. os lotes
deverdo ter 5.000m? para a ZA A para um uso mais relacionado as caracteristicas jd existentes
nas proximidades. ou seja para condominio de lotes unifamiliares do tipo chacara. Informamos
que atnalmente ndo ha infraestrutura na regifo proxima para o estabelecimento de um
Ioteamento. portanto somos pelo indeferimento da alteracio do zoneamento de ZAA para ZB1-
2. neste momento. Quanto a Lei de Parcelamento do Solo, esta prevé: “Ari6° Somente serd
admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, quands a drea se situar em Zona Urbana
e ro méximo a J000m (mil metros) dos melhoramentos previstos nos itens I, [T e Il e no
mencimo a 2000m (dois mil metros) dos demais melhoramentos: I - via pavimentada; IT - ponto
de atendimento por transporte coletivo; IIT - atendimento por escola de ensing fundamental ou
com fornecimento de transports pitblico escolar; IV - sistema de abastecimento d'agua; V-
rede de energia elétrica; VI - unidade de saide; VIT - cemtro comumitario; VIIT - e ouros que o
FPoder Pablico verificar necessavios. § 1° Caso inexistente alguns dos eguipamentos ou
servigos acima citades, rerdio consuliados os respectivos orglos acerca da possibilidade do
Jornecimento do rerpectivo servigo ou equipamsnto pithlico que viabilize a implantacio do
parcelamento regueride.” Ou seja, a localizagio deste futuro empreendimento atende
precariamente aos melhoramentos previstos tanto a 1.000m quanto a 2.000m. Porém, para esse
loteamento ser aprovado devera haver a ampliagio do perimetro urbanc, a qual ndo foi prevista
no requerimento da solicitago. Porém, essa ampliagio do perimetro urbano seriz proposta sem
0 conhecimento dos proprietarios contiguos. O que acreditamos ndo ser o certo. Quanto a
alteragdio do zoneamento, acreditamos que o mesmo poderia ser alterado de ZAA para ZRU,
como ja foi feito na aprovagdo da Lei Complementar n° 393/2021, que foi originaria da
Resolugiio do CDM o° 358, de 08/10/2020: “RESOLUCAO N* 358, DE 08 DE OUTUBRO
DE 2020: Deferir, a correcdo do zoneamento do solo da ZAA (zona agropecudria e
agroindustrial) para ZRU (zona pyrurbang), na regido do bairre Demboski ¢ neste zoneamento
também a modificagdo de alguns pardmetros urbanisticos, sendo estes: drea dos lotes que
passariam de 2.500m? para 450m?* no mainimo, além da alteracie dos seguintes pardmetros
urbanisticos:  Testada=15m; Lofe muinimo=450m’, mdximo=10.000m*  Recuo
Frontal=4,00m; Afastamento=h4=1,50m. Além de corrigiv o zoneamento do solo entre a Rua
Sdo Cristévde e a SC (Criciima-Morro da Fumaga) que passavia a ser ZM2-4 (zona misia 2 —
4 pavimentos). Como registrado em Ata na reunido do CDM de 08/10/2020.” Ou seja, quanto
& questio de corrigir o zoneamento do solo, pensamos que ndo deve ser feito neste momento de
ZAA para ZF1-2, uma vezr que as atividades agricolas s8o ainda muito presentes nas
proximidades do imdével e em toda a regifio. Porém, ne futuro haverd a pressfo para o
surgimento de loteamentos para habitagdes unifamiliares também naquela regido. Entdo,
propomos uma corregdo de zoneamento que propicie um uso diversificado, com atividades
ruraiz e contemplando também o uso residencial unifemilisr, numa drea de “tramsigio
urbanistica”, ou seja, passando de ZAA (zona agropecudria e agroindustrial) para ZRU (zona
michana) conforme ja aprovado em outra regido da cidade e descrito acima, mas as

caracteristicas urbanas uela regifio sfo diferentes em virtude de a via (Rua 880
Cristonvio) foi recém asfaltada o que ndo ocorre com a Rodovia Domingos Pemchi. Quanto a

questio da ampliagio do perimetro urbano, essa solicitagio deve vir do requerente & mesmo
dos proprietarios contizuos da gleba. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT — EM
BEUNIAOQ ON LINE DIA 22/04/21: Apds a apresentacio e discussdo os Membros da
Cimara Tematica IT indeferiram a solicitacdo de correcio do zoneamento do solo para
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aquele imével, de ZAA para ZR1-2, consideraram gue a regiio ainda € muito agricola e
que a insercdo de populacio de caracteristica urbana iria conflitar com as atividades
econdmicas naquele bairro. Nio aprovaram o aumento do perimetro urbano naguela
gleba enquanto outros vazios urbanos localizados nas proximidades do bairre Verdinho
e S5io Roque nio estejam ocupados com loteamentos, pois esses ja estio em Perimetro
Urbanoe. Em segpida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM., e houve a seguinte
votagdo: 47 sim; 03 ndo; 01 abstencio. Portanto, foi indeferida a solicitacdo contida no
Processo Administrativo n® 594687, de correcio do zoneamento do sele para os imdveis
matricula n* 139.029 e n® 139.030, de ZAA para ZR1-1, consideraram que a regiio ainda
€ muito agricola e que a insercio de populaciio de caracteristica urbana iria conflitar com
as atividades econdmicas naguele bairro. Nio aprovaram o aumento do perimetro urbano
naguela gleba enguanto outres vazios urbanos localizados nas proximidades do bairro
Verdinho e Sio Roque nido estejam ocupados com loteamentos, pois esses ja estdo em
Perimetro Urbano. Quanto ac 3° assunto da pauta referente 3 Apresentacio e votacio dos
pareceres de assuntos e a processo administrative referente a Cimara Tematica ITI: 1)
SOLICITACAQ DE CRIACAQ DA LEI DO FUNDOQ ESPECIAL DO ART. 169 — DPU:
Com a aprovagio e publicagdo da Lei Complementar n® 391, de 07/04/2021, que deu nova
redacio ao Artizo 169, da Lei Complementar n® 0952012 (Plano Diretor Participativo de
Criciima), ha necessidade de se criar vm fundo, de acordo com o que € definido no §9° do Art.
169. Como ja existe um fundo criade na prépria Lei Complementar n® 0952012 que é o
FUNDEM criado pela Lei n® 6.611/2013, que regulamenta o Fundo de Desenvolvimento
Municipal e o seu plano de aplicagdic, quanto acs recursos oriundos da Lei de Outorga e
Tranzferéncia do Direito de Construir (Lei Complementar n® 164/2013), temos duas
alternativas: ou a criacdo de um novo fundo ou a alteracdo do texto do FUNDEM para permitir

gue o mesmo receba os recursos oriundos dos projetos do Ast 169, Conforme as seguintes
propostas: PROPOSTA 01: “LET N° XXXXX, de XXX de abril de 2021. Cria o Fundo

Especial do art 169 — FLUNDQOJIG9 e o plano de aplicacdo do mesmo, e dd outras
providéncias. O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICT UMA F ago saber a todos os habitantes
deste Municipio, gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Leir Art 1% Fica
criade ¢ Funde Especial do art. 169 - FLNDOI69, nos termos dos $59° e 10 dos grgs. 169,
1694, 169-B ¢ 169-C da Lei Complementar n° 095 de 28 de dezembro de 2012 (Plano Diretor
FParticipative), com a finalidade de apoiar e/'ou realizar investimentos destinados a concretizar
o5 objatives, divetrizes, plavos, programas & profefos integrantes ou decorrentes do Flano
Diretor e de suas leis complementares, em observéncia ds priovidades nele estabelecidas e nas
Leis do FPlanwe Plurianual e de Diretrizer Orcamentarvias. SE CJO I - RECURSOS E
GERENCIA DO FUNDQI69. 4rt2° O Funco Especial do Art 169 — FUNDOI69 serd
constituids com recursos provenientes dos projetos aprovados pelos grts. 169, 169-4, 169-B e
169-C da Lei Complementar n° 093 de 28 de dezembro de 2012 (Plane Divetor Participativa).
Art.3° A geréncia dos recursos do Fundo Especial do Art. 169 — FUNDQUIG? serd feita pelo
Conselho de Deservolvimento Municipal SECAQ IT - PLANO DE APLICACAOQ DOS
RECURSOS DO FUNDO169. Art 4% Os recursos do FUNDOI69 poderdo ser aplicades, a
critério do Conselhe de Desenvolvimento Mimicipal, para as seguintes finalidadss: a) Planos,
programas, profetos elou estudos wrbamisticos para espagos publicos; b) Qbras para
implantacdo de equipamentos urbanos & comunitarios, espagos ptiblicos de lazer, arears verdes,
criagdo de unidades de conservagdo ou protecio de outras aveas de inferesse ambiental, ou,
ainda, protegdio de dreas de inferesse histdrico, cultural ou paisagistico. SE CAo IT -
DISPOSICOES GERAIS. 4rt3% O FUNDOIES devera ser regulamentads por Decreto
Municipal. Art.6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacde. Art 77 Revogam-ze as
disposicies em contrdrio. Prefeitura Municipal de Criciima, XX de XXX Y de 20217 Oua
PROPOSTA 02: “LET N° XXXX, de XXX de abril de 2021. Altera o inciso X ¢ cria o inciso
X1 ambos do art. 2° da Lei 6.611/2015, que regulamenta o Fundo de Desenvolvimento
Municipal - FUNDEM e o plano de aplicacdo do mesmo, e da outras providéncias. O
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PREFEITQ MUNICIPAL DE CRICIUMA. Face saber a todos os habitomtes deste
Mumicipio, que a Céamara Municipal aprovou € eu sancions a presente Lei: Art]1° Fica
alterade o inciso X e criade o inciso XT, ambos do art. 2°da Lei 6.611 de 22 de julho de 20135,
com a seguinte redacde: Art. 27 () X — Recursos oriundos dos profetos aprovados pelos gris.
169, 169-4, 169-B, 169-C, fodos da Lei Complementar n® 93/2012 (Plano Diretor
Farticipativa); XT - Oufrar receitas eventuais. Art 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo. Art4d”. Revogom-se ar disposigiesr em confrdrio. Prefeitura Mumicipal de
Cricitima, XX de abril de 202].” PARECER DA CAMARA TEMATICA I — EM
REUNIAQ ON LINE DIA 22/04/21: Apés a apresentacdo e discussio a respeito da criacio
do fundo, os Membros da Cimara Tematica III deferiram que o fundo deva receber
recursos 50 dos projetos aprovados com a utilizacdo do Art. 169, ou seja deferiram o texto
da Proposta 1. Colocada em votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votagdo: 47
sim; 01 nio; 03 abstencdes. Portanto, foi aprovada a solicitacio de criacdo da Lei do
Fundo Especial do Art. 169, sendo esse o texto aprovade: “LET N° XXXXX, de XXX de
abril de 2021. Cria 0 Fundo Especial do art. 169 — FUNDO169 e ¢ plano de aplicacio do
mesma, ¢ di outras providéncias. O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. ano saber
a tedos os habitantes deste Municipio, que a Cimara Municipal aprovou ¢ eu sancisno a
presente Lei: Art.1° Fica criade o Funde Especial do art. 169 - FUNDO169, nos termos dos
§89°e 10 dos gyts. 169, 169-A, 169-B ¢ 169-C da Lei Complementar n® 095 de 28 de dezembro
de 2012 {Plano Diretor Participative), com a finalidade de apoiar e/ou realizar investimentos
destinados a concretizar os objetivos, divetrizes, planos, programas e projetos integrantes ou
decorrentes de Plane Diretor e de suas leis complementares, em observincia ds prioridades
nele estabelecidas ¢ nas Leis do Plane Plurianual e de Diretrizes Ovcamentiarias. SE(_'ﬁOI -
RECURSOS E GERENCIA DO FUNDOI69. Art.2° O Fundo Especial do Art. 169 —
FUNDO169 serd constifutde com recursos provenientes dos projetos aprovados pelos arfs.
169, 169-A, 169-B 2 169-C da Lei Complementar n® 095 de 28 de dezembro de 2012 (Plano
Diretor Participative). Art.3°. A geréncia dos recurses do Funde Especial do Art. 169 —
FUNDO169 serd feita pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal. SE l,’IAO IT - PLANO
DE APLICACAO DOS RECURSOS DO FUNDOI16Y. Art.4°. Os recursos do FUNDO169
poderdo ser aplicados, a critério do Conselho de Desenvolvimento Municipal, para as
seguintes finalidades: a) Planos, programas, projetos e/ou estudos urbanisticos para espagos
publicos; b) Obras para implantagie de equipamentos urbanos e comunitdrios, espagos
publicos de lazer, dreas verdes, criagde de unidades de conservacdo ou protegio de outras
dreas de interesse ambiental, ou, ainda, protegdo de dreas de interesse historico, cultural ou
paisagistico. SECAQ III - DISPOSICOES GERAIS. Art.5° O FUNDO169 deverd ser
regulamentado por Decreto Municipal. Art.6%. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagde. Art.7". Revogam-se as dispesigdes em contrdrio. Prefeitura Municipal de
Criciiima, XX de XXXXXXX de 2021.7 Deve ser registrado nessa ata que houve a participacio
na votagio de 51 (cinguenta e um) membroz do CDM. Apds a apresentaciio de todos os
assuntos e votagdes foi agradecida a participagio dos membros nesse processo de apresentago
e votagdo digital Eu, Giuliano Elias Cglossi. lavrel a presente Ata, que depois de lida e
aprovada, serd, caso possivel, por todos os presentes assinada em futura reunidio.




APROVACAO DA ATA DA ULTIMA REUNIAO DO CDM ENTRE O DIA 06/05/2021
ATE DIA 13/05/2021:

SIM NAO ABSTENCAO




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
DE
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I
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1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

O imovel estd zoneado em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e Z-APA (zona de areas de preservacdao ambiental), de

acordo com a Lei Complementar n® 095/2012.
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Mapa de zoneamento




1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

Quanto a caracterizac&do urbana e ambiental da area, essa se localiza nas proximidades
da regiao central do bairro Quarta Linha, possui na area defronte a Rodovia Luiz Rosso
e nas proximidades do curso d’agua existente, areas ainda destinadas para a
agricultura e pecuaria. No centro do imoével e apds o curso d’agua (Rio Eldorado) ha
resquicio de mata secundaria em estagio avancado.
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1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

Foi apresentado um Estudo Técnico de Solicitacdo de Alteracdo de Zoneamento e
nesse foram elencadas as seguintes informacoes:

Considerando uma area de 244.900,00mz2, caso seja mantido a area destinada a “Z-
APA”, somando-se estas a areas de APPs, compromete-se deste local 14,37
hectares, ou seja, 58,65 % da area total do imovel, tornando impraticavel qualquer
alternativa para o parcelamento do solo urbano;

Do total de 88.967,76 m2 destinados atualmente a Z-APA, prop0e-se gque deste total
uma area de 61.745,50 m?2 passe a ser incluida como Zona residencial 1 — ZR1,
restando de Z-APA uma area de 31.876,75 m2, ou seja 35,83% de Zona de APA
preservada;

Em contrapartida uma area de 27.541,08 m? seria reconstituida, formando um
corredor ecologico e recuperando as Areas de Preservacido Permanente inseridas
no local. Ao final do empreendimento ao todo contaria com uma area de vegetacao
de 59.417,83 m2 com representando um total de 26,91% de toda a area do
empreendimento, muito acima dos 10% estabelecida pela legislacao de referéncia;



1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

Durante as vistorias de campo em dezembro de 2020 e janeiro de 2021, observou-
se na area de estudos a presenca de um remanescente de vegetacao nativa
secundaria (Floresta Ombrofila Densa). Com os dados obtidos, fica o remanescente
classificado, segundo Resolucdo do CONAMA de 04 de maio de 1994, como
Floresta Secundaria em Estagio medio de Regeneracao;

Na area de estudo foram identificadas as espécies Euterpe edulis (palmiteiro) e
Cedrela fissilis (cedro-rosa), citadas como “vulneravel” na Lista Nacional Oficial de
Espécies da Flora Ameacadas de Extincdo, conforme Portaria n°® 443, publicada em
17 de dezembro de 2014, do Ministério do Meio Ambiente. Pela Lista Estadual da
Flora Ameacada de Extincao no Estado de Santa Catarina, Resolugao CONSEMA n°
051, de dezembro de 2014, nao foram encontradas espécies citadas nessa lista;

Atualmente nao existe cercamento e o0 acesso a area € livre, fazendo com que
ocorra uso inadequado para uma area definida como Z-APA (Zona de Area de
Protecdo Ambiental). Ha4 pontos significativos de intervencdo antropica, inclusive
com invasao para construcdes e depdsitos de residuos oriundos de atividades
econOmicas;

O acesso constante ao local nao se da apenas por construcdes irregulares, ou
deposicao de residuos. Mas também por invasao ao interior do fragmento, onde em
vistoria realizada no local foi possivel identificar uma rede de trilhas, usadas para
uso de bicicletas, e até veiculos automotores como motos de trilha;



1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

lixo na area
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Uso irregular na area.
Fonte: Requerente

O acesso constante ao local ndo se da apenas por construcdes irregulares, ou
deposicao de residuos. Mas também por invaséo ao interior do fragmento, onde em
vistoria realizada no local foi possivel identificar uma rede de trilhas, usadas para

uso de bicicletas, e até veiculos automotores como motos de trilha;



1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

Rede de trilhas
Fonte: Requerente




1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

« Imagem do interior da area em analise, demonstrando que ha espacos significativos
dentro do fragmento que nao sdo compostos por vegetagcao arborea,
Sk TR TR TR, PP BSOLETINC T ey 0 W




1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

« Qutro ponto que pode ser destacado, € de que a visao que se tem de fora de que o
fragmento € composto por um remanescente de vegetacdo praticamente intocado,
pode se mostrar erronea quando analisado do ponto de vista técnico ou mesmo uma
visdo do interior do fragmento;
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1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA

Nao ha argumentos e fatores que justifiquem a area objeto deste relatorio técnico
como Zona de Area de Protecdo Ambiental — Z-APA. Pois as caracteristicas naturais
presente na area, nao se enquadram como naturais extraordinarias e nao foi
identificado nos levantamentos de campo no fragmento em questdo exemplares
raros da biota regional;

Nao se observa que tais dispositivos legais foram seguidos na definicao da Z-APA,
inserida em area privada sem que cumprisse todos 0s dispositivos legais. Tao pouco
se observou, requisitos ambientais e culturais especialmente importantes para a
gualidade de vida e o bem-estar de populacbées humanas, no fragmento no qual
pretende-se alterar o zoneamento definido pela Lei 095/2012. O fato de existir um
remanescente florestal secundario em estagio médio de regeneracédo nao justifica a
insercdo da area como uma area de Protecdo ambiental, definida por zoneamento
em lei que rege planos diretores municipais;

Outro fato, foi de que outras areas alocadas dentro do municipio de Criciima
passaram pelo processo de estudos e adequacdes que se estabelece um plano de
manejo para estas areas. Onde a area em analise neste estudo nao foi incluida. O
gue reforca a necessidade de uma revisao a respeito do zoneamento atual.
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O estudo ambiental, juntamente com seu relatorio técnico buscou
uma caracterizacdo atualizada dos paramentos encontrados na area, no que se refere
ao meio fisico e caracteristicas biologicas.

Também traz como acdo de relevancia e contrapartida a alteracdo solicitada, a
criacdo de um corredor ecologico que ligara o fragmento de Z-APA, as areas de
Preservacdao Permanente do rio Eldorado, que serdo também recompostas por
vegetacao nativa, caso seja efetivada a alteracao solicitada.

I Falxa de dominio Rodovia LuizRosso [l Zona de Area de Preservagic Ambiental - Z-APA

B zona inddstrial B irea de Pressrvagao Pemanente - APP
Zona Residencial 1 - ZR1

Zoneamento na area
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AcOes essas, que visam contribuir de maneira significativa para a melhoria e
manutencao da area que ainda ficara como de Z-APA, conforme proposta apresentada
nos documentos em anexo, apresentados ao requerimento.

(
(

Localizacao da area verde

Destaque da area
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Ambientacao da
ocupacao da borda
da Z-APA
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%

1. A7
I
_

Projeto urbanistico do Loteamento

QUADRO GERAL DAS AREAS
AREA TOTAL 24371546
AREA REMANESCENTE 17.250,51 —————  LIMITE DO IMOVEL
— RODOVIA
— — — FAIXA DE DOMINIO
base de calculo : area loteavel | base de calculo : area Ioteavel: — MEIOFIO
AREA LOTEAVEL 22646495 | " 4req de ruas: 201527 57 243.715.46 m?
— LOTES
AREA DE LOTES 184.246 49 ——— CORREGO
QUADRAS
AREA VERDE 44 64583 22.2% 18%
m AREA VERDE
AREA DE UTILIDADE PULICA 20.800,08 10,3% 9% . - )
AREA DE RUAS 21848 o -~ ) // // AREA DE UTILIDADE PUBLICA
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE
AV + AUP. + ARUAS 107.664,37 44% - _
[ Zﬁ /// AREA REMANESCENTE
N® LOTES 235
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De acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012, a zona de uso do solo Z-APA é assim
conceituada:

“Art. 152. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacdo permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA) destinadas a protecao da
diversidade bioldgica, disciplinando o processo de ocupacéo e assegurando a sustentabilidade do
uso dos recursos haturais em terras publicas ou privadas.”

§ 1°. O Plano de Manejo e Zoneamento Ecologico e Econémico — ZEE da APA, deverao ser
definidos em legislacao especifica, em conformidade com Legislacdes superiores, no prazo maximo de 5
(cinco) anos contados a partir da aprovacao desta Lei.

§ 2°. Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a protecdo ambiental e ao uso e manejo
sustentavel, com predominancia de vegetacao secundaria de estagio inicial, médio e avancado.

§ 3°. Nao sao permitidos parcelamentos do solo nesta zona, exceto construcdes residenciais
isoladas em glebas com inclinacdo de até no maximo 30% (trinta por cento) apos andlise técnica do
orgado ambiental do municipio e aprovacédo no Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM,;

§ 4°. As glebas com declividade acima de 30% (trinta por cento) de inclinagao serao definidas como
areas “Non aedificandi” de preservacdo do patrimbénio ambiental natural, além da rede hidrica e a
cobertura vegetal em estagio avancado nessas glebas;

§ 5°. Os cursos d’agua com suas faixas “non aedificandi” e os tercos superiores dos morros séao
considerados areas de preservacdao permanente (APP), conforme delimitado no Anexo 9: Mapa do
Zoneamento Municipal. ”
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Considerando gque o requerente solicita a correcao do zoneamento de uso do solo de Z-
APA para ZR1-2, para o desenvolvimento de um loteamento de caracteristicas
unifamiliares, a area assim definida como APA estaria salvaguardada numa regiao que
possui um curso d’agua e também a mesma poderia ser utilizada como recreacao e
contemplacdo ambiental dos moradores daquele bairro. Portanto, somos de parecer
favoravel a essa correcao.

Pensamos que os lotes 1,2,3,4,5,6 da quadra “A” poderiam ser suprimidos e na sua
totalidade aguela quadra poderia ser inserida dentro da area de utilidade publica e
preservacdo. Para no conjunto fazerem parte da grande area verde do bairro Quarta
Linha.

Acreditamos que além da execucao de toda a infraestrutura desse loteamento,
conforme a legislacdo pertinente, o empreendedor devera executar também a
infraestrutura desse parque, de forma a ser considerado um parque urbano de
todo o bairro, como uma das medidas compensatdrias para a supressao da
vegetacao existente nas quadras D, E, I, H, J e K.




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 20/05/2021:

ApoOs a apresentacao e discussdo os Membros da Camara Tematica Il
deferiram a correcao do zoneamento do solo de Z-APA (zona de areas de
preservacao ambiental) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
conforme anteprojeto de Iloteamento apresentado no Processo,
especificamente nas quadras D, E, I, H, J e K. Para essa aprovacao
também sugeriram que os lotes 1,2,3,4,5,6 da quadra “A” sejam
incorporados a area do parque; e quando da execucao desse futuro
loteamento o0s projetos e obras desse do parque ficarao sob
responsabilidade da empresa executora.
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PROJETO DE LOTEAMENTO

VOTACAQO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




2) Processo N° 608485 - MARCOS ANTONIO PAVEI FERRO

O requerente solicita a correcdo de zoneamento do solo em imoveis localizados na
Rodovia Joao Cirimbelli, bairro Morro Estevao, com os seguintes cadastros: (A)1018594
(matricula n® 2.469) e (B)1018595 (matricula n® 2.471).
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e &% Imagem de 2011
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Quanto ao zoneamento do solo urbano, parte do imovel (A) esta na zona de uso do solo
ZRU (zona rururbana) e a outra parte estd em Z-APA, como ZOS (zona de ocupacao
semi-intensiva) e ZOE (zona de ocupacéao extensiva), assim como o imovel (B) que esta
como ZOS (zona de ocupacao semi-intensiva) e ZOE (zona de ocupacao extensiva). As
areas estao no perimetro urbano.

Mapa de zoneamento
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Com os seguintes parametros urbanisticos, de acordo com a Lei n°® 7.606/2019:
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telecomunicaco
85 e
construcies
relacionadas a
estas
atividades.

Manutencio
das atividades
pré-existentes
ao plano de
manejo.
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visitacio
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ecologica.
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Portanto, as areas dos futuros imoveis a serem parcelados devem ser de no minimo, em
ZOS (800,00 m?) e em ZOE (2.000,00m?), e também na ZRU o0s imoOveis serao de
2.500,00mz,
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O requerente pretende empreender nas areas, com a futura implantagcao parcelamento
do solo na forma de loteamento de lotes unifamiliares, porem para isso solicita a
correcao das zonas de uso do solo ja existentes.

Informa que a gleba faz limite com loteamento j& existente e que as caracteristicas
existentes em parte do imovel na ZRU sao as mesmas da area em Z-APA, assim como,
em todo o trecho da Rodovia Jo&o Cirimbelli.

Sao areas utilizadas com a atividade agrosilvipastorii e ha ainda fragmentos de
vegetacao secundaria em estagio médio e avancado, também ha muitas APPs de
cursos d’agua.
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Imagem aérea com as zonas de uso do solo.
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Foi anexado ao processo um abaixo assinado de moradores de imoveis vizinhos,
moradores locais e autoridades do bairro, solicitando essa correcdo do zoneamento do
solo.

Imagem do Abaixo assinado

Cabe informar que a DPU, durante a elaboracdao do Plano de Manejo da Z-APA do
Morro Estevao e Morro Albino, solicitou que os imdéveis localizados na Rodovia Joao
Cirimbelli e esses estando dentro do perimetro urbano deveriam estar fora da Z-APA.
Porém, ndo fomos atendidos.
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ApOs a apresentacdo dessa solicitacao de correcdo das zonas de uso do solo, a DPU
apresenta duas propostas:

01- Defere que o imovel supracitado (A), seja classificado como ZR1-2 (zona residencial 1 —
2) e sejam retirados da Z-APA do Morro Estevéao e Albino, pois a nosso ver, 0 mesmo possui
caracteristica propria para a ocupacao humana, respeitando-se as areas em APP, que sejam
essas areas efetivamente protegidas. Quanto ao outro (B) o mesmo devera permanecer
dentro da Z-APA, porém em zona de uso do solo poderia ser classificada como ZOl (zona de
ocupacao intensiva), como as glebas apos o Loteamento ja existente.
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02 - Defere que os imoveis supracitados (A) e (B) do mesmo proprietario, sejam classificados
como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2) e sejam retirados da Z-APA do Morro Estevao e Albino,
pPOiS a NOSSO ver, 0S Mesmos possuem caracteristicas propria para a ocupacao humana,
respeitando-se as areas em APP, que sejam essas areas efetivamente protegidas.

Rod~EUISIROSSO

fNucleo_Hercilio Luz |

Proposta 2 de Correcao do Zoneamento




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 20/05/2021:

Apos a apresentacao e discussao os Membros da Camara Tematica Il
sugeriram que parte dos imoveis devam sair da Z-APA (Morro Estevéao
e Albino) sendo reclassificados como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) e que na parte mais alta dos imoveis devam permanecer

ocupacao intensiva.
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VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Nesse processo € apresentada proposta de modificacdo do uso do solo, para a
implantacao do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Caetano

Casagrande, no bairro Sdo Siméao, em imével com area de 20.000,00m2, cadastro n°
1019374, matricula n° 43.504.
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S Google EarthileTY e E]

Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012. E segundo a Lei do P.D.:

" Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e néo exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista,
prestacdo de servicos, industrias de pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso
e Ocupacéo do Solo Municipal, sendo subdividida em:

I - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condic¢Ges fisicas com restricdes & ocupacdo e disponibilidade de infraestrutura urbana,
permitindo uma ocupacédo de baixa densidade populacional, integrada as atividades de comércio e servigos, ndo conflitantes com 0 uso
residencial, mediante anélise do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e consulta & populacéo, respeitando as caracteristicas
urbanas locais. "
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ZR1-2
g\)A 1744

VIA DF ACESSO SD-332-056

AVENIDA DAS LAGOAS

RUA DC

ZR1-2

Mapa de zoneamento
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O imovel situa-se na proximidade do Anel Viario e a 400m da Rodovia SC 108. A Rua
Caetano Casagrande € a ligacao viaria entre o futuro empreendimento e a Rodovia SC
108, e quanto a caracterizacdo urbana, na vizinhanca ha presenca de muitas
residéncias unifamiliares. Havendo ainda, alguns imoveis baldios ao longo desta via,
também a regido € caracterizada com a presenca de condominios residenciais de lotes
unifamiliares.

Todas as vias de acesso sao pavimentadas sendo que as mesmas sao vias importantes
para a circulacao viaria.

Imagem de 2021
Fonte: Google Earth

Area e os condominios na proximidade.
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Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR1-2, pois a intencéo € a verticalizacao.

Quanto a justificativa esta € apresentada: Empreendimento visando otimizar espaco e
infraestrutura, diminuindo a area ocupada; Dispor de mais espaco para a implantacao
de equipamentos de lazer nas areas comuns; Ofertar imével com seguranca, qualidade
e proximidade do centro da cidade, com diferencial de estar numa area tranquila e com
muito verde; Projeto baseado no conceito de sustentabilidade, valorizando o verde da
regiao, valorizando as areas abertas, implantando tecnologias que maximizem 0 uso
dos recursos (agua, energia, residuos) e minimizem impactos.

O anteprojeto apresentado deste empreendimento prevé, a implantacdo de um
empreendimento de altissimo padréo, contendo um conjunto de 03 (trés) edificios, de
16 (dezesseis) pavimentos, com 02 (dois) apartamentos por pavimento. Perfazendo um
total de 96 apartamentos. Possui area a ser preservada de 6.000,00 m2 e areas comuns
com equipamentos de lazer.

Segundo o0s requerentes: “O empreendimento valoriza as areas verdes,
comprometendo-se com a sustentabilidade, reforcando a relacédo entre o homem e a
natureza, elevando assim a experiéncia de moradia.”
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12 Proposta

PROJETO CONCEITUAL

Implantacéao
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, apresenta uma diferenciacdo de
tipologia de implantacao, possui uma verticalidade de 16 pavimentos, algumas vagas
estdo posicionadas fora das edificacdes. Porém, ndo ha um melhor detalhamento do
anteprojeto, por meio de imagens em 3D que apresentem melhores condi¢cbes de
analise e visualizacdo do futuro empreendimento, como a imagem dos edificios, que
nao é apresentada.

Apesar das informacgoes apresentadas, ainda somos pelo indeferimento desta proposta
apresentada, para a utilizacao deste artigo neste imovel, em virtude da simplicidade na
apresentacao do anteprojeto.
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PROPOSTA 02:

Vimos por meio deste, solicitar a alteracdo de zoneamento de uma area residencial,
com o intuito de viabilizar um projeto de condominio vertical, que visa otimizar o espaco
e a infraestrutura, tendo como diferenciais sua localizacao e conceito.

Este documento visa justificar a demanda apresentada, baseado nas caracteristicas do
projeto e da area prevista, apresentadas a seguir. Um empreendimento vertical na
franja urbana, buscando tranquilidade e contato com a natureza, e a0 mesmo tempo
seguranca e proximidade do Centro, ndao se enquadra em qualquer local.

Por isso, foram feitos esforcos de pesquisa de mercado para definir o conceito,
pesquisa de imdveis para encontrar o local adequado, desenvolvendo um projeto que
possa integrar varias demandas do mercado, ser sustentavel, de baixo impacto de
vizinhanga e ao mesmo tempo, viavel economicamente.

Conforme recomendacOes da ATA 01/2021, foram feitas adequacdes no projeto e
estdo sendo apresentadas mais informacdes sobre o local, o empreendimento e a
vizinhanca. O objetivo dessa consulta € solicitar o deferimento da alteracdo do
zoneamento atual, para permitir a implantacdo de um empreendimento de 12
pavimentos. Cabe ressaltar que a aprovacdo do projeto deve ser precedida da
aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Estudo Ambiental
Simplificado (EAS).
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PROPOSTA 02:
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[2} Mediante o irstromento da Transferéncia do Direfto de Construir. [41] Mediante implementacio de dispositivo de execugio de
CIREETNA B MBCANEMOS de Retendlc de Aguas Piviasis (RAF), (44) Aquisicho do direlo de edificar sl 02 pavimentos extras stravis
dod ndtrumentod pravistod no Estatuts da Cidsde (1) @ (2], conforme respectivad diretrites definidas em regulsmentails

pmplementar. o o serd efefuado uiilizando-se of valores do e 2006 desonerado




3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

JUSTIFICATIVA LOCACIONAL

O imoével selecionado tem as caracteristicas ideais para atender aos objetivos do projeto, pois:

v' Agrega seguranga e proximidade do centro, com o diferencial de estar em uma area

tranquila e com muito verde;

v" Ficara no ultimo lote da rua, vizinho da APA do Morro Cechinel e cercado de imdveis

desocupados e com vegetacao;

v' Existem poucas residéncias no entorno, sendo a mais proxima, do proprietario atual do

imovel;

v" Bairro com condominios de alto padréo, implantados e em implantagéo, inclusive verticais,

criando nova centralidade.



3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

PESQUISA DE MERCADO

Para desenvolver o projeto de acordo com os interesses dos clientes de alto padrao, foi

realizada uma Pesquisa de Mercado que apontou, entre outros aspectos, que:

o Apartamento é o imoével de preferéncia da maioria;

o O bairro Sdo Simao se destaca pela proximidade do Centro;

o Segurancga, mobilidade, sustentabilidade e lazer sao fundamentais num imoével;

o O imoével de alto padrédo precisa ser amplo, ensolarado, bem localizado, ter bom

acabamento, espaco integrado, sacada ampla, suites, area de lazer, mais privacidade e

area verde.



3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.
CONCEITO DO PROJETO

v Projeto baseado no conceito de Sustentabilidade, implantando materiais e tecnologias que

maximizem o uso dos recursos (agua, energia, residuos) e minimizem impactos;
v Valorizar o verde do local e do empreendimento, as areas abertas, iluminadas e de lazer;

v Ofertar imével com segurancga, qualidade e proximidade do centro, com o diferencial de

estar em uma area tranquila e com muito verde;

v" Empreendimento vertical visando otimizar o espaco e a infraestrutura, diminuindo a area

ocupada;

v Dispor de mais espacgo convivéncia e equipamentos de lazer nas areas comuns.



3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Imovel
\

I:] Condominios em implantacao

[_] Condominio misto a ser implantado Imagem de 2016 Imagem de 2021
Fonte: Google Earth Fonte: Google Earth




3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

CARACTERISTICAS

Ultimo lote da rua, em area elevada S : o - 3 B
. . CONDOMINIO
SANTA CLARA

2 ——

Rua pavimentada, sem saida, a 400m
da rodovia SC 108

Poucos lotes ocupados no entorno \: CONDOMINIO\

SAN SIMONE _ ' \
/

Posicao solar e de vento favoraveis em

relacao a ocupacao residencial proxima e : o
Bairro em processo de adensamento,
com preenchimento dos vazios e

implantagcao de empreendimentos

residenciais de grande porte



3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Vista aérea do imoével e projecao do empreendimento

= s FUTURO PEDRA BRANCA -
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3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

CARACTERISTICAS
DO PROJETO

O empreendimento valoriza as areas verdes externas e internas,
comprometendo-se com a sustentabilidade, reforgando a relagao entre

homem e a natureza, elevando a experiéncia de moradia.

Vv 03 Torres com 12 andares

V¥ 02 apartamentos por andar

Area total - 20.000m?

30% Area preservada v rxal 2
. ) 72 apartamentos de altissimo padrao

WV Area de lazer completa - condominio club

W Conceito sustentavel




3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Projeto integrado na paisagem atual




3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.
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3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Vista lateral do imovel

BEEREREBEREEERD




3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

A DPU acredita que houve uma melhoria consideravel na apresentacdo dessa nova
proposta. Tanto no nivel da implantacdo do empreendimento e seus blocos, como na
tipologia das fachadas e a possivel utilizacdo de um conceito sustentavel. O fato das
edificacbes serem de dois apartamentos por pavimento, cria um distincdo e da
valorizacao ao empreendimento naquele local.

Acreditamos gue esse tipo de empreendimento fora dos espacos, ainda tradicionais, da
cidade, visa a ocupacao por uma populacado que busca um espaco exclusivo fora dos
atuais modelos de condominios horizontais.

Portanto, a DPU sugere que nao haja a modificacdo do zoneamento de uso do solo, e
sim, o mesmo possa ser aprovado pelo Art. 169 do Plano Diretor, pois o
empreendimento ndo pretende se instalar numa area abrangente, e sim num grande
lote.

Porem, essa possibilidade nao existe mais no novo Art. 169, pois segundo o § 13, do
Art. 169-A, contido na Lei n® 391/2021.:

“& 13 Podera ser aprovado empreendimentos em zona ZR1-2, desde que o imoOvel ndo esteja
inserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de
aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem como, podera ser solicitada a modificacdo do
zoneamento conforme estudo do entorno. ”



3) Processo N° 602915 — ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Mapa de zoneamento




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 20/05/2021:

Apos a apresentacao e discussdo os Membros da Camara Tematica |l
iIndeferiram a correcdo do zoneamento do solo, ou a utilizagcao do Art.
169, pois consideraram a utilizacdo dos 12 (dezesseis) pavimentos ainda
muito para o imdvel e entorno, uma vez que nao se trata da criacado de
uma nova centralidade, como em outras propostas apresentadas. Ainda
consideraram que a vizinhanca ainda apresenta muitas edificacoes
unifamiliares de até 02 (dois) pavimentos e que a utilizacao deste gabarito
criaria um conflito. Acreditam que seria mais adequado a utilizacao de um
numero reduzido de pavimentos, de acordo com o zoneamento atual e
uma tipologia arquitetbnica nao tao vertical que também respeite a
vizinhanca.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

O requerente informa que o Loteamento Vila Jardim foi aprovado em 1981, teve seus
lotes desmembrados e registrados, inseridos no cadastro da prefeitura, tendo seu IPTU
recolhido desde entdo. Porém, o loteamento nédo foi implantado e sua permissao
caducou. Abaixo foi informado um breve historico:

Projeto do Loteamento Vila Jardim aprovado pelo Municipio de Criciuma/SC em 09 de
janeiro de 1981, na Rua 393, Linha Trés Ribeir0es, conforme constam nos mapas e
cadastro de imdveis do municipio;

Em 13 de maio de 1981, realizado o Registro do Loteamento no Cartorio de Registro de
Imoveis — 1° Oficio:

e Area total escriturada — Matricula 13.624: 70.025,00 m2;

e Area total dos 107 lotes liberados a venda: 42.931,31 m?;

e Area para fins de Utilidade Publica — Matricula 19.347: 7.020,00 m?;
e Area destinada para o sistema viario: 20.025,00 m2.

Elaborac&o do Projeto da Rede de Distribuicdo de Agua e de Energia Elétrica;

Na sequéncia, iniciam os trabalhos de infraestrutura, com corte e destoca da plantacao
de eucalipto, que era predominante;



4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Depois a terraplanagem, definindo o arruamento e a deposicao dos meios fios de concreto —
gue acabaram nao sendo colocados;

Por diversas razdes, os proprietarios nao concluiram a sua implantacdo. Os meios fios
desapareceram, a vegetacao retomou o local e a Prefeitura ndo executou a infraestrutura por
conta dos lotes caucionados;

Durante esse periodo, houve implantacdo de loteamentos vizinhos, inclusive dando
sequéncia as ruas projetadas no Loteamento Vila Jardim;

Em 31 de janeiro de 1983, a Prefeitura averba desmembramento da Area de Utilidade
Publica, em 4.766,84 m2, no sul do imovel, para permuta (AV-02-19.347), ficando
remanescente 2.253,16 m2;

Em 07/07/2009, os proprietarios solicitaram o desarquivamento do processo do loteamento
(protocolo 314.085) para concluir a abertura das ruas e infraestrutura;

Como resposta, em 06/06/2011, a FAMCRI manifestou que o proprietario deveria ingressar
com processo de Licenciamento Ambiental junto a esta fundacao e que deveria reservar
10% de Area Verde e aplicar as demais normas da legislacéo vigente;

Em 03 de novembro de 2010, o municipio averba no Registro do Imdvel o caucionamento
dos lotes “01 a 06” da Quadra “G” para garantia das obras de infraestrutura;



4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Em 25 de marco de 2012, os proprietarios entraram com nova solicitacdo para
implantacdo do loteamento e alteracdo, destinando a Quadra “G”, para completar a
Area Verde, adequando-se a legislacédo da ocasiao, ficando:

Area total escriturada — Matricula 13.624: 70.025,00 m?;

Area total dos 101 lotes liberados a venda: 40.594,31 m?;

Area para fins de Utilidade Publica — Matricula 19.347: 4.766,84 m?;
Area para fins de Utilidade Publica — Matricula 19.347: 2.253,16 m?;
Area Verde: 4.590,46 m2;

Area destinada para o sistema viario: 20.073,69 mz2.

Até a presente data, os proprietarios mantiveram em dia o IPTU de todos os 107 lotes;

A Lei 095 (Plano Diretor Participativo) de 28 de dezembro de 2012, considerou parte da
regiao como Z-APA,



4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.
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4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Em 2019, os limites da Z-APA foram corrigidos pela Lei n°® 7.605/19;
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Mapa de zoneamento do solo (2021) com a atualizacdo das zonas nas Z-APAS (2019).




4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Atualmente esta sendo feito o Licenciamento Ambiental do empreendimento, com todas
as consultas na PMC e FAMCRI.

O requerente ainda informa:

A Lei N° 7.605, de 12 de dezembro de 2019, que dispbGe sobre a criacdo da APA do
Bosque do Repouso e da outras providéncias, nao impedindo que existam edificacbes
dentro da area da APA.

Acertadamente, prevé a possibilidade de correcbes na sua poligonal, mediante
justificativa técnica, conforme disposto nos itens a seguir:

“Art. 14 As edificacOes existentes, na area da APA, poderdo ser reformadas e/ou ampliadas, de acordo com o
Anexo 10 da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), com analise e aprovacao do
Orgdo de Planejamento do Municipio, caso 0 projeto ultrapasse os parametros do Anexo 10, devendo
também ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Paragrafo Unico. Podera ser liberada a construcio de residéncias unifamiliares em imdveis particulares
dentro das zonas de conservacdo da biodiversidade — ZCB, na APA, com analise e aprovacao do Orgao de
Planejamento do Municipio e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 15 As linhas de zoneamento dentro das APA poderao ser corrigidas, ap0s apresentacao de estudo técnico
que justifique a solicitacdo de correcdo, a qual devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa. ”



4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Sao apresentadas imagens com 0s mapas antes e depois do ano de 2019:
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Figura 2: Limite da APA apoés a Lei de 2019 %
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4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

O requerente também informa que a
configuracdo atual da Z-APA resultou
em dois pontos de sobreposicado no
imovel que podem ser retificados em
funcdo das caracteristicas ambientais
destas areas.

Identificamos que as Areas de
Preservacao Permanente (APPSs)
ditaram o caminho da poligonal que
delimita a APA na éarea do imovel.
Porem, em dois pontos, esta poligonal
vai bem aléem das APPs e insere o0s
lotes ja existentes e registrados, que
nao possuem aspecto ambiental
relevante para tal insercao.

O mapeamento foi expandido em
algumas areas, provavelmente para
criar uma continuidade ou um padrao no
poligono, mas nestes casos, sobre lotes
gue estdo cadastrados e ndo possuem
aspectos ambientais que justifiguem
sua insercao na Z-APA.
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4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Lotes
solicitados
para liberacao

Proposta de ocupacio do loteamento X Areas de preservacdo permanente - APPS



4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

A partir das observacdes e dados coletados € solicitada a retificacdo da poligonal.

Em 2019 foi realizado um levantamento topografico no imoével para implantar o
loteamento criado, mas n&o implantado anteriormente. No levantamento (Anexo),
foram identificadas as APPs que justificam a extensao proposta da Z-APA.

Porém, no Ponto 1, a APP de uma nascente existente no empreendimento vizinho
(leste), insere parcialmente 04 lotes (10,11,12,13 — Pontos Vermelhos) conforme
ilustrado.

O prolongamento da Z-APA sobre a rua projetada e os outros lotes (Pontos
Amarelos) poderia ser revisto, pois ndo ha proximidade da APP. Caso néo retifique a
poligonal, a0 menos pode ser retificado 0 zoneamento para permitir a ocupacao
deles de forma igual aos lotes vizinhos, que possuem as mesmas caracteristica e
nenhuma restricdo ambiental. Vale ressaltar que no empreendimento vizinho, ha uma
rua implantada sobre a APP. (Rua de acesso publico pode ser aberta em APP)
observacéo nossa.



4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.




O mesmo foi constatado
no ponto P2, onde a APP
foi destinada a utilidade
publica (Pontos azuis) na
época da criacdo do
loteamento, conforme a
legislacéo vigente.

AT

Na figura ao lado, os pontos vermelhos indicam lotes em APP e os amarelos lotes sem
nenhuma restricao ambiental, que acabaram sendo englobados pelo limite da Z-APA.
Neste caso, 0s imdveis mais ao sul (pontos amarelos), nao deveriam entrar na Z-APA
ou ter acesso impedido, mesmo no caso de haver uma APP no caminho, conforme
prevé a legislacdo ambiental.
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Mapa de zoneamento




4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Portanto, conforme previsto na Lei N° 7.605, de 12 de dezembro de 2019 e nas
informacdes aqui apresentadas, solicitamos que seja corrigida a poligonal dos limites da
APA, para viabilizar a ocupacéo futura dos imoveis sem restricdo ambiental, assim
como foi feito nos empreendimentos vizinhos.

Vale ressaltar que os proprietarios nao pretendem retirar as APPs da APA e nem utilizar
areas com restricoes ambientais, que estdo devidamente inseridas no processo de
licenciamento em curso.

ApoOs essas consideracfes do requerente, informamos que a DPU tem as seguintes
consideracoes:

Informamos que o desenvolvimento dos novos limites da Z-APA do Bosque do Repouso
foi realizado por equipe multidisciplinar, sendo realizados varios estudos in loco e
apresentados mapas com as caracteristicas ambientais e fisicas da regiao.



4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

Para tanto, também se analisou as nascentes e seus raios de 50,00m que séo APPs,
assim como as areas com declividade acima de 30%, conforme ilustrado nos mapas

abaixo:

FORQUILHINKA

SHIW

EAPA Bosque do Repouso

bk Banfsbo do r«s;uu © Estatity;

MAPA DE AREAS DE
PRESERVACAO PERMANENTE
LEGENDA
|:] APA Bosque do Repouso
* Nascentes
———— Cursos d'agua
APP Nascentes - Lei ® 12651/12

- APP Cursos d' agua - Lei n® 12651/12

[ | peclividade = 45°

CARACTERISTICAS TECNICAS

PROJECAC UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATCR (UTM). ZONA 225,
MERIDIANO CENTRAL= 51° DATUM HORIZONTAL DE REFERENCIA
SISTEMA DE REFERENCIA GEOCENTRICO PARAAS AMERICAS - SIRGAS zooo
FONTE: CURSOS D' AGUA PROJETO OGU E CONFERENCIA EM CAl
g | NASCENTES SECRETARIA DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO ECU‘JOMICO
% | SUSTENTAVEL DE SANTA CATARINA E PROJETO NASCENTES

Escala

™ d
DATA
16/0%2019

€5 125 250 \ 0
| 1 E =54, =% SATHE e . PLANO DE MANEJO DA
i) | tﬁ APA BOSQUE DO REPOUSO

I I |otros
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4) Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.

A DPU indefere a solicitacao de correcao dos limites da Z-APA, com excec¢éo do Ponto
01, como identificado abaixo, que podera sair da ZCB (zona de conservacdo da
biodiversidade) e passar para a ZR1-2 (zona residencial 1-2 pavimentos).
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VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




APRESENTACAO E
VOTACAO DOS
PARECERES
DE
ASSUNTOS REFERENTES
A
CAMARA TEMATICA I



1) ALTERACAO DO INCISO | E PARAGRAFO UNICO, REVOGADOS 0S
INCISOS 1l E lll, E CRIADOS OS §§ 2° A 5°, TODOS DO ART. 15 da Lei n.°

7.609 de 12 de dezembro de 2019 — Lei do Codigo de Obras:

JUSTIFICATIVA:

A alteracdo visa unificar a metragem das areas de projeto residencial
unifamiliar independente da tipologia do material de construcao, bem como
autorizar que se emita o Alvard Autodeclaratério, desde que preenchidos os
requisitos e firmada a responsabilidade do proprietario e do responsavel
técnico.

Tal alteracdo busca a desburocratizacdo nos processos de
licenciamentos daquelas edificacbes de baixissimo potencial de risco (casas
unifamiliares de até 60 metros), desburocratizacdo esta que € tendéncia a
nivel nacional, e que permite, preenchidos os dados e apresentados o0s
documentos, emitir 0 mesmo _de forma automatica, resquardado sempre o
direito do Municipio de conferir, fiscalizar, suspender o alvara ou até mesmo
cassa-lo, caso constate qualquer irregularidade.




1) ALTERACAO DO INCISO | E PARAGRAFO UNICO, REVOGADOS 0S
INCISOS 1l E lll, E CRIADOS OS §§ 2° A 5°, TODOS DO ART. 15 da Lei n.°

7.609 de 12 de dezembro de 2019 — Lei do Codigo de Obras:

TEXTO ORIGINAL

PROPOSTA DE CORRECAO

Art. 15 - Fica dispensada a apresentacao
de projeto arquitetonico e
complementares, para fins de
licenciamento, nos seguintes casos:

| - construcbes de madeira para fins
residenciais unifamiliares com area de até
80,00 m? (oitenta metros quadrados);

Il - construcbes mistas (madeira e
alvenaria) para fins residenciais
unifamiliares com éarea de até 70,00m?
(setenta metros quadrados);

lll - constru¢cdes de alvenaria, metalicas
ou outros materiais para fins residenciais
unifamiliares com area de até 60,00 m?
(sessenta metros quadrados), desde que
atendidas as normas técnicas vigentes;

Art. 15 - Fica dispensada a apresentacao
de projeto arquitetoénico e
complementares, para fins de
licenciamento, nos seguintes casos:

| - nas edificacbes com area total
construida de até 60 m?2 (sessenta metros
guadrados), independente do material
construtivo, desde que tenham uso
exclusivamente residencial unifamiliar e
gue seja a unica edificacao no lote.

Il - Revogado

Il — Revogado



TEXTO ORIGINAL

PROPOSTA DE CORRECAO

IV — a primeira ampliacéo das construcoes
previstas nos incisos |, Il e Ill desde que a
area nao ultrapasse 20,00 m? (vinte
metros quadrados) e que o Alvara de Uso
da construcdo tenha sido expedido ha
mais de 2 (dois) anos;

V — rebaixamento dos meios-fios;
VI — conserto e execucao de passeios;

VIl — construcdo de muros no alinhamento
do logradouro;

VIII - troca de cobertura;

IX - reparo nos revestimentos das

edificaches;

X — aberturas de valas em logradouro
publico;

XI - colocacéao de toldos.

IV — a primeira ampliacdo das construcoes
previstas no inciso |, desde que a area
nao ultrapasse 20,00 m? (vinte metros
guadrados) e que o Alvara de Uso da
construcao tenha sido expedido ha mais
de 2 (dois) anos;

V — rebaixamento dos meios-fios;
VI — conserto e execucao de passeios;

VIl — construcéo de muros no alinhamento
do logradouro;

VIII - troca de cobertura;

IX - reparo nos revestimentos das

edificacoes;

X — aberturas de valas em logradouro
publico;

XI - colocacéo de toldos.



TEXTO ORIGINAL

PROPOSTA DE CORRECAO

§1°. A Prefeitura podera, a seu critéerio,
exigir a apresentacao de projeto das obras
especificadas neste artigo, sempre que
julgar necessario.

§2°. Nas edificacOes do inciso | deste
artigo, podera ser expedido Alvara de
Licenca de Construcdo Autodeclaratorio,
gue dar-se-a de forma automatica com o
preenchimento de informacfes e juntada
de documentos de forma digital.

§3°. Nos casos do paragrafo anterior, 0(S)
proprietario(s) e 0(s) responsavel(is)
técnico(s) pelo projeto/execucao
declarardo sua responsabilidade solidaria
sobre projetos/obra.

§4°. O Alvard a que se refere o0 §2° néao
impede a municipalidade de analisar,
conferir e fiscalizar projetos e obras a
qualquer momento, e em caso de
irregularidade, o referido Alvara podera ser

sSuspenso ou cassado.



TEXTO ORIGINAL PROPOSTA DE CORRECAQ

§5°. O Alvard de Licenca de Construcao
Autodeclaratorio sera regulamento por
Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.




1) ALTERACAO DO INCISO | E PARAGRAFO UNICO, REVOGADOS 0S
INCISOS 1l E lll, E CRIADOS OS §§ 2° A 5°, TODOS DO ART. 15 da Lei n.°

7.609 de 12 de dezembro de 2019 — Lei do Codigo de Obras:

LEI N° XXXX, de XXX de maio de 2021.

Altera o inciso |, revoga os incisos Il e Ill, altera o paragrafo Unico e cria
0S §§ 2° a 5°, todos do art. 15 da Lei n.° 7.609 de 12 de dezembro de 2019,
e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e
eu sanciono a presente Lei:

Art.1°. Fica alterado o inciso | e paragrafo Unico, revogados os incisos Il e 11, e criados
0s §§ 2° a 5°, todos do art. 15 da Lei n.° 7.609 de 12 de dezembro de 2019, que passam a ter
seguinte redacéo:



1) ALTERACAO DO INCISO | E PARAGRAFO UNICO, REVOGADOS 0S
INCISOS 1l E lll, E CRIADOS OS §§ 2° A 5°, TODOS DO ART. 15 da Lei n.°

7.609 de 12 de dezembro de 2019 — Lei do Codigo de Obras:
Art. 15. (...)

| - nas edificagbes com éarea total construida de até 60 m? (sessenta metros quadrados), independente do
material construtivo, desde que tenham uso exclusivamente residencial unifamiliar e que seja a Unica
edificacéo no lote.

Il — Revogado
Il — Revogado

(...) IV —a primeira ampliacdo das construcGes previstas no inciso |, desde que a area nao ultrapasse 20,00 m?
(vinte metros quadrados) e que o Alvara de Uso da construcédo tenha sido expedido ha mais de 2 (dois) anos;

§1°. A Prefeitura podera, a seu critério, exigir a apresentacdo de projeto das obras especificadas neste artigo,
sempre que julgar necessario.

§2°. Nas edificacbes do inciso | deste artigo, podera ser expedido Alvara de Licenca de Construcao
Autodeclaratorio, que dar-se-a de forma automatica com o preenchimento de informacdes e juntada de
documentos de forma digital.

§3°. Nos casos do pardgrafo anterior, o(s) proprietario(s) e o(s) responsavel(is) tecnico(s) pelo
projeto/execucdo declarardo sua responsabilidade solidaria sobre projetos/obra.



1) ALTERACAO DO INCISO | E PARAGRAFO UNICO, REVOGADOS 0S
INCISOS 1l E lll, E CRIADOS OS §§ 2° A 5°, TODOS DO ART. 15 da Lei n.°

7.609 de 12 de dezembro de 2019 — Lei do Codigo de Obras:

§4°. O Alvara a que se refere 0 §2° ndo impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar
projetos e obras a qualguer momento, e em caso de irregularidade, o referido Alvara podera ser
suspenso ou cassado.

§5°. O Alvara de Licenca de Construcdo Autodeclaratorio sera regulamento por Decreto do Chefe
do Poder Executivo Municipal.

Art.2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art.3°. Revogam-se as disposi¢Oes em contrario.

Prefeitura Municipal de Criciima, XX de maio de 2021.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1ll = NA REUNIAO DE 20/05/2021:

Apo6s a apresentacao e discussao os Membros da Camara Tematica lll foi
aprovada o texto com a minuta do projeto de Lei.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:

VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l ACIMA
DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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