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1) Processo N° 647671 (on line) - RAFAELA ROCHA

A requerente em nome da Empresa COLOMBO RETROTERRA EMPREENDIMENTOS
LTDA, proprietaria de uma area de terras composta pelas matriculas: 36.757 de 44.396,35m?
e 39.404 de 46.870,28m?, cadastro n® 1020212, requer a correcao do zoneamento de uso do
solo no imovel acima descrito de ZRU (ZONA RURURBANA) para ZR 1-2 (ZONA
RESIDENCIAL 1- 2 pavimentos), para desenvolvimento de projeto de loteamento com lotes
para residéncias unifamiliares.

Localizacéo



1) Processo N° 647671 (on line) - RAFAELA ROCHA
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1) Processo N° 647671 (on line) - RAFAELA ROCHA

Esse imoével esta zoneado como ZI-2 (zona industrial - 2) numa distancia de 300m a
partir da Rodovia SC 445 e ZRU (zona rururbana) ate o rio existente no fundo da gleba.
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1) Processo N° 647671 (on line) - RAFAELA ROCHA

A solicitacao é de que a ZRU seja classificada como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) a partir da apresentacdo de um Laudo Técnico.

Trata-se de um parecer quanto a um terreno situado no municipio de Criciima,
solicitando a modificacdo do zoneamento para viabilizar um loteamento residencial e
industrial nas referidas matriculas supracitadas. Os proprietarios, pretendem
empreender nas matriculas em questao, um loteamento residencial e industrial. Para o
gual esta solicitando a alteracao de zoneamento para viabilizar tal empreendimento.

Atualmente a area estd situada em ZRU (zona rururbana), no qual inviabiliza a
execucdo de um loteamento com finalidade residencial. Ocorre que a regiao €
predominantemente residencial, como €é possivel observar pelo entorno. Existem varios
bairros contiguos e proximos a referida area em questao, conforme apresentamos na
planta de localizacao.



1) Processo N° 647671 (on line) - RAFAELA ROCHA
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1) Processo N° 647671 (on line) - RAFAELA ROCHA

Esta projetado em torno de 86 (oitenta e seis) lotes, sendo 21 (vinte e um) industriais e

65 (sessenta e cinco) residenciais, conforme anteprojeto abaixo:
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Anteprojeto de loteamento Industrial e Residencial




1) Processo N° 647671 (on line) - RAFAELA ROCHA

Quanto a caracterizacao urbana daquela regido ao longo da SC 445, ha muitas
residéncias isoladas, poucos parcelamentos do solo na forma de
loteamentos/desmembramentos e ja se V& um importante crescimento na implantacao
de edificacOes industriais conforme o zoneamento de uso do solo existente e pre-
existente.

Portanto a localizacdo da area residencial no fundo da gleba devera possuir uma faixa
de amortecimento entre a zona industrial e a zona residencial, 0 que n&ao ocorre
nesse anteprojeto de loteamento apresentado.

A DPU é de parecer favoravel a correcdo da zona de uso do solo de ZRU para ZR1-2, e
guanto a aprovacdo do loteamento essa deve ser objeto de analise da Comissdo de
Aprovacao de Loteamentos.



1) Processo N° 647671 (on line) - RAFAELA ROCHA
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2) Processo N° 647923 - OLGA MARRINSKI

A requerente proprietaria de uma gleba rural matricula n°® 28.443 de 180.500,00m2, sem
cadastro municipal, requer a correcdo do zoneamento de uso do solo no imovel acima
descrito de ZRU (zona rururbana) para ZR 1-2 (zona residencial 1- 2 pavimentos) e
inclusdo dessa gleba no Perimetro Urbano do municipio, para desenvolvimento de
projeto de loteamento com lotes para residéncias unifamiliares.
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2) Processo N° 647923 - OLGA MARRINSKI

Esse imovel esta zoneado como ZRU (zona rururbana) que é assim classificada na Lei
do Plano Diretor:

“Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com
caracteristicas rurais, onde a populacdo residente desenvolve atividades de moradia,
agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio.”
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2) Processo N° 647923 - OLGA MARRINSKI

A solicitacao é de que a ZRU seja classificada como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) a partir da apresentacao de justificativa por parte da requerente:

‘O imovel encontra-se em uma regido de crescimento constante da cidade, a regiao
nordeste vem tendo sua expansao gracas as glebas que vinham sendo utilizadas de forma
agropastoril, e hoje sdo usados para parcelamentos de solo para acomodar as novas
moradias que atendam as demandas das industrias e servigcos da cidade, bem como da
regiao.

Tendo sua localizacdo muito proximo da area urbana, e tendo toda a infraestrutura como
posto de saude, escolas e comércio vicinal, esta area devera nos proximos anos estender
seu crescimento no numero de parcelamentos urbanos, dado a mudanca das
caracteristicas da regiao.

Outro fator que favorece a expansao da faixa urbana da cidade € o fato da Rodovia
Leonardo Bialecki estar pavimentada e torna um eixo de ligacao entre Criciima e Morro da
Fumaca.

ApoOs a inclusdo da area no perimetro urbano, sugerimos a mudanca da LC n° 095/2012,
para transformar o solo em ZR1-2, sendo possivel seu uso para residéncias unifamiliares,
bem como, a possibilidade de parcelamento do solo.

Para tal e ap0s o exposto, solicitamos a expansédo do Perimetro Urbano e criacdo da area
ZR1-2.”



2) Processo N° 647923 - OLGA MARRINSKI

L&“ Nl __ L

R S R -
e sl Mageler2022 Max%rﬂécm(bgr% $:5
S iage 072022 CNES /#Aibus

4 ;., n‘_:q"‘ ".:."' . ‘T
- g [
| L |
v

Localizacao geral

Quanto a caracterizacao urbana daquela regiao apos o nucleo urbano e loteamentos do
bairro Linha Batista ha muitas residéncias isoladas, relacionadas as atividades
agrossilvipastoris, ou mesmo residéncias isoladas de antigas propriedades rurais,
geralmente da mesma familia.




2) Processo N° 647923 - OLGA MARRINSKI

Essa gleba nao fica contigua ao Perimetro Urbano, ha outras propriedades rurais

anteriores que se passarem para o Perimetro Urbano, incidira nelas o IPTU, se néo
houver producéo rural.
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2) Processo N° 647923 - OLGA MARRINSKI

A DPU é de parecer favoravel a essa correcao da zona de uso do solo de ZRU para
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e a necessaria ampliacdo do perimetro
urbano, porém somente se houver documento assinado pelos proprietarios dos imoéveis
vizinhos (em direcao oeste da gleba da requerente) em nao se oporem a incluséo de
seus imoveis no Perimetro Urbano.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC

Os requerentes solicitam a correcdo do zoneamento de uso do solo na Rua Ari Barroso,
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3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC

VISTORIA '
VEICULAR u

04/2022 — Rua Joao Pessoa

Goog'e‘f.'- 04/2022 — Rua Joéo Pessoa



3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC
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3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC
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3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC
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3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC

Essa rua estad zoneada de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, como ZR3-8
(zona residencial 3 - 8 pavimentos) e a solicitacdo é de que a mesma seja classificada
como ZC2-16 (zona central 2 — 16 pavimentos), visando o0 incremento de projetos
arquitetonicos de acordo com o Art. 10 e 11 da mesma lei.

Zoneamento



3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC

Percorrendo essa rua a partir da Rua Jodo Pessoa podemos observar que ha alguns
imoveis sem uso, edificacbes fechadas, ou com tapumes. Ainda ha algumas residéncias
unifamiliares, porém entre a Av. Getulio Vargas e a Rua bardo do Rio Branco.

Havia a edificacdo do Sindicato dos mineiros que foi vendida e demolida. Ha outras
edificagoes unifamiliares a venda, e outras que tem seu uso destinado a servicos.

SRS : . ) g - -

¢ ‘irg‘ - v AT ; T 01 — servicos;
- - ) ' : : _— E 02 — residencial e comercial;

’ A" It 3 ‘ 03 — comércio/servico e
habitagdo multifamiliar
geminada;
04 — servigos;
05 — residéncia unifamiliar;
06 — residéncia unifamiliar;
07 — residéncia unifamiliar;
08 — terreno baldio;
09 — servigos;
10 — empresa mineradora,;
11 — terreno baldio;
12 — residencial
multifamiliar;
13 — residencial
multifamiliar;
14 — residéncia unifamiliar;




3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC

Portanto, observa-se que nessa rua ha um uso considerado misto (comercial/residencial
e prestadores de servico), explicado por sua proximidade com a regido central da
cidade, essa rua esta a aproximadamente 560,00m da Catedral Sdo José. Ha dois
terrenos baldios, um deles (sozinho) sem potencial para verticalizacao e outro recem
existente que se localiza estrategicamente num local de possivel verticalizagao.

Acreditamos que 0s incentivos para a construcdo civil ja existem nos parametros
urbanisticos atuais, e nas ja propostas de corre¢des no Anexo 10, da Lei Complementar
n° 95/2012, encaminhadas a Camara de Vereadores recentemente.

Quanto a verticalizacado e o aumento da densidade urbana naquela rua, acreditamos ser
necessaria para a valorizacdo do centro histérico, nas proximidades, uma vez que a
utilizacdo desse Centro se dara por pedestres, moradores das proximidades, o que ja
existe, sendo possivel com o0 zoneamento existente e a outorga onerosa.

Portanto, a DPU é pelo indeferimento para a correcdo do zoneamento do solo urbano
para essa rua, de ZR3-8 para ZC2-16 (zona central 2 — 16 pavimentos), como
requerido. Pois, esse zoneamento (ZR3-8) ja possibilita a verticalizacao.

Ha& outras possibilidades de verticalizacdo em estudo, em discussdo nas reunides
técnicas do CDM, que poderao ser adotadas no futuro, para projetos diferenciados e
inovadores.
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3) Processo N° 649030 — SINDUSCOM - siNDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL DO SUL DE SC

Outro fato que vai contra a correcdo do zoneamento, € que a Rua Ararangua/Rua
Marcelo Lodetti foi e € o limite da zona central desde o Plano Diretor de 1999.
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Zoneamento de 1999.



4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

A empresa Construtora Locks LTDA, proprietaria dos imoOveis cadastros n° 6564, n°
968259 e n° 966356, localizados na Rua Defendi Casagrande, Av. Gabriel Zanette, Rua
Cardeal Arco Verde e Rua Saldanha da Gama, no bairro Ceara e Sao Cristévao, solicita
a correcado de zoneamento de uso do solo para o desenvolvimento de projeto
arguitetdnico de condominios residenciais multifamiliares.
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4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

No ano de 2014, a empresa solicitou a utilizacao do Art. 169, para o desenvolvimento
de projeto arquitetonico diferenciado, o qual foi aprovado conforme Ata da reunidao do
CDM de 13/11/2014: “7° - Processo — 430239. Requerente: Construtora Locks Ltda. A Camara
Tematica analisou a proposta e deferiu por unanimidade a utilizacdo do art. 169, da Lei n°
095/2012, para esta proposta de ocupacdo urbana diferenciada do tradicional modelo
quadra/lote/edificacdo. Houve sugestbes de alteracdo de pontos do projeto que deverdo ser
discutidos com a equipe técnica da Secretaria do Planejamento e Desenvolvimento Econémico
quando de uma apresentacdo do projeto definitivo, posteriormente a apresentacdo ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal. O conselho acompanhou a camara tematica, sendo aprovado por
maioria — 01 (um) voto contrario.”

Entdo houve a publicacdo da Resolucdo do CDM: “RESOLUCAO N° 037, DE 13 DE
NOVEMBRO DE 2014 - Aprovar a utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012,
PARA ELABORACAO DE PROJETO ARQUITETONICO, nos lotes cadastrados n® 6564, n°
968259 e n° 966356, de propriedade da CONSTRUTORA LOCKS LTDA.”

A partir de entdo houve denuncia no MPSC que instaurou uma Acao Civil Publica contra
a empresa e o empreendimento. Houve acéo judicial que se estendeu por alguns anos
(E ainda esta em curso). Ou seja, nao houve nem a apresentacao final do projeto
arquitetbnico, ndo houve nem a andlise de EIV, nem audiéncia publica com a
apresentacao do projeto e definicdo das medidas compensatorias do empreendimento.



4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

No ano de 2019, a Empresa deu entrada no processo Administrativo n°® 570567,

informando de possiveis medidas compensatorias do empreendimento. Assim como foi
reapresentado o anteprojeto arquitetonico:




CONSTRUTORA LOCKS LTDA
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4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA
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4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA
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4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

O requerente apresentou: 1°) (1 e 2) 3.965,80m2 para a abertura de rua para servir
como uma outra pista possibilitando a duplicacao do trecho da Rua Defendi
Casagrande entre a Igreja de S&o Cristovao e a Av. Gabriel Zanette; e 2°) (3 e 4)
13.768,70m2 para a doacao de glebas, para o Municipio, na area de amortecimento do
Morro do Céu.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
(AREA VERDE E DE UTILIDADE PUBLICA)

Planta ba‘ixa_



4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

Na época a DPU informou que: “Pensamos que a destinacdo da abertura viaria para
ajudar no trafego da regido € assertiva, porém havera a necessidade de apresentacao
do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, para a verificacdo efetiva do acréscimo no
transito com a execucao das edificacdes. Quanto a doacao das areas 3 e 4, que estao
na zona de amortecimento do parque Morro do Céu, esta podera ser acrescida a area
ja existente do Municipio. Lembramos que outras medidas compensatorias ao
empreendimento poderao ser exigidas quando da apresentacao do EIV.”

Foi realizada uma reuniao com o entao promotor do MPSC, para a discussao do projeto
e das possiveis medidas compensatorias, e dessa reunidao nao houve resultado efetivo,
POIS 0 processo ja se encontrava no TJSC.

Nesse momento a Empresa desistiu de dar continuidade no processo utilizando-se o
Art. 169, e faz a solicitacdo de correcao do zoneamento de uso do solo para a
elaboracédo de projeto arquitetdnico e futura execucédo de condominios de edificacdes
multifamiliares, a serem construidos gradativamente.



4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

Atualmente as glebas possuem o0s zoneamentos ZR3-8 (zona residencial 3 — 8
pavimentos), ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2

pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo de Criciima), conforme mapa abaixo:
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4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

Atualmente, neste processo administrativo a Empresa apresenta novos estudos de
viabilidade para a elaboracdo de projeto arquitetdnico, sem a utilizacao do Art. 169,
COmo no passado.

Sendo que a Empresa propde ao Municipio:
A) Doacéo da area de 4.485,46m2 a este Municipio, sendo que, dessa area, podera o
Municipio:

A.1. Doar a Igreja Sao Cristovdo o0 equivalente a 718,71m?, atendendo a antiga
demanda local de estacionamento para a igreja.

A.2. Doar a area remanescente de 3.766,75m2 para abertura viaria e construcao de

avenida, para resolver problemas de mobilidade na Av. Gabriel Zanette.

A partir dessa primeira informacao a DPU encaminhou memorando para o Setor de
Patrimonio, conforme copias dos mesmos, havendo a resposta:



4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA




4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

Portanto, 0 municipio ndo poderia aceitar essa area a ser destinada a uma Igreja, o que
poderia ser doado pela empresa diretamente.

Quanto a abertura dessa nova avenida, que seria uma via auxiliar e binaria a Rua Defendi
Casagrande essa prioridade € da Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade
Urbana, e certamente a DPU considera necessaria para a existéncia deste futuro

empreendimento, quanto como uma medida compensatéria ao sistema viario local e
expandido.

E sabido que a Rua Defendi Casagrande recebe todo o transito que n&o circula pela
Avenida Centenario, sendo a mesma de pista simples. Esse binario viria a duplicar as
pistas melhorando consideravelmente a circulacéo local até a Rua Saldanha da Gama.

Proposta de Binario com abertura de nova via.



4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

MITRA DIDCESANA
DE CRICILMA

GUIDD AFONSO
GRAFF
{ENRICUETA,
CERAMICA

MATILA LTOA

CASAGRANDE
GIVAN DUARTE
CLIVEIRA
FUBENS MILANESE
RUBENS MILANESE

Via em detalhe.

A Empresa propbe como contrapartida para a abertura dessa nova via (3.766,75m?),
gue o Municipio conceda o “Potencial Construtivo”, por meio da Transferéncia do Direito
de Construir, que considerando como ZM1-8 (sendo o zoneamento dessa nova via),
poderia ser de 15.699,11m2.

Porem, para isso, a Empresa solicita a correcao do zoneamento de uso do solo, até o
limite com a zona de amortecimento do Morro do Céu, conforme mapas apresentados:



4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
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4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

NOSSA PROPOSTA DE ZONEAMENTO COM ABERTURA DO BINARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIIMA
(AREA VERDE E DE UTILDADE PUBLICA)

\\ A

A DPU néo vé problema em modificar o zoneamento de uso do solo de ZR3-8 (zona
residencial 3 — 8 pavimentos) para ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos) entre a Rua
Saldanha da Gama e a Rua Conselheiro Henrique Dalssasso, pois a Rua Defendi
Casagrande € um eixo viario importante e esse zoneamento ZM1-8 € compativel com
essa via.



4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

Quanto a ampliacdo desse zoneamento até o limite com a zona de amortecimento,
pensamos nao ser necessario, uma vez que os empreendimentos que ali forem
projetados e executados poderao obedecer ao zoneamento de uso do solo ZM1-8 (zona
mista 1 — 8 pavimentos), pois segundo a Lei Complementar n°® 095/2012:

“Art. 139. Nas vias que delimitarem duas zonas, ambos os lados poderdo pertencer a zona que
tiver maior indice de aproveitamento (lIA), estabelecido no Anexo 10: Tabela dos Parametros
Urbanisticos de Ocupacédo do Solo Municipal desta Lei, exceto nos limites com as Zonas
Industriais (ZI) e nas Zonas de Especial Interesse (ZEI).

Paragrafo Unico. A delimitacdo fisica das zonas de uso é determinada pelo seu perimetro,
definido em projeto, por uma linha que devera percorrer vias de circulacdo, limites de lotes e
poligonais topograéficas, assim definidas:

(.-)

111 - No caso de glebas localizadas em vias arteriais, coletoras e anéis viarios, cabera ao Orgéo
de Planejamento Municipal legalmente instituido, indicar a definicdo do seu uso, e apos
aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, adequar a situacdo urbanistica
as delimitacdes de zoneamento para o caso de glebas localizadas em mais de uma zona;
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Ou seja, a DPU indica que o zoneamento das glebas cadastros n° 6564, n° 968259 e n°
966356 podem ser ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos), porém, considera que a
doacédo e a infraestrutura na abertura dessa nova via (binario) com a Rua Defendi
Casagrande devera ser de responsabilidade de execucdo da Empresa Construtora
Locks LTDA, podendo a mesma, na forma da lei, utilizar a Transferéncia do Direito de
Construir, quando da doacéao dessa.
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Proposta de correcdo do zoneamento de uso do solo
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Governo do Municipio de Criciima

Poder Executivo
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento ¢ Mobilidade Urbana

Encaminhamos este processo
para a  Secretaria de
Infraestrutura, Planejamento e
Mobilidade  Urbana para
analise e parecer quanto a
necessidade e viabilidade
técnica de abertura de nova B e o

via para formar o binario com Data: 14/09/2022 Memorando: N° 1679/2022
a Rua Defendi Casagrande, Ref.: Processo n.649250

além do alargamento desta

Memorando Interno

De: SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA

Para: DIRETORIA DE PLANEJAMENTO URBANO

Prezado,
entre a Rua Saldanha da
Gama e a Rua Conselheiro Com nossos cumprimentos, vimos pelo presente informar que a proposta
1 apresentada de doagdo da area de 3.766,75m? destinada a implantagdo de via publica,
Henrique Dalssasso, L R i
. com objetivo de compor um binario com a Avenida Gabriel Zanette, ndo atende a
fOI‘mandO uma aver”da. necessidade, pois deveria contemplar area para alargamento da Rua Defende

Casagrande. Atualmente a via tem faixa de dominio de 18 metros, porém, devido as

condicdes topograficas, essa largura, ndo permite a duplicagdo da mesma, para dar

E fOI rece b I d a a Seg u I nte continuidade a proposta de aumento da capacidade de trafego.

res pOSta: Sem mais, colocamo-nos a disposicéo para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Kétia Maria SmicleVski Gomes
Eng.® Agrim — Crea 23.267-7
Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana
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Lei Complementar n° 353 - 24/04/2020 Lei Complementar n°® 353 - 24/04/2020

RUA - TIPO B RUA - TIPO C
(18 metros) (18 metrg
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Régua

Linha Caminho Poligono Circulo Caminho em 3D

Mega a distandia entre dois pontos no chdo

Comprimento do mapa: 17,70 | Metros

Comprimento do solo: 17,72
Titulo: 337,85 graus

¥ | Navegacdo com mouse Salvar

©,2022 Airbus
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Régua

Linha Caminho Poligono Circulo Caminho em 3D

Meca a distancia entre dois pontos no chdo

Comprimento do mapa: 28,10 | Metros

Comprimento do solo: 28,14
Titulo: 158,28 graus

Salvar Limpar
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4) Processo N° 649250 - CONSTRUTORA LOCKS LTDA

Megca a distanda entre dois pontos no chdo

Comprimento do mapa: 25,94 | Metros

Comprimento do solo: 26,13
Titulo: 170,99 graus

v Navegac3o com mouse Salvar

5

et s

Posteriormente, encaminhamos este processo a Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e
parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.




5) Processo Interno — DPU — Diretoria de Planejamento Urbano

A Diretoria de Planejamento Urbano solicita a correcao do zoneamento de uso do solo
em gleba localizada na Rodovia Jorge Lacerda, cadastro n® 1018563, de ZI-2 (zona
industrial — 2) e ZR1-2 (zona residencial 1-2) para somente ZI-2 (zona industrial — 2) em
toda a sua area.
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Como informado a gleba possui dois zoneamentos de uso do solo, porém o proprietario

solicitou a DPU a correcao deste zoneamento mantendo somente a ZI-2, em toda a
gleba, para a instalacdo de empresas e industrias.
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Mapa de zoneamento
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Quanto a caracterizacao urbana essa regiao ao longo da Rodovia Gov. Jorge Lacerda
possui ainda muito das caracteristicas rurais, com alguns nucleos habitacionais isolados
e um loteamento residencial aprovado nos anos de 1980, ainda nao totalmente
ocupado, muito porque nao ha infraestrutura viaria implantada.

A tendéncia, conforme o zoneamento daquela regido € concentrar servicos logisticos,
comercios relacionados a esses servicos e industrias, por conta da proximidade com a
Rodovia BR-101. Como exemplo o Condominio Industrial do Verdinho localizado ao
lado desta gleba.

Portanto, a DPU, solicita a correcao deste zoneamento de uso do solo, para a
viabilizacao da economia local, conforme tendéncia de uso daquele local. Lembramos
gue devera haver, nos projetos arquitetdnicos a serem aprovados nesta gleba, uma
zona de amortecimento defronte a Rua Alcides Jer6nimo, isso porque ao lado ha uma
zona residencial, ainda parcialmente ocupada.
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Proposta de correcao do zoneamento

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer

, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal




6 - Inclui 0 paradgrafo unico do art. 70 e o0 §11 do art. 98, e revoga o0 §1° do art. 199 e
o art. 218, todos da Lei Complementar 095 de 22 de dezembro de 2012 (Plano
Diretor Participativo):

Art. 1° Ficam incluidos o paragrafo unico do art. 70 e 0 §11 do art. 98, ambos da
Lei Complementar 095 de 22 de dezembro de 2012 (Plano Diretor Participativo),
gue passam a ter o seguinte teor:

Art. 98. (...)

§11. As audiéncias publicas poderao ocorrer simultaneamente as reunides do
Conselho de Desenvolvimento Municipal, em mesmo dia, hora e local,
respeitando os tramites de ambas.

Art. 70. (...)

Paragrafo Unico. As areas que forem objetos de parcelamento do solo irregular,
uma vez regularizadas junto ao cartorio de imoveis através dos programas de
regularizacao fundiaria, passardo a ser classificadas automaticamente como
Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS.

Art. 2° Fica revogado o §1° do art. 199, bem como o art. 218, ambos da Lei
Complementar 095 de 22 de dezembro de 2012 (Plano Diretor Participativo).



(...)

Art. 199 - A Via de Transito Rapido é caracterizada por sua destinacdo ao grande
volume de trafego, funcionando como principal ligacao de acesso a area urbanizada.

§ 2° A fim de dar maior fluidez e seguranca ao trafego da Via de Transito Rapido o poder
publico municipal e cidadaos deverao observar as seguintes caracteristicas tecnicas:

| - Evitar sempre que possivel cruzamentos em nivel, seja de veiculos, pedestres,
ciclistas, cargas, entre outros; e

Il - Caso né&o seja possivel evitar tais cruzamentos em nivel com outras vias, estas
deverao estar situadas a pelo menos 1.000m (mil metros) uma da outra, sendo a Via de
Transito Rapido - VTR a que tera maior grau de importancia na hierarquia viaria
municipal.

(...)
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