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PROJETO DE LEI PE/Ne 12023.

Institui a Lei do zoneamento de Uso do Solo, e da
outras providéncias.

CAPITULO | i
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao |
Das Disposicdes Preliminares

Art.1°. O Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo Municipal de Cricidma serao regidos pela
presente lei, aplicados concomitantemente aos Cédigos de Obras e de Posturas e demais
legislacdo pertinente.

Art.2°. O Zoneamento, Uso e Ocupacado do Solo Municipal dividem o territério em areas,
setores, regides e zonas; definem a distribuicdo da populacdo neste espaco em funcéo da
infraestrutura e das condicionantes socioambientais.

Art.3°. Sdo partes integrantes desta Lei 0s seguintes anexos:

| - Anexo 1: llustracdo dos Parametros Urbanisticos;

Il - Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal (Mapa Digital disponivel através do Sistema
de InformagBes Geograficas — SIG), disponivel no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal,
lIl - Anexo 3: Tabela dos Paradmetros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal;

IV - Anexo 4: Mapa de Areas Mineradas em Subsolo (Mapa Digital disponivel através do
Sistema de Informacdes Geograficas — SIG), disponivel no sitio eletrénico da Prefeitura
Municipal;

V - Anexo 5: Tabela dos Parametros e Classificacdo das Atividades de Uso do Solo
Municipal, disponivel no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal,

VI — Anexo 6: Tabela das Categorias dos Polos Geradores de Trafego — PGT;

VII - Anexo 7: Tabela do nimero minimo de vagas para carga e descarga, embarque e
desembarque, e taxis;

VIII — Anexo 8: Tabela do nimero minimo de vagas de automoveis.

IX — Anexo 9: Mapa da Acado Civil Puablica do Carvdo — ACP, (Mapa Digital disponivel
através do Sistema de Informacdes Geogréaficas — SIG), disponivel no sitio eletrénico da
Prefeitura Municipal, que identifica as areas oriundas da atividade de mineracéo, passiveis
de recuperacdo ambiental, contidas na A¢éo Civil Publica n.° 93.8000533-4.

Art.4° As disposicdes desta lei e do Plano Diretor devem ser observadas obrigatoriamente:

| - Na concesséo de licenca de construcéo, reforma e ampliagao;

Il - Na concesséo de alvaras de uso da edificacdo e de funcionamento da atividade;

lIl - Na execucéo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagbes
de qualquer natureza,

IV - Na urbanizacéo de areas;

V - No parcelamento do solo; e

VI - Na implantacéo de atividades no meio rural que estejam estabelecidos nos parametros
de uso desta lei.
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Art.5°. E obrigatdria a destinacdo de quantidade de vagas para estacionamento, carga e
descarga, e areas de embarque e desembarque em todas as edificacdes conforme indicado
nos Anexos 7 e 8 integrantes desta Lei.

Subsecéo |
Da Politica de Zoneamento, Usos e Atividades

Art.6° A politica de zoneamento e usos, consideradas as possibilidades e as limitacdes
reais do Municipio, visara:

| - consolidar o processo de crescimento e ordenacao do territério do Municipio;

Il - estimular a ocupacédo dos vazios urbanos, cumprindo a fungcéo social e ambiental da
propriedade e da cidade, em favorecimento da infraestrutura instalada;

lll - estimular a ocupacdo ordenada e planejada junto as rodovias, com atividades
comercialis, industriais e de servicos;

IV - preservar as caracteristicas ambientais do municipio como um todo; e

V - preservar o patrimdnio histérico, cultural e paisagistico, através do Tombamento e
demais instrumentos pertinentes.

Subsecéo lI
Das Definicdes

Art.7° Para os efeitos de interpretacdo e aplicacdo desta lei, adotam-se os conceitos e
definicbes adiante estabelecidas:

| - Area, setor, regi&io ou zona é a delimita¢do de uma parte do espaco do municipio, definida
por suas caracteristicas fisicas, sociais e ambientais e sobre onde incidird parametros
especificos de uso e ocupacéao do solo.

Il - Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada area,
setor, regido ou zona, sendo esses usos definidos como:

a) permitido - compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas, ambientais ou rurais da &rea, setor, regido ou zona
correspondente;

b) permissivel: compreendem as atividades cujo grau de adequacéao a area, setor, regido
ou zona dependera da analise do Orgéo de Planejamento Urbano, quando a atividade
apresentar impactos negativos para a localidade onde se instalard, mas aceitos
condicionalmente, em carater precario e temporal;

c) proibido - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, Sao
nocivas, perigosas, incbmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas,
ambientais ou rurais da area, setor, regido ou zona correspondente, salvo se ja
implantadas, consolidadas e em operagéo anteriormente a 28/12/2012, caso em que
em estas serao classificadas como permissiveis.

lIl - Ocupacdo do solo € a maneira como a edificagdo ocupa o terreno, em funcdo das
normas e parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos.

IV - Os Parametros Urbanisticos, ilustrados e presentes nos Anexos 1 e 3, partes
integrantes desta Lei, sdo definidos como:
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a) Indice de aproveitamento (IA): valor que se deve multiplicar com a area do terreno para
se obter a area maxima computavel a construir, determinando o potencial construtivo do
lote, podendo ser subdivididos em Basico ou Maximo.

b) Taxa de ocupacéo (TO): percentual expresso pela relagdo entre a area de projecédo da
edificacdo sobre o plano horizontal e a area total do lote. Em determinadas Zonas
definidas no Anexo 2: Mapa do Zoneamento Municipal e Anexo 3: Tabela dos
Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal, a Taxa de Ocupacao (TO) é
diferenciada para Embasamento (conforme definicdo prevista nesta Lei), e a Torre
(demais pavimentos).

c) Taxa de infiltrac&o (T1): percentual expresso pela relacdo entre a area permeével do lote
e a area total do lote.

d) Gabarito: nimero méaximo de pavimentos permitidos pela zona de uso.

e) Altura da edificacédo (H): dimenséo vertical entre o piso do térreo até a parte superior da
laje ou forro do dltimo pavimento, excetuando-se a altura dos pavimentos nao
computaveis no gabarito.

f) Lote minimo: &rea minima de lote, para fins de parcelamento do solo.

g) Lote maximo: area maxima de lote, para fins de parcelamento do solo.

h) Testada minima: dimensdo minima da menor face do lote confrontante com uma via,
para fins de parcelamento do solo.

i) Recuo Frontal: distancia minima medida perpendicularmente entre o alinhamento predial
(limite frontal do lote) e a parede da edificacdo no pavimento térreo, incluindo o(s)
subsolo(s).

1) Terrenos de meio de quadra com duas testadas: o recuo frontal sera obrigatério em
ambas as testadas, permitindo-se o balanco que devera seguir o Cédigo de Obras;

2) Terrenos de esquina com duas ou trés testadas: o recuo frontal devera ser respeitado
em uma das testadas, a critério do proprietario, e nas demais testadas devera
obedecer ao afastamento lateral previsto na zona de uso que o imével esta inserido,
sendo que para as zonas que permitam construcdo sem afastamento lateral, devera
ser previsto o minimo de 2,00m como recuo frontal; e para os casos que o afastamento
lateral resultar maior que 4,00m, devera adotar o minimo de 4,00m, permitindo-se o
balanco que devera seguir o Codigo de Obras;

3) Terrenos de esquina com quatro ou mais testadas: o recuo frontal devera ser
respeitado em duas das testadas, a critério do proprietario, e nas demais testadas
devera obedecer ao afastamento lateral previsto na zona de uso que o imdével esta
inserido, sendo que, para as zonas que permitam construcdo sem afastamento lateral,
devera ser previsto o minimo de 2,00m como recuo frontal; e para os casos que o
afastamento lateral resultado maior que 4,00m, devera adotar o minimo de 4,00m,
permitindo-se o balanco que devera seguir o Cédigo de Obras;

4) Nos terrenos onde o recuo frontal adotado em projeto, para o pavimento térreo, for
menor que 4,00m, o balanco néo sera permitido no embasamento das edificacdes.

j) Afastamento lateral/fundo: € a menor distancia permitida entre uma edificacao e as linhas
divisorias laterais e/ou fundo do lote onde a edificacéo esta situada; esta medida minima
€ resultado da divisdo da altura (h) pelo numero divisor informado no Anexo 3: Tabela
dos Parametros Urbanisticos de Ocupacdo do Solo Municipal, salientando que, em
determinadas Zonas definidas no Anexo 2: Mapa do Zoneamento Municipal e Anexo
3: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacdo do Solo Municipal, afastamentos
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séo diferenciados para Embasamento (conforme definigéo prevista nesta Lei), e a Torre
(demais pavimentos).

1) Afastamento entre torres de edificios: no caso de duas ou mais edificacdes sobre
0 mesmo lote, o afastamento minimo entre as mesmas sera o somatoério dos
afastamentos exigidos para cada uma separadamente.

2) Para as zonas que ndo permitam constru¢cdo sem afastamento lateral, sera
permitida a constru¢cdo em uma das estremas laterais do lote na extensdo maxima
de 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros), somente no pavimento térreo,
com altura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), ja incluido
gualquer tipo de cobertura adotada.

3) Em terrenos de meio de quadra, sera permitida a constru¢cdo no fundo do lote
(edicula) em toda a extensdo, desde que a altura da constru¢do ndo ultrapasse
4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), ja incluido qualquer tipo de
cobertura adotada, e no maximo 6,00m (seis metros) de profundidade;

4) Em terrenos de esquina podera ser permitida a construcédo de edicula nas laterais
de até 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros) de extensdo maxima, 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros) de altura (ja incluido qualquer tipo de
cobertura adotada) e no méaximo 6,00m (seis metros) de profundidade,
respeitados sempre os recuos frontais e desde que nao utilizada a construcéo
prevista no item "2" supra.

5) Para o célculo do nimero de pavimentos e da altura "h" da edificacdo para o
calculo de afastamentos, a distancia méxima entre os pisos é fixada em 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros), com excecdo do Embasamento, que
podera ter a altura maxima de 9,00 m (nove metros) medida do nivel do piso térreo
ao nivel superior da laje de cobertura do embasamento. A platibanda do
embasamento podera ter altura maxima de 2,00 m (dois metros). O uso da laje de
cobertura do embasamento na sua parte descoberta (fora das projecbes do
pavimento-tipo) sé sera permitido para espacos e equipamentos de uso comum
ou privativo (quando néo tratar-se de pavimento de lazer), abertos e descobertos.

6) As edificacdes residenciais multifamiliares do tipo loft, conforme definido no
Cddigo de Obras, deverao ter altura total de piso a piso de no minimo 5,60m e
méximo de 6,50m, e, obrigatoriamente, um mezanino de no méaximo 50% da &rea
do pavimento inferior do loft;

6.1) Para os empreendimentos que utilizarem esta tipologia, serd permitido considerar no
célculo do afastamento a altura fixa de 3,50m, limitada esta em até 50% dos pavimentos
do projeto apresentado (desconsiderando os pavimentos de outorga onerosa); acima
deste percentual sera considerada a altura do pé-direito total do loft para o célculo dos
afastamentos;

6.2) Eventuais pavimentos de outorga onerosa, se utilizados para a tipologia de loft, seréo
limitados a 1 pavimento de outorga em zonas de até 8 pavimentos e 2 para zonas de
até 16 pavimentos;

6.3) Para obtencao do beneficio da alinea "6.1", o pavimento tipo devera ter no minimo 50%
das unidades com esta tipologia;

6.4) O beneficio da alinea "6.1" aplica-se exclusivamente as zonas que permitam o minimo
de 8 pavimentos.

k) Para garantia da ventilacédo, insolacdo, e como forma de reduzir o impacto na paisagem
urbana, as fachadas dos pavimentos tipo das edificagdes com gabarito total maior ou igual a
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05 (cinco) pavimentos, estdo limitadas ao comprimento maximo de 50 metros (cinquenta
metros).

) Area computavel: area construida a ser considerada tanto no célculo do indice de
aproveitamento (1A) do terreno, como na taxa de ocupac¢do maxima (TO), conforme previsto
em cada parametro.

VI - Os pavimentos sao definidos como:

a) Subsolo: é o pavimento cuja laje de cobertura situa-se a uma cota maxima de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros), a partir do meio-fio, considerando o ponto médio da
fachada da edificacdo (havendo mais de uma edificacdo, serdo analisadas
individualmente). Nos terrenos com mais de uma testada este critério serd aplicado para
a testada na qual estiver o acesso principal da edificacdo (hall de entrada).

b) Térreo: é o pavimento cujo piso situa-se até uma cota maxima de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros) a partir do meio-fio, considerando o ponto médio da fachada da
edificacdo (havendo mais de uma edificacdo, serdo analisadas individualmente).

c) Mezanino e sobreloja: sdo os pavimentos vinculados ao térreo, cuja area nao ultrapassa
50% do mesmo, ficando os 50% restantes com pé direito duplo.

d) Pavimentos garagem: pavimentos superiores para uso exclusivo de garagem e/ou
atividades de uso comum, até o limite de dois pavimentos por edificagdo.

e) Pavimento de lazer: pavimento superior localizado exatamente acima do udltimo
pavimento de garagem e/ou exatamente abaixo do primeiro pavimento tipo, de uso
exclusivo para lazer e/ou uso comum, sendo que a parte coberta fica restrita a projecao
do pavimento tipo, vedado o uso deste pavimento para acesso/guarda de veiculos. O
uso da parte descoberta deste pavimento (fora das projecdes do pavimento tipo) sé sera
permitido para espacos e equipamentos de uso comum, abertos e descobertos.

f) Pavimento em pilotis: pavimento coberto em qualquer nivel da edificacdo, destinados
exclusivamente como area de lazer e/ou de uso comum, com no maximo 1/3 da sua area
fechada, e quando situado acima do embasamento, a mesma ficara restrita a projecao
do pavimento tipo.

g) Embasamento: corresponde a parte de uma edificagcéo, iniciada no térreo, com altura
maxima de até 9,00m (nove metros) medida do piso do térreo ao nivel superior da laje
de cobertura do embasamento e com platibanda de altura maxima de 2,00m (dois
metros); o uso da laje de cobertura do embasamento na sua parte descoberta fora das
projecdes do pavimento-tipo) sé sera permitido para espacos e equipamentos de uso
comum ou privativo, qguando n&o se tratar de pavimento de lazer, abertos e descobertos.

h) Torre: corresponde ao conjunto de pavimentos situados acima do embasamento.
i) Atico: € o pavimento da edificacdo, situado imediatamente acima do ultimo pavimento
permitido pelo gabarito maximo, onde todas as areas cobertas ndo ultrapassem 55% do
pavimento inferior.

VIl - As areas construidas nos edificios sao classificadas como:

1) Privativas: sdo as areas de uso exclusivo de cada condémino e;
2) Comuns: séo as areas e instalagdes de uso e beneficio coletivo.

) Subsecéo lli
Das Areas e Pavimentos Computaveis



MUNICIPIO DE CRICIUMA
Poder Executivo
Secretaria-Geral / Geréncia de Atos Oficiais e Assuntos Legislativos

Art.8°. Consideram-se area computavel as areas edificadas que serdo consideradas no
calculo do indice de aproveitamento (IA).

Art.9°. S3o consideradas areas computaveis para efeito de calculo do Iindice de
Aproveitamento (lA), todas as areas privativas, exceto:

| - Areas privativas dos boxes de estacionamento;

Il - Depdsitos de uso privativo, vinculados aos pavimentos de guarda de veiculos;

lll - Sacadas, balcbes ou varandas de uso exclusivo da unidade até o limite de 15% (quinze
por cento), de sua area privativa por unidade imobiliaria;

IV - Floreiras ou espaco para acomodacéo de aparelhos climatizadores de ar projetados no
maximo a 1,00m (um metro) além do plano da fachada onde estiver inserida.

V — Terracos.

81° Nos empreendimentos multifamiliares, horizontais ou verticais, com numero de
unidades residenciais superior a 10 (dez), devera ser reservada area de lazer coletivo, ndo
computavel no indice de Aproveitamento, na propor¢éo de 1,00 m2 (um metro quadrado)
para cada dormitorio do empreendimento, sendo que da area total destinada ao lazer
coletivo, devera ser prevista area coberta (aberta ou fechada) de no minimo 1,00 m2 (um
metro quadrado) por unidade habitacional.

§2° Nao serdo computadas no célculo do I.A. as circulagbes verticais e horizontais em
edificacées comerciais, prestadoras de servico e industriais.

Art.10. N&o serdo computados no calculo do afastamento e do nimero de pavimentos das
edificacdes 0s seguintes casos:

| — subsolos, conforme defini¢cdo prevista na presente lei.

Il - pavimento em pilotis, conforme definicdo prevista na presente lei.

lIl - pavimento térreo desde que usado ao menos 80% da area do pavimento como area de
uso comum e/ou de guarda de veiculos.

IV - pavimento destinado a mezanino e/ou sobreloja, conforme definicdo prevista na
presente lei.

V — pavimentos garagem, conforme definicdo prevista na presente lei, sendo que este
beneficio ndo sera aplicado na Zona Residencial ZR1-2.

VI - pavimento de lazer, conforme definicdo prevista na presente lei.

VII - atico, conforme definicdo prevista na presente lei.

VIII - pavimentos superiores, quando destinados a casa de maquinas de elevadores,
reservatérios d agua e outros servigos gerais do prédio.

§ 1° Para o célculo dos afastamentos, serda utilizado o resultado da divisdo da altura (h) pelo
namero divisor informado na tabela dos parametros de uso e ocupacéo do solo municipal.

§ 2° Serao tolerados sobre os afastamentos laterais e de fundos, acima do pavimento
térreo, a projecdo de sacada e floreira até o limite maximo de 1/10 (um décimo) do
afastamento, e 1/3 (um terco) da extensao da fachada onde estiver inserida para sacadas
e sem limite de extenséo para as floreiras.
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§ 3° Serao tolerados sobre os afastamentos laterais e de fundos, acima do pavimento
térreo, a projecdo de abrigo de condicionadores de ar até o limite maximo de 1,00m (um
metro) além do plano da fachada onde estiver inserida.

8§ 4° Serado tolerados sobre os recuos e afastamentos laterais e fundos os detalhes
arquitetbnicos para composi¢cao nas fachadas desde que né&o ultrapassem 30 cm (trinta
centimetros).

§ 5° Nas ZR1-2, o pavimento térreo (sendo do tipo pilotis ou ndo), desde que usado ao
menos 80% da area do pavimento como area de uso comum ou guarda de veiculos, ndo
contara como pavimento, entretanto, sera considerado no célculo do afastamento.

8 6° Exclusivamente para edificacdo de uso residencial unifamiliar, todos os pavimentos
serdo computados no calculo do afastamento e do numero de pavimentos, exceto subsolos
e atico, conforme definidos nesta lei.

Art. 11. No célculo da taxa de ocupacéo (TO) ndo serao computados:

| - A projecdo de sacada e floreira, acima do pavimento térreo, até o limite maximo de 1/10
(um décimo) do afastamento, e 1/3 (um terco) da extenséo da fachada onde estiver inserida
para sacadas e sem limite de extensao para as floreiras.

Il - A projecdo de abrigo de condicionadores de ar acima do pavimento térreo, até o limite
méaximo de 1,00m (um metro) além do plano da fachada onde estiver inserida.

lIl - Detalhes arquitetdnicos para composicao nas fachadas sobre o recuo e afastamentos,
desde que nao ultrapassem 30 cm (trinta centimetros).

IV - Os pavimentos em subsolo, conforme definidos nesta Lei, com qualquer forma de
ocupacao do terreno, ou seja, podendo tais pavimentos ser alocados nos limites das divisas
laterais e de fundo do terreno.

V - Areas descobertas de uso comum como areas de lazer, piscinas, acessos e circulagdes
de veiculos e pedestres, rampas (cobertas ou descobertas) de acessos de veiculos aos
subsolos, térreos e pavimentos garagem.

VI - Vagas de estacionamento e circulacdo de veiculos cobertas no pavimento térreo
localizadas fora da projecéo do embasamento/torre, exceto para residéncias unifamiliares.
VIl - Areas cobertas fora da projecdo do edificio destinadas ao uso ou beneficio comum
como quiosques, abrigos de gas, casa de maquinas, depdsitos, guaritas, caixas d’agua e/ou
cisternas, desde que o somatorio destas areas ndo exceda 10% (dez por cento) da Taxa
de Ocupacao (TO) prevista para 0 embasamento, exceto para residéncias unifamiliares.
VIII - As marquises em balanco até 2,50m (dois metros e meio) e beirais em balanco até
1,00 (um metro), respeitadas as determina¢cfes do Codigo de Obras para estes elementos.

Paragrafo Unico. Para a ndo contabilizacdo da Taxa de Ocupacéo nos casos previstos neste
artigo, deverd ser garantida, sempre, a Taxa de Infiltracdo (TI) do solo e recuo frontal
definidos para a zona, conforme Anexo 03: Tabela dos Parametros Urbanisticos de
Ocupacéao do Solo Municipal.

Secéo Il
Do Zoneamento Municipal

Subsecéo |
Da Divisao e Delimitacado Das Zonas
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Art.12. O zoneamento € a divisdo da macrozona urbana e rural em zonas segundo a sua
principal destinagcdo de uso e ocupacgdo do solo, harmonizando o direito individual de
propriedade e de construir com a funcéo social da propriedade e da cidade, em prol do
bem-estar coletivo.

Art.13. A delimitagéo fisica das zonas de uso é determinada pelo seu perimetro, definidas
no Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal, por uma linha que devera percorrer vias de
circulagdo, limites de lotes e poligonais topograficas.

§ 1° Quando houver novo parcelamento do solo em glebas situadas no limite de zonas ou
em dois ou mais zoneamentos, caso haja necessidade de ajuste das poligonais, este sera
realizado pelo érgao de planejamento urbano.

§ 2° No caso de lote com mais de um zoneamento ou no limite do perimetro de outra zona,
o 6rgédo de planejamento urbano podera utilizar, para o ajuste de poligonais do zoneamento,
a zona mais favoravel, a partir do alinhamento predial do lote, limitado sempre ao sistema
viario, sendo 0s casos omissos resolvidos pelo 6rgao de planejamento urbano.

§ 3° No caso de gleba com mais de um zoneamento ou no limite do perimetro de outra
zona, 0 6rgao de planejamento urbano podera utilizar, para o ajuste de poligonais do
zoneamento, a zona mais favoravel, a partir do alinhamento predial da gleba até o limite de
50 metros, limitado sempre ao sistema viario, sendo 0s casos omissos resolvidos pelo
orgao de planejamento urbano.

Art.14. Para alteracdo de zoneamento de uso do solo e perimetro urbano, de gleba, lote ou
regido, deverd ser protocolado requerimento enderecado ao 6rgdo de planejamento
urbano, assinado pelo(os) proprietario(os) ou seu(s) representante(s) lega(is) mediante
documentacédo habil, apresentando justificativa para a referida alteracao, apresentando a
situacao existente e 0s possiveis impactos positivos e/ou negativos para esta alteracédo, e
gue destes impactos sejam maiores 0s positivos, sempre mediante prévia aprovacao do
Orgao de Planejamento urbano, Camara(s) Tematica(s) do CDM, Plenéria do Conselho de
Desenvolvimento Municipal e Audiéncia Publica, e por fim, aprovacao do Projeto de Lei pela
Camara de Vereadores e sancionada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Caso haja intencdo de parcelamento do solo, devera apresentar o
anteprojeto do referido parcelamento para a gleba.

Art.15. O territério de Criciima é dividido conforme as zonas determinadas abaixo:

| - Zonas de Centros (ZC);

Il - Zonas Residenciais (ZR);

lll - Zonas Mistas (ZM);

IV - Zonas Industriais (ZI);

V - Zonas de Especial Interesse (ZEI);

VI - Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA);
VIl - Zona Rururbana (ZRU);

VIII - Zona Agropecuaria e Agroindustrial (ZAA).

Subsecéo lI
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Da Zona de Centro

Art.16. Zonas de Centros (ZC): sé&o caracterizadas pela maior concentragao de atividades
e funcdes urbanas de carater setorial, abrangem o centro tradicional da cidade, bem como
os centros de bairros e corredores comerciais, de servigos e transporte, sendo subdividida
em:

| - Zona Central 1 (ZC1): zona que corresponde ao nucleo urbano inicial do Municipio.
Caracteriza-se pelas condi¢es fisicas e de infraestrutura desfavoraveis a ocupacao
intensiva, predominando as atividades comerciais e de servigos, cuja area publica é
destinada preferencialmente aos pedestres.

Il - Zona Central 2 (ZC2): zona que se caracteriza pelas condi¢des fisicas e de infraestrutura
favoraveis a ocupacao intensiva, predominando as atividades comerciais, servicos e
residenciais.

lll - Zona Central 3 (ZC3): zonas de centros secundérios e corredores comerciais,
constituidas pelas areas dos centros de bairros, com interesse na densificacédo habitacional,
comercial e de servigos.
Subsecéo lli
Das Zonas Residenciais

Art.17. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e n&o exclusivo,
complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos e/ou industrias,
todos de pequeno porte, e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 5:
Tabela dos Parametros e Classificacdo das Atividades de Uso do Solo Municipal, sendo
subdividida em:

| - Zona Residencial 0 (ZR0): caracteriza-se pelas condi¢cbes fisicas com restricdes a
ocupacéo e disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacédo de baixa
densidade populacional, integrada as atividades de comércio e servigos, ndo conflitantes
com o uso residencial, mediante anélise do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente
instituido e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.

Il - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condicdes fisicas com restricbes a
ocupacéo e disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacédo de baixa
densidade populacional, integrada as atividades de comércio e servigos, ndo conflitantes
com o uso residencial, mediante anélise do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente
instituido, respeitando as caracteristicas urbanas locais.

lll - Zona Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas condi¢cbes fisicas favoraveis a
ocupacao, com disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma média densidade
populacional integrada as atividades de comércio e servicos.

IV — Zona Residencial 3 (ZR3): caracteriza-se pela proximidade as areas geradoras de
emprego e das areas centrais, justificando uma ocupacédo do solo que possibilite maior
densidade populacional e otimiza¢ao do aproveitamento da infraestrutura urbana.

Subsecao IV
Das Zonas Mistas



MUNICIPIO DE CRICIUMA
Poder Executivo
Secretaria-Geral / Geréncia de Atos Oficiais e Assuntos Legislativos

Art.18. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial,
prestacao de servigos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e
admissiveis como o residencial, conforme legislacao especifica, sendo subdividida em:

| - Zona Mista 1 (ZM1): corresponde ao prolongamento do eixo principal (Av. Centenario) e
pela proximidade da ZC2 (Zona Central 2), ZC3 (zona central 3), outras avenidas e ligacoes
viarias importantes, interligando esta zona com os Bairros Pinheirinho e Prospera, valendo
esta apenas para os terrenos com testada voltada para este eixo.

Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacéo
intermunicipais, permitindo a integracdo dos diversos usos: comercial, industrial e
instalacdes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais).

Subsecao V
Das Zonas Industriais

Art.19. Zonas Industriais (ZI): destinadas ao uso industrial de grande porte e de potencial
poluidor, de acordo com as orientacbes dos 0Orgdos publicos fiscalizadores do meio
ambiente, complementado com o0 uso de servicos e comercial, relacionados a atividade
industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados aos usos industriais, subdividida
em:

| - Zona Industrial 1 (ZI1): zona que pela sua distancia das areas densamente ocupadas,
apresenta boas condi¢cdes de acesso e adequadas condigBes de sitio, permitindo a
instalacdo de industrias de grande porte ou potencialmente poluidoras, sem maiores
incbmodos a ocupacao existente, conforme legislacdo especifica dos 6rgdos de meio
ambiente.

Il - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua localizac&o contigua a infraestrutura existente,
a area urbanizada e de boa acessibilidade, permite a concentracéo de industrias de médio
e grande porte, conforme legislacdo especifica de 6rgaos de meio ambiente.

§ 1° As industrias ja implantadas, consolidadas e em operacdo ao longo do Municipio de
Criciima serdo consideradas, a partir desta Lei, Zona Industrial, dentro de seus limites;
caso haja desisténcia ou mudanca do uso industrial, este zoneamento devera ser analisado
e revisto pelo Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.

§ 2° Sera respeitada uma area de transicdo entre os limites das zonas industriais e
residenciais, respeitando as caracteristicas da zona residencial, principalmente nas
macrozonas de expansao urbana, apds analisada a situacdo urbanistica da area pelo
Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido.

8§ 3° A area de transicao definida no 8 2° sera composta por uma barreira vegetal para
controle de ruido, de no minimo 15m de largura, em conformidade com as exigéncias
técnicas do 6rgdo de planejamento municipal legalmente instituido, para fins de evitar
conflitos decorrentes das atividades industriais em andamento ou mesmo da implantacao
destas.
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8 4° Os limites das zonas industriais, conforme Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal,
poderdo utilizar a totalidade das profundidades dos lotes e glebas localizados nesta zona
com testada voltada para as ruas, avenidas e rodovias, apos analise técnica do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido.

Subsecéao VI
Das Zonas de Especial Interesse

Art.20. Zonas de Especial Interesse (ZEI): destinada para fins de interesse social, cultural,
ambiental, entre outros, complementada pelo uso residencial, comercial e de prestacéao de
servicos e outros usos permitidos e permissiveis, apos andalise técnica do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, sendo subdividida em:

| - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Il - Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP);
lIl - Zona de Especial Interesse da Coletividade (ZEICO); e

IV - Zona Especial de Interesse Historico-Cultural (ZEIHC).

Paragrafo Unico. Poder&o existir outras Zonas de Especial Interesse, definidas no Anexo
2: Mapa de Zoneamento Municipal, as quais poderdo ser de uso educacional, lazer,
institucional ou outros usos permitidos e permissiveis, cuja alteracdo de uso dar-se-a apés
andlise técnica do Orgdo de Planejamento Municipal e aprovacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM.

Art.21. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): destinada a promocéo da urbanizacéo,
regularizacdo fundiaria e producédo de habitacdo de interesse social, como destinacdo ao
direito a moradia e a cidadania.

§ 1° O municipio a qualquer tempo podera indicar novas areas de ZEIS que sejam utilizadas
para a promocao de habitagbes de interesse social.

§ 2° A indicacdo de areas de ZEIS para a promocdo de habitacbes de interesse social
devera ser do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacdo do
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.

§ 3° Os parametros urbanisticos deverao ser definidos quando da criacdo de cada ZEIS
especifica.

§ 4° Ocupacoes irregulares zoneadas como ZEIS, apds sua regularizagéo junto ao Registro
de Imoéveis, passarao automaticamente a ser classificadas como Zona Residencial ZR1-2.

Art.22. A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o
zoneamento dos terrenos ou glebas voltadas para futuros projetos de vias, diretrizes viarias,
aneéis viarios e demais correlatos.

Paragrafo Unico. Estas areas serdo objetos de estudos posteriores e devem ser reservadas
para usos e projetos tecnoldgicos e de iniciativa inovadora, condicionada a analise técnica
do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacdo, por maioria
absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.
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Art.23. Zona de Especial Interesse da Coletividade (ZEICO): compreende areas
particulares e publicas de uso coletivo que, na hipotese de modificacdo futura de atividades,
deverdo ser analisadas pelo Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
aprovacao, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM,
conforme Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal.

Art.24. Zona Especial de Interesse Histérico-Cultural (ZEIHC): destinada a protecdo e
preservacao do patriménio ambiental cultural, abrangendo edificagdes ou conjuntos de
edificacdes de valor arquitetdnico e historico.

~ Subsecao VI
Da Zona de Areas de Prote¢cdo Ambiental

Art.25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacdo permanente (APP) e éareas que poderdo ser definidas como protecédo
ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade biolégica, disciplinando o processo
de ocupacdo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras
publicas ou privadas, podendo ser subdividida em:

| — ZUP (zona de utilidade publica);

Il - ZCB (zona de conservacéao da biodiversidade);
lIl — ZOI (zona de ocupacgéo intensiva);

IV — ZOS (zona de ocupacao semiextensiva); e

V — ZOE (zona de ocupacao extensiva).

§ 1° O Plano de Manejo da Z-APA devera ser definido em legislacdo especifica, em
conformidade com o Plano Diretor Participativo de Criciima, no prazo maximo de 5 (cinco)
anos contados a partir da aprovacgéao desta Lei, em que poderao os limites desta zona serem
corrigidos e criados novas zonas internas de uso do solo especificas, conforme caput.

§ 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente & promog¢ao ambiental e ao uso e
manejo sustentavel, associado ao uso residencial, com predominancia de vegetacao
secundaria de estagio inicial, médio e avancado.

§ 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas
Zonas de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de protecdo ambiental), bem como outros
tipos de parcelamento do solo (loteamentos, condominios, dentre outros) naquelas Z-APAS
em que ja aprovacao do Plano de Manejo.

8 4° As glebas com declividade acima de 45° (quarenta e cinco graus) de inclinacao seréo
definidas como areas de preservacao do patriménio ambiental natural, além da rede hidrica
e a cobertura vegetal em estagio avancado nessas glebas.

Subsecéao VIl
Da Zona Rururbana

Art.26. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com
caracteristicas rurais, onde a populacdo residente desenvolve atividades de moradia,
agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio.
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Subsecéo IX
Da Zona Agropecuaria e Agroindustrial

Art.27. Zona Agropecuéria e Agroindustrial (ZAA): corresponde as areas ja ocupadas do
municipio com predominio das atividades agropecuarias, industriais de pequeno, médio e
grande porte, assim como o uso residencial em médias e grandes glebas.

) Subsecao X
Das Areas Mineradas em Subsolo

Art.28. Areas Mineradas em Subsolo: corresponde as areas constantes do Anexo 4: Mapa
de Areas Mineradas em Subsolo, onde ocorreram ou ocorrerdo atividades de extragéo
mineral no subsolo, e onde o desenvolvimento de qualquer atividade urbana sera de
responsabilidade exclusiva dos interessados, que deverdo observar 0s parametros
urbanisticos reguladores da ocupacdo e uso do solo definidos nesta lei e outros
estabelecidos em legislacdes especificas e de respectivas regulamentacdes futuras.

Paragrafo Unico. Proprietario, empreendedor e responsavel técnico deverdo apresentar
declaracdo de ciéncia da localizacdo do imovel em area minerada, conforme modelo
disponivel no site do Plano Diretor.

Subsecéao Xl
Dos Equipamentos e Servi¢os Publicos

Art.29. A definicdo dos equipamentos publicos a serem construidos sobre as areas publicas
de uso especial serd estabelecida pela comunidade envolvida e apds analise técnica e
respectivo projeto elaborado do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido ou
terceiros com habilitagdo técnica, e devera ser submetido a aprovacdo mediante audiéncia
publica pela referida comunidade e Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM,
admitindo-se em casos excepcionais e plenamente justificados alteracdes dos indices
urbanisticos propostos para as areas de intervencdo, que deverdo ser aprovadas pela
maioria absoluta do referido Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.

Paragrafo Unico. E vedada a desafetac&o ou alienacéo das areas publicas de uso especial
para finalidades privadas e permitida apenas para outras finalidades de utilidade publica,
desde que aprovadas pela maioria absoluta do referido Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM.

Subsecéao XIi
Da Classificagcdo Dos Usos e Atividades, Categorias, Porte e Natureza

Art.30. Os Usos séao classificados conforme o atendimento quanto a espécie, porte e
periculosidade dos diferentes usos e atividades nas zonas especificadas nesta lei, em
consonancia com os Codigo de Posturas e de Obras do Municipio.

Art.31. As atividades de usos previstos nesta lei de zoneamento municipal de Cricima séo
0S seguintes:

| - Uso habitacional: edificacdes destinadas a habitacdo permanente e/ou transitoria.
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Il - Uso institucional: edificios publicos ou privados destinados a comportar atividades
executadas pelo poder publico ou de interesse publico.

lll - Usos comunitarios: destinados a educacao, lazer, cultura, saide, assisténcia social,
cultos religiosos e afins, com parametros de ocupacao especificos.

IV - Comércio e Servico: atividades pelas quais fica definida uma relagcéo de troca visando
o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual.

V - Industrial: atividade pela qual resulta a producdo de bens pela transformacédo de
insumos.

Paragrafo Unico. A descri¢do detalhada das classificacdes das atividades de uso do solo
esta contida no Anexo 5: tabela dos Parametros e Classificacdo das Atividades de Uso do
Solo Municipal; aquelas atividades ndo especificadas no referido anexo serdo analisadas
pelo Orgéo de Planejamento Municipal.

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Art.32. Os casos omissos seréo resolvidos pelo Orgdo de Planejamento Urbano e, quando
necessario, sera consultado o Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art.33. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposicdes em contrério, em especial a Lei Complementar n® 095 de 28 de dezembro de
2012 e suas alteracdes posteriores.

Criciima, XX de XXXX de 2023.

CLESIO SALVARO
Prefeito do Municipio de Cricitma

GEC/JSD
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 12023

Cricima, XXXXXX de XXXXXXX de 2023.
Senhor Presidente:

Encaminho & analise e votacao desse Egrégio Poder Legislativo, Projeto de
Lei que visa aprovar a Lei do Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, que atualmente
encontra-se inserido na atual Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo).

Por questdes técnicas e tratando-se de matéria especifica (regulamentacéo
de todo o zoneamento das areas municipais e formas de uso e ocupacao territorial), 0s
técnicos entenderam que a melhor forma de regulamentar tal matéria € em lei prépria, e
nao inserido na Lei do Plano Diretor, tal qual foram feitos com todos os demais temas afetos
ao Plano mas que ndo tratam puramente de questdes diretivas, a exemplo da Lei do
Parcelamento do Solo, Cadigo de Obras, Codigo de Posturas, Lei da Mobilidade Urbana,
dentre outras, cujas respectivas matérias sdo regulamentadas por leis préprias.

Vale salientar ainda que o tema zoneamento sempre foi tratado, antes do atual
Plano Diretor, por Lei especifica, que permite melhor analise e interpretacdo, deixando para
a regulamentacdo do Plano Diretor apenas os principios e diretrizes gerais da politica
urbana.

Assim, submete-se a presente Lei a esta Casa Legislativa, que trata de toda
a regulamentacao das zonas e formas de ocupacéo do solo municipal, maior parte advinda
do atual Plano Diretor, com poucos ajustes e correcdes técnicas.

A minuta da presente foi criada através de Comissao Técnica Especifica para
a revisdo do Plano Diretor e devidamente aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal, Resolugéo n°® XXX/2023.

Ante todo o exposto e considerando a relevancia do tema, solicito seja a
matéria proposta encaminhada aos Nobres Vereadores para apreciacdo em regime de
urgéncia, de acordo com o art. 34, da Lei Organica Municipal, de 5 de julho de 1990.

Atenciosamente,

CLESIO SALVARO
Prefeito do Municipio de Criciima

Excelentissimo Senhor

Vereador SALESIO LIMA

Presidente da Camara Municipal de Criciima
Nesta
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| - Anexo 1: llustracdo dos Parametros Urbanisticos

Indice de aproveitamento (LA):

A= Area edificavel
Area do terreno

a+b
Taxa de ocupacio maxima (TO):
Area de projegio da edificagdo no solo
= > Lote
TO Area do terreno
Edificacao
Taxa de infiltracdo (TT):
. .’.;.1 'I :; H
p } Lote

o———> |[mpermeavel
e——> Permeavel
Edificagao

_ Area permeével
Area do terreno

Tl
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ALTURA MAXIMA

HENRN
000

Altura
maxima

% (n° de pavimentos)
.

Obs: Observar as excecdes, quanto ao calculo do H.

Lote Minimo e Testada Minima:

LOTE MINIMO E TESTADA MINIMA

estada minima

Lote

Area minima do lote

Recuos e Afastamentos:

RECUOS

Recuo Frontal

> Edificacao
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CRICIUMPA

Casos especiais de recuos:

A) Lotes de esquina resultando em duas frentes:

B) Lotes de meio de quadra com duas frentes:

m Lograsewro Publice

C0 oy oemkise,

EEEONICLAE T SESSSISESRSVSS .
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Il - Anexo 2: Mapa de Zoneamento Municipal (Mapa Digital disponivel através do
Sistema de Informacdes Geograficas — SIG), disponivel no sitio eletrénico da
Prefeitura Municipal
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[l - Anexo 3: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupac¢édo do Solo Municipal,
disponivel no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPA(;AO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE |[TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
-1A -TO (%) |TI(%) .
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{Zona 1,00 1,502 | 60 | _ | 2508 | 0@ 12,00 360 | 10.000 02 4,00 |p/h=3,5007 -
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2 pavimentos) Restante
21,50
Térreo=
ZR 2-4 E=70 sem afast. o
(12) = 04+02 7 5% Do
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@onamsia2-| pgg | BSOEIETON L L2009 | e | 42,00 | 360 | 10000 | %5292 | 400 |pins3s0t |Hia1,50| cuszooeisc
pavimentos) T=50 Restante 2
por m
(1(3)(4) H/421,50
— 08+02®
Gona a2 - 350 | 48077 o Toag| 20 @ | 1200 ® " s00 | Semafast | W5 [ 2% 00
8 pavimentos) 4 T=60 I I'(_3?t‘] v i 360 10.000 (1&2:‘}0: ’ p/h<9,00m 21,50 por m?
ZC 1-8 E=90 08+02°
(Zona Central 1 - + 9% Do
e E=80| T=60| onus) Sem afast. | H/52
3,50 | 4,501 20 108 12,00 | 360 | 10.000 01 2,00 - CUB2006/SC
pavimentos) T=50 (13(3)(4) i1E|2r{|)D: p/h=9,00m 1,50 por m?
2C 2-16 - E=80| E=90 201 o o |16+ 020+ Sem afast. | HI6> 11% Do
(Zonacentralz| 4,50 | 6,00 0| T=60 100 12,00 | 360 | 10.000 2,00 = | cuBz2006isc
— 16 pavimentos] T=60 (1H3)4) (01[1);12(2;01] p!hsﬂ,ﬂﬂm 1,50 por m?
ZC 3-8 E=90 08+02) .
(Zona Central 3 450102 E=80 T=s0| 2019 5 + 2,00 Sem afast HIS 9% Do
- d = ] 5 "
8 pavimentos)| 3,50 =60/ (1iate 10¢ 12,00 360 | 10.000 1) p/hs9,00m | 21,50 cuszuuaisc
(1H2)10) porm
Zl-1 - 5% Do
Zoramavstrial| 1,00 | %80 | 70 [ES80) 5gus | 450 | 2500 |2500m| 200009 | 0200 500 | 3500 | 2500 | cuszo0sisc
-1) por m?
21-2
Zona Industrial E=80 7 5% Do
il q00 | K50 | 70 [mw | 2009 | 1s® | 2000 |20007) 2099 020 500 | 3300 | 23,00 | cuszeoessc
por m?
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PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXADE [TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGAO |INFILTRAGAD - (m)

DEUSO |- Ll TI (%) NOMERO MA- | RECUO VALOR DA
DO TABA ML XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA

SOLO . . . : Mma  fmin.  (mAx.  |VMENTOS  gim emsasamenTo | Torre | ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAS. |MiN. o 9 |im3) € m

Z-APA
iZona de Areas Hi4

de Preservacio | 0,25 0,359 10 | 2574 ) gos 765@ 25,00 | 2.000 10.000 02 15,00 - - -
Ambiaritaly 21,50

Z-APA -

ZCB (zona m e
Conservacie da 0,25 0,359 20 |25M%) go ™ 765@ 25,00 2.000 - 02 15,00 - -
Biodhvarsidade) 21,50
Wovro Cochired

Z=-APA -

ZCB (Zona da Hi4
e | 025 | 038% | 20 |2509] goo® | 75 | 2500 | 2.000 - ozt 15,00 - -
Moo Aibing 21,50
Estavido

Z-APA -
ZCB zona o

comsvacsass | 0,25 | 0,35% | 20 |2509] sovs | 75m | 2500 | 2000 . 02 | 45,00 . Hia .
Blodhversidads) 21,50
Bosgue oo
Repouso

Z-APA -
ZUP (zona . - . . - - - - . - - . - -

Utidada Poblica)
Movro Cochined

[Z-APA -
ZUP zoa m

Uniidada Pblica) - - - - - - - - - - - - - -
Easque do
Repousc

Z-APA -
ZOE (Zona &

Doupacho
Extansival
Morro Cochined

0,75 1,00% | 40 - sQis! 450 20,00 1.000 - 02 4,00 - ,:”;n -
=1y

Z-APA -

ZOE zona m Hi4 =
Ocupacin 075 | 1,002 | 49| - |50m9 | 45 20,00 | 1.000 02 4,00 -
Extansiva) = 1,50 =
Mowe AlbInG &
Esteviio

Z-APA -
Z05 @z m Hi4 =

Ocupaglo  Semi- -

Extunsival 100 | 1,50 | s0 | - |3o0rs | 25® | 2000 | 800 | 2.000 02 4,00 1,50 -

Moo Albine &
Esteviis

Z-APA -
ZOl (zona Hi4 =
Qeupagho 1,00 1,50% | 50 - | 2509 209 15,00 450 2000 02 4,00 - -

Intensiva)
Morro Cochimed 1 ¥ 50

Z=-APA -
ZOl jzona o Hi4 =

Ocupagso 1,00 1,50 50 - | 2519 200 15,00 450 2000 02 4,00 - -
Intenshea) 1,50

ZAA  zom
gropecuana of 1,00 | 1,50 | 50 | - | 30n® | 25@ 25,00 [5.000® - 02 15,00 . 25,00 -
Agroandustrial)

ZRU  (zona 25,00
Rururbana) 1,00 .Lsnrz. 50 - 300151 25 3 25,00 25001 N 02 15,00 N 1 =
Wer b

L.C. " 3052021

ZEIHC (zana
de Especial
Interosse

Histérico o 2,00
Cultural)

Sem 5% Do

3,00 115} Te] Sem
2,50 B0 80 | 20 10 04 afast. Sem afast. afast cu:;:m:;&c
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PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZOMNAS |APROVEITAMENTO|]OCUPAGAO JINFILTRAGAD - (m)

DE UsO |4 ~Totk)  [moa — NOMERO M- |RECUO VALOR DA
DO TADA Mi- XIMO DE PA- |FRONTAL OUTORGA

i ; VIMENTOS  |(m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |pis. |[mix. |eas [mix [sas. [min. [ [ES | ® m ONEROSA

ms (Zona de

Especial HI5

Interesse 1,00 . 50 | - |25 - 1200 | 250 | 2.000 02 2,00 . .
Social)

ZEICO (Zona
de Especial
Inieresse  da u * * * * * * * * * * * * *
Coletividade)

ZEIRAU

ZEIEP (Zona
de Especial
Interesse  de
Estudos
Posleriores)

LC 3202 * * * * * & * * * * * * *

Dievam ser
reservadas para
usos = proelos
becnoldgcos e
de micialiva
inavadora

OBSERVACOES:
Os usos permitidos, permissiveis e proibidos para cada Zona estio previstos no Anexo 05 desta mesma Lei.

* Projetos nestas Zonas ou em outras Fonas constantes do Anexo 02 do Plano Diretor (Mapa de Zoneamento) que ndo contempladas neste Anexo 03
(Tabela dos Par@metros de Uso e Ocupagio do Solo Municipal) serfio analisadas e aprovadas pelo respectivo drgdo responsavel, independente de
predefinicdo de pardmetros urbanisticos destas Zonas.

"' Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
# Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.

13 Para célculo da drea permedvel em terreno natural, jardins/gramado, brita/seixo (considera para efeito de cdlculo 100% da drea). Poderdo ser utilizados
outros materiais de pavimentagdo, tais como: paver € lajota (considera para efeito de calculo 30% da area revestida), concregrama (considera para efeito
de calculo 60% da area revestida), piso drenante poroso (considera para efeito de calculo 90% da area revestida). Para efeitos deste célculo, as dreas
embaixo de beirais, conforme conceite definido em lei, serdo computadas como permedveis. Os demais piscs deverSo apresentar laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emissio do alvard de
us0. A drea permedvel poderd ser complementada mediante instalacdo de implementacio de dispositivo de execugdo de cisterna elou mecanismos de
Retencio de Aguas Pluviais (RAP), sendo ufilizado para o cdlcule destes mecanismos a seguinte férmula: (Volume minimo da cisterna = 10% da drea do
terreno em m* x 30 litros/m?).

41 Permite a aquisicao avulsa da Taxa de Ocupacéo Maxima conforme Lei Especifica.

5l Caso haja a necessidade de lotes maiores, deverdo ser consultadas e aprovadas junto ao Orgfo de Planejamento Urbano do Municipio e Conselho de
Desenvolvimento Municipal - COM.

Bl Tamanho minimo do lote para drea urbana, sendo necessario a observagio quanto ao tamanho minimo estipulado para o parcelamento na area rural
do municipio como regulamentado pelo INCRA e demais determinages federais.

M Qs pardmetros de ocupagio relativos ac tamanho minime & maximo do lote, da altura cu quantidade de pavimentos; poderdo ser modificados mediante
apreciaco e aprovacdo tanto do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM quanto do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido,
conforme for o caso especifico.

B Aquisicio do direito de edificar até 02 pavimentos extras através dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade (1) e (2), conforme respectivas
diretrizes definidas em regulamentagic complementar, o célculo sera efetuado utiizando-se os valores do CUB/SC 2006,
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® Podera utilizar um primeiro pavimento extra, somente se atingir a quantidade minima de 07 pavimentos ipo sem a utilizagio da outorga efou transferéncia
do direito de construir, @ um segundo pavimentio exira somente se atingir a quantidade minima de 12 pavimentos sem a utilizagfio da outorga efou frans-
feréncia do direito de construir.

1'% Podera utilizar este pavimento extra somente se atingir a quantidade minima de 07 pavimentos tipo sem a utilizagéio da outorga efou fransferéncia do
direito de construir.

("' Mas futuras edificagtes defronte aos parques, na Avenida das MNagdes e na Avenida Gabriel Zanette deverdo ser aprovados empreendimentos resi-
denciais, de servigos, entre outros, em que no pavimento térreo o uso seja de restaurantes, lancherias efou uso de lazer notumo. (Lei Complementar n®
134/2014).

12 Com andlise e aprovagio do Orgéio de Planejamento Municipal.

13} Podera utilizar esta taxa de ocupagio maxima condicionada a compensagiolrecuperagio ambiental da area equivalente ao se utilizar a mais os 10%,
dentro da prépria APA ou dentro do préprio imovel, a ser aprovado pelo érgio ambiental competente.

1" Os pardmetros de Uso e Ocupagéo destas zonas deverfo ser analisados e definidos caso a caso pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - COM
devido as especificidades das mesmas, devendo sempre se observar o cuidado com o entorno consolidado e volumetria destas zonas.

"8} Para célculo da drea permedvel em terreno natural, jardins/gramado, brita/seixo (considera para efeito de calculo 100% da drea). Poderdo ser utilizados
outros materiais de pavimentago, tais como: paver  lajota (considera para efeito de calculo 30% da drea revestida), concregrama (considera para efeito
de calculo 60% da drea revestida) e piso drenante poroso (considera para efeito de célculo 90% da drea revestida). Os demais pisos deverdo apresentar
laudo especifico do fabricante ou de particular acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser apresentado({s) pelo responsavel até a
emissdo do alvara de uso.

I8 Beneficio de 02 pavimentos de garagens acima do pavto. Témreo = (ndo permitido).

"7 Quando houver afastamentos lateraisffundo, estes deveréo ser de no minimo 1,50m.
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IV - Anexo 4: Mapa de Areas Mineradas em Subsolo, disponivel
no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal

Classe
[] cEu aBerTO

SEEl sussolo

INDUSTRIAL

Il sem categoria
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V - Anexo 5: Tabela dos Parametros e Classificacdo das Atividades de Uso do Solo
Municipal, disponivel no sitio eletrédnico da Prefeitura Municipal
(OBS: esse anexo foi elaborado no Excel)

Anexo 05: Tabela dos e i das Ativi de Uso do Solo Municipal
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VI - Anexo 6: Tabela do numero minimo de vagas para carga e descarga, embarque
e desembarque, e taxis, disponivel no sitio eletronico da Prefeitura Municipal

ATIVIDADES 1) Ndmero 2) Vagaldrea de | 3) Area para taxi
minimo de embarque e
vagas para desembarque
carga e
descarga
Area das lojas <

SHOPPING CENTERS

2.500m? = 01 vaga.

2.500m? 5 Area das
lojas < 5.000m® =
02 vagas.

Area das lojas =
5.000m? - 03
vagas.

Minimo 01 vaga.

Minimo 01 vaga.

LOJAS DE

minimo 01 vaga.

4 000m? = Area das

i Z

DEPARTAMENTO, WAL I
CENTRO DE COMPRAS vagas. inima T vags. -

Area das lojas =

6.000m* - 03

vagas.

Area das lojas <

3.000m? = 01 vaga.

2

SUPERMERCADOS, | 2.000m’ /rea das
HIPERMERCADO, Gé ' Minimo 01 vaga. Minimo 01 vaga.
MERCADOS vagas.

Area das lojas =

5.000m* =03

vagas.
ENTREPOSTOS, 01 vaga 1.000m?
TERMINAIS DE CARGA, | de area de
ARMAZENS, depdsito, produgao
DEPOSITOS, e afins. ) )
TRANSPORTADORAS,

DISTRIBUIDORAS

minimo de 01 vaga.

TERMINAIS DE
TRANSPORTE
COLETIVO /

RODOVIARIAS

minimo de 01 vaga.

minimo de 01 vaga.

minimo de 01 vaga.

ESCRITORIOS

HOTEIS

minimo de 01 vaga.

minimo de 01 vaga.

MOTEIS

minimo de 01 vaga.
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ATIVIDADES 1) Namero 2) Vagalarea de | 3) Area para taxi
minimo de embarque e
vagas para desembarque
cargae
descarga
HOSPITAIS,
MATERNIDADES,
PRONTO- minimo de 01 vaga. | minimo de 01 vaga. | minimo de 01 vaga.
ATENDIMENTO,

UNIDADE DE SAUDE

INTERNATOS,
ORFANATOS,
INSTITUIGOES DE
LONGA PERMANENCIA
PARA IDOSOS (ILPI),
COMUNIDADES
TERAPEUTICAS,
ABRIGOS
ASSISTENCIAIS, ENTRE
OUTROS

CLINICAS,
LABORATORIO DE
ANALISE,
CONSULTORIOS,
AMBULATORIOS

UNIVERSIDADES,
FACULDADES,
CURSOS SUPLETIVOS,
CURSOS
PREPARATORIOS NAS
ESCOLAS
SUPERIORES

minimo de 1 vaga

para AC > 1.000m?.

minimo 01 vaga.

minimo de 01 vaga.

minimo de 01 vaga.

ESCOLAS 1°E 2°
GRALU, ENSINO
TECNICO -
PROFISSIONAL

minimo 02 vagas.

ENSIND INFANTIL,
ENSINO
FUNDAMENTAL,
ENSINO MEDIO,
ENSINO TECNICO
- PROFISSIONAL.

minimo 02 vagas.

ACADEMIAS DE
GINASTICAS,
ESPORTES, CURSOS
DE LINGUAS, ESCOLA

minimo 01 vaga.
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ATIVIDADES 1) Nimero 2) Vagalarea de | 3) Area para taxi
minimo de embarque e
vagas para desembarque
cargae
descarga

DE ARTE, DANCA,
MUSICA, QUADRAS E
SALOES DE ESPORTE
(COBERTO)

RESTAURANTES,
CHOPERIAS,
PIZZARIAS, BOATES,
CASAS DE MUSICA, DE
CHA, DE CAFE, SALAD
DE FESTAS, DE
BAILES, BUFFET

minimo de 1 vaga.

minima de 1 vaga.

INDUSTRIAS

Area de depdsito,
produgdo e afins <
1.000m® = 1 vaga.

1_000m? < Area de
deposito, produgao
e afins < 2.500m?* =
2 vagas.

2 500m? 5 Area de
deposito, produgao
e afins < 10.000m#
= 4 vagas.

Area de depdsito,
produgao e afins 2
10.000m? = 6
vagas.

CINEMAS, TEATROS,
AUDITORIOS, LOCAIS
DE CULTO

minimo de 1 vaga.

minimo de 1 vaga.

QUADRAS DE
ESPORTE
(DESCOBERTAS)

COMERCIO VAREJISTA
EM GERAL E
PRESTAGAO DE
SERVIGOS

Area de venda 2
1000m? - 1 vaga.

BANCOS

01 vaga para carro
forte.

minimo 01 vaga.
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ATIVIDADES 1) Nimero 2) Vagalarea de | 3) Area para taxi
minimo de embarque e
vagas para desembarque
cargae
descarga

OFICINAS E SIMILARES

minimo de 01 vaga.

ADMINISTRACAD
PUBLICA E AFINS

minimo de 01 vaga.

minimo de 01 vaga.

minimo de 01 vaga.

Obs.1 : Parte integrante da Lei do Zoneamento

Obs.2 : Esse anexo & uma exigéncia para obras novas, sendo que para
reqularizagdes, reformas e afins podera ser analisado pelo drgdo de

planejamento municipal.
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VIl — Anexo 7: Tabela do niumero minimo de vagas de veiculos,
disponivel no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal

ATIVIDADES

NUMERO MINIMO DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

SHOPPING CENTER

1 VAGA /| 25m® de area das lojas, circulagdes horizontais de
acesso as lojas, praga de alimentacdo, area administrativa.

CENTRO DE COMPRAS, LOJAS
DE DEPARTAMENTO

1 VAGA | 50m® de area de venda das lojas.

SUPERMERCADOS,
HIPERMERCADO MERCADOS

1 VAGA [ 40m? de area de vendas, praca de alimentagao, area
administrativa.

ENTREPOSTOS, TERMIMAIS,
ARMAZENS, DEPOSITOS

1 VAGA | 200m? de area administrativa, sendo no minimo 03
Vagas.

PRESTACAD DE SERVICOS,
ESCRITORIOS, COMERCIO
VAREJISTA EM GERAL

1 VAGA/ 75m® de area administrativa, vendas/servigos, sendo no
minimo 03 vagas.

HOTEIS 1 VAGA P/ CADA 03 APARTAMENTOS.
1 VAGA PARA 50m* DE AREA DE USO PUBLICO
(restaurante/bar/lounge, sala de convencoes, lazer, area
administrativa & similares).
1 VAGA DE ONIBUS PARA CADA 40 APARTAMENTOS.
MOTEIS 1 VAGA PARA CADA APARTAMENTO.

HOSPITAIS, MATERNIDADES

1 VAGA P/ CADA 02 APARTAMENTOS
1 VAGAS 75 m? de area administrativa, laboratorio, exames,
vendas, UT|, centro cirlrgicos, pronto atendimento & similares.

INTERNATOS, ORFANATOS,
INSTITUICOES DE LONGA
FPERMAMNENCIA PARA IDOSOS
{ILP1), COMUNIDADES
TERAPEUTICAS, ABRIGOS
ASSISTENCIAIS, ENTRE OUTROS

1 VAGA/ 75 m® de area administrativa e similares, sendo no
minimo 03 vagas.

PRONTO-ATENDIMENTO,
UMIDADE DE SAUDE, CLINICAS,
LABORATORIO DE ANALISE,
CONSULTORIOS, AMBULATORIO

1 VAGA T5m?.

UNIVERSIDADE, FACULDADE,
CURSOS SUPLETIVOS, CURSOS
PREPARATORIOSNAS ESCOLAS
SUPERIORES

(CURSINHOS)

1 VAGA A CADA 25m® de area construida, excetuando-se as
circulages horizontais e verticais, estacionamentos, sanitarios,
vesligrios, guadras poliesportivas, depositos, reservatdrios e
similares.

ENSING INFANTIL, ENSINO
FUNDAMENTAL, ENSINO MEDIO,
ENSINO TECNICO

- PROFISSIOMAL, CURSOS DE
LINGUAS, ESCOLA DE ARTE,
DANCA, MUSICA

1 VAGA A CADA T5m* de area construida, excetuando-se as
circulages horizontais e verlicais, estacionamento, sanitarios,
vesligrios, guadras poliesportivas, depositos, reservatdrios e
similares.

ACADEMIAS DE GINASTICAS

1 VAGA/ 25m*® de area construida, excetuando-se as circulagbes
horizontais e verticals, estacionamentos, sanitarios, vestiarios,
depositos, reservaldrios e similares.

QUADRAS DE ESPORTE
COBERTAS OU DESCOBERTAS
(arela, gramado natural ou sintélico
ou similares)

& VAGAS PARA CADA QUADRA.

GINASIOS, CENTRO ESPORTIVO

(varios esportes)

1 VAGA/ 25 m* de area de arquibancada.

ESTADIOS

1 VAGA [ 40 m? de area de arquibancada.

RESTAURANTES, CHOPERIAS,
PIZZARIAS, CASAS DE CHA, DE
CAFE.BUFFET

1 VAGA [ 20m? de area de piso de saldo.

BOATES, CASAS DE MUSICA,
SALAO DEFESTAS, DE BAILES

1 VAGA ! 20m? de area de piso de saldo.
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ATIVIDADES NUMERO MINIMO DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

INDUSTRIAS 1 VAGA / 300 m? de area de produgio e administrativa, sendo no
minimo 03 vagas.

CINEMAS, TEATROS, 1 WAGA / 30m?® de area dos assentos.

AUDITORIOS

IGREJAS, TEMPLOS, LOCAIS DE 1 VAGA / 30m? de drea dos assentos.

CULTO

CEMITERIOS 1 VAGA ! 10 m® de capelas de utilizagao dos veldrios.

COMERCIO VAREJISTA EM 1 VAGA | 75m? de area de venda.

GERAL

. ! STRAGAD 1 WAGA [ 25m? de area de atendimento ao plblico.

FUBLICA E

AFIMNS

OFICINAS E SIMILARES 1 VAGAJ 20m?® de area de servigo do veiculo.

FARMACIAS, DROGARIAS E 1 VAGA | 40m? de area de venda.

SIMILARES

POSTO DE COMBUSTIVEIS E 1 WAGA 7 30m?® de area de conveniéncia.

SIMILARES

CONJUNTOS RESIDEMCIAIS I - VAGAS DE ESTACIOMNAMENTO PARA

APARTAMENTOS DO TIPO QUITINETES/STUDIOS, MINIMO
DE 1 VAGA A CADA 3 UNIDADES HABITACIONAIS.

I - VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA DEMAIS
APARTAMENTOS QUE NAO QUITINETES/STUDIOS:

«  MINIMO DE 1 VAGA PARA CADA APARTAMENTO DE
ATE 100m? DE AREA COMPUTAVEL NO IA.
Obs.: PARA AS ZONAS CENTRAIS E Z0MA RESIDEMCIAL
3-8 DEVERA SER ACRESCIDO DE, NO MINIMO, 10% DAS
VAGAS ESTABELECIDAS MNESTE INCISO.

+ MINIMO DE 2 VAGAS PARA CADA APARTAMENTO
COM AREA MAIOR QUE 100m? ATE 200m? DE AREA
COMPUTAVEL NO IA.

« MINIMO DE 3 VAGAS PARA CADA APARTAMENTO
MAIOR QUE 200m? DE AREA COMPUTAVEL NO IA.

Obs.1 : Parte integrante da Lei do Zoneamento

Obs.2 : Esse anexo & uma exigéncia para obras novas, sendo que para regularizacdes,
reformas e afins podera ser analisado pelo érgio de planejamento municipal.
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VIIl = Anexo 8: Mapa da Acéao Civil Publica do Carvao — ACP, (Mapa Digital
disponivel através do Sistema de Informagdes Geograficas — SIG), disponivel no
sitio eletrénico da Prefeitura Municipal, que identifica as areas oriundas da
atividade de mineracao, passiveis de recuperacdao ambiental, contidas na Acao Civil
Pablica n.° 93.8000533-4 — Decisdes Judiciais liberando areas.
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