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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICTPATIVO DE CRICTUMA

04.04.2024

Aps quatro dias do més de abril do ano de dois mil & vinte e guatro, realizou-se no Salfo Ouro Negro,
na Prefertura de Criciima, a audiéncia piblica, & a reunifo ordimérna com oz membros do Consalho de
Desenvolvimento Mumeipal do Plano Diretor Participative de Crienima - CDM. Os trabalhos iniclaram
as 19h, com a presenca de 10 (dez) pessoas da comunidade em geral & 47 (quarenta) membros do CDM,
todes relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reunifio fol aberta pelo secretirio
executive Arg e Urb. Guliane Elias Colozsi que agradeceu a presenga de todos oz membros nesta
reumidio. Em seguida verificado o quérnum minimo para a realizagio da reunido do CDM, e jd havendo o
qudrum, a meama fiol iniciada. Fol mformadoe que o Sr. Aldmei Poteleck: ze desvinculon da prezidéncia
do CDM para se dedicar a campanha eleitoral, zto continuo fiol definide o Eng. Jodo Paulo Casagrande
da Fosa como o novo presidente do CDM que aclamado pela totalidade dos membros deu
prosseguimento a reumifo. Quanto acs objetivos desta AudiénciaRennido: gpresentar & apreciapdo
publica assumtas gerais referentes ao plongjomenta wrbamo municipal: apresewtar as solicitapdes
encaminhadns a DPU gquanto as correpdes de zoneamento de uso do solo e correpdes na legisiopdo
urbamisfica; apresentar aos preésemies of pareceres das cimeras femdficas a serem colocodns em
votapde nesta reumido do CDM: colher dades, informagdes, anseios, crificas e .sr.uggsa'ﬁ'e.'; Em zepuida
deu-ze a leitura da Pauta da AudiénciaReunido: sberturas e mformes; aprovagio da sta da reunidio
anterior; processos administrativos cimara tematica II - CDM. Quanto ao item aberturas e informes,

foi informado que 1) PROJETOS DE LEI JA ENCAMINHADOS A CAMARA DE VEREADORES:

PLANO DIRETOE. PARTICIPATIVO DE CRICIUMA; LEI DE ZONEAMENTO DO USO DO
S0LO: LEI DO PERIMETRO UEBANO. Posteriorments, quanto a Leitura de Ata da idltima
reunifio: A mesma fol apresentada e informada que a mesma é dizponibilizeda pelo WhatsApp e na
pagna do Plane Diretor, sendo que pér fim 2o texto da mesma fol aprovado nessa rewndo pelo conjunto
dos membros do CDM. Com relacdo aos processos administrativos, referente a Camara Tematica IT,
estes foram apresentados, sendo esses: 1) Processo N° 620074 - DIGITAL — CONSTRUFASE
CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Nesse Processo Admimistrative for spresentada proposta para a
utilizagdo do nmove Art. 169, da Lei Complementar N° 0952012, para uma melhor qualidade
arquitetdnica na implantagio do empreendimento proposte. A localizagiio do anteprojeto deste
empreendimento situz-e em “rua amda ndo existente”, por 1sso adotaremos como acesse 3 Fodovia
Luiz Roszo, porém o terreno fica encravado, no bairro BGGC]‘LIE do Bepouso, em imdvel com drea total
de 2034230 (consulta prévia), cadastro n° 941004, A apresentaciio desse anteprojeto estd de acardo
como Art 17, da Lei Complementar n® 391/2021, que di novaredagdo 2o Art. 169, da Lei Complementar
n* 0952012, quanto 2o tamanho daimé*\'elparao desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 169. Em glebas,
a partir de 10.000m* (dez mil metros quadrados) onde néo ocorren parcelamento do solo e onde néo foi
configurada malha vidria, poderfo ser liberados empreendimentos imebilidrios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveltamento, taxa de ocupagdo, taxa de infiltragiio, mimero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parimetros urbanisticos basices estabelecidos neste Plano Diretor.”
Esta parte do mmdvel, utilizada para o anteprojeto arquitetdnico apresentado localiza-se na zona de uso
do zolo ZF.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lel Complementar n® 095/2012.
Por estar encravado e atualmente sem acesso legal pela zona de uso do solo ZM2-2, a propoesta néo
atende ao §13, do Art. 169, ou zeja, “Poderd ser aprovado empreendimentos em ZF1-2, desde que o
mdvel ndo esteja nserido totalmente nesta zona, devendo ter acesso por zona de uso com indice de
aproveitamento superior ao da ZR.1-2, bem como. podera ser solicitadz a modificacdo do zoneamento
conforme estude do entorno”, POREM O ACESSO AOQ EMPREENDIMENTO AINDA NAO E
PUBLICOE LEGALIZADO. Ha um processo na DPS para parcelamento do solo do restante do imovel
e a regularizacdo da rua. O que poderd viabilizar a utilizagdo do Art. 169 neste imével. O imdvel situa-
se nas proximidades da Rodovia Luiz Rosso, que possui atividades mistas, sendo essas de prestacdo de
servigo, pequenas indistrias e amda habltav;oes unifsmilisre:. Hi edificacdo multifarmlisr nas
proximidades aprovada pelo Art. 169, O imdvel é ainda de caracteristicas urbanas semirrurais, ha mais

para o interior do bairro o desenvolvimento de lotezmentos residenciais. Nao foi apresentado para este
mmovel um anteprojeto utilizando-se o parfmetros das zonas de use ZR1-2. E sepundo 3 empresa; “Esza
modificagZo possibilita melhor qualidade de vida para os moradores, mais espacamento entre edificios
& maior area de lazer para oz conddminos. Por possuir 10 pavimentos, cada tome contara com 02
elevadores. Oz pilotis serfo ocupados por garagens. Verticalizando as edificagtes fazemos o uso
sustentavel do sclo ajudando & preservar aress naturais, infiltragdo e espagos abertos. Em vez de
expandir a cidade honzontzlmente, a construgdo vertical permite concentrar o crescimento em areas j2
urhanizadas, preservando o ambiente natural circundante dessa gleba. A eficidncia energética também &
um ponto intereszants para um edificio com vares pavimentos. Como t2m a capacidade de aproveitar
melhor & luz nebwral e a ventilagde, reduz 2 necessidade de lluminagdo artificial e sistemas de
climatizagio. A construgio de edificios com mais pavimentos pode gerar beneficios econdmicos
sipnificativos para a commidade. Ao aumentar 3 densidade populacional do bairre, & possivel melhorar
3 oferta de servigos & comércio na drea, criando oportunidades de emprego e aumentando a receita
tributaria. Acreditamos que esse empresndimento gerara wm impacto positivo no baimo e valorizagio
imobilidria do entomo. Se destacars na regiio onde a maioria das residéncias sdo unifamiliares e poucos
empresndimentos desse porte.” Fol apresentada a zolicitagdo do requerente quanto a excepcionalizagio
dos parémefros whanistices, conforme o §1°, do Art. 2°, dalal Cumplemenm:n 30172021, que da nova
redacdo ao Art 169, da Lai Complememar n® 095/ ‘201" “£1® Para aprovagio do anteprojeto deste
artigo, o interezsado deverd submeter ao drgéo de planejamento do Mimicipio o referido anteprojeto.
mformsnde exatamente quais parfmetros whanisticos constantes do caput deseja excepcionalizer,
justificando cada um deles.” Sendo essa assim apresentada: SOLICITACAO: “Conforme nosso
mteresse na drea, projetamos para usé-lo tode para 04 blocos residenciats de 10 pavimentos, totalizando
340 apartamentos e 340 vagas de garagem e 22 vagas para visitantes ” Verificamos, que este anteprojeto
arquitetdmico, até possui tipologia de implantacdo dos volumes diferenciados para a utilizagdo como
solicrtado pelo Art. 169, apezar de possur infrasstrutura a0s condéminos, ndo ha nada que o diferencie
arquitetonicamentes como requer o uso do Art. 169, Quanto a drea de lazer do condominio, 23sa apresenta
ser satisfatoria. Aonde ha atividades de lazer para os faoturos moradores. Néo ha presenca de edificagdes
para uso comercial. Todos os blocos possuem 10 pavimentos, com pilofis. Se considerarmos o nimero
de unidades e considerando no minimo 03 moradores por unidade, pedemos prever que a populagio
poderd chegar a 950 moradores. Apos a apresentzcdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode
ze enquadrar no nove Art. 169, devido tipologia arquitetdnica da disposicio dos blocos. Informamos
gue 2 no anteprojeto forem aprovados os parimetros wbanisticos especificos pele Conselho, o
intereszado submetera o projeto a aprovagdo do oredoe de analise de projetos, que devera fazer a analize
nommalmente, excepeionalizando zpenas o3 pardmetros solicitades e aprovados pelo CDM e as demais
dizpozipdes expecificas deste artigo. INos casos em que o anteprojeto for indeferido na Cémars tematica
II, o Secretdrio Executivo do CDM mformars do indeferimento ao mtereszado, cabendo a este optar por
eventual alteragio do anteprojeto e nova analise da Cimara Tematica IT ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plendrio. Independentemente de aprovagéo pelo Conselho, o projeto deverd atender o
codigo de obras, a legislagio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
quando nfo dizpenzada pela Lel Complementar n.% 221/2017. Come 13 ndo houve parcelamentos anterior
devera haver a respectiva doagdo das dreas de uhilidzde piblica e verde, nfo sendo possivel dispensar as
refendas doagbes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artizo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetdmicos, funcionais, estéticos, plisticos e conceituais, o CDM possui
Iiberdade na aprovagdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovagio prévia
do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da ResolugBo do CDML
sendo que, apds este prazo, poderd a critério do interessado ser reanalizado e reaprovado pelo Conselho.
A confrapartida para aprovagde do anteprojeto previsto neste artizo, serd caleulada conforme valores
ghaino, podendo ser paga atraves de obras de interesse piblico pelo empreendedor, ol pagamento a0
Fundo especifico a ser criado por lel: | — Para empreendimentos “future™ em ZR.1-2 serd pago 1,50% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos paumenms que excederem o permitido pelo Anexo X do
Plano Dirstor. Encaminhamos este processo a Cimara Tematica de zcompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posterionmente ao Conzelho de
Desenvolvimento Monicipal. -Npos a apresentagio e discussbes a respeito desta solicitagio os membros
da Cémara Tematica II, aprovaram a utilizagdo do Art. 169 para este immdvel, desde que 2 zona mista 2

-2 pavimentos cheguem até o empreendimento, sugeriram tambeém que as fachadas possuam elementos
arquitetémicos diferenciades do modelo j2 em construcdo nas proximidades, houve um voto contrario.
Foi informado aos presentes que este processo retomou pera analisze e votagde do CDM e apoz a
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apresentacio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos
gue foram respondidos e por fim, colocado em votacdo oz membros do CDM votaram, com 37
(trinta e sete) votos a favor, 04 (quatro) contra e 03 (trés) abstencdes, aprovaram a utilizagio do
Art. 169 para este imdvel, desde gue a zoma mista 2 — 2 pavimentos cheguem até o
empreendimento, sugeriram também que as fachadas possmam elementos arguitetomicos
diferenciados do modelo ja em construcio nas proximidades. 2) Processo N° 690938 — DIGTTAL
—ADGEQ SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA: O requerente solicita a
glteragdo do zoneamento de uso do solo nos imovels, cadastros n° 54614, n® 721537 e n® 72138 (2 serem
retificados e unificados), localizada na Fua Marcelo Ferrari Patricio, bairro Quarta-Linha. Essa gleba
esta localizada na zona de uzo do solo ZF.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). A drea de entorno ja
possui alguns lotearnentos, principalmente de outro lade da Rodowvia Luiz Rosso, aprovados com o
tamanho minimo dos lotes, ha também muitas glebas sem ocupagio. Ao lado do imowvel ha uma area de
ocupagdo imegular, processo de regularizagio findifria & regido posswl uma concentragio de
indiistrias medias e pesadas. A solicitacdo do requerente € de que a ZR1-2 (zona residencial 1 - 2
pavimentos), nestes imdvels, sejam alteradas para ZR.0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a
execucdo de loteamento multifamiliar. A justificativa aprezentada é de que: (..} O Plano Diretor do
municipie de Criciima, traz nas diretrizes gerais, Art. 7°. O municipio contribuird para a promocdo da
igualdade e justica social em sen termitorio viabilizando a: I - Redugéo da sepregacio socioespacial; I -
Justa distribugdo dos beneficios e onus decomrentes das obras e servigos de infrasstrutura wrbana e nural;
II - Recuperagio dos investimentos piiblicos municipais que resultaram na valorizagdo de imoveis
urbanos; [V - Izualdade de acezso aos equipementos e senvigos piblicos; V - Justa distribwicdo dos
equipamentos & servigos piblicos pelo temitdno.” E também: “a redugo da drea dos futuros lotes possa
propiciar e permitir que uma gama mais ampla de pessoas tenha aceszo e condigbes de adquirir suas
propriedades, promovendo a inclus#o social™. A DPU € pelo deferimento desta solicitagdo, pois a gleba
localiza-se numa drea propicia ao desenvolvimento de loteamentos com area de lotez menores e
consequentments vizando uma populacEo com menos condigdes financeiras para 2 aquisigdo do lote &
casa proprios. Devera ser verificada a declividade nesta area, pois dependendo néo serd de possivel o
desenvolvimento do projeto. Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo oz membros
da Camara Tematica IT, colocaram em votagio e houve 08 votos a favor a modificacio do zoneamento
& 01 voto contrario, & por fim deferiram a alteragdo do zoneamento nos imdveis cadastros n° 54614, n°
72157 & n® 72138 (a serem retificados e unificados), paseando de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos). Apds a apresentacdo ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, houve alzuns questionamentos que foram respondidos e por
fim, colocado em votagdo os membros do CDM votaram, com 43 (quarenta e trés) votos a favor e
01 {(uma) abstencio, deferiram a alteracio do zomeamento nos imdveis cadastros n® 54614, n®
T2157 e n® 72158 (a serem retificados e unificados), passando de ZR1-2 (zona residencial 1 - 1
pavimentos) para ZR0-2 (zona residencial 0 - 2 pavimentos). 3) Processo N° 691206 — DIGITAL
— CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA: Nesze Processo Administrativo foi apresentada
proposta para a ufilizagio do nove Art. 169, da Lei Complementar N* (95/2012, para uma melhor
qualidade arquitetonica na implantacio do empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto
deste empreendimento situa-se na Fua Docelira Clandina Evaristo, no bairre Jardim das Pameiras, em
imovel com drea total de 22.072,09, cadastro n® 1016447, A apresentagdo desse anteprojeto estd de
zcordo com o Art. 1% da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova redagdo ao Art. 169, da Lai
Complementar n® 0952012, quanto ao tamanho do imdvel para o desemvolvimento do anteprojeto.
“Art. 169. Em glebas, a partir de 10.000m* (dez mil metros quadrados) onde nio ocomreu parcelamento
do =olo e onde ndo foi confisurada malha vidria, poderdo ser liberados empreendimentos mobilidnos
verticals diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupagdo, taxa de infiltrago,
nimere de pavimentos, recuo frontal e afzstamento diferentes dos pardmetros wheanisticos basicos
estabelecidos neste Plano Direter.” Esta parte do imével, 2 ser utilizadz para a apresentagdo do
anteprojeto arquitetémico localizz-se na zona de uso do solo ZW2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) &
ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). de acorde com a Lei Complementar n® 0952012, O iméwvel
situa-ze nas proxmidades da Fodovia Lz Fosso e Rodovia Anténio Dards (Anel Viano), que possusm
atividades mistas, sendo essas de prestacdo de semvigo, pequenas mndistrias e ainda habitagBes
unifemiliares. Ha edificacdo multifamiliar nas proximidades aprovada pelo Art. 169, O imovel € ainda
de caracteristicas whanas semirmurais e hd mais para o interior do baimo o desenvolvimento de
Ioteamentos residenciaiz. Nio foo apresentsdo para este imével um anteprojeto utilizando-se os
pardmetros das zonas de uso ZR2-4. E semundo a empresa: “Com essa implantagéo ficaremos com

melhor espagamento entre os blocos, melhor insolagio, melhor ventlagio. Além disso, 700 vagas de
estacionamento para os moradores, 131 vagas de visitantes no antigo alargamento viiro, e
sproximadamente 4200,00 m* de drea de lazer. Caso fizéssemos o que o Plano Diretor Mumicipal
permite, poderiamos farer 384 imidades habitacionais (4+2 pavimentos + dtico), divididas em 6 tores
somente no modulo 01, As torres ficariam mais proximas e consequentements menos ventiladas e com
menor incldéncia solar. Além disso a drea de lazer ficana muto menor. Fol aprezentada a solicitagéo do
requerente quanto 2 excepeionalizacdo dos pardmetros whanisticos, conforme o §1°, do Art. 2° daLei
Complementar n® 391:2021, que dé nova redacio ao Art. 169, da Lei Complementar n® 083/2012; “§1°
Para aprovagéo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao drgdo de planejamento do
hmicipio o referido anteprojeto, informiando exatamente quais pardmetros urbanisticos constantes do

caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles™ Sendo essa assim  apresentada:
SOLICITACAQ: “Conforme nosso mnteresse na area, projetamos para usa-lo todo para 05 blocos
remdenclsus de 07 pavimentos, totalizando 350 apartamentos e 350 vagas de garagem e 37 vagas para
vigitantes ” MODULO 01 e também para o MODULO 02: “Conforme nosso inferssse na drea,
projetamos para usa-lo todo para 10 blocos residenciais de 07 pavimentos, totalizando 700 apartamentos
e 700 vagzs de garagem e 131 vagas para visitantes. Verificamos, que este anteprojeto arquitetimico, até
possul tipologia de implantacdo dos volumes diferenciados para a utilizagio como solicitado pelo Art.
169, possui infraestrutura aos conddmines, porém, ndo ha nada que o diferencie arquitetonicaments
como requer ¢ use do Art. 169, Quanto a drea de lazer do condominic, essa apresenta ser satisfatoria.
Ha atividades de lazer para os fituros moradores. Nio ha presenca de edificagdes para uso comercial,
a5 quais poderdo ser locadas na Fodovia Anténio Dards, na Z1-2, futuramente. Todos os blocos possusm
07 pavimentos. Se considerarmeos o nimero de unidades e considerande ne minime 03 moradores por
unidade, podemos prever que a populagio podera chegar a 1050 moradores (module 01) & mais 1.030
moradores (module 02). Apés a apresentacio desse anteprojeto, a DPU concha que esse pode se
enquadrar no novo Art. 1659, devido tipologia arquitetonica de implantagdo dos blocos. Informamos que
© 52 ho anteprojeto foremapmvados osparﬁmetros urbanizticos especificos pelo Conselho, o interessado
submeterd o projeto a aprovagde do orgdo de amdlise de projetos, gque deverd fazer a analize
normalmente, excepeionalizando zpenas oz pardmetros solicitades e aprovades pelo CDM e a3 demais
dizposighes especificas deste arhigo. Mo cazos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica
IT. o Secretario Executrvo do CDM informard do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteragio do anteprojeto € nova analise da Cimara Tematica [T ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovagio pelo Conselho, o projeto deverd atender o
codigo de obras, a legislacio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
guando néo dispensada pela Lei Complementar n.® 221/2017. Comeo ja nio houve parcelamento anterior
devera haver a respectrva doagio das aress de utilidade piblica e verde, ndo sendo possivel dispensar as
referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo. quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetdmicos, funclonals, estéticos, plasticos e conceituals, o CDM possw
liberdade na aprovagdo ou nio dos referidos anteprojetes. O requerente devera obter a aprovacio prévia
do projeto arquitetdmico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugio do CDM,
sendo que, apds este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Congslho.
A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artizo, serd caleulada conforme valores
gbaixo, podendo ser paga através de obras de inferesse puiblico pelo empreendedor, cu pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por let: I - Para empreendimentos “futuro™ em ZR2-4 serd pago 2,00% do
CUB/SC por metro quadrado computave] dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do
Planc Diretor. Encaminhamos este processzo 8 Camara Temdtica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriommente a0 Conzelho de
Desenvolvimento Municipal. Apés a apresentagio e discussdes a respeito desta solicitagdo oz membros
da Cimara Temsatica II, solicitaram que o projeto deverd apresemtar melhor graficamente o
posicionamento das vagas extemas ao empreendimento, ficando claro se as mesmas est3o fora ou dentro
do empreendimento (hodulo 01 & MMadulo 02). Solicitaram também que seja definida a questio
fundidria dos imévels, pois a apresentacfio nio deixa clara esta situag#o. Outra exigéncia para o
empreendimento s2 caracterizar com o uzo do Art. 169 & que todas az vagas de estacionamento dos
conddmines sejam cobertas. Apds a apresentacdo a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDML houve alguns guestionamentos gue foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os
membros do CDM votaram, houve 30 (trinta) votos a favor, 04 (guatro) votos contra e 10 (dez)
abstencdes, a proposta foi indeferida para a utilizacio do Art. 169 para este imdvel, tendo em vista
gue nio teve quorum qualificado. 4) Processo N° 691426 - DIGITAL — SIDINEI RONCHI: O
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requerente solicita a alteracdo do zoneamento de use do solo no imével, cadastro n® 1016372, localizado
na Fua Jozé Vimo Bimngo, baimro Colomal, com area de aprosamadamente 73,269 22m°. A drea de
entomo j& possul alguns lotezmentos, aprovados com o tamanho minimo dos lotes, ha também algumas
glebas sem ocupacio & loteamentos de REURE. A solicitagdo do requerente & de que a ZR.1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) & a ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), neste imovel, sejam alteradas
para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a execugio de loteamento mmbtifemiliar A
Justificatrva aprezentada é de que: “.) proporciona uma altemativa através de investimento privado,
contribuimdo para o desenvolvimento do municipio gerando riqueza para economia regional e o
crescimento demografico qualificado. O resultado diszo € a "melhoria de vida da comunidade local,
oferecendo opglo de moradia de qualidade para az futuras geragdes, conzolidando em desenvolvimento
hurnane e social garantindo assim o dessnvelvimento sustentavel do rmlr.icipiﬂ e familias () A
empresa Sd0 Pedro Empreendimentos através de estudos constatou que; na regido da srande Rio Maina
existe uma alta demanda de lotes populares compativels com a realidade de renda dos locais (terreno &
construgdo via programa habitzcional Caixa Econtmica Federal), que em sua grande maiona s&o
trabalhadores do comercio & industnas proximas, levando em consideragdo zinda que; e em um raio de
5 lm ndo existe dispomivel a venda nenhuma wmdadelote on em projeto desse tipo de
empreendimento.(...) O projeto aqui proposto, ocupa wma drea aproximada de 6 hectares prevendo 123
unidades, na qual serdo ocupadas gradativamente 2o longo dos anoes, sem gerar qualguer Impacto nos
servigos publicos essencials como transporte, saide e ensino. (..) € um projeto de loteamento destinado
a0 piiblico de baixa renda. para financiamento via Minha Casa Minha Vida com apanaz 125 midades
(...Y" A solicitagdo do requerente & para a altem;ao de ZR.1-2 para ZR0-2. A DPU € pelo deferimento
desta selicitagdo, pois a gleba localiza-se numa drea propicia ao desenvolvimento de loteamentes com
grea de lotes menores e consequentemente visando custo mais baixo para a aqu.mgao do lote para a
populagio com menos condigdes financeiras para a aguisicdo do lote & casa proprios. Encamimhamos
este processo 4 Cimara Tematica de acompanhamente e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussfo e parecer, a ser apresentado posteriomnente ao Conselho de Desenvolvimento MLmicipal.
Apbe a apresentacio & discuszfes a regperto desta solicitagdo oz membroz da Cimars Tematica I
colocaram em votagio e houve 09 votos a faver a modificagio do zoneamento, e por fim deferiram a
glteragdo do zoneamento no movel cadastro n® 1016372, passendo de ZR1-2 (zone residencial 1 - 2
pavimentos) para ZR.0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos). Apds a apresentagio ao Conselho de
Dezenvolvimento Municipal — CDM, houve alzunz questionamentos que foram rezpondidos e por
fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, ¢ com 44 (guarenta e quatro) votos a
favor, deferiram a alteracdo do zoneamento no imdvel cadastro n° 1016372, passando de ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos). 5) Processo
N® 692524 - DIGITAL — BRUNO GASTALDON e FAMILIA MANGANFELLI: Os requerentes
solicitam a alteracdo do zoneamento de ugo do solo no imdvel, cadastro n® 1004120, matriculan® 60.141,
localizada na Fodovia Luiz Fesso esquina com a Avemida Arstides Amboni, bairro Jardim das
Paineiras, com frea de aprosmadaments 101 222 (0 m®. O mdvel extd localizado na Z-APA do Bozque
do Fepouso, na zona de use do solo ZOI (zona de ocupagdo mntensiva) e tzmbém em ZR2-4 (zona
rezidencial 2 — 4 pavimentos) além da Z2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) defronte a Rodovia Antonio
Dards (Anel Vidrio). E a solicitagdo da familia € a retirada de parte da gleba da Z-APA do Bosque do
Fepouso e alteracdo do zoneamento de ZOI para ZW2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos), conforme texto
apresentado abamxo: “A solicitagdo da retirada deste imével do perimetro dz Z-APA Bosque do Repouso
e deu no ano de 2023 zendo no primeiro momento rejeitado pelo poder pablico com um parecer do dia
17/07/2023 alegando que para tal retirada deveria ser apresentado e aprofindado um levantamento
floriztico da area. Sequndo tal crientagdo, a familia proprieténa do mével fez a contratagde de DOIS
dizgnésticos de FAUNA e de FLORA. Ambos seguem anexo a ezse pedido. Um levantamento feito pela
empresa Agéncia Big consultoria Ambiental assimado pelo bidlogo hMestre Linz Femando Rocha Ugioni
e pelo bicloge Doutor Fonaldo dos Santos Junior. O oufro levantamento foi realizado pelo Centro
Tecnolégice da SATC, supervisionzdo por Feginz Freitas Femandes e assinado pelos profissionais
Felipe Ferreira Santiage, Mauro dos Santos Zavanze e Ficardo Vicente & coordenado pelo Pro Reitor
de Pesquisa & Inovagdo Luciano Dagostim Biléssimo. Entendemios que tal pedido € justo pelo fato de
todo entomo jd estar fora da Z-APA e também ser Zona Mista, consequentsmente tendo aleangando um
grande desenvolvimento. Fato esse que nos foi mpossibilitade devide 2 uma situagdo onde o Poder
Publico décadas atras decidin transformar a drea em area de inferesse pablico para ali fazer um Parque
Mhmicipal que mmca foi executado, visto que a familia ndo foi indenizada tendo anos depois seu terreno
sendo develvido, porém ja coberto de vegetagdo o que hoje j& impossibilita o uso total do mesmo. Além
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de acreditar que seja justo o deferimento deste pedido, a familia também se propde a refirada do processo
de indenizacdo contra a Prefertura Municipal de Criciima e também de fazer a doagdo de parte da argila
da superficie do terrene para que o poder pliblico possa utilizar nas obras que esta fazendo nos arredores.
Tendo este pedide deferido, a ideia & tramzformar a drea lotes comercidls para que possam ser
nstalados diversos pontos de comércio e servige sendo assim um grande gerador de empregos para todo
o entorne.” A Lel N° 7.603, de 12 de dezembro de 2019, que dispde zobre 2 cnaggo da APA do Bosgque
do Repouso e di outras providéncias, acertadamente, prevé a possibilidade de corregfies na sua
poligonal, mediants justificativa técnica, conforme disposto nos itens a sepuir: () “Aré 15 As [inhas de
Toneamento dewntro das APA poderdo ser corrigidar, apds apresentagdo de estudo Wenico que fustifigus
a solicitapdo de correqdo, a qual deverd ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Deservolvimento
Municipal — CDM e, posteriormente, pela Clmara Legislativa” Pertanto, fol apresentado os dois
estudos referentes a fauma e flora que em resumo apresentam- Sobre a Fauna: “Nao foram registradas
aspécies ameapadas de extingdo ao longo deste estudo. 4 comunidade da fmma de vertebrados &
considerada relacionada ao ambiente floresial, porém ar espécies registradas na area de estudos
possugm ocorréncia bem documentada na regifo. Sdo espécies comuns de serem encontradas em
remanascente florestais da regidio sul de Sowia Ceataring, afé mesmo em meio o aombientss urbanos com
presenca de fragmentos florestais. Anafizands em nivel de paiagem, o remanescerte florestal onde a

Jouna foi caracterizada foe parte do conjunto de fragmentos floresiais que se conectam de norte a sul

desde o bairre Ceard (Morro do Céw), passands pelo Besque do Repowso, Jardim dis Paineiras e indo
am direcélo ao Morro Estevdo. Em sentido Leste-Oeste os fragmentos pavtem da drea de estudos 2 vdo
seguinds no sentfide oeste a Avemida Amidnio Scotti, passando pelo Jardim Angélica aié a margem
esquerda do Rio Semgdio. Dessa forma, pensando a nivel de paisagem, ¢ esperado que ao menos todas
as 287 espéciar listadar como de provdvel ocorréncia podem utilizar o remanescente florestal em algum
momento para realizar atividades de repousa, abrige, alimentagdo e reprodugde, além de wilizarem
para a dispersdo em diregéo a outros fragmentos florestais”. Sobre a Flora: “Em fermos de conservagdo,
a cobertura vegeta! da drea de estuds apresemta singis de alferaglo ambiental evidenciada
principaiments pela presemca de vegetapds secumddria, escassez de espécies epifiticas, babea
diversidade e rigueza arbdrea, falta de espécies climear ¢ coracteristicas da floresta ombrifila densa da
regido. Consideramdo a Lei Federal n® 114282006 (Lei da Muota Atldntica) bem como a delimitapdo
do perimetra urbano para o municipic de Cricitma (Lei Municipal n® 3900/1998), conclui-se que: 1)
Az dreas flovestais em estdgio médio somam aproximadonente 4,14 ha Semmdo o Lei da Mata
ir’fd:vr!icq deve ser mﬂjdo no minime 30/ da.s.re Hpo de vegetagdo em um evertual corte,
dle mamutengdo, sendo possivel o corte de até 10024 das dreas. .Em‘rea'mab cabe salientar q:.re s dreds
em astagio inicial bem como parte d2 dreas em estdgio médio incidem sobre APF, nas guais a supressdo
de vegetacdo & resiritd”. No Processo Admimistrativo n® 646381, datado de 08/08/2022, os requersntes
j& haviam solicitado a alteragfio do zoneamento de uso do solo e a DPU fez a seguinte solicitacdo:
“Considerando que o requerente solicita a corregdo do zoneamenio de wro do solo de Z-APA para ZRI-
2, para ¢ deseivolvimento de wm loteamento de caracteristicas unifamiliares, a drea assim definida
como APA estaria sahvasumrdada em dois locais da gleba que passuem curso o deua. Ouira quesido
seria a possibilidode de momutengdo de porte significativa da vegetagdo, por conta da Lei do Mata
Atlidmtica FPortanto, somos de parecer favordvel a essa corregdo, porém ndo podemor tracar,
atualmente uma nova linha de zoneamento, em Virtude e que, lambém deve-re aprofimda o
levartamento floristice e este deverd ser o norfeador para o desemvolvimento do projeto de
parcelamento do solo. Cabe informar que nos imdvels vEinhos hd delimitagdo de Z-APA, com giusies
efetuadas a partir de estudos técnicos realizadps.” Apds a andlize dos estudos apresentados, a DPU
considera pertinente a necessidade de revizfo do zoneamento de uso do solo conforme solicitado pelos
requerentes. havendo a possibilidade de alteracdo do zonsamento na sleba, podendo ser classificada
como ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos) para os imdveis com frente para a Fodovia Luiz Roszo, ja
que se frata de um uso misto existente defronte a glaba dos requerentes. Encaminhamos este processo &
Cémara Temdtica de acompanhamento e confrole do Plano Diretor parz conhecimento, discusséo
parecer, a ser apresantado, posteriormente, ao Conselho de Desenvolvimento hMunicipal. Houve naquela
rennifo a presenga de doiz profissionais representando os requerentes que fizeram uma breve
apresentagio da solicrtagdo. Tembém estiveram nesta reumdo do CDM os dois profissionais que
defenderam a solicitacdo dos requerentes e apos a apresentagdo e discussdes a respeito desta solicitagZo
os membros da Cimara Tematica IT colocaram em votagdo & houve 03 votos a favor a modificaciio do
zoneamente € a consequente retirada da Z-APA passando a ser ZN2-2, 05 abstengdes e 01 voto
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contréno, sendo que a proposta deverd ser apresentada para a decisdo no plendrio do CDML Apos a
apresentacdo a0 Conselho de Dezenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns questionamentos
que foram respondidos e por fim, colocado em votagio os membros do CDM votaram, houve 33
(trinta e oito) votos a favor, 02 (dois) votos contra e 02 (duas) abstencdes, deferiram a alteracdo
do zoneamento no imdvel cadastro n® 1004120, passando de Z-APA (zona de drea de protecio
ambiental — ZOI — zona de ocupacdo intensiva) para ZM2-2 (zona mista 2-2 pavimentos). 5)
Processo N° 691100 — DIGITAL - RICARDO AUGUSTO BALTHAZAR: MNesse Proceszo
Administrativo foi apresentada proposta para a utilizagio do novo Art. 169, da Lei Complementar N°
0952012, para uma melhor qualidade arquitetonica na implantagdo do empresndimento proposto. A
localizagdo do anteprojeto deste empreendimento situz-se na Fua Henrique Eapareck, n® 264, bamro
Sdop Simdo, em imdvel com drea total de 5.911,249m° (matricula), cadastro n® 7053570, matricula o°
90.444. A apresentagio desse anteprojeto esta de acordo com a Lel Complementar n® 391/2021, que da
nova redagio zo Art. 169, da Lei Complementar n® (952012, guanto ao tamanho do imdvel para o
desenvolvimento do anteprojeto. “Art. 169-A Em glebaz ou lotes acima de 5.000m* (cinco mil metroz
quadrados), onde jd foi parcelado, poderfo ser liberados empresndimentos mobilidrios verticals
diferenciados, com uzos, indice de aprovertamento, taxa de ocupagdo, taxa de infiliragdo, numero de
pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos parimetros urbanisticos bdsices estabelecidos
neste Plano Diretor ™ Este imdvel, utilizada para o anteprojeto arquitetdnico apresentado localizz-se na
zonz de uso do solo ZN2-4 (zona mista 2 - 4 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n®
095/2012. 0 mdvel situa-ze nas proximidades da Fodovia Lz Hennque da Silveira (Anel Viano), que
fol recentemente aherta, porém o acesso e dard pela Fua Henrique Eanareck, com predominancia de
atividades residenciais unifamiliares e terrenos baldios. Fol apresentado para este imovel um anteprojeto
utilizando-se oz parimetros das zonas de uso ZAZ2-4. E zemundo o requerente: “Visando atender a
demanda por moradias de qualidade para a populacdo com menor faxa de renda numa regido onds s2
avolumam empreendimentos de alto padric — como € o caso do baimo 380 Simdc em Criciima —
elaboramos duas soluges arquitetinicas com base na legislagdo vigente: - A proposta n® 1 atende os
mdicadores wrbanizticos formecidos na Consulta Prévia — de acordo com 2 Lei Complementar WN°
952012 — Plano Duretor de Criciima; - A Proposta n® 2 se baseia no texto da Lei Complementar N°
391/2021 que deun nova redagéo ao Art. 169 do referide Plano Diretor, relativo as glebas com mais de
5.000,00 m*. Foi apresentada a solicitagio do requerente quanto a excepcionalizagio dos parimetros
urbanisticos, conforme o §1° do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021, que d4 nova redacio ao
Art 169, da Lei Complementar n° 095/2012: “§1°. Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o
mtereszado deverd submeter ao orgdo de planejamento do Mumeipio o referido anteprojete, mformando
exatamente quals parimetros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada
um deles.” Sendo essa assim apresentada: SOLICITACAO: “4 fim de facilitar o fuizo de valor destas
propostas, anexamos wna planitha comparativa ng qual se apresenicom & caracteriticas de cada
profete, seus equipamentor ¢ benfeltorias, assim come seus mdicadores reais. Relteramos que pava @
elaboragdo da sepunda proposta, o mcorporador oferece wna série de vantagens gue elevam o padrdo
s moradias. Assim, sai ganhando o uswdrio e fambém a mumicipalidade, na medida em gque a obtengdo
o alvard se dava mediarts outorga onsroza Owutre fator de grande relevdneia para a segunda proposta
& a sua contribuipdo para a melhoria do ambiente urbamo ja que minimiza o desagradivel impacio
visual dos aglomerados de blocos residencials — as imagens obiido a partir da modelagem 30 “falam
por si. Ao final, esperamos que a proposta de n° 2 obienha o parecer favoravel desia ilustre cimara de
desemvolvimento urbamo & qus possamos dar erceminhamento ao projeto visando a sua aprovagdo &
abtengdo do respective Alvard de Licenga para construpdo. Nossa maior motivagdo € contribuir para
o desemvolvimente de Crichima, razdo pela qual repistramos agui o nossa sincera graficboe.”
Wenficamos, que este anteprojeto arquitetdnico possul tipologia de implantagdo des wvelumes
diferenciados para a utilizagdo como solicitado pelo Art. 168, apesar de possuir infraestrubura aos
conddmines. Cuanto a drea de lazer do condominio, e3sa apresenta ser satisfatdria onde hd atividades
de lazer para os fiturog moradores. NEo ha pregenga de edificages para use comercial. O bloco possm
12 pavimentos, com pilotis. Se considerarmos o nimero de unidades (96) & considerando no minimo 03
moradores por unidade, podemos prever que a populagdo podera chegar a 288 moradores. Apos a
apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar no novo Art. 169, devido
tipologia arquitstdnica do bloco e da implantacio do empresndimento. Informamos que ze no
anteprojete forem aprovados os pardmetros urbanisticos especificos pelo Conselho, o intersssado
submeterd o projete a aprovagdo do drgdo de amdlise de projetos, que deverd fazer a andlise
normalments, excepcionalizando apenas os paridmetros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais
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dizposigdes especificas deste artizo. Nos cazos em que o anteprojeto for indeferide na Cimara tematica
II, o Secretaric Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteragdo do anteprojeto e nova andlise da Camara Temética IT ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plendrio. Independentemente de aprovacéo pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislagio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
gquando ndo dispensada pela Lel Complementar n.® 221/2017. Como 12 ndo houve parcelamento anternior
devera haver a respectiva doagdo das areas de utiidade piblica e verde, n8o sendo possivel dispensar as
referidas doagdes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanieticos, arquitetimicos, funcionaie, estéticos, plisticos e comceituais, ¢ CDM possui
liberdade na aprovagdo ou nio dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovagio prévia
do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anes da data da Resolugio do CDM,
sendo que, apos este prazo, poderd a critério do intereszado ser reanalisadoe e reaprovado pelo Conselho.
A confrapartida para aprovagdo do anteprojeto previsto neste artigo, serd caleulada conforme valores
zhaixo, podendo zer paga através de obras de interesse piblico pelo empreendedor, ou pagamento 20
Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos “futuro™ em ZN2-4 sera pago 2,00%
do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X
do Plane Diretor. Encaminhamos este processe 4 Camara Temética de acompanhamento & confrole do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apressntado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal OBS: Este processo, a pedido, foi retirado da pauta da dltima reumido do
CDAL Naguelz reumidie houve a presenca do requersnte que explicou o conceito da proposta acs
membros do CDM presentes, com as justificativas referentes ao anteprojeto apresentado. Cabe ressaltar
que o Eng. Ricardo Aupusto Balthazar estava presente e fez a defesa da solicitagfo por meio de
apresentacdo grafica explicativa da proposta, com o concerto do projeto, imagens e demals explicagdes
208 membros presentes. Posteriormente, a proposta fol reapresentada pelo secretario executivo e que por
fim apresentou o parecer da Camara Tematica [T, zendo o mesmo: Apds a apresentacdo e discussbes a
respeito desta solicitagdo os membros da Cémara Tematica II, colocaram em votagdo & houve 03 votos
a favor, 0% votos contrarios e 01 abstengo, sendo que a proposta foi indeferida para a aplicacio do Art.
1569 no mmovel zpresentado, justificaram novamente que a regifo vem recebendo investimentos em
edificagbes wnfamiliares de alto padrio e que um edificio de 12 peavimentos serd um marco negativo na
palzagem wrbana naquele bairro, acrescentaram que ja houve propostas de verticalizagdo naguele banro
que também foram negadas. Apds a apresentacdo a0 Conselho de Desenvolvimento Mumicipal —
CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacio os
membros do CDM votaram, houve 35 (irinta e cinco) votos a favor, 06 (seis) votos contra e 01
(uma) abstencdo, a proposta foi indeferida para a utilizacdo do Art. 169 para este imdvel, tendo
em vista que ndo teve quorum gualificado. 7) Processo N° 692630 — DIGITAL — FELIPE G.
AGUSTINHO - PAVEI CONSTRUTORA LTDA: O requerente apresenta uma proposta de
parcelamento de solo para 2 mplantacdo de condominio horizontal residencial multifamiliar, a ser
implantado nas glebas cadastros n® 1014630, 37904, 992650, 992657 e 002655, de propriedade PAVEL
CONSTRUTOFA LTDA. Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZEIEP (zona de especial
mnteresze de estudos posteriores), n¥o havendo pardmetros urbanisticos. * Projetos nestas Zonas ou em
outras Zonas constantes do Anexo 09 do Plano Diretor (Mzpa de Zoneamento) que nio conternpladas
neste Anexo 10 (Tabela dos Parametros de Uso e Ocupagde do Solo Mumcipal) serio analisadas e
aprovadas pelo respectivo drgdo responsdvel, mdependente de predefinicdo de parfmetros urbanisticos
destas Zomas. De acordo com o Art. 149 “A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP),
compreende o zoneamento dos terrenos ou glebas voltados para futuros projetos de vias, diretrizes
vidrias, anéls viaros e demas comelatos. Pardgrafo Unico. Estas dreas serdo objetos de estudos
posteriores, condicionada a analize téemica do Orglo de Planejamento Municipal legalmente instituido
e aprovagio, por maioria absohrta, do Conselho de Desenvolvimento Mumicipal - CDM™ Foi
apresentada a seguinte justificativa para a instalacdo deste condominio:r “E a infrodugds, com éxito, no
mercade, de produtos, servicos, processes, métodos e sistemas que ndo existion anteriorments, ou
contendo alguma caracierisiica nova e diferente do padriio em vigor. A exigéncla minima & gus o
produtoservico processo/metodo/sistema inovador deva ser nove ou substoncialmente melhorado para
d empresa em relagdo aos sews competidores. A inovagdo no rameo de condominios residenciais estd
cada vez mais prasente ¢ ¢ mpulsionada pela necessidade de aferecer maior comodidads, reguranga @
eficiéncia aos moradores. I, Tecnologia Residenciol Inteligenta: Infegracdo de dispositivos infelicentes
e sistemmas de auiomagdo residencial pava controle de luminacds, temperatura, segurangs, enire
otitras. Jszo permite aos moradores comfrolar SUGS casas remolaments, oumentando o conforto & a
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gficiéncia energética 2. Sustentabilidade Ambiental: Adopdo de praticas sustentdvels, como sistemds
a2 engrgia solar captagde de drua da chava @ reciclazem de residuos. Essar medidas ndo apenas
redizem o Dupacte ambievtal, mas também podem resultar em economia de custos a longe prazo. 3.
Seouwranca Avamgada: Tmplemertacdo de tecnnlagias de seguranga, como cimeras de vigilineia de alta
definigdo, reconhecimento focial, controle de acerso e sisters de monitoramento em tempo real Isso
afuda a garantir a seguranga Gos moradores & de suas propriedades. 4. Facilidades ¢ Corvenigneiar:
Oferta de servigos e facilidades adicionals, como aplicaiivos mdvels para comunicagds entre
moradores ¢ aodministragdo, entrega de alimentos & encomendas, espagos compartilhados, drem de
Inzer ¢ espagos verdss. 3. Gestdo Eficiente: Utilizagdo de softweres de gestdo condominial para facilitar
lorefin adminittrativas, como controle de acesso, agendonento de manutengdo, Jestdo fmceira e
comunicacdo entre moradores ¢ sindicos. so simpiifica processos ¢ melhora a fransparéncia na
administragdo do condominio. 6. Desien Tnovador: fncorporagio de elementos de desien imovardores
ROS SSPAfOT COMIDE, CoMo dreds de comvivéncia ao ar livre, espagos de recreagds para crigngas e
acfulfos, arquitetura sustentdvel e paisagizmo diferenciods. Essas sdo apenas algumas das formas pelas
queis a movagds estd transformando o setor de condominios residenciais, fornando esses espagos mals
afraentes, seguros, eficlentes @ sustentivels para os moradorss” E também apresemtadas outras
caracteristicas: “PROPOSTAS DE INOVACAQ - Através dessa apresentacdo, temos como objetivo
apresentar as propostas que fagam com que o condomimo atenda as diretnzes do zoneamento ZEIEP
(Zena de Especial Inferesse de Estudos Posteriores), que consiste em praticas movaderas e que fragam
uma hova visio para o mercado de condominios residenciais no municipio de Criciima. ESTRUTURA
CONDOMINIAL - Em um ambiente gque deve estar sempre focado em medidas que melhoram a
qualidade de vida e bem-estar de seus moradores e frequentaderes, a sustentzbilidade € wm topico
importante, andando de mZos dadas com a consclentizacio dos moradores para o respeito a natureza.
Seguindo essa premissa, os condominios sustentaveis trabalham com praticas que reduzem a exploragio
de recursos naturais e os impactos ao meio ambiente. Adotar uma postura mais sustentavel em toda a
conceppdo & administragio do condominio € ter uma preccupagdo com a construgdo de uma sociedade
mals atenta 20 meio ambiente, além de prezervar o planeta para as fuhwas geragdes. ESTRUTURA
CONDOWMINIAL - DESENHO URBANO: 1. Protecéo e valorizagdo da natureza: 1.1 11,25 m* de drea
verde por residente; 1.2 Espécies nativas, adaptadas e ndo mvasoras; 1.3. Bigyaletas e canteiros pluvias
nas vias; 1.4. Pavimentac8o permedvel nas vias e estacionamentos; 1.5. PavimentagGes de cores claras
nas vizs e calgadas; 1.6, Lumiménas que nio emitem luz para cima; 1.7. Lémpadaz LED com temperatura
de cor 3000k. 2. Senso de comumdade & pertencimento: 2.1. 400 m de distincia maxima residéncia-drea
verde; 2.2. 300 m de distincia méxima residéncia-grea condomimal; 2.3. Testadas de lotes veltadas para
dreas de lazer; 2.4. Redugio de fachadas cegas; 2.3, Emxos de circulagfo 2o longo das dreas verdes; 1.6.
Aceszo as dreas de lazer via circulagdo principal; 2.7, Arbonzagdo vidna com espécies deciduss e rizes
pivotantes; 2.8. Travessias elevadas e extensdo de meto fio nos cruzamentos. 3. Promoegdo da saide &
bem estar: 3.1 Ciclofaixaz em vias acima de 15 lam'h; 3.2 Bicicletarios; 3.3, Bicicletas
compartilhadas;3 4. Carregadores para veiculos elétricos; 3.3, 1,6 lan de circuito de caminhada ao longo
de drezs verdes; 3.6. Horta comunitarna; 3.7. Bebedouros nas dreas de lazer; 3.8. Tnilhas & espacos de
contemplacdo; 4. Conexdo com o entorne: 4.1, Ciclofaixas junto a via externa; 4.2, Parada de transporte
coletivo no acesso principal; 4 3. Infraestrutura de compostagem; 4 4. Deposito de residuos recicliveis.
EDIFICACOES COMDOMINIAIE COM SELO LEED — A certificagdo LEED vem continuamente
ganhando espago entre oz profissionais da construgdo civil no nosso pais, hé mais de 10 znos. A sigla
LEED vem do termo [gadershin in Eneroy gug Envirowmental Desion (em portuguds, significa
Lideranca em Energia e Desizn Ambiental) A LEED é uma cerfificago americana para
empreendimentos sustentavels, que mtemacional @ adotada mundialmente por mais de 160 nagfes. No
Brasil, oz primeiros projetes certificados LEED swrgiram no ano de 2004, A partir desta data, o
crescimento na busca de certificagies em construgfes sustentivels no nosso pais 6 tem crescido.
RESIDEMNCIAS - CARTILHA E INCENTIVO DE BOAS PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE -
Cnagdo de cartilha de recomendagGes e meentivos de boas prabicas de sustentabilidade, para alcangar
maior eficiéncia energética nfo s0 nos edificios de uso comum do condomime, bem como no
condominio como um tode. 1. Aquecimento solar de dgna; 2. Hidrémetros com comunicagio remata;
3. Medidores de energia com commmicacBo remota; 4. Geragio de energia zolar; 5. Metais e lougas
eficientes; 6. Aproveitamente de dguas de chuva para fins ndo potavels. RESIDENCIAS — MEIO
AMBIENTE — 1. Espécies nativas, adaptadas e ndo mwvasoras; 2. Lumindrias que néo emitem luz para
cima; 3. 25% do lote vegetado (mimime); 4. Coberturas verdes ou com alta refletineia; 5. Separacdo de
residuos (orgémicos, reciclaveis e rejeitos); 6. Obras em conformidade com PGRCC e PCES
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condominial RESIDENCIAS — CONFORTO, BEM ESTAR E SAUDE - 1. Calgadzs padronizadas e
acessivels; 2. Filtrazem de dgua; 3. Ventilacdo natural em todos os amblentes; 4. Acesso a vistas para o
exterior; 5. Estratégias de conforto témmico, acistico & luminico. RESIDENCIAS — MEIO AMEIENTE
— 1. Calgadas e pavimentagfes com pisos drenantes; 2. Calcadas e pavimentagdes com alta refleténcia;
3. Jardim de chuva. A DPU é pelo deferimento desta solicitagdo de implantacio de parcelamento do
z0lo na forma de condominio, pois, esse anteprojeto apresenta miciativas inovadoras e tecnologicas de
zcordo com a zoma de uso do solo. Encamimhamos este processo 4 Cimara Temadbtica de
acompanhamento e comtrole do Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer, a ser apressntado
posteriormmente ao Conselho de Desenvolvimento Numicipal Apos a apresemtacio e discussdes a
respeito desta zolicitagSo oz membros da Cémara Tematica II, colocaram em votagdo e houve 09 votos
2 favar, sendo que 2 proposta for deferida, desde que quando da emissdo da cerfiddo de conclusfo das
ohras (CCO) do condominio seja apresentada a certificacio da LEED. Apos a apresentagdo ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDAL houve alguns questionamentos que foram respondidos e
por fim, colocado em votacio o3 membros do CDM votaram, houve 40 (quarenta) votos a favor e
01 (uma) abstencio, deferiram a proposta de parcelamento do solo na zona de nso do solo ZEIEF,
desde que quando da emissdo da certidio de conclusao das obras (CCO) do condominio seja
apresentada a certificacio da LEED. Apds o términe dos assimtos da pauta, foi apradecida a presenga
de todos nesta andiénciareundo, & a mesma fol encerrada tendo o seu ténmine as 20h45min. Esgotados
o3 assumtos encerraram-se os trabalhes. Eu, Gabriele Bis Meller, lavre: 2 presente Ata, e posterionmente,
sera por todos os pressntes assinada.
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1) Processo N° 693992 — DIGITAL — FABRICIO CAPORAL MINATTO

O requerente em nome dos proprietarios solicita a alteracdo do zoneamento de uso do
solo nos imoveis cadastros n° 993728, n°® 993729, n°® 993730, n® 993731, n® 993732 e
n°® 993733, com area total de aproximadamente 173.980,26m2, localizados no bairro
Linha Cabral, para empreender parcelamento do solo na forma de Ioteamento
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1) Processo N° 693992 — DIGITAL — FABRICIO CAPORAL MINATTO
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1) Processo N° 693992 — DIGITAL — FABRICIO CAPORAL MINATTO

Os imoveis estdo zoneados em ZI-2 (zona industrial
Complementar n°® 095/2012.
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Parte do mapa de zoneamento
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2) de acordo com a Lei

i

R GILIO PUZISKE

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO - |INFILTRAGAQ (m)
— 0, _ 0
DEUsO |4 ey i T NOMERO  |RECUO VALOR DA
DO - MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
:\:::IMA MIN. | mMAX. |PAVIMENTOS |(m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
SOLO |Bas. |max. BAS |MAX. |BAS.|MIN. m?3) | (m3) =) m
ZI1-2
(Zona Industrial [OI0) 20.000 §% Do
=2 1,00 | 1,502| 70 | 85 2019 |15 @8 20,00 | 1.000 | G 02 15,00 23,00 23,00 | cuB2006/5C
por m?




1) Processo N° 693992 — DIGITAL — FABRICIO CAPORAL MINATTO

O requerente informa que a intencao de ocupacao dos imdveis com um loteamento de
residéncias unifamiliares, ou seja, a solicitacdo € que o zoneamento dos imoveis seja
alterado de ZI-2 (zona industrial — 2) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
para ser possivel a implantacdo de parcelamento do solo na forma de loteamento
residencial.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPA(;AO DO SOLO MUNICIPAL
iINDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - |INFILTRAGAO (m)
DEUsO [*'A TO (%) =i ; VALOR DA
TESTADA NUMERO RECUO
DO ST mmné)"?_gs FR)ONTAL OUTORGA
MlN_ MAX m EMBASAMENTO | TORRE
SOLO [Bas. |max. |eas [max. [eas.|mn. [™ m3) | (m?) (E) M ONEROSA
ZR 1-2
ona 60 10.000 H/4
ngesi boci 1 1,00 1,501 - 25(19) | 201119 | 12,00 360 is) 02 4,00 HI421,50 | 1
pavimentios

E também, consequentemente a possibilidade de criacdo de novo acesso ao Clube
Mampituba, que ocuparia os imoveis cadastros n°® 993728 e n°® 993729, isso porque 0
unico acesso do clube se da pela Rodovia SC-108, como exemplificado no croqui
abaixo:




1) Processo N° 693992 — DIGITAL — FABRICIO CAPORAL MINATTO
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1) Processo N° 693992 — DIGITAL — FABRICIO CAPORAL MINATTO

E ainda informa que o conceito do futuro loteamento, devera ter lotes com
aproximadamente 400m2, acesso pelos imoéveis cadastros n° 993728 e n°® 993729, por
meio de uma avenida, que também servira como um segundo acesso ao Clube
Mampituba para distribuicao do fluxo de acesso ao clube.

O requerente ja prevé uma faixa de cordao verde, entre o futuro empreendimento
residencial e os lotes defronte a rodovia Anel Viario que permanecerao como ZI-2.

Os imoOveis possuem caracteristicas de vazio urbano, sendo estes imoveis utilizados
para o plantio de espécies vegetais para corte, ha curso de agua nos imoveis que
deverdo ser respeitados quando do parcelamento do solo. Como os imoveis estao
encravados, o uso industrial podera ser prejudicado, ja que ndo ha acesso atual a
nenhuma das vias, somente se houver a unificacdo das glebas localizadas na frente do
Anel Viario.

A DPU é de parecer favoravel a alteracdao do zoneamento de uso do solo nestes
imoveis, de ZI-2 para ZR1-2 para a implantacao de parcelamento do solo na forma de
loteamento, mantendo as faixas de transicao verdes entre a zona industrial e residencial
no loteamento a ser projetado.



1) Processo N° 693992 — DIGITAL — FABRICIO CAPORAL MINATTO
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Encaminhamos este processo ao CMDE e posteriormente a Camara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e
parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



1) Processo N° 693992 — DIGITAL — FABRICIO CAPORAL MINATTO

REUNIAO DO CMDE — 26/03/2024:

ApOs a apresentacao e discussdes a solicitacao de
alteracao de zoneamento das glebas cadastros n° 993728,
n°® 993729, n° 993730, n° 993731, n® 993732 e n® 993733, de
Z1-2 (zona industrial — 2 ) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) foram aprovadas e fol solicitado que haja,
guando da elaboracéo do projeto do loteamento, zona de
amortecimento em ambos o0s lados vizinhos a zona
Industrial.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 18/04/2024:

Apols a apresentacéo e discussoes a respeito desta solicitacao

0s membros da Camara Temaética ll, colocaram em votacéo e a
proposta foi deferida, ou seja, que os imdveis passam de ZI-2
(zona industrial — 2) para ZR1-2 (zonaresidencial 1 — 2
pavimentos), e observou-se que para a aprovacao do
loteamento/condominio devera haver a abertura viaria para
acesso ao loteamento/condominio e ao clube existente e areas de
amortecimento entre a ZR1-2 e a ZI-2.
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2) Processo N° 693990 — SOLIVAN SERAFIM

Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4

pavimentos) ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos).
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2) Processo N° 693990 — SOLIVAN SERAFIM

A area de entorno possui alguns loteamentos, um condominio residencial e extensas
areas de sitios e areas ainda rurais.

A solicitacdo do requerente é de que a ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos),
neste imovel, sejam alteradas para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos) para a
execucao de loteamento multifamiliar.

A justificativa apresentada € de que: “(...) a proposta seria diminuir a abrangéncia dessa
zona (ZR2-4) em cima do imovel, e deixar ela apenas na parte frontal dele, onde
encontra-se 0 acesso pela Rodovia Leonardo Bialecki(...) o empreendimento Mercapan
esta localizado na Rodovia Leonardo Bialecki, no bairro Linha Batista, ao lado de uma
grande zona industrial do municipio, e em razdo dessa localizacdo, a proposta seria
implantar o zoneamento ZR0 em todo o imoOvel para que o empreendimento possa
atender a essa demanda de construcdo de habitacdes de padréo popular proximos a
essas areas industriais”



2) Processo N° 693990 —
SOLIVAN SERAFIM

O requerente apresenta a proposta /77, 77/

de parcelamento do solo na forma N/ /%/77////////////////// .

de | ; 7 e
e loteamento ‘ . ///////%//////// I \

LOTES DE 250m? <



2) Processo N° 693990 — SOLIVAN SERAFIM

A DPU é pelo indeferimento desta solicitacao, pois a gleba localiza-se numa area
propicia ao desenvolvimento de loteamentos com area de lotes maiores.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 18/04/2024:

Apods a apresentacao e discussodes arespeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica ll, colocaram

em votacao e a proposta foi indeferida, ou seja, mantido o
zoneamento atual (ZR2-4) em toda a gleba.
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3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA
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3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Vista gral




3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Vista geral — Google Earth 2024



3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Quanto ao zoneamento de uso do solo as glebas estéao localizadas na Z-APA do Morro
Cechinel, especificamente como zona ZCB (zona de conservacao da biodiversidade).

Zoneamento




3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

E de acordo com o Anexo 10 do PD, os lotes minimos em empreendimentos na ZCB
sao de 2.000m?;

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGCAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE__ | TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
DE USO |~'A ~TO (%) T (%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO . MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
:\;‘I'I]I;IIMA MIN. MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
SOLO |Bas. |MAX. |BAS |MAX.|BAS. |MIN. m) | (m) (E) M
Z-APA -
ZCB [Zor!‘a de
Conservagio | 045 | o250 | 10 |2013] 8509 | 7509 | 25,00 2.000| i 0202 | 4500 i A
Biodiversidade) -
Morro Cechinel

E apresentado Diagnostico Ambiental Preliminar com relagdo a existéncia de
recursos hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente —
APPs, caracterizacdo da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades,
visando orientar o proponente frente ao uso e ocupacao do solo do terreno e
complementar o processo de alteracao do zoneamento municipal urbano instituido pela
Lei Complementar n® 095/2012, junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Cricilma, que objetiva a viabilizacdo de empreendimento destinado ao
parcelamento do solo na modalidade de condominio de lotes com fins residenciais.



3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Sendo este diagnostico assim descrito;

1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS:

A investigacao dos recursos hidricos superficiais existentes na area em estudo e seu
entorno imediato foi realizada por meio de consulta ao cadastro de recursos hidricos
compilado pelo Sistema de Informacdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina — IMA, denominado GEOSEUC, onde sao catalogadas
todas as nascentes, massas d’agua (reservatorios naturais ou artificiais) e trechos de
drenagem (cursos d’agua naturais, drenagens efémeras e canais artificiais) existentes
na regiao em estudo.

Informam que, ressalta-se também que o mapeamento da plataforma apresenta
divergéncias locacionais e inconsisténcias em diversos cenarios, desta forma, deve ser
utilizada como uma referéncia nos trabalhos, sendo imprescindivel a comprovacdo em
campo das informacbes geradas em laboratorio.



3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

LEGENDA

= AREA EM ESTUDO - CONDOMINIO RESIDENCIAL
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Hidrografia




3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Informam que foram realizadas diversas visitas na area, através do caminhamento ao
longo das calhas em todos os elementos hidricos para verificar a disponibilidade ou n&o
de fluxo de agual/vazéo, onde verificou-se que a maioria das calhas possuem feicoes
erosivas, porém nao possuem fluxo contante.

Desta forma, embora carente de dados primarios em virtude das condicbes
climatolégicas dos ultimos meses, conclui-se que as calhas sao representadas por
recursos hidricos naturais de fluxo perene, e deverdo ter suas areas de
preservacao permanentes — APPs preservadas na projecao urbanistica do futuro
empreendimento, atraves da delimitacao de 50 (cinquenta) metros do ponto de
afloramento das nascentes, e 30 (trinta) metros de largura em ambas as margens
do curso d’agua. A caracterizacao completa das APPs devera ser concluida
durante a tramitacao do processo de licenciamento ambiental do
empreendimento.



3) Processo N° 694753 — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

O inventario florestal é a base para o planejamento do uso dos recursos florestais, pois
atraves dele é possivel a caracterizacdo de uma determinada area e o conhecimento
guantitativo e qualitativo das espécies que a compobe. Os objetivos do inventario sao
estabelecidos de acordo com a utilizacdo futura da area, que pode ser a conversao do
uso do solo (empreendimentos), formacao de uma area de recreacao, constituicdo da
reserva florestal, criacdo de area para manutencao da vida silvestre, ou implantacao de
areas de reflorestamento comercial, entre outros.

O objeto deste Inventario Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, é estudar a
cobertura florestal presente na area objeto de alteracdo de zoneamento dos imoéveis de
matricula n° 43.507, n° 43.508, n° 43.510, n° 43.989, n° 43.509 e n° 65.273,
representadas predominantemente por fragmentos de vegetacao nativa.

A cobertura florestal remanescente na area onde se pretende instalar o futuro
empreendimento imobiliario é formada por vegetacao nativa secundaria em estagio
médio de regeneracao natural.

Foi apresentada a dinamica da regeneracao natural da cobertura florestal no terreno em
estudo, foram utilizadas imagens por satélite fornecidas pelo software Google Earth
PRO, dos anos de 2004, 2014 e 2023.
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Correlacionando as condi¢cOes atuais da area requerida a alteracdo de zoneamento e
seu entorno imediato com as imagens multitemporais, foi possivel verificar que grande
parte do ambiente sofreu diversas modificacées antropicas ao longo dos anos visando o
aproveitamento econémico do terreno.

Em relacéo a cobertura florestal, € possivel verificar uma alteracéo significativa ao longo
dos anos. Em 2004, o terreno era predominantemente coberto apenas por campos
antropicos (pastagens), com uma cobertura florestal de baixa densidade. Entretanto, o
terreno permaneceu em desuso por muitos anos, ocasionando regeneracao natural de
floresta nativa, até os dias atuais.

Logo, atualmente a gleba estudada se encontra integralmente coberta por floresta
ombrofila densa secundaria.

Visando a caracterizacdo quanto a constituicdo, porte e estagio da vegetacao, foi
elaborado um Inventario Florestal, na area total de cobertura florestal dos imdveis, em
conformidade com a Instrucdo Normativa n° 24, proposta pelo Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina — IMA, para normatizacao dos processos de supressao de
vegetacao nativa em area urbana.
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A area total proposta para o empreendimento conforme levantamento realizado é de
217.683,64 m?, sendo que, a area total do empreendimento se encontra com cobertura
florestal remanescente. Desta forma, sera necessaria a supressao de parte do

remanescente florestal para implantacdo do empreendimento, conforme ilustram as
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Proposta )
LOTES MINIMOS DE 1.000m?
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Segundo o requerente foram implantadas na area de estudo 30 (trinta) unidades
amostrais de 10 x 10 m, totalizando 3.000,00 m? de area amostrada com ocorréncia de
vegetacao arbustivo-arbérea nativa onde foram realizados os estudos.

Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para
classificacao da cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura
florestal da area requerida a alteracdo de zoneamento € caracterizada como estagio
meédio de regeneracao natural.

Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de
supressao de vegetacdo nativa, para instalacdo do empreendimento, € possivel a
supressao de 70 % da cobertura florestal em estagio médio, sendo exigido a
preservacao de no minimo 30% como area de manutencao, que podera ser destinada
em locais de Area Verde.

Através da projecdo urbanistica do futuro empreendimento, a area necessaria a
supressao de vegetacdo nativa sera de 82.158,72 m?, representando 37,74 % da area
total de cobertura florestal, e a area a ser preservada (manutencdo florestal) totaliza
135.524,92 m?, representando 62,26%.
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Desta forma, a area destinada
a implantacéo do
empreendimento, com
destaque para a poligonal
requerida para alteracao de
zoneamento, esta em
conformidade com a
legislacdo ambiental vigente,
principalmente relacionada ao
Art. 31° da Lei Federal n°
11.428/2006, que institui da
Lei do Bioma Mata Atlantica.
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3) DECLIVIDADE:

Outra andlise apresentada foi a viabilidade topografica do local. Foram realizados
estudos das declividades do terreno, afim de verificar se as inclinagcdes estao dentro
dos padrdes de seguranca que a legislacdo municipal exige.
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A Lei Federal n°® 12.651/2012, que estabelece o novo Cdédigo Florestal Brasileiro, classifica
como area de preservacao permanente declividades superiores a 45°, equivalente a 100%
(cem por cento) na linha de maior declive. Através das cotas altimétricas coletadas no
levantamento topografico, foi possivel verificar que nao existem declividades superiores a
45° no terreno, desta forma, ndo ha APP por declividade na area estudada, logo, ndo ha
restricao quando a execucoes de atividades de movimentacdo de terra (terraplanagem)
para conformacao topografica na area requerida a alteracao de zoneamento.

A Lei Municipal n°® 6797/2016, que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de
Cricima, em seu Art. 5°, regulamenta que néo sera permitido o parcelamento do solo: IV -
nas partes dos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas contidas na Lei de Zoneamento do Uso do Solo;
(movimentacdo de terra) A projecao urbanistica do Condominio reservou as areas de
maior declividade como area verde, ndo integrando a area util do empreendimento.

A projecéo urbanistica do Condominio reservou as areas de maior declividade como area
verde, ndo integrando a area util do empreendimento.

Desta forma, as areas projetadas de lotes, sistema viario e areas de uso comum serao
alvos de conformacéo topografica (terraplanagem) durante as obras de execucdo do
futuro empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser submetido aos setores
da municipalidade do meio urbanistico e ambiental para aprovacao.
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ApOs execucao das atividades de terraplanagem por conformacéo topografica, todas as
areas uteis do empreendimento apresentarao declividades inferiores a 30%, assim,
sendo considerada adequada a ocupacao urbana, conforme legislacéo aplicavel.

Desta forma, conclui-se que todas as declividades da area estao dentro dos parametros
gue os permite a atividade de parcelamento do solo.

ApOs a analise da documentacao apresentada, informamos que o requerente solicita a
alteracéo, ou seja, de ZCB para outro dentro da Z-APA como ZOE (zona de ocupacéao
extensiva).

A DPU ¢ pelo indeferimento desta solicitacédo, de alteracdo de ZCB para ZOE em
parte das glebas, conforme o solicitado pelo requerente.

Acreditamos que de acordo com a localizacdo destas glebas o zoneamento
preexistente deva permanecer, ou seja, mantida a ZCB, com lotes minimos de
2.000m?,

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 18/04/2024:

ApOs a apresentacao e discussodes arespeito desta

solicitacao os membros da Camara Tematica ll, colocaram
em votacao e a mesma foi indeferida quanto a modificacao
do zoneamento de ZCB para ZOE, ou seja, mantida a ZCB,

com lotes minimos de 2.000m2 para uma menor densidade
habitacional.



A

A(d
A




4) Processo N° 695101 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA




4) Processo N° 695101 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA




4) Processo N° 695101 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA




4) Processo N° 695101 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Quanto ao zoneamento de uso do solo parte desta gleba esta localizada na Z-APA do
Morro Cechinel e possui a regulamentacao do zoneamento dentro da Z-APA, como ZCB
(zona de conservacédo da biodiversidade) em parte da gleba e também, como ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos).
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E de acordo com os parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE |[TAXADE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGAO | INFILTRAGAO - (m)
~1A —-TO (%) |T(%) .
DE USO TESTADA NUMERO  |REcuO VALOR DA
DO VINIVA MAXMODE | FRONTAL OUTORGA
) _ ) ) _ _ MIN. | MAX m EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |pas. |mAx. |BAs |MAX.|BAs. |MiN. (m) (m?) | (m?) (E) M ONEROSA
ZR1-2 Hia
Zora | 100 | 1,50@ | 80 2505 | 200019 | 12,00 100000 [ 02 400 | Hazis0 | R
2 pavimentos) -
Z-APA -
ZCB [Zon"a de
Conservagdo 0,15 0,252 | 10 | 2003| 8515 | 7509 25,00 02112 15,00 >','|”;0
Biodiversidade) -
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E os requerentes afirmam: “Vem mui respeitosamente na presenca de Vossa Senhoria, solicitar
a alteracdo do zoneamento de Area de Protecdo Ambiental (APA) para Zona de Ocupaco
Intensiva (ZOl) (?) com o objetivo de viabilizar a implantacdo de um condominio residencial.
Destaco que o local em questdo comporta atualmente dois zoneamentos, ZR-1 e APA, sendo que
grande parte da APA esta sendo preservada no empreendimento como area de preservacdo. A
proposta de mudanca de zoneamento visa equilibrar o desenvolvimento urbano com a
preservacdo ambiental, garantindo que a area de preservacdo seja mantida dentro do
empreendimento, conforme as diretrizes estabelecidas pelo municipio.”

OBS: Acreditamos que a solicitacao correta diz respeito a alteracdo da ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade) para ZOE (Zona de Ocupacéo Extensiva).

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

ZOE (Zona de
Ocupagao
Extensiva)
Morro Cechinel
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E apresentado Diagnostico Ambiental Preliminar com relagédo a existéncia de recursos
hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente — APPs,
caracterizacao da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades, visando
orientar o proponente frente ao uso e ocupacao do solo do terreno e complementar o
processo de alteracdo do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei
Complementar n°® 095/2012, junto ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Cricilma, que objetiva a viabilizacdo de empreendimento destinado ao
parcelamento do solo na modalidade de condominio de lotes com fins residenciais.

Sendo este diagnostico assim descrito:

1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS:

A investigacao dos recursos hidricos superficiais existentes na area em estudo e seu
entorno imediato iniciou através da consulta ao cadastro de recursos hidricos compilado
pelo Sistema de Informacdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio Ambiente de
Santa Catarina — IMA, denominado GEOSEUC, onde s&o catalogadas todas as
nascentes, massas d’agua (reservatorios naturais ou artificiais) e trechos de drenagem
(cursos d’agua naturais, drenagens efémeras e canais artificiais) existentes na regiao
em estudo.
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Ve

O cadastro proposto pela plataforma GEOSEUC/IMA € produto de restituicao
aerofotogrameétrica, através do processamento de imagens por satelite por algoritmos
computacionais, sem estudos in loco, registrando todos o0s possiveis elementos hidricos
existentes, nao distinguindo recursos naturais e antropicos (artificiais). Por este fato, o
sistema qualifica todos os canais cadastrados como “Trecho de Drenagem” e areas com
possivel acumulo de agua como “Massa D’agua’.

Vale ressaltar também que o mapeamento da plataforma apresenta divergéncias
locacionais e inconsisténcias em diversos cenarios, desta forma, deve ser utilizada
como uma referéncia nos trabalhos, sendo imprescindivel a comprovacdo em campo

das informacgdes geradas em laboratério.
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Desta forma, conclui-se que a éarea estudada ndo possui Areas de Preservacdo
Permanente — APPs por recursos hidricos naturais. A caracterizacdo completa das
APPs devera ser concluida durante a tramitacdo do processo de licenciamento
ambiental do empreendimento.

2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

O inventario florestal € a base para o planejamento do uso dos recursos florestais, pois
atraves dele é possivel a caracterizacdo de uma determinada area e o conhecimento
guantitativo e qualitativo das espécies que a compode. Os objetivos do inventario sao
estabelecidos de acordo com a utilizacdo futura da area, que pode ser a conversado do
uso do solo (empreendimentos), formacao de uma area de recreacao, constituicao da
reserva florestal, criacdo de area para manutencao da vida silvestre, ou implantacao de
areas de reflorestamento comercial, entre outros.

O objeto deste Inventario Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, é estudar a
cobertura florestal presente na area objeto de alteracdo de zoneamento do imovel de
matricula n°® 127.651, a qual se encontra integralmente coberta por fragmentos de
vegetacao nativa.

A cobertura florestal remanescente na area onde se pretende instalar o futuro
empreendimento imobiliario é formada por vegetacdo nativa secundaria em estagio
medio de regeneracao natural.
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Foi apresentada uma andlise temporal da area estudada, ajudando a entender a
dindmica da regeneracao natural do terreno ao longo dos anos. Visando demonstrar a
dindmica da regeneracédo natural da cobertura florestal no terreno em estudo, foram
utilizadas imagens por satélite fornecidas pelo software Google Earth PRO, dos anos de
2005, 2014 e 2023. : BES sseao L ssesoo L eserso 652000
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Correlacionando as condicbes atuais do terreno com as imagens multitemporais, é
possivel verificar a dindmica da regeneracdo natural da cobertura florestal na area de
implantacao do empreendimento ao longo dos anos, passando de uma cobertura de
baixa densidade em 2005, para uma cobertura integral de Floresta Ombrofila Densa na
atualidade.

Para identificar as condicOes ambientais em que se encontra a area de estudo, visando
a caracterizacdo quanto a constituicdo, porte e estagio da vegetacao, foi elaborado um
Inventario Florestal, na area total de cobertura florestal do imovel, em conformidade
com a Instrucdo Normativa n° 24, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina — IMA, para normatizacao dos processos de supressao de vegetacao nativa
em area urbana.

A area total proposta para o empreendimento se encontra integralmente coberta por
vegetacao nativa remanescente. Desta forma, sera necessaria a supressao de parte do
remanescente florestal para implantacao do futuro empreendimento.
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No més de marco de 2024 foram implantadas na area de estudo 24 (vinte e quatro)
unidades amostrais de 10 x 10 m, totalizando 2.400,00 m? de &area amostrada com
ocorréncia de vegetacao arbustivo-arbérea nativa onde foram realizados os estudos.

Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para
classificacao da cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura
florestal da area requerida a alteracdo de zoneamento € caracterizada como estagio
meédio de regeneracao natural.

Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de
supressao de vegetacdo nativa, para instalacdo do empreendimento, € possivel a
supressao de 70 % da cobertura florestal em estagio médio, sendo exigido a
preservacao de no minimo 30% como area de manutencao, que podera ser destinada
em locais de Area Verde.

Através da projecdo urbanistica do futuro empreendimento, a area necessaria a
supressao de vegetacdo nativa sera de 80.573,74 m2, representando 66,12 % da area
total de cobertura florestal, e a area a ser preservada (manutencdo florestal) totaliza
41.279,94 m?, representando 33,88%.
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Desta forma, a area destinada a implantacao do empreendimento, com destaque para a
poligonal requerida para alteracdo de zoneamento, estda em conformidade com a
legislacao ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal n°
11.428/2006, que institui da Lei do Bioma Mata Atlantica.
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3) DECLIVIDADE:

Outro ponto analisado foi a viabilidade topografica do local. Foram realizados estudos
das declividades do terreno, afim de verificar se as inclinacOes estdao dentro dos
padrdes de seguranca que a legislacao municipal exige.

Demostramos a declividade que possui o terreno com suas porcentagens de inclinagao:
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A Lei Federal n® 12.651/2012, que estabelece o novo Coédigo Florestal Brasileiro,
classifica como éarea de preservacdo permanente declividades superiores a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive.

Através das cotas altimétricas coletadas no levantamento topografico, foi possivel
verificar que nao existem declividades superiores a 45° (acima 100%) no terreno, desta
forma, nao ha APP por declividade na area estudada, logo, ndo ha restricao quando a
execucoes de atividades de movimentacao de terra

(terraplanagem) para conformacéo topografica na area requerida a alteracao de
zoneamento.

A projecao urbanistica do Condominio reservou as areas de maior declividade como
area verde, nao integrando a area util do empreendimento.

Desta forma, as areas projetadas de lotes, sistema viario e areas de uso comum serao
alvos de conformacéo topografica (terraplanagem) durante as obras de execucao do
futuro empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser submetido aos
setores da municipalidade do meio urbanistico e ambiental para aprovacao.

Desta forma, conclui-se que todas as declividades da area estao dentro dos parametros
gue nos permite a atividade de parcelamento do solo.
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ApoOs a analise da documentacao apresentada, informamos que o requerente solicita a
alteracéo, ou seja, de ZCB para outro dentro da Z-APA como ZOE (zona de ocupacéao
extensiva para lotes de 1.000m2).

A DPU ¢ pelo indeferimento desta solicitacédo, de alteracdo de ZCB para ZOE em
parte da gleba, conforme o solicitado pelo requerente.

Acreditamos que de acordo com a localizagcao de parte desta gleba o zoneamento
preexistente deva permanecer, ou seja, mantida a ZCB, com lotes minimos de
2.000m2, para ser possivel uma conformacéo topografica menos agressiva aos
futuros imoveis parcelados na ZCB. Observamos que ndo estamos analisando a
proposta de parcelamento do solo, que podera sofrer modificagdes de acordo
com os estudos ambientais mais aprofundados.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA |l — REUNIAO DE 18/04/2024:

ApOs a apresentacao e discussodes arespeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica ll, colocaram
em votacao colocaram em votacao e a mesma foi indeferida
guanto a modificacao do zoneamento de ZCB para ZOE ou
Z0l, ou seja, mantida a ZCB, com lotes minimos de 2.000m?2
para uma menor densidade habitacional.



‘4!>
CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
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