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DIRETRIZES

URBANISTICAS

A CIDADE POSSUI CONDICIONANTES:

- AMBIENTAIS;

« SOCIAIS;

- CULTURAIS;

- ECONOMICOS;

- DE OCUPACAO URBANA E ZONEAMENTOS PASSADOS:
« CONSOLIDACAO PARCIAL DA OCUPACADO.



CONSTITUEM PRINCIPIOS NORTEADORES
DO PLANO DIRETOR:

A IGUALDADE E A JUSTICA SOCIAL;

A FUNCAO SOCIAL DA CIDADE:;

A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE;

O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL;
A PARTICIPACAO POPULAR;

O DESENVOLVIMENTO URBANO.



DIRETRIZES
URBANISTICAS

DESENVOLVIMENTO DESENVOLVIMENTO
SOCIAL ECONOMICO

MEIO
AMBIENTE



PLANO DIRETOR

O Plano Diretor € um instrumento da politica urbana instituido pela
Constituicdo Federal de 1988, que o define como “instrumento basico
da politica de desenvolvimento e de expansao urbana.” Foi
regulamentado pela Lel Federal n.° 10.257/2001, mais conhecida
como Estatuto da Cidade.

CON STITUIQ AO

REPUBLICA FEDERATIVA D
1988




PLANO DIRETOR

Seja no processo de elaboracao ou na implantacdo de um Plano
Diretor, a participacao da sociedade deve ser garantida de diferentes
maneiras. Nesse sentido, audiéncias publicas, transparéncia e livre
acesso aos documentos relativos ao Plano Diretor sao essenciais para
promover um maior acesso aos habitantes das cidades de todo o
processo envolvido na sua criacao, aplicacao e funcionamento.

Esse ultimo aspecto torna evidente a importancia do conhecimento
deste instrumento do planejamento urbano nao apenas por parte dos
gestores municipais e profissionais ligados a area de arquitetura/
urbanismo e engenharia, mas a populacéo urbana em geral.

E ainda, mais que apenas o conhecimento, o0 acompanhamento da
Implementacdo de um Plano Diretor é necessario para avaliar o seu
funcionamento, cumprimento, atualizacdo em concordancia com o
crescimento do municipio e a efetivacao da funcado social da
propriedade estabelecida no Estatuto da Cidade.



PLANO DIRETOR

E exatamente no planejamento urbano que entra o Plano Diretor.

Sera a partir das suas funcoes basicas dentro da lei que as cidades terao
um respaldo legitimo para o desenvolvimento e expansao de forma efetiva,
tanto para a cidade quando para os seus moradores. Aléem de ser a ponte
para promover a relacdo entre os diferentes aspectos de espaco e de
objetivos sociais, econdOmicos e ambientais que temos para cada cidade.

Quem participa da sua criacao é
0 poder Executivo (Prefeitura), o
poder Legislativo (Camara de
Vereadores) e a populacao. A
participacao da populacao deve
ser estimulada para que o Plano
Diretor corresponda melhor a
realidade e expectativas do
futuro.




PLANO DIRETOR

Trata-se de um documento que, a partir de um estudo cientifico, ira
resultar em um plano com acoes definidas. Essas acdoes podem ser
desde aspectos urbanisticos da cidade, como eixos viarios, abertura de
avenidas e novos loteamentos, até aspectos relacionados a construcao
de residéncias e revitalizacao de areas antigas do municipio.

e

Ha previsdo, na Lei do Estatuto da Cidade, para que o Plano
Diretor seja revisado, pelo menos, a cada dez anos. Assim, ele
acompanha as mudancas de necessidade da cidade ao longo dos
anos.



Quais sao os objetivos do Plano Diretor de Cricitma ?

Consolidar entre os cidadaos conceitos fundamentais de ordenacao e
planejamento fisico-territorial,

Definir o macrozoneamento  municipal, fundamentado nas
caracteristicas atuais de uso e ocupacao do solo;

Definir cronograma de complementacéo e atualizacido constante, em
fases sucessivas, da legislacdo complementar integrante do Plano
Diretor Participativo Municipal de Criciima;

Definir as areas de interesse especial, estabelecendo usos e programas
de controle e/ou ocupacédo, assim como delimitar nos seus mapas
anexos as zonas de especial interesse social, zonas de especial
Interesse cultural, zonas de especial interesse ambiental e zonas de
especial interesse na recuperacao ambiental-urbana;



Quais sao os objetivos do Plano Diretor de Cricitma ?

Ordenar e controlar a expansao das areas urbanizadas e edificadas de
forma a:

a) Evitar a ocupacdo do solo wurbano em padroes
antiecondmicos de densidade, com objetivo de incentivo do
uso da Infraestrutura instalada e dos equipamentos
comunitarios e urbanos municipais;

b) Coibir a abertura indiscriminada de novos loteamentos e
ocupacoes irregulares, em conformidade com a legislacao
vigente e pertinente;

c) Incentivar 0os processos de conservacao e recuperacao
ambiental de areas publicas e particulares.



Quais sao os objetivos do Plano Diretor de Cricitma ?

Orientar os investimentos do poder publico de acordo com 0s objetivos
e diretrizes estabelecidos nesta lei e nas leis que complementarem o
Plano Diretor Participativo Municipal;

Viabilizar a regularizacao dos assentamentos irregulares, mediante a
utilizacao dos instrumentos urbanisticos e fundiarios do Plano Diretor
Participativo Municipal,

Definir limites e perimetros das areas de real preservacdo ambiental do
municipio de Criciima,;

Fomentar a participacdo popular nas discussoes de interesse publico
NO Municipio;

Promover a adequacdo da estrutura administrativa municipal ao
processo de implementacao desta lei e a aplicacdo dos novos
iInstrumentos legais urbanisticos, de acordo com leis especificas.



PLANO DIRETOR

QUAIS SAO AS LEIS QUE PODEM
INTEGRAR O PLANO DIRETOR?

LEI DE ZONEAMENTO,
USO E OCUPACAO DO
SOLO

LEI DO PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO

LEI DO CODIGO DE
OBRAS

LEI DO CODIGO DE
POSTURAS

LEI DE MOBILIDADE
URBANA

OUTRAS LEIS

PLANOS E PROGRAMAS
ESPECIAIS




LEI DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO URBANO:

E a Lei de Zoneamento que faz o detalhamento das diretrizes
Impostas pelo Plano Diretor: define as atividades que podem ser
praticadas em cada rua da cidade, determinando se € permitido ou
nao abrir um comércio ou uma industria; se € possivel construir
moradia numa determinada rua ou bairro; se € preciso deixar recuos
entre o edificio e os limites do terreno, ou se a casa pode ocupar ou
nao toda a area do lote. Esse documento estimula criterios para a
ocupacao dos lotes em diferentes regioes da cidade, por meio do
mapa do zoneamento, tabelas de uso do solo e de parametros
urbanisticos, como o Indice de Aproveitamento e a Taxa de
ocupacao.



mapa de zoneamento
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Afastamentos ou recuos Numero maximo de pavimentos

Fundos

Lateral

Lateral

1

10% 20% 30% 40% 50% 60%

Mostra a porcentagem do terreno que pode ser ocupada
pela projecdo da edificagdo.

E um niimero que, multiplicado pela area do terreno, indica
a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser
construidos, somadas as areas de todos os pavimentos.

O exemplo ao lado mostraum terreno em que podem ser
construidos 1.080m’. Podem ser, portanto:

- 3 pavimentos de 360m’; ou

- 6 pavimentos de 180m’;

- e assim por diante




L El DO CODIGO DE OBRAS:

O Codigo de Obras é o instrumento que permite a Administracao
Municipal exercer o controle e a fiscalizacao do espaco a ser e seu
entorno, garantindo a seguranca e a salubridade das edificacoes.

E no codigo de obras que estdo definidos os conceitos basicos que
garantem o conforto ambiental, seguranca, conservacao de
energia, salubridade e acessibilidade.

Ele & de extrema importancia para que escolas, pontos
comerciais e instituicdes ligadas a saude, por exemplo, garantam a
acessibilidade universal e descarte correto de residuos ou para que
grandes edificios garantam a ventilacao e insolacdo em todos os
comodos, aléem de reducao de ruidos de uma unidade para outra.






LEI DO CODIGO DE POSTURAS:

Essa lei reune um conjunto de normas que regulam o uso do espaco
urbano pelos cidadaos.

A utilizacdo das calcadas, a instalacao de mobiliario urbano, o
exercicio de atividades profissionais ao ar livre, a realizacdo de
eventos, a instalacao de faixas e cartazes de publicidade em locais
publicos e privados sao alguns dos itens que compdem o
regulamento municipal.

Estabelece as medidas de policia administrativa a cargo do
Municipio em matéria dos Bens Publicos/Servidores, Edificios
Residenciais Permanentes e Transitorios, Edificios de Locais para
reunides, Saude, Educacdo, Comércio/Servicos, Uso Especial,
Industrias/Oficinas/Depositos, Anuncios de Propaganda Comercial,
Tranquilidade Pdublica, Protecdo das Matas e Animais, Muros e
Cercas.
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LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO:

E a lei que permite a divisdo da terra em unidades juridicamente
iIndependentes, com vistas a edificacao, podendo ser realizado na
forma de Iloteamento, desmembramento/remembramento e
condominios, sempre mediante aprovacao municipal.

Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos,
em zonas urbanas, assim definidas na Lei do Perimetro Urbano.

Na zona Rural somente sera admitido o parcelamento do solo para
a implantacao de algum equipamento compativel com o uso previsto
para a zona, apos analise do orgao de planejamento e
desenvolvimento urbano responsavel e Instituto Nacional de
Colonizacéo e Reforma Agraria (INCRA).

Ha areas que nao é permitido o parcelamento do solo.
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LEI DO PERIMETRO URBANO:

Todo municipio deve possuir a sua propria lei do perimetro urbano.
Esta lei promove a divisdo do municipio em zonas rurais e urbanas,
de forma a auxiliar o direcionamento das politicas publicas.

Define e descreve os limites geograficos do Perimetro da Area
Urbana e do Perimetro da Area Rural.

O Perimetro Urbano é delimitado atraves de uma decisao legislativa
de um municipio.

Sendo possivel que o gestor, transcorra politicas publicas de
urbanizacao dentro do Perimetro Urbano e arrecadar tributos para
gue aconteca a devida execucao de servicos urbanos.
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LEI DE MOBILIDADE URBANA (TRANSITO E TRANSPORTES):

O objetivo da criacao das politicas de mobilidade urbana é reduzir as
desigualdades da populacao em relacao ao direito de ir e vir,
garantindo a todo o cidadao o direito de acessar a cidade de forma
eficiente e digna.

O transporte pode ser dividido entre transporte de pessoas ou de
cargas.

Procura estabelecer o desenvolvimento da rede viaria da cidade e
busca também contribuir com a organizacdo dos deslocamentos no
municipio.
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