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1. NOTIFICACAO DAS ENTIDADES QUE ESTAO FALTANDO AS REUNIOES DO
CDM SEM JUSTIFICATIVA.

OBS: Algumas entidades ja indicaram novos membros;
Estamos aguardando a indicacéo de outras entidades.

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - CDM

OFICIO CDM N° 006/2022

2. Oficio para a Camara de Vereadores. Criciuma (SC), 12 de julho de 2022.

Prezada Senhora,

Cumprimentando-a cordialmente, vimos por meio deste informar que o Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 — Plano Diretor
Participativo de Criciima, & 6rgdo colegiado, consultivo, propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante
do sistema de gestdo democratica municipal, sendo composto de acordo com o Art. 94 da refenda Lei.

A Camara de Vereadores de Cricilma, ocupa uma cadeira neste conselho, tento fitular e
suplente, representando o Poder Plblico Municipal (Poderes Executivo e Legislativo), sendo representado
pelo Vereador Manoel Bgzeng da Silva como titular e o Vereador Juarez de Jesus dos Santos como
suplente.

Como houve um Parecer Juridico n® 150/2022, anexo, o mesmo dispSe a respeito da
participacéo do Poder legislativo em Conselhos representando o Governo Municipal (Poder Executivo).

Considerando a recomendacdo da Procuradoria do Municipio ao CDM, estamos informando
a Camara de Vereadores com relacdo a essa situacéo, ou seja, a destituicdo dos membros representantes
da Camara de Vereadores neste conselho.

Porém, consideramos a participacio dos senhores(as) vereadores(as) um importante ato de

transparéncia no funcionamento deste conselho, gostariamos de sempre os receber como ouvintes nas
reunides.

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de elevada estima e consideracéo

Atenciosamente,

Giuliano Elias
Secretdrio Execufivo do Conselho de Desenvolvimento Municipal
Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade Urbana



LEITURA DA PAUTA




Aprovacao da Ata da reuniao anterior.

Apresentacao e votacao dos pareceres em
processos administrativos referente a Camara
Tematica ll.

Apresentacao e votacao dos pareceres de
assuntos referentes a Camara Tematica lll.
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ANTERIOR
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ATA 05/2022

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

07.07.2022

Aos sete dias do més de julhe do ano de dots mil e vinte & dois, realizou-se no Saldo Curo
Negro, na Prefeitura de Crictima, a reumido ordindria com os tembros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricioma - CDM. Os trabalhos
iniciaram &z 19h, com a presenca de 45 (quarenta e cinco) membros relacionados na lista de
presenca parte inteprante desta ata. A reunido fod aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Nicola
Hilario Martins, que agradeceu a presenga de todos nesta data. O mesmo verificou o quarum
minimo para a realizagdo da reunifio. Em seguida passou a palavra ao Secretario Executivo do
Conselho, 5r. Giulizno Elias Colossi e foram passados alguns informes aos presentes, como:
Abertura e Informes: Quanto ac Plano de Mobilidade, fod assinada a ordem de servigo para
inicio dos trabalhos relativos aoc Plano. Serd um importante estudo que deverd zer considerado
para a revisdo do PD. Quanto a Leitura da Pauta da Reunido: Aprovacio da Ata da reuniio
anterior; Apresentacio e votacdo dos pareceres em processos administratives referente a
Cimara Tematica IT; Apresentacio e votacio dos pareceres de assuntos referentes a
Céimara Tematica ITI. Em seguida houve o 1° assunto da pauta a Leitura de Ata da nltima
reunido: A mesma foi apresentada e pdr fim foi aprovada nesza reunido pelo conjunto do CDM.
2° Assunto da panta referente aos processos administrativos: APRESENTACAO E
VOTACAO DOS PARECERES DE PROCESS05 ADMINISTRATIVOS
ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICAIL Sendo esses: 1) Processo N° 640669 -
URBANIZADORA SANTOS GUGLIELMI LTDA: O requerente por esse processo
administrativo solicita a correcdo de zoneamento do solo urbano na gleba de aproximadamente
F00.000,00 m*, localizada na Fodovia Pedro Manoel Pereira, no bairro Linha Batista, cadastro
n°® 1014326, matricula n® 23.717. O imdvel estd zoneado como ZAA (zona agropecudnia e
agromndustrial), ZEIFATT (zona de especial mteresse na recoperagio ambiental urbana) e ZEIT
(zona uparhana). Quanto a ZEIFEAT, esza zona € assim definida na Lei Complementar n®
093/2012 — Plano Diretor: “drt. 147, Zona Especial de fnteresse da Recuperacdo Ambiental-
Lvbana (ZEIRAL): compreende areas dagradadar pela mineragde extrativista, entre oufras,
gue ndo apresentam atualmente condicdes de ocupacdo com uso wrbanoe. Paragrafo Uhico.
Essas drear deverdo ser recuperadas de acords com ar condicionanfes e exigéneias das
atividades pretendidas para a bstalacde, respeitando-se as caracterisiicas socic wrbanas e
ambientais do enforno em gue estd inserida, condicionada a- I - Estudos técnicos ambientais
de ocupagdo; IT - Andlise técnica do Orgdio de Plansjamento Municipal lesalmente mstituido
¢ dos drgdos publicos de meio ambiente. Arf. 145, Apds estudes técmicos ambientais de
ocupacis, apbs andlise téemica do Orgéio de Plansjamento Municipal legalments instituido e
dos drgdios puiblicos de meio ambiente e aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal
— CDM tais dreas deverdo ser recuperadas de acordo com os condicionantes e exigéncias das
atividades pretendidas pava a instalagdo, respeitando as caracteristicas socio wrbanas e'ou
rural e ambientais do entorno em que estd inserida ™ Porém, o imdvel estd em grande parte na
area da ACP do Carvdo. E de acordo com a Ata da reunifo da Prefeitura de Cricifma com o
MPF — Ministério POblico Federal em 03/03/2020, as solicitagdes de corregiio do zoneamento
podem ser realizadas, porém, a drea ainda continua dentro da Acéo Civil Poblica. A correcio
do zoneamento de uso do sclo, ndo autoriza a intervengdo (execugdo do parcelamento do solo).
O requerente pretende empreender, no firturo, nessa gleba um parcelamento do solo na forma
de loteamento, e para iss0 a mesma deverd ter seu zoneamento corrigido para ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). Quanto a caracterizagio urbana como ambiental, a gleba foi
ocupada, em parte, com depdzito de pirita possut recuperacio e possud vegetagdo de eucaliptos,

ha loteamentos projetados nas proximidades e a regifio vem recebendo infraestrutura urbana. A
gleba & limitrofe com o Municipio de Morro da Fumaca, sendo a divisa o Rio Ronco D'agua.
Possui defronte a rodovia com movimentagio vidria que liga a SC 443 com o futuro anel de
cottorno viario de Cocal do Sul (duplicado) que serda a SC 108 (Cricitma/Cocal de
SulUrussanga). Essa regifio serd um dos eixos de crescimento urbano de Criciima, em virtude
da implantacio de loteamentos residenciais e devido as proximidades do Anel de Contorno
Viaro, que vem recebendo empreendimentos comerciaiz, de prestagio de servigos e industriais,
Com a procwa na instalagdo de novos loteamentos e o progressive aumento de populagdo
naguela regifio, devera haver por parte do Poder Piblico um incremento nos servigos piblicos.
Commo serd um loteamento, e sua ocupagio se da com o passar dos anos, esses servigos pablicos
deverio ser monitorados para 0 seu aumento e abrangéncia. Portanto, a DPU é de parecer
favoravel a correcio do zoneamento do solo urbano para essa gleba, para ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), enfatizando que nfo € possivel a execugdo do parcelamento do
solo antes da resolugio da ACP. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT — NA REUNIAO
DE 23/06/2022: Apds a apresentacio dessa solicitacdo oz Membros da Cimara Tematica IT do
CDM deferiram a corregdo desse zoneamento de uso do solo de ZAA (zona agropecudria e
agroindustrial), ZRU (zona mymchana) e ZEIRAU (zona de especial interesze na recuperagio
ambiental e urbana) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), porém, a drea ainda
continua dentro da Acdo Civil Pablica, sendo que a corregiio do zoneamento de uso do solo,
ndo autoriza a intervencdo (execucdo do parcelamento do zolo) nem qualquer cbra. Apds a
apresentacdo e discussio os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a
decisio da Cimara Temitica II. 2) Processo N° 641188 - JS ADMINISTRACAO DE
BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA: O requerente solicita a modificacio dos parimetros
urbanisticos especificamente. a Taxa de Ocupagdc — TO, no imdvel (Lote 01 da Quadra Q).
localizado no Loteamento Reserva da Mata, que ja fo1 aprovado no Municipio. Esse loteamento
estd zoneado como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZOE (zona de ocupacio
extensiva) e ZCB (zona de conservagio da biodiversidade) estas duas Gltimas zonas de uso
estdo dentro da Z-APA Morro estevio e Morro Albino (Lei n® 7.606/2019). Ocorre que o imovel
(A= 2043 21m7) zera repassado para a CASAN - Cia. De ;igua & Saneamento Estadual, para
a implantacio de um reservatorie de 300 mil litros de 4gpa para atender a regiio do bairro
Sanedp e toda a regido da 2* Linha. Esse reservatorio apresenta wma drea de 1000m?, portanto,
acima da taxa de ocopagdo definida para essa zona de acordo com o Amnexo 10 da Lei
Complementar n* 095/2012. Quanto ao indice de aproveitamento nio ha problema pois o LA
do imovel resulta em 1.021,60m* porém quanto a taxa de ocupagio resulta numa drea de
612,96m?, abaixo de 1.000m? necessario que deverd ser a area desse reservatério. Como a zona
de uso do solo esta localizada em Z-APA devera respeitar a Lei n° 7.606/2019, cu seja: “Art
6% Além das atribuigdes ordindrias, compete ap COMDEMA enguanto conselho da unidade de
conservagdo: (. )T - esforcar-se para compatibilizar o5 interesses dos diversos segmentos
sociais relacionados com a wnidade:(..) VI - manifestar-se sobre obra ou afividade
potencialmente causadora de impacto na unidade de conservagdo, mosaicos ou corredores
ecoldgicos;” Portanto essa golicitagfo de utilizagdo desse imdvel com a Taxa de Ocupagle
acima do permitido foi levada a Reunifio do COMDEMA — Conselho Municipal de Defeza do
Meio Ambiente. em 06/06/2022 para o conhecimento e posicionamento deste conselho quanto
a solicitacdo. O COMDEMA aprezentou rezposta apds a reunido, deferindo a uhilizagio deste
lote para a execugdo desse reservatorio, conforme texto do oficio apresentado. A partir desse
posicicnamento do COMDEMA esse processo devera ser encaminhado a Cémara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer, e
posteriormente apresentado ac Conselho de Desenvolvimento Municipal PARECER DA
CAMARA TEMATICA IT — NA REUNIAO DE 23/06/2022: Apds a apresentacio dessa
solicitagdo os Membros da Camara Tematica IT do CDM deferiram a possibilidade de execucio
deste reservatorio de 500 mil litros e de 1000m® nesse imdvel. Apds a apresentacdo e
discussio o5 membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisio da
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Cimara Temaitica IL 3) Processo N° 641206 - ANDERSON CECHINEL LUCIO: O
requerente solicita a alteracio de largura da Rua Francelicio Artur Licio de 16,00 metros para
15,00 metros, localizada no bairro Quarta Linha A larcura da rua na aprovacdo do
Desmembramento Lidic de Costa consta com 16,00m, assim como na consulta prévia. De
acordo com o mapa do Sistema Vidrio do Plano Diretor de 1999, que é base para o Plano Diretor
de 2012, a rua também aparece com 12.00m. Em levantamento realizado pela DPS nessa rua,
ficou evidenciado que as construgdes ac longo deste trecho respeitaram a larsura de 13,90m,
13.90m e 14.90m. Sendo que as construgdes em sua maioria sdo residéncias unifamiliares. A
DPU sugere que a largura desta rua deva ser de 15,00m, conforme a existéneia de alinhamentos
ja efetuados pela PMC. Nio € comum haver a largura viaria de 16,00m, portanto sugerimos
15.00m PARECER DA CAMARA TEMATICA IT - NA REUNIAQ DE 23/06/2022: Apds a
apresentaciio dessa solicitagdo os Membros da Camara Tematica II do CDM deferiram
diminui¢io da largura viaria da Rua Francelicio Artur Ticio de 16,00 metros para 13,00 metros.
Apbs a apresentacio e discussdo os membros presentes do CDML, aprovaram por
unanimidade a decisio da Cimara Tematica II. 4) Processo N° 641795 - JOSE
BENEDET: O requerente solicita a corregio do zoneamento do solo em gleba defronte ac seu
imdvel, localizado na Rua Luiz Jodo Milanese. no bairro Fébio Silva, cadastro n® 1021231 com
drea de 19.515,85m* O imdvel esta localizado na zona de uso do scle ZE.1-2 (zona residencial
1 — 2 pavimentos). E, o requerente solicita a correciio para ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos). Quanto a caracterizago urbana, essa gleba estd localizada ainda numa regifo sem
ocupagdo, sem parcelamento do solo, sendo que na sua totalidade € uma grande drea com
Campos e pouca vegetagdo em estigio avancado e médio. Com a abertura e pavimentacio da
Av. Antonio Sgoffi. nos proximos anos, 35a via serd um importante eixo de ligacio vidria entre
duas rodovias, a Rodovia Luiz Rosso e a Rodovia Jorge Lacerda. Ha também a previsio de
ligagHo vidria entre o Distrito do Rio Maing e o bairro 1* Linha, conforme mapa abaixe, que faz
parte das propostas de ligagdo viaria desde o Plano Diretor de 1999 e ainda em vigéneia na Lei
do Plano Dirstor atual, e possivelments serio executadas com o financiamento do FONPLATA
II. Ja existe uma ligagdo pela Rua Pinheiro Machado, que juntamente com a Rua Artur
Bernardes, poderdo ser um bindrio, no futuro entre o bairro S&o Luiz até o bairro Fabio Silva
(Rua Nicolau M. de Souza). Acreditamos que com a fistura implantagéo de parcelamentos do
zolo, que tem como objetive ocupacdo de uma area sem utilizagio atpal, essa acio ird constituir
numa utilizagdo do selo numa regifo relativamente proxima a vias de higagdo importantes, que
tem como principal objetivo a criagio um prolongamento da malha vidria e urbana da cidade,
associade a futura centralidade (ZC3-8) mum eixo vidrio ja planejado e ainda ndo implantado.
Deve-se prever que nesses eixos o zoneamento seja de usoz diversificados (comércios, servigos
e restdenciais multifamiliares) e mais no interior das glebas residenciats enifamiliares. Portanto,
a DPU € de parecer favordvel para a corregdo da zona de uso do solo defromte ao imovel e
propde a seguinte corregio definida em mapa como apresentado na Proposta 01: Nio seja
apenas corrigida a rua defronte ao imdvel do requerente mais =im todas as seguintes ruas para
ZM2-4: Fua Pinheirc Machado, Fua Campos Noves, Eua Domingos Netto, Fua Artur
Bemardes, Fua Nicolauw Machado de Souza, Rua Jodo Luiz Milanese e a Rua Padre Guido
Vivgna. PARECER DA CAMARA TEMATICA II - NA REUNIAO DE 23/06/2022:
Colocada em discussdo a proposta houve diversas manifestagies a faver e contra essa corregiio
de zoneamento do uwso do solo. Por fim, oz Membros da Cimara Tematica IT do CDML,
condicionaram que para haver a corregio de zoneamento de uso do solo, de ZR1-2 para ZM2-
4 na Rua Jofio Luiz Milanese a mesma deverd ser aberta até a Av. Anténio Sggffi. conforme
definido no mapa do Sistema Viario de 1999, que faz parte da Lei Complementar n® 095/2012
(Plano Diretor Participativo de Criciima). Apos a apresentacdo e discussio os membros
presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Cimara Tematica IL 5)
Processo N? 641061 — PAULOQ GORINT MARTIGNAGO E OUTROS: O requersnte e
outros proprietarios de um terreno urbane localizado na Rua SD-344-056, Rua Independéncia
e Rua Angelg Dal Farra, no batrro Prospera, matricula n® 43 256, datada de 08/03/1992, com
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area de 11.667,00m?, cadastros n® 16466 e n® 1003404; solicitam a informacio referente a faixa
de dominio da Rua 5D-344-036. Informam que, em levantamento planimétrico, com base na
area murada “intramuro”, foi encontrada a larpura de 12,00m (doze metros). Consideram que,
apos analisar cuidadosamente, observou-se algumas razdes para considerar a manutencdo da
largura existente da mesma, como a sua origem de 12,00m. Pois, além de estra consolidada com
muros ja existentes a mesma ndo possuita prolongamento vidrio. Destacam que, embora
havendo um parcelamento do solo existente na drea proxima, onde o mesmo apenas menciona
aprojegdo da rua (ndo havendo a transferéncia de area), que estd inserida na drea remanescente,
o gue nio inviabiliza o objeto do pedido. De acordo com os mapas do Sistema Vidrio de 1984
e de 1999, todas as ruas proximas a essa SD-344-056 (que nio estava aberta) sdo de 15.00m.
De acordo com o Mapa Cadastral do Municipio e do sistema de Consulta de Viabilidade g
ling. essa rua possui a largura de 13,00m (quinze metros) em desenho e 12,00m (em texto). Foi
questionado o Setor de Cadastro quanto a esta situagdo, e houve a resposta desse setor. Onde
consta a largura da Rua Leandro Narfignags com 15.00m. E assim foi respondido ao
requerente. Cue ainda solicita a diminuigio da lareura vidria da Boa 5D-344-058. Foram
apresentados mais documentos onde consta a largura definida como 15,00m. PARECER DA
CAMARA TEMATICA IT — NA REUNIAQ DE 23/06/2022: Apds a apresentacio dessa
solicitagdo oz Membros da Camara Temdtica IT do CDM deferiram que a largura da Fua 3D-
344-056 devera ser definida como 15,00m de acordo com oz documentos apresentados. Apds
a apresentacio e discussio 0s membros presentes do CDAL aprovaram por unanimidade
a decisdo da Cimara Tematica II. 6) Processo N° 641846 — digital - RAFAFLA ROCHA
E OUTROS: Os requerentes zolicitam a correcdo do zoneamento do solo em imdvel (gleba)
localizado na REua Tobias Barreto, cadastro n® 20108 e n® 20107, matriculas n® 74.710 e n®
74.589. Possuindo 27.285,595m* Os imoveis estio localizados na zona de uso do solo ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012; e dentro
da Z-APA do Morro Ceghinel, estd na ZCB (Zona de Conservagiic da Biodiversidade) de
acordo com a (Lei n® 7.607/2019). Atalmente, oz requerentes tém interesse de empreender um
loteamento e solicitam a corregdo do zoneamento do restante do terreno de ZCB — Zona da
Conservagio da Biodiversidade, retirando-o da Z-APA do Meorro Cechingl. para ZR1-2 — zona
residencial 1 — 2 pavimentos, conforme croqui apresentado.  Os requerentes apresentam um
laudo técnico com justificativas para a corregdo desse atual zoneamento na Z-APA  transcritas
abaixo: As glebas estdo margeadas por loteamentos residenciais consolidados, e de
zoneamentos também residenciais; Atualmente por estar na ZCB inviabiliza a execugéo de um
loteamento com a finalidade residencial: Os proprietarios investirio em uwm projeto para a
cidade, que proporcionara um impacto positivo para o Municipio, movimentando a economia
da cidade; Consideram que o3 impactos sdo acettaveis; Viabilidade topografica do local, dentro
dos padrdes de seguranga que a legislagdo exige. Portanto, entendemos que esta drea seria
passivel de alteragiic como tantas outras dreas ja alteradas no nosso entorno e gue, junto com
outras reas, estavam equivocadamente dentro dos mapas daz Z-APAs e corretamente ajustadas
por este conselho. “ds limhas de zoneamento demtro das APA poderdo ser corrigidas, apds
apresentagdo de estudo écnico que justifigue a solicitagiio de corregdio, a gqual deverd ser
apresentada e aprovada pele Conselho de Desemvolvimento Municipal — CDM e,
posteriorments, pela Camara Legisiativa™. Art. 15 da Lei n® 7.607/2019. A partir dessa
solicitagdo buscamos informacdes no mapa mpltifinalitirin do Cadastro e em mapas tematicos
antigos (revizo do Plane Diretor - 2005) e atuais (planc de manejo da Z-APA — 2019). Nesze
mapa & possivel observar, nas glebas, um curso d’dgua, sendo que essa drea ja se configura
como APP (areas de preservacio permanente), sendo mais restritivas do que na Z-APA Porém,
na apresentagio do Levantamento Planialtimétrico ndo foram observadas de APPs. com relagio
ao curso d'agua. Nos estudos realizados para a elaboragdo do atual Plano Diretor, foram
elaborados diversos mapas tematicos, para serem referéncia na delimitagiic das zonas deuso do
solo. E apresentamos também o mapa de restrigBes ambientais, de acordo com legislagiio
ambiental na época. Ja com a aprovagio da Lei Complementar n® 093/2012 (Plano Diretor
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Participativo), & a consequents necessidade de elaboragdo dos Planos de Manejo das Z_APAs
foram elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definigio efetiva dos limites
deszas zonas de uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de dreas restritivas, que
identificam as nascentes, os curzos d'dgua e as inclinag@es nos morros. Mapa geomerfolégico
comm as curvas de nivel, identificando as inclinaces mais bruscas e as mais suaves. E o Mapa
Hidrologico que apresemtam as nascentes e oz cursos d'agua de todo o Moo Cechinel.
Analizando todos esses mapas tematicos de diferentes épocas, podemos concluir que o fator
que pdde ter influenciado na localizagdo dos limites da Z-APA em parte do imdvel do
requerente foi a vegetagio, que era classificada como vegetagio secundaria em estdgio médio
em 2005 que foi se transformando em estigio avancado, com o passar dos anos. Verificamos
tamhém as imagens aéreas desde 2003 até 2021 para se ter um parscer quanto a existéncia ou
ndo de vegetagdc e o crescimento da mesma naquele local. Entdo comparativamente pode-se
verificar que rezlmente houve wma manutencdo da vegetacdo existente nas glebas. E se
observarmos a imagem de 1996, grande parte daquela drea realmente ja tinha vegetagio. De
acordo com a de 1978, grande parte daquela drea {3 possuia vegetacdo. Os reguerentes, na
solicitagdo, mantém na drea apos a APP do imével e além, zoneada como ZCB. Os requerentes
apresentam uma projeqio de parcelamento do solo na forma de loteamento. Em que os lotes
variam, aproximadamente, de 434.28m* no maxime até 360,63m® no minimo. Consideramos
lotes apresentados nesta proposta muito pequenos, em virtude, da localizagio dos mesmos, ja
que no desmembramento ao lado, ha lotes com mais de 500,00m® Outra questio, que
levantamos, € a desnecessidade de parte das glebas safrem da Z-APA acreditamos ndo ser
necessario, mas poderiamos analizar um outro zoneamento de uso do solo, dentro da propria Z-
APA como o Z0I (zona de ocupacio imtensiva), com lotes minimos de 450m® Como ja
aprovado do cutro lado do morro. Acreditamos também que 2 drea verde (AV) poderia ficar
dentro da ZCB resultante e que a area de utilidade pablica poderia ser destinada em outro local,
para que o3 lotes sejam maiores do que o minime previsto nesta proposta. Portanto a DPT,
aprezenta 2 seguinte proposta para wm nove zoneamento de vzo do solo, corrigindo de ZCB
(zona de conservagio da bicdiversidade) para Z0I (zona de ocupagdo intensiva) na drea apos a
APP como definido em planta, mantendo a mesma dentro da propria Z-APA. PARECER DA
CAMARA TEMATICA 11 — NA REUNIAQ DE 23/06/2022: Apds a apresentagio dessa
solicitacdo oz Membros da Cémara Tematica IT do CDM aprovaram a corregio de zoneamento
de uso do solo nestas glebas, a partir da APP do Rio Cricitma, de ZCB (zona de conservagio
da biodiversidade) para ZOI (zona de ocupagdo intensiva). Os membros presentes do CDM,
aprovaram a decisdo da Cimara Temaitica IL, com apenas 01 (um) voto contriario. 7)
Processo N° 642275 — GOTARDO GUIDARINI E OUTROS: O requerente solicita a
corregiio do zoneamento do solo em gleba de sua propriedade loczlizada no baimre Vila
Magarini, limite com o Distrito do Caravaggio, Municipio de Nova Veneza. A gleba localiza-
ze em Rua sem denominacio. possui 12 hectares. A gleba estd localizada na zona de use do
zolo Z-APA (zona de dreas de preservacio ambiental). E, o requerente selicita a corregfo para
ZE.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), com objetive de viabilizar a regularizacdo das
edificacdes existentes e parcelar o solo na forma de loteamento. Quanto a caracterizagio urbana,
esza gleba esta localizada numa regifo agricola com processo de urbanizagio do Distrito do
Caravaggio. O limite municipal com Criciima se da pelo Rio Medeiros. Nic hi vegetagio
significativa no local, nem inclinagdo que justifique a localizacio em Z-APA . Os servigos de
infraestrutura, segundo o requerente, sdo realizados pele Municipio de Nova Veneza, pois o
acesso a essa gleba se da por ruas desse municipio.  Fol apresentado um relatdrio técnico, que
apresenta a situacdo atual da area, cujo objetivo visa a correcio do zoneamento de uso do solo
existente. Informam que quanto as atividades urbanas, essas ze concentram na habitagio,
agricultura e indistria Apresenta um abaixe assinado dos moradores da gleba sclicitando a
corregdo do zoneamento, para zona residencial. Informam que a drea € desprovida de vegetagio
nativa e'ou secundéria e que essa vegetagio & encontrada apenas nos morros. Apds andlise de
toda a documentagio a DPU é de parecer favordvel para a corregio da zona de uso do solo no

Ly

[ R R ]
(&

[= S ST

(=20 =T - B W= R

103
204
205
206
297
208
209
300
30
502
303
304
305

imovel & propde a seguinte corregio definida em mapa (Proposta 01). PARECER DA
CAMARA TEMATICA I — NA REUNIAQ DE 23/06/2022: Apds a apresentacio dessa
solicitacdo oz Membros da Cimara Tematica I1 do CDM aprovaram a corregio do zoneamento
de uso do solo nesta gleba de Z-APA (zona de éreas de preservaglo) para ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). Apés a apresentacdo e discussio os membros presentes do
CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Cimara Temitica II. Em seguida foi
aprezentado o assunto relativo a 8) CAMARAS TEMATICAS DO CDM: Foi aprezentada a
atual sitnagio das Cimaras Temdticas. quanto ao seu fiuncionamento, informande que as mais
atuantes sfo a IT, Il & V, sendo que a [ foi reunida quando o= assuntos de regulamentacio da
Lei do PD foram debatidos e encaminhados ao CDM: & a 'V ze reuniu para as discussdes a
respeito da requalificacio do Centro da Cidade, que resultou nos projetos em andamento & na
corregio do zoneamento de uso do solo. Foi informado que SEGUNDO O REGIMENTO
INTERNO: SECAO IV -DAS CAMARAS TEMATICAS/COMITES TECNICOS. Ast. 14 As
Camaras Tematicas tém cardter permanente & finalidade de discutir, subsidiar e apodar o debate
doz assuntos relativos ac Plano Diretor de Cricioma para o Conselhe de Desenvolvimento
Municipal. Art. 15 O Conselho de Desenvolvimente Municipal — CDM instituira atraves de
indicagdo oz membros constituintes das Camaras Temadticas sendo essas: [ — Cémara Tematica
doz Instrumentos de Inducio do Desenvolvimento Urbano; II — Cimara Tematica de
Acompanhamento e Controle do Plano Diretor; III — Cimara Tematica da Fevisio da
Legislagio Complementar Urbanistica; IV — Camara Tematica da Politica e Hierarquia do
Sistema Viario e da Mobilidade Urbana; V — Cimara Tematica dos Planos ¢ Programas
Ezpeciais; VI— Camara Tematica do Acompanhamento e Revis3o do Codigo Tributario, Planta
Genérica de Valores, Plano Plurianmal de Investimentos, Diretrizes Orcamentarias. Art. 16 As
Camaras Tematicas poderdo indicar Comités Técnicos para assessorar e subsidiar as discussBes
03 esclarecimentos relativos as questdes tecnicas, em conformidade com o Regimento Interno
do Congelho das Cidades e das Resolugbes Normativaz do mesmo. Pardgrafo Unicor Oz
Comités Técnicos poderdo ser formados em carater provisdrio por técnicos ndo membroz do
CDM, que tem por objetivo a assessoria aos assuntos relativos as Camaras Tematicas. Art 17
Todas as entidades do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM participarfio das
Camaras Tematicas. § 1° As Camaras Tematicas serfo constituidas por 13 (treze) membros.
ficando assegurada & representatividade setorial (Fepresentantes do Poder Executivo,
Eepresentantes de Servigos Piblicos Estaduais, Representantes dos Setores Empresariais,
Eepresentantes das Categorias Profissionais. Representantes das Categorias Acad@micas e de
Pesquisa, Representantes de Organizagio Nio Governamental, Representantes Indicados pelos
Movimentos Sociais e Populares, Fepresentantes das Regides Administrativas e Representante
da Sociedade Civil.) do CDM, de 01 (um) membro de cada representatividade em cada cidmara,
03 (trés) membroz do Poder publico municipal e 03 (trés) membros dos representantes das
regifes administrativas. § 2° Cada conselheiro poderd participar de no méximo 03 (trés)
Cémaras Tematicas. § 3° As reunides das Camaras Tematicas serfo convocadas pelo Servidor
publico municipal, membro do de cada Cémara Tematica, com antecipagio minima de 03 (trés)
dias, podendo esta atribuicdo ser delegada ao Secretario Executivo. § 4° Para as reunides das
Cémaras Tematicas devera ser indicado pelos participantes um relator e um secretario entre oz
participantes. § 3° As Cémaras Tematicas serdo coordenadas por conselheiro, membro do
CDM, representante do Poder Pablico Municipal. § 6° A=z pautaz relacionadas as reunites
deverdo ser encaminhadas juntamente com o ate de convocagdo. § 7° Serdo levados a votaglo
do Plendrio do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM todas as propostas da Cimara
Tematica pertinente com respectivo parecer. § 8% Convidados poderdo participar das Cémaras
Tematicas com direito de voz e sem direito a voto. § 9% Os debates e concluzdes das reunifes
serdo registrados em ata propria que acompanhada da lista de presenca, deverd ser encaminhada
ao Plenario do Conselho de Dezenvelvimento Municipal — CDM. § 10° Temas que sejam da
competéncia de duas ow mais C&maras Tematicas, poderfo ser debatidos em conjunto por estes.
& 11° O mandato dos membros das Cémaras Tematicas commesponde ao mesmo periodo de
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mandato dos conselheiros do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. § 12° Os
membros representantes das Camaras Tematicas poderdo ser substituidos a qualquer tempo por
outros membros. Em seguida fou apresentada a descrigdo de cada Camara Tematica, membros
e assumios que sHo responsdveis, sendo essas: CAMARA TEMATICA I: T -
INSTRUMENTOS DE P\'DL'QAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO: 03
REPRESENTANTES PODER PUBLICO MUNICIPAL (DPFI), (DPFI), (DPLY. 01
REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS CASAN ou Corpo de
Bombeiros. 01 REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS. ACIC. 01
REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS. ACEM 01 REPRESENTANIE
DAS CAT. ACADEMICAS E DE PESQUISA. UNESC. 01 REFPRESENTANIE DE ONGs.
AFPACRI01 REFRESENTANTE INDICADOS FELOS MOV, SOCIAS E POP. U4EC. 03
REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS. -, -, - REPRESENTANTE DA
SOCIEDADE CIFIL - ASSUNTOS DA LC 095/2022: Titulo I até o Capitulo VIIL
CAMARA TEMATICA IT: II — ACOMPANHAMENTOQ E CONTROLE DO PLANQ
DIRETOR: 03 REPRESENTANTES PODER PLBLICO MUNICIPAL (DPFT), (DFFT),
(DPL). 01 REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS. CASAN. 01
REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS. SECOVL 01 REPRESENTANTE DAS
CATEGORIAS PROFISSTONAIS. IAB. 001 REPRESENTANTE DAS CAT. ACADEMICAS EDE
FPESQUISA. 34TC. 01 REFRESENTANTE DE ONGs. APACRI 01 REPRESENTANTE
INDICADOS PELOS MOV, SOCIAS £ POP. UABC. 003 REPRESENTANTES DAS REGIOES
ADMINISTRATIVAS,  Hélie  Sorgtie, Jefersom  Aldsgie,  Michel  Fogpgigtte, 01
REPRESENTANTE DA SOCIEDADE CIVIL. - ASSUNTOS DA LC 095/2022: Titulo III até
o Capitulo V. CAMARA TEMATICA II: IIJ — REVISAO0 DA LEGISLACAO
URBANISTICA: 03 REFRESENTANTES PODER PUBLICO MUNICIPAL (DPFT), (DFFT),
(DPL). 01 REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS Corpe de
Bombeiros. 01 REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS. SINDUSCON. 01
REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSTONAIS. CREA. 01 REPRESENTANTE DAS
CAT. ACADEMICAS E DE PESQUISA. ESUCRIL 01 REFPRESENTANIE DE ONGs. - 01
REPRESENTANTE INDICADOS PELOS MOV. SOCIAS E POP. -. 03 REPRESENTANTES
DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS. Jeferson Alészio, Michel Foggiatio, Hélio Soraftp. 01
REPRESENTANTE DA SOCIEDADE CIVIL. - ASSUNTOS DA LC 095/2022: Titulo IV até
o Capitulo IV e Titule VIIL CAMARA TEMATICA IV: IV — POLITICA E HIERARQUIA
DO SIST. VIARIO E DA MOBILIDADE: 03 REPRESENTANTES PODER PUBLICO
MUNICIPAL Rodrice Goularie (D. de Trémsito), Carcline Zgneite (D. de Trdnsito),
(infraestrutura). 01 REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS. Corpos de
Bombeiros. 01 REPRESENTANTE DOS BSETORES EMPRESARIAIR CDL 01
REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS. I4B. 01 REPRESENTANTE DAS
CAT. ACADEMICAS E DE PESQUISA. SATC. 01 REPRESENTANTE DE ONGs e O5CIPs.
AFASC. 01 REFRESENTANTE INDICADOS FPELA ASSOCIACAO DE BAIRROS DE
CRICIUMA. UABC. 03 REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS. Mawricio
Carneire, Clodenir Michels, Mawro 38negg. 01 REPRESENTANTE D4 SOCIEDADE CIVIL.
Bairre da Juventude. ASSUNTOS DA LC 0952022 Titulo VI até o Capitulo II. CAMARA
TEMATICA V: V — PLANOS E PROGRAMAS ESPECIAIS: 04 REPRESENTANIES
PODER PFPLUBLICO MUNCIPAL DPL, INFRAESTRUTURA, DIT, FAMCRL 02
REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUAIS. CORPO DE BOMBEIROS. 01
REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS. ACIC. 01 REPRESENTANTE DAS
CATEGORIAS PROFISSIONAIS. TA B 02 REPRESENTANTE DAS CAT. ACADEMICAS E
DE PESQUIS4. ESUCRI E LNESC. 01 REPRESENTANTE DE ONGs. AFASC. 01
REPRESENTANTE INDICADOS PELOS MOV, S0CIAS E POP. UABC. 03
REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS. (REGIAQ 04). Karla Fernanda
Faust, Michel Pacheco Foggiatto, Jeferson Aléssio 01 REPRESENTANTE DA SOCIEDADE
CIVILCDL. ASSUNTOS DA LC 095/2022: Titulo VIL CAMARA TEMATICA VI: 71—
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ACOMPANHAMENTO E REVISA0 DO CODIGO TRIBUTARIO, PLANTA GENERICA
DE VALORES, PLANO PLURIANUAL DE INVESIIMENIOS, DIRETRIZES
ORCAMENTARIAS: 03 REPRESENTANTES PODER PUBLICO MUNICIPAL. Lilian Bimiga
J. Silveira (Fazenda), Clebeonir Dorneles Jesus (Cadasire), (Gabinetz). 01 REPRESENTANTE
DOS SERVICOS PLUBLICOS ESTADUAIS. Corpo de Bombeiros. 01 REPRESENTANTE DOS
SETORES EMPRESARIAIS. ACIC. 01 REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS
PROFISSIONAIS. ACEAG 01 REPRESENTANTE DAS CAIL ACADEMICAS E DE
PESQUISA. UNESC. 01 REPRESENTANTE DE ONGs. -. 01 REPRESENTANTE INDICADOS
PELOS MOV, SO0CIAS E POP. - 03 REPRESENTANTES DAS REGIOES
ADMINISTRATIVAS. -. 01 REPRESENTANTE D4 SOCIEDADE CIVIL - ASSUNTOS DA
LC 095/2022: Capitulo V. Por fim, ficou evidenciado que alguns Orgdos ndo estio
participando das Cimaras Temdaticas. muito porque houve a troca de membros representantes
esses ndo foram contatados para a participagdo, também foi levantado que nesses altimos dois
anos de pandemia as reunides foram gn Jigg. o que também registrou mais faltas de membros
nessas reunides. PARECER DA CAMARA TEMATICA 1T — NA REUNTAQ DE 23/06/2022:
Apds a apresentacdio dessa solicitagio os Membros da Cémara Temsética II do CDM,
consideraram que a metodologia de funcionamento das Camaras Tematicas & eficiente, e que
o3 membros e/ou entidades gue nfo estdo participando devam ser contatadas para a
participacio. Nova reforma nesta metodologia deve ser discutida na promima revisio do Plano
Diretor. Quanto a solicitagio de membro da OAB. neste momento ndo ha vaga para a
participagdo na Cimara Tematica II como solicitado. Como & vm assunto que se refere a
esclarecimentos nfo houve votaglo nesse assunto. Em seguida deu-se inicio aos assuntos
referentes a Cimara Tematica 3° item da pauta, LEGISLACAD URBANISTICA
zendo eszes: 1) ANEXO 23 DO PD: EXIGENCIA ATUAL: CONJUNTOS RESIDENCIAIS:
1 vaga para cada 80m? de drea computavel no IA; 2 vagas p/ unidades com drea maior que
120m?% 3 wvagas para unidade com &rea maior que 230m? PROPOSTA: CONJUNTOS
RESIDENCIAIS: T — Vagas de estacionamento para apartamentos do tipo quitinetes/stodios.
minimo de 1 vaga a cada 3 unidades habitacionais. Apos a apresentacdo e discussio foi
sugerido que: I—Vagas de estacionamento para apartamentos do tipo guitinetes/ztndios,
minimo de 1 vaga a cada 3 unidades habitacionais. Il — Vagas de estacionamento para demais
apartamentos que ndo quitinetes'studips: a) Minimo de 1 vaga para cada apartamento de até
100m* de drea computivel no IA, acrescido de, no minimo, 109 das vagas estabelecidas neste
inciso. b) Minimo de 2 vagas para cada apartamento com area maior que 100m® até 200m? de
area computivel no [A. c) Minimo de 3 vagas para cada apartamento maior que 200m? de drea
computivel no 14 EXIGENCIA ATUAL: COMERCIO VAREJISTA EM GERAL - 1
VAGA /100m* AC. PROPOSTA: COMERCIO VAREJISTA EM GERAL: 1 VAGA/75m?
AC. EXIGENCIA ATUAL: SUPERMERCADOS, HIPERMERCADO, MERCADOS -1
VAGA / 25m* AC. CENTE.O DE COMFPRAS, SHOPPING CENTER - 1 VAGA / 23m? AC.
LOJAS DE DEPARTAMENTO: 1.500 =< AC=<2.500 — 1 VAGA/ 45m* AC. 4.300 <AC<=
10,000 — 1 VAGA / 50m* AC. PROPOSTA: SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOQ,
MERCADOS, CENTRO DE COMPRAS, SHOPPING CENTER, LOJAS DE
DEPARTAMENTO: 1 VAGA/40m®* da AC. SUGESTAO: Suprimir na tabela a linha “Lojas de
Departamento™ € acrescentar “Lojas de Departamento™ junto com o “Centro de Compras e
Shopping Center”. EXIGENCIA ATUAL: ENTEEPOSTOS, TERMINAIS, ARMAZFENS,
DEPOSITOS: 1 VAGA / 100m* AC. PROPOSTA: ENTREPOSTOS, TEEMINAIS,
ARMAZFENS, DEPOS[TDE 1 VAGA / 200m® AC. EXIGENCIA ATUAL: PRESTACAO
DE SERVICOS, ESCRITORIOS: 1 VAGA/35m? AC ou 1 VAGA/UNIDADE AUTONOMA.
PROPOSTA: 1 VAGA/S0m? da AC ou 1 VAGA/UNIDADE AUTONOMA SENDO
CRIADO: FARMACIAS, DROGARIAS E SIMILARES: 1 vaga/40m® da AC. POSTO DE
COMBUSTIVEIS E SIMILARES: 1 vaga/l00m? da AC. OBS: As outras atividades
constantes no Anexo 23 permanecem com as mesmas necessidades de vagas de
estacionamento para automoveis. Apos a apresentacio dessa solicitacio os Membros da




Cimara Tematica III do CDM aprovaram as propostas apresentadas. PARECEE DA
CAMARA TEMATICA I — NA REUNIAQ DE 23/06/2022: Deferido pelos membros
presentes na repnido. Apos a apresentacio e explicacio quanto as justificativas dessas
corregies houve alguns questionamentos e apds os membros presentes do CDM,
aprovaram havendo 02 (duas) abstencies e 03 (trés) votos contrarios, a decisio da Cimara
Tematica ITI, oun seja, deferiram as corregdes no texto do Anexe 23 do Plano Diretor,
apresentado acima ja corrigido. Apos o término dos assuntos desta reumido, fol agradecida a
presenca de todos nesta reunido e a mesma foi encerrada tendo o sew término 3s 20h e 40min.
Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Bruna Naspoling Magaznin, lavred a
presente Ata, e posteriormente revizada por Giulizno Elias Colossi. que depois de lida e
aprovada, serd por todos os presentes assinada.




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
EM
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I




1) Processo N° 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARIAS E OUTROS

O requerente solicita a alteracao de zoneamento de uso do solo, mediante Laudo
Técnico apresentando estudo que contempla Diagnostico Recursos Hidricos,
Inventario Florestal e Levantamento Faunistico, constituido para subsidiar o processo
de alteracao do zoneamento municipal urbano instituido pela Lei Complementar n°
095/2012 (Plano Diretor Participativo), junto ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal do Municipio de Criciuma, visando a alteracdo da classificacdo atual de
Zona de Conservacao da Biodiversidade — ZCB para Zona Residencial (ZR1-2), com
0 objetivo de viabilizar um empreendimento destinado ao parcelamento do solo na
modalidade de loteamento ou condominio de lotes com fins residenciais.

O imovel possui cadastros n° 1026123 e n° 1026122, matriculas n° 20.270 e n°
20.271, com no total de 112.175,00m?, localiza-se no bairro do Bosque do Repouso,
neste municipio.
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1) Processo N° 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARIAS E OUTROS
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1) Processo N° 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARIAS E OUTROS




1) Processo N° 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARIAS E OUTROS

Os imoveis estdo zoneados em Zona de Conservacdo da Biodiversidade — ZCB na Z-
APA (zona de areas de preservacdo ambiental), de acordo com a Lei Complementar n°®

095/2012 e Lei n°® 7.605/2019, que criou a area de protecdo ambiental do Bosque do
Repouso.
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Mapa de zoneamento



1) Processo N° 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARIAS E OUTROS

E de acordo com os parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQI’:\O DO SOLO MUNICIPAL

Biodiversidade)
Bosque do

Repouso

>1,50

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |ocuPAGAC |INFILTRAGAO
—1A -TO (%) - T1 (%) (m)
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
0o e (o OUTORGA
. . . p , . MIN. | MAX. EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eAs. |mAx. |eAs |mAx. |eAs. [min. |™ ) | () ® M ONEROSA
Z-APA -
Z2CB (Zor!a de
Conservacdo | 915 | 0,252 | 10 90 25,00 | 2.000 0112 15,00 Hi4

A Lei N° 7.605, de 12 de dezembro de 2019, que dispOe sobre a criacdo da APA do
Bosque do Repouso e da outras providéncias, ndo impedindo que existam edificacdes
dentro da area da APA.

Acertadamente, prevé a possibilidade de correcbes na sua poligonal, mediante
justificativa técnica, conforme disposto nos itens a seguir:

“Art. 14 As edificacOes existentes, na area da APA, poderao ser reformadas e/ou ampliadas, de acordo
com 0 Anexo 10 da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), com analise e
aprovacdo do Orgdo de Planejamento do Municipio, caso o projeto ultrapasse 0s parametros do Anexo
10, devendo também ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.




1) Processo N° 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARIAS E OUTROS

Paragrafo Unico. Podera ser liberada a construcdo de residéncias unifamiliares em imdveis
particulares dentro das zonas de conservacao da biodiversidade — ZCB, na APA, com analise e
aprovacdo do Orgdo de Planejamento do Municipio e aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art. 15 As linhas de zoneamento dentro das APA poderéo ser corrigidas, ap0s apresentacdo de
estudo técnico que justifique a solicitacdo de correcdo, a qual devera ser apresentada e
aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e, posteriormente, pela
Camara Legislativa. ”

Foram elaborados estudos técnicos de viabilidade ambiental, representados por
Inventario Florestal, Levantamento Faunisticos e Diagnostico de Recursos Hidricos,
constituido para subsidiar o processo de alteracdo do zoneamento municipal urbano,
aqui em resumo:

Os estudos permitiram avaliar que a area estudada, ao longo de déecadas, vem sofrendo
consideraveis interferéncias antropogénicas externas, exemplificadas por areas
destinadas a silvicultura (cultivo monoespecifico de espécies exodticas com predominio
de Eucalyptus sp.), agricultura, pecuaria (criacdo de bovinos e equinos), linha de
transmissao de energia elétrica de alta voltagem, aléem de malhas urbanas consolidadas
e em consolidacao no seu entorno imediato.



1) Processo N° 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARIAS E OUTROS

Os estudos floristicos permitiram qualificar que a cobertura florestal remanescente ao
imovel, representada por vegetacao nativa secundaria em estagio médio de
regeneracdo natural, encontra-se descaracterizada de sua formac&o original,
apresentando baixa conexao com outros fragmentos, aliado as diversas pressoes
antropicas em seu entorno imediato. Os estudos faunisticos apresentaram os dados
primarios e secundarios através de campanha de investigacao da avifauna, mastofauna
e anurofauna ocorrente nas areas de influéncia dos imoéveis, que resultaram, de forma
geral, na observacédo predominantemente de espécies consideradas generalistas e/ou
oportunistas, que ainda utilizam a area para locomocao e forrageamento. Essas
especies registradas sdo comuns ao longo de sua area de distribuicdo, ndo cabendo
como espécies bioindicadoras, o que corresponde com a acentuada fragmentacao do
ambiente ocorrida no passado e com a pressao antropica que ainda sofre o ambiente
nos dias atuais. O Diagnostico de Recursos Hidricos ilustra a localizacdo das areas de
preservacao permanentes — APPs dos imoveis, representadas por duas nascentes
formadoras cursos d’agua perenes, resultando em uma APP total aproximada de
18.972,91m2, onde devera ter suas caracteristicas ambientais integralmente
preservadas.



1) Processo N° 643022 - LUIZ VANDERLAN DE FARIAS E OUTROS

Considerando as analises, estudos, diligéncias e demais procedimentos levados a
efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade ambiental, conclui-se que a alteracao
do zoneamento municipal urbano requerida possui conformidade técnica, legitimando o
uso do solo com funcao equivalente ao seu entorno imediato, representado por uma
malha urbana com fins residenciais em consolidacdo, e o empreendimento planejado
pelo proponente € considerado viavel sob o ponto de vista da insercdo no meio
ambiente local, desde que aplicadas as medidas definidas no processo de
licenciamento ambiental e urbanistico.

Quanto ao Diagnostico dos
Recursos Hidricos, foram
consultados levantamentos
realizados pelo IMA e pelo Projeto
Aguas de Criciima (Dir. de Meio
Ambiente de Criciima). E a
principio este Ultimo é o0 mais
fidedigno.

659850 60116 660362 660648

50318 ens584
FONTE: PROJETO AGUAS DE CRICIUMA — PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA (2022)
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O Projeto Aguas de Cricilima registra a influéncia de duas nascentes e seus respetivos
cursos d’agua na area estudada.

IMAGEM POR SATELITE COM SOBREPOSICAO DA POLIGONAL DOS IMOVEIS E AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTES — APPs.
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ELEMENTO HIDRICO 01:

O “elemento hidrico 01” esta situado ao norte da gleba em estudo, possuindo fluxo
perene com consideravel volume hidrico, claramente originado atraves de um
afloramento natural do lencol freatico (nascente) situado no proprio imovel, nas
coordenadas UTM 22J 659.800 m E / 6.824.086 m N. Mesmo tendo seu leito regular
tamponado a jusante do limite leste, o canal é claramente caracterizado como um curso
d’agua perene, sendo necessario preservar sua Area de Preservacido Permanente —
APP na projecdo urbanistica do futuro empreendimento, abrangendo o raio de 50
(cinquenta) metros do ponto de afloramento da nascente e 30 (trinta) metros de largura
em ambas as margens, resultando em uma area aproximada de 13.480,27 m2.

ELEMENTO HIDRICO 02:

O “elemento hidrico 02” estd situado no limite oeste da gleba estudada, tambem
apresentando possuindo fluxo perene claramente originado atraves de um afloramento
natural do lencol freatico (nascente) situado nas coordenadas UTM 22J 659.723 m E /
6.823.910 m N. Desta forma, também é caracterizado por uma nascente formadora de
um curso d’agua perene, resultando em uma APP aproximada de 5.492,64 m2,
abrangendo o raio de 50 (cinquenta) metros do ponto de afloramento da nascente.
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O Inventario Florestal € a base para o planejamento do uso dos recursos florestais,
pois através dele é possivel a caracterizacdo de uma determinada area e o
conhecimento quantitativo e qualitativo das espécies que a compoée.

Os objetivos do inventario sdo estabelecidos de acordo com a utilizacdo futura da area,
gue pode ser a conversao do uso do solo (empreendimentos), entre outros.

Sendo assim o Inventéario Florestal tem por objetivo identificar as condicbes ambientais
em que se encontra a area de estudo, visando a caracterizacdo quanto a constituicao,
porte e estagio da vegetacado, aléem da verificagcdo da ocorréncia de espécies vegetais
ameacadas de extingao.

A cobertura florestal remanescente possui uma area 105.151,90 m2, representando
93,74 % da extensao territorial dos imoveis.

Atualmente, a situacdo verificada nas areas circunjacentes a area de estudo nao
corresponde a descricdo original da Floresta Ombréfila Densa Submontana, devido a
intervencdes antropicas realizadas ao londo de décadas.

O uso do solo predominante na area em estudo é caracterizado por as areas
remanescentes da Floresta Ombrofila Densa Submontana sob acao antropica, estao
representadas por areas de vegetacdo secundéaria abrangem uma area total de
105.151,90 m2, conforme levantamento planialtimétrico cadastral do imoével.
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Desta forma, o presente estudo tem como objetivo estudar e fornecer dados técnicos da
composicao floristica e fitossociologica dos fragmentos florestais nativos requeridos ao estudo de
viabilidade florestal, constituido para complementar o processo de alteracdo do zoneamento
municipal urbano instituido pela Lei Complementar n° 095/2012, junto ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Municipio de Criciima, que objetiva a viabilizacdo de
empreendimento destinado ao parcelamento do solo na modalidade de loteamento ou condominio
de lotes com fins residenciais.

O Inventéario Florestal envolveu a elaboracdo de dados primarios técnicos para demonstracao,
guantificacdo e caracterizacdo da vegetacao nativa requerida a supressao, em area total de
105.151,90 m?, em conformidade com a Instrucdo Normativa n° 24, proposta pelo Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina — IMA, para normatizacao dos processos de supressao de vegetacao
nativa em area urbana.

Em caso de formalizacdao de processo de supressdo de vegetacao nativa, a compensacao
ambiental pela supressao de individuos de espécies ameacadas de extingcdo devera ser realizada
em conformidade com a Portaria n° 207/2018, proposta pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina.

A area estudada, atualmente, sofre pressdes consideraveis interferéncias antropogénicas externas,
exemplificadas por areas destinadas a silvicultura (cultivo monoespecifico de espécies exoticas
com predominio de eucalyptus sp.), agricultura, pecuéaria (criacdo de bovinos e equinos), além de
malhas urbanas consolidadas no seu entorno imediato.

Pode-se concluir que a cobertura florestal com vegetacao arbustivo-arbodrea, requerida ao estudo
de viabilidade florestal encontra-se em estagio médio de regeneracéo natural.
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O estudo sugere medidas compensatorias:
1) REPOSICAO FLORESTAL — ATENDIMENTO ART. 33, § 1°, LEI N° 12.651/2012.

Considerando-se a area de reposicao florestal, conforme Instrucdo Normativa n° 46 da
IMA e seguindo os parametros determinados em suas instrucdes especificas, levando-
se em conta a possibilidade que a reposicao florestal possa ser tanto com espécies
nativas como exoticas, tem-se para reposicao com espécies nativas (fator de conversao
= 200,00 md¥ha). O volume total por hectare calculado foi de 84,06 m3, e no
empreendimento foram amostradas uma area total de 105.151,90 m? destinada a
viabilidade florestal, logo, o volume em m?3 estimado para essa area de estudo foi de
840,62 m3,

2) COMPENSACAO FLORESTAL — ATENDIMENTO ART. 17, LEI N° 11.428/2006.

A compensacao florestal devera ser realizada na forma da destinacdo de area equivalente a
extensdo da area requerida a supressao para instalacao do empreendimento, com as mesmas
caracteristicas ecologicas e localizada no mesmo Municipio ou regido metropolitana.

Desta forma, devera ser proposta area de cobertura florestal em estagio médio de regeneragao
natural, em extensao territorial compativel com aquela requerida a supressao, a ser averbada
em imovel localizado no Municipio de Criciima ou Nucleo Metropolitano da Regiao
Metropolitana Carbonifera, conforme Lei Complementar Estadual n° 495/2010 em caso de
supressao da vegetacao.
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3) DOACAO DE MUDAS POR SUPRESSAO DE ESPECIES AMEACADAS -

ATENDIMENTO PORTARIA IMA N° 2017/2018.

Em atendimento a Portaria IMA n°® 207/2018, que normatiza a compensacao pela supressao
de espécies ameacadas de extincdo constantes nas listas oficiais de espécies ameacadas
da flora, visando a mitigacdo e o controle do risco in situ da sobrevivéncia da espécie,
devera ser realizada a compensacao na proporcdo de 1:10 em caso de supressao da

vegetacao.

No levantamento fitossociologico foram identificadas 2 (duas) espécies ameacadas de
extincdo, caracterizada por Euterpe edulis e Cedrela fissilis, com nimero estimado para a
area de corte de 680 (seiscentos e oitenta) individuos.

Desta forma, deverdo ser doados 5800 (cinco mil e oitocentos) mudas da espécie Euterpe
edulis, 1000 (mil) mudas da espécie Cedrela fissilis ao Municipio de Cricima, e/ou utilizadas
para recomposicao florestal de fragmentos florestais destinados a manutencao florestal, a

critério do 6rgdo ambiental.

Tabela 15:  Quantitativos para compensacao na proporcao de 1:10 conforme Portaria IMA n®
207/2018, estimado para area de amostragem.

Familia Nome cientifico Nome vulgar N. IND/Area corte Prup::.r.nlggn de
Arecaceae Euterpe edulis palmiteiro 580 5800
Meliaceae Cedrela fissilis cedro 100 1000

Total

680

6800
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E por fim, esse estudo informa:

“Considerando o fato de que a cobertura florestal remanescente ao imovel, representada
por vegetacado nativa secundaria em estagio médio de regeneracao natural, encontra-se
descaracterizada de sua formacéao original, apresentando conectividade inexpressiva com
outros fragmentos, aliado as diversas pressdes antropicas em seu entorno imediato,
conclui-se que a alteracdo do zoneamento municipal urbano requerida possui
conformidade técnica, legitimando o uso do solo com funcao equivalente ao seu entorno
imediato, representado por diversos empreendimentos com fins residenciais.”

Quanto ao Levantamento Faunistico, foram levantadas as espécies da fauna local e
infformado que a antropizacdo do ambiente € responsavel, pela alteracdo na
composicao da fauna local: espécies mais exigentes quanto a qualidade de ambiente
tendem a diminuir em populacdo, ou mesmo a desaparecer, enquanto especies
generalistas colonizam a area ou aumentam em populacao.

As espeécies exigentes constituem um grupo muito maior que as especies generalistas e
normalmente estéo restritas a um determinado tipo de ambiente natural (mata, brejo,
etc.) cuja degradacao coloca em risco a sua sobrevivéncia. A interferéncia humana é
um fator limitante para a sobrevivéncia das espécies de habitos mais restritos, e suas
populacdes s6 podem ser mantidas acima do minimo necessario para a sobrevivéncia
caso seja adotada uma estratégia de acao para a preservacao de areas significativas
de cada um dos ambientes naturais que ocorrem em uma regiao.
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A analise da fauna, mesmo que realizada de forma rapida, € um instrumento precioso
para a determinacao do grau de alteracao antropica existente, bem como a composicao
faunistica da area estudada.

O estudo apresenta informacfes da avifauna (aves), mastofauna (mamiferos),
anurofauna (anfibios), e em resumo nenhuma das espeécies listadas como ameacadas
de extincdo foram encontradas na area de estudo.

ApOs essas consideracdes do estudo técnico, informamos que a DPU tem as seguintes
consideracoes:

Informamos que o desenvolvimento dos atuais limites da Z-APA do Bosque do Repouso
foi realizado por equipe multidisciplinar, sendo realizados varios estudos in loco e
apresentados mapas com as caracteristicas ambientais e fisicas da regiao.
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De acordo com a Lei Complementar n° 095/2012, a zona de uso do solo Z-APA é assim
conceituada:

“Art. 152. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacao permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA) destinadas a
protecdo da diversidade biologica, disciplinando o processo de ocupacao e assegurando a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras publicas ou privadas.”

§ 1°. O Plano de Manejo e Zoneamento Ecoldgico e Econdmico — ZEE da APA,
deverdo ser definidos em legislacdo especifica, em conformidade com Legislacoes
superiores, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir da aprovacao desta Lei.

§ 2°. Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a protecdo ambiental e ao
uso e manejo sustentavel, com predominancia de vegetacao secundaria de estagio inicial,
médio e avancado.

§ 3°. Nao sao permitidos parcelamentos do solo nesta zona, exceto construcoes
residenciais isoladas em glebas com inclinacao de até no maximo 30% (trinta por cento)
apos analise técnica do 6rgao ambiental do municipio e aprovacao no Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM,;

§ 4°. As glebas com declividade acima de 30% (trinta por cento) de inclinacao serao
definidas como areas “Non aedificandi” de preservacdo do patrimonio ambiental natural,
além da rede hidrica e a cobertura vegetal em estagio avancado nessas glebas;
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§ 5°. Os cursos d’agua com suas faixas “non aedificandi” e os tergcos superiores dos
morros sao considerados areas de preservacdo permanente (APP), conforme
delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal.”

Considerando que o requerente solicita a correcao do zoneamento de uso do solo de Z-
APA para ZR1-2, para o desenvolvimento de um Iloteamento de -caracteristicas
unifamiliares (condominio), a area assim definida como APA estaria salvaguardada em
dois locais da gleba que possuem um curso d’agua e também a mesma poderia ser
utilizada como recreacdo e contemplacdo ambiental dos moradores daquele bairro.
Portanto, somos de parecer favoravel a essa correcao.

Porem, conforme previsto na Lei N° 7.605, de 12 de dezembro de 2019 e nas
informac0es aqui apresentadas, os requerentes solicitam que seja corrigida a poligonal
dos limites da APA, retirando-a totalmente e incluindo novo zoneamento de uso do solo,
para viabilizar a ocupacéao futura dos imoveis sem restricdo ambiental, assim como foi
feito nos empreendimentos vizinhos.

Ocorre que em imoveis vizinhos ha delimitacao de Z-APA, com ajustes efetuados a
partir de estudos técnicos realizados.

Propomos o seguinte tracado da Z-APA, considerando além das areas em APP, uma
area no final do imovel para ser um corredor ecologico de ligacao entres estes
fragmentos florestais.
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PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a correcao do zoneamento de uso do
solo, conforme apresentado pela DPU, ou seja, que em algumas areas
dessas glebas a zona ZCB (zona de conservacao da biodiversidade)
seja corrigida para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), houve
uma abstencao no voto.



COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.
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Os requerentes encaminham solicitacdo de alteracdo do Plano Diretor do Municipio de
Criciima, em nome dos moradores das seguintes ruas: Rua Donato Valvassori e
Abramo Casagrande (B. S&o Luiz) e no Loteamento Parque Residencial Jardim Dal
Pont; Rua Amauri Dal Pont, Donato Valvassori, Dr. Franco Amboni Nunes Torres e
Augusta Dal Pont, Vereador Cyro Bacha (B. Comerciario); Rua Mem de S& (B. Michel).
Essa solicitacdo de alteracdo visa a proibicdo de atividades de recreacédo e lazer
noturno (bares/pubs, choperias, discotecas, casa de shows, boates, danceterias, festas
e eventos e afins) nas zonas de uso do solo estremantes com as zonas residenciais, no
caso especifico entre a zona mista - ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e a zona
residencial - ZR1-2 (zona residencial 1- 2 pavimentos).
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Solicitam ainda a cessacao dos alvaras, ou a diminuicdo do horario de funcionamento,
dos seguintes estabelecimentos comerciais: Good Point Restaurante e Choperia
(CNPJ: 10.624.847/0001-09) e Quintal de Casa (CNPJ: 14.500.711/0001-30), ambos
localizados na Avenida dos Imigrantes Poloneses.

Google Earth

04/2022 04/2022

\’*C:o_qg_lﬂiarth

Informam que as duas casas noturnas estao causando transtornos a saude, ao sossego
e a seguranca dos moradores proximos, devido ao barulho proveniente do uso de som
mecanico e shows “ao vivo” e também de seus frequentadores que se aglomeram nas
cercanias durante as madrugadas, fazendo algazarras, gritarias e movimento excessivo
de veiculos com som alto.
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Os incomodos vém ocorrendo desde o ano de 2017, conforme os boletins de ocorréncia
registrados e anexados ao processo administrativo. Fora também contatado o fiscal de
meio-ambiente que tem conhecimento do ocorrido e testemunhou por diversas vezes 0S
fatos. O abaixo-assinado foi protocolado em 2019 para o 6érgao ambiental do municipio.

Os requerentes informam, detalhadamente, quais sao os problemas gerados, sendo
esses: poluicado sonora, perturbacao do sossego alheio, atos ilegais, poluicao ambiental
e invasao de domicilio. E faz um relato do local afetado, informando as caracteristicas
dos moradores que estéo residindo no local ha mais de vinte anos.

ot vyl
lazer noturno |

Imaaens das ruas proximas aos estabelecimentos de
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Os empreendimentos foram processados judicialmente, sendo que no caso da Good
Point Choperia o processo foi arquivado, porém pela promotoria do MPSC esse
processo podera novamente ser aberto.

Abaixo relacionamos 0s abaixo-assinados, boletins de ocorréncia e outros documentos:
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Abaixo-assinados
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2) Processo N° 638673 e 638677
Relagio dos arquivos (fotos e videos)
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Relacéo de atendimentos da PM.
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Boletins de Ocorréncia — PC.
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Oficio e abaixo assinado ao MPSC
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O processo administrativo deu entrada pelo Gabinete do prefeito que reenviou para a
Diretoria de meio Ambiente, que responde com 0 seguinte oficio a requerente:
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Foi informado que a Diretoria de Meio Ambiente ndo é responsavel pela alteracdo do
Zoneamento de Uso do Solo e que a discussdo e possivel alteracdo deve ser
encaminhada ao CDM. E que as questdes relativas a poluicio ambiental e a
perturbacdo do sossego por emissao de ruidos serdo analisadas apos um laudo técnico
elaborado por profissional habilitado. Descreve a Lei municipal e diz que o
empreendimento comercial deve obter a Autorizagdo Ambiental para o funcionamento
da atividade.

Verificado nos registros o estabelecimento Good Point Choperia possui Autorizacao
Ambiental n° 0022/2022, sendo que foi apresentado no processo de licenciamento o
Laudo de Medicao e Avaliacdo do Nivel de Ruido Ambiental com data de abril de 2022.
Porem, o estabelecimento Quintal de Casa n&o possui documento ambiental valido para
operacao no local.

Quanto as outras questdes a Diretoria informam que deverdo ser verificadas com a
Policia Militar, pois tais situacbes se enquadram no Decreto-Lei n° 3688/1941,
contravencdes penais. Quanto a questao de sigilo, esta sera atendida.

Quando recebido este processo administrativo na Diretoria de Planejamento, foi
solicitada a Casa do Empreendedor a verificacdo da regularidade desses dois
empreendimentos, perante os Alvaras de Funcionamento, por meio de memorando.



2) Processo N° 638673 e 638677

Esses dois empreendimentos sao classificados como atividades que possuem O0S
seguintes CNAEs (Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas):

Good Point Choperia LTDA

Principal:

53.11-2-04 — Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas, sem
entretenimento.

Secundarias:

93.29-8-01 — Discotecas, danceterias, saloes de danca e similares.

56.11-2-03 — Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares.

56.11-2-01 — restaurantes e similares.

Quintal de Casa Home Pub LTDA

Principal:

56.11-2-05 — Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas, com
entretenimento.

Secundarias:

47.23-7-00 — Comeércio varejista de bebidas.

56.11-2-01 — restaurantes e similares.




2) Processo N° 638673 e 638677

E de acordo como Anexo 12, da Lei Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor) todas
essas atividades (principal e secundarias) sao permitidas na zona ZM2-4 (zona mista 2
— 4 pavimentos) que € o0 zoneamento da Av. dos Imigrantes Poloneses.

Anexo 12: Tabela dos Parametros e C

£M 2-§

-

ZC1-8

-

ZM 1-8

-

£M 2-4

-

CNAE DESCRI[;AO ZR1-2" ZR2-4" ZR3-6" £M 1-16

- - - - - -

5611-2/04 |Bares e outros estabelecimentos especializados em senr bebidas, sem entretenimento
5611-2/05 |Bares e outros estabelecimentos especializados em senr bebidas, com entretenimento

E segundo o texto da Lei Complementar n® 095/2012:

(...)

“Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial,
prestacdo de servicos, industrias de medio porte e outros usos compativeis, toleraveis e
admissiveis como o residencial, conforme legislacéo especifica, sendo subdividida em:

()

Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao intermunicipais,
permitindo a integracao dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalacbes de
estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). ”



2) Processo N° 638673 e 638677
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2) Processo N° 638673 e 638677

Quanto a existéncia de licenciamento desses dois estabelecimentos a Secretaria
Municipal da Fazenda informa que:

Good Point Choperia LTDA: Possui inscricao municipal n® 40088 e esta com vistoria
do Corpo de Bombeiros vencida, impossibilitando-o de emitir o alvara de 2022.

Quintal de Casa Home Pub LTDA: Possui inscricdo municipal n° 101059394, o alvara
2022 encontra-se em aberto, restando ao contribuinte proceder ao pagamento para a
emissao do alvara.

Portanto, quanto ao zoneamento as atividades estdao de acordo com a legislacao
municipal, porem o0 que vem acontecendo é a perturbacdo na qualidade de vida dos
vizinhos, e acreditamos que para a resolucéo deste problema devera envolver equipe
multidisciplinar de 6rgaos de fiscalizacdo e seguranca publica, na busca de solucbes a
estes problemas, juntamente com os responsaveis pelos estabelecimentos comerciais.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM concluiram que nao podera haver a alteracao do
zoneamento de uso do solo nesses imdveis, uma vez que 0S mesmos
se localizam numa via arterial do municipio e quanto a proibicéo
dessas atividades a solicitacao tambéem foi indeferida, observaram
gque o problema devera ser discutido e resolvido com 0s orgéaos de
fiscalizacdo e seguranca publica, na busca de solucdes a estes
problemas, juntamente com os responsaveis pelos estabelecimentos
comerciais.



COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



3) Processo N° 643643 - ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

O requerente por esse processo administrativo representando o Espélio de Hygino
Frasson solicita a correcdo de zoneamento do solo urbano na gleba rural, situado em
area limitrofe entre os municipios de Criciima e I¢ara, na Rodovia SC 443, conforme
transcricdo n°® 12.165, com éarea escriturada de 289.437,50m?2 e encontrada em campo
300.583,75m?, cadastro n°® 1016455.
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3) Processo N° 643643 - ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA




3) Processo N° 643643 - ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

VILA
SELINGER

Zoneamento

O imovel estd zoneado em sua totalidade como ZRU (zona rururbana) e em parcela
defronte a rodovia SC 443 como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).

Quanto a ZRU, essa zona ¢é assim definida na Lei Complementar n°® 393/2021.:



3) Processo N° 643643 - ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

“LEI COMPLEMENTAR N° 393, de 14 de abril de 2021.

Corrige o zoneamento do solo nas areas que especifica e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
presente Lei Complementar:

Art.1°- Fica aprovada a Resolucao n° 358/2020, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM,
corrigindo o zoneamento do solo da ZAA (Zona Agropecuéaria e Agroindustrial) para ZRU (Zona
Rururbana), na regido do bairro Demboski e neste zoneamento também a modificacdo de alguns
parametros urbanisticos, sendo estes: area dos lotes que passariam de 2.5000m?2 para 450m2 no minimo,
além da alteracdo dos seguintes parametros urbanisticos: Testada=15m; Lote minimo=450mz2,
maximo=10.000m?; Recuo Frontal=4,00m; Afastamento=h/421,50m. Além de corrigir 0 zoneamento do
solo entre a Rua Sao Cristévao e a SC (Criciuma-Morro da Fumaca) que passaria a ser ZM2-4 (Zona
Mista 2-4 pavimentos), como registrado em Ata na reunido do CDM de 08/10/2020.

Art.2°- A resolucéo supracitada passa a fazer parte integrante da presente Lei, na forma de anexo.

Art.3°- Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacéao.

Art.4°- Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Paco Municipal Marcos Rovaris, 14 de abril de 2021.

CLESIO SALVARO
Prefeito Municipal de Cricitma

VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
Secretario Geral”



3) Processo N° 643643 - ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

Ou seja, ha possibilidade de desenvolvimento de empreendimento residencial nessa
gleba, observando a lei acima descrita.

Ocorre que, ainda assim ha uma solicitacao de correcdo do zoneamento de uso do
solo, e um dos fatores que vem contribuindo para a solicitacdo é a implantacao de
alguns loteamentos residenciais nas proximidades deste imovel, como: Loteamento vale
do Horizonte (2016) e Loteamento Santa Isabel (1979). E estdo em implantacao mais
dois loteamentos.

Informam que a solicitacdo de correcdo do zoneamento de uso do solo também se da
pela melhoria na infraestrutura viaria da Rua Sao Cristovao, recém pavimentada.

Quanto a caracterizacédo urbana como ambiental, a gleba esta dividida pela Rodovia SC
443, limite entre Criciuima e Icara, € ocupada predominantemente por atividades
agrossilvipastoris e concentra parcelas com vegetacdo, ha algumas residéncias
unifamiliares. A gleba é cortada pelo Rio Linha Anta, no municipio de Icara.

O bairro Linha Anta e bairros das proximidades possui escassos equipamentos
urbanos, como o CEIM Demboski, localizado a 3,70Km do imovel e a EMEB Ubaldina
Rocha Ghedin, localizado a 0,90Km do imo&vel.



3) Processo N° 643643 - ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

Apesar disso essa regiao serda um dos eixos de crescimento urbano de Criciima, em
virtude da implantacao de loteamentos residenciais e devido as proximidades do Anel
de Contorno Viario, que vem recebendo empreendimentos comerciais, de prestacdo de
servicos e industriais. Também essa regido fica muito préxima ao nucleo urbano de
Morro da Fumaca.

T a7
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3) Processo N° 643643 - ESET ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA

Com a procura na instalacdo de novos loteamentos e o0 progressivo aumento de
populacdo naquela regiao, devera haver por parte do Poder Publico um incremento nos
servicos publicos. Como serd um loteamento, e sua ocupacao se da com o passar dos
anos, esses servicos publicos deverdao ser monitorados para 0 seu aumento e
abrangéncia.

Portanto, a DPU é de parecer favoravel a correcao do zoneamento do solo urbano para
essa gleba, de ZRU para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Tomando como
referéncia que o imovel ndo esta na Rua Sao Cristévao, mas sim na Rodovia.

RODOVIA LEONARDO BIALECKI

-t e sme--)

VILA
SELINGER

gestéo de Correcao de Zoneamento



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM aprovaram a correcdo do zoneamento de uso do
solo de ZRU (zona rururbana) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), permanecendo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos)
defronte a rodovia SC 443.



COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nesse Processo Administrativo € reapresentada proposta que anteriormente fora
apresentada no Processo n° 629050 de 19/01/2022, para a utilizacdo do novo Art. 169,
da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacdo do empreendimento proposto.
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O imovel situa-se nas proximidades da Rodovia Otavio Dassoler (Anel Viario) nas
proximidades da zona industrial dessa rodovia. Nao possui uso, hem ocupacao, sendo
uma area de plantacéo de eucaliptos. H4 uma area de APP na parte de tras do imovel.
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Anteprojeto de acordo com o zoneamento existente

Foi apresentado para
este imovel um
anteprojeto utilizando-se

0S parametros das

{ zonas de uso ZM2-4 e

ZR1-2.

E segundo a empresa:
“Caso fizéssemos 0 que
0 Plano Diretor
Municipal permite,
poderiamos fazer mais
unidades habitacionais
(396 unidades), as

¥ torres ficariam mais

proximas e

1 conseguentemente
" menos ventiladas e com

menor incidéncia solar.”



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Perspectivas sem o uso do Art. 169:
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Foram apresentadas as solicitacoes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021,
gue da nova redacéo ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:

SOLICITACAO:

“Conforme nosso interesse na area, projetamos para usa-lo todo
para blocos residenciais de 4 pavimentos, totalizando 256
unidades habitacionais.”



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

ELoco DB

Caixa ddgua
20.0001 PR
H= 3.88m e e
©3:30m e

04— =01 04—

AQ 240 2.40 2,40 240 240 240 240 240 2.40 240 240 240 2,40 240 240 240 240 240 2.40 240 240 2.40 2.40 240 240 240 2.40 2,40 240 240
ox | Box | pox | sox | sox | Box | gox f sox | Box | Box | sox | sox | EOx | Box | sox | sox | Box | sox | BoX | sox | BOX if BOX | BOX gox | sox | mox | mox | mox | Box | Box | BOX
07 | 108 | 109 | 110 | 111 | 412 [ 113 11114 | 115 | 116 | 117 | 118 | 119 | 120 | 121 | 122 | 123 | 124 | 125 | 126 | 127 ¥|128 | 129 130 | 131 | 132 | 133 | 134 | 1357 136 | 137
S g

Detalhes - Cotas



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

J000

Detalhes - Cotas



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRU(;AO CIVIL LTDA
Perspectivas:
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, nao possui tipologia de volume
diferenciada para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, porém apresenta uma
ocupacao melhor com a proposta que nao utiliza o Art. 169. Todas as vagas de
estacionamento sao descobertas e ficam fora da edificacao.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatéria, porém nao
muito grande. Mas ha varias atividades de lazer para os futuros moradores, inclusive na
manutencao da APP. Nao ha presenca de edificacbes para uso comercial.

A variacao de unidades habitacionais € interessante para um publico diverso, alvo
desse empreendimento e do local que esta sendo projetado.

Todos os blocos possuem 04 pavimentos, sendo térreo mais 03 pavimentos. Se
considerarmos o0 numero de unidades e considerando no minimo 03 moradores por
unidade, podemos prever que a populacdo podera chegar a 768 moradores.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU concluiu que esse anteprojeto
apresentado nédo se enquadra no novo Art. 169, devido a possibilidade de
melhoria na implantac&o dos blocos, com um maior afastamento do zoneamento
industrial, acreditamos que a solicitacdo de excepcionalidade é passivel de ser
aprovada para o desenvolvimento do projeto arquitetonico definitivo.



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

Foi encaminhado este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, e posteriormente
apresentado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Houve a reunido e foi emitido o seguinte parecer:

PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 24/02/2022:

ApOs a apresentacao da solicitacdo a Camara Tematica Il indeferiu o anteprojeto
com a proposta para a utilizacao do Art. 169. A Camara Tematica Il considerou que
0 anteprojeto apresentado nao se enquadra nos critérios arquitetdnico e
urbanistico do Art. 169.

Cabendo ao requerente optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise
da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario
do CDM.

Foi encaminhado para a reunido do CDM que deliberou o seguinte parecer:

PARECER DO CDM — NA REUNIAO DE 10/03/2022:
Os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdao da
Camara Tematica ll, ou seja, indeferiram a solicitacao.

Portanto, a proposta foi indeferida e o processo foi arquivado.




4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

Nesse atual processo N° 641205, a empresa informa que o interesse nessa area € a
ocupacao com 06 (seis) blocos residenciais de 06 (seis) pavimentos, num total de
288 apartamentos, evidenciando que havera a implantacdo de elevador o que
propiciara mais conforto aos moradores de futuro empreendimento.

Informam que com essa implantacdo havera um maior espacamento entre os blocos,
melhorando a insolacao e ventilacdo, e possibilitando a criacdo de uma maior area de
lazer a0 empreendimento com menor movimentacao de terra na execucao dos blocos.

Foi definida que a area de utilidade publica ficara entre o empreendimento e a Zona
Industrial — ZI-2.

A empresa ainda informa que se for seguido o zoneamento de uso do solo do Plano
Diretor haveria a possibilidade de se executar mais unidades habitacionais com menor
incidéncia solar. E apresenta uma outra proposta com 04 pavimentos, mas aumenta o
numero de blocos para 08 (oito).



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

08 blocos de 04 pavtos. R =i 06 blocos de 06 pavtos.
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08 blocos de 04 pavtos. 06 blocos de 06 pavtos.



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

Na proposta 01 com 06 blocos de 06 pavimentos, ha 08 apartamentos por pavimento,
com 48 apartamentos por bloco, o que no total serao 288 apartamentos no
empreendimento.

Na proposta 02 com 08 blocos de 04 pavimentos, ha 08 apartamentos por pavimento,
com 32 apartamentos por bloco, o que no total serao 256 apartamentos no
empreendimento.

Na proposta apresentada no processo anterior com 16 blocos de 04 pavimentos,
haviam 04 apartamentos por pavimento, com 16 apartamentos por bloco, o que no total
seriam 256 apartamentos no empreendimento.

Ou seja, a juncao dos blocos na proposta 01, aumentando o nimero de pavimentos
abriu a possibilidade de haver mais espacamento entre as edificacOes, liberando o
espaco do térreo para circulacéo e estacionamentos, com 32 apartamentos a mais do
gue na proposta 2. O lazer permanece com a mesma area nas duas propostas.

Por outro lado, na proposta 02, a implantacao dos blocos cria menos espaco para a
circulacdo e estacionamentos e ha uma diminuicdo de 32 apartamentos no
empreendimento.

Considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a populacao
podera chegar a 864 moradores na proposta 01 e 768 moradores na proposta 02.



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

ApOs a apresentacao desse anteprojeto (proposta 01), a DPU conclui que essa agora
apresentada poderia se enquadrar no novo Art. 169, devido a possibilidade de
melhoria na implantacdo dos blocos (em diagonal), com um maior afastamento
dos mesmos e afastamento da zona industrial, acreditamos que a solicitacao de
excepcionalidade é passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto
arquitetdnico definitivo.

Porém, a DPU sugere que a area de utilidade publica possa ser doada ao
Municipio em zona de uso industrial (ZI-1 ou ZI-2) e a area que esta demonstrada
no Projeto 01 devera ser uma zona de transicdo entre a area residencial e
industrial, sob responsabilidade do condominio, como definido no § 3° do Art. 144
da LC n°®095/2012.

Informamos que 0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndao sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéo ou néao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao préevia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
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A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuros” em ZR1-2 sera pago 1,5% do CUB/SC e em ZM2-4 sera
pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que
excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

O processo devera ser encaminhado a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, e posteriormente
apresentado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.
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Houve a reunido e foi emitido o seguinte parecer:

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 24/02/2022:

Apo6s a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara Tematica Il
do CDM indeferiram as propostas dos anteprojetos apresentados para a
utilizacao do Art. 169,da Lei Complementar n° 095/2012 e da Lei
Complementar n° 391/2021, e sugeriram que seja desenvolvido um
anteprojeto, a ser apresentado na proxima reuniao da Camara Tematica Il em
21/07/2022, com as seguintes recomendacdes: 1) Desenvolver a proposta
com 04 (quatro) torres de 08 (oito) pavimentos; 2) Apresentar as vagas de
garagem ja cobertas; 3) Desenvolver a implantagcao com mais area de uso de
lazer dos conddminos; e 4)repensar 0S apartamentos nos térreos e/ou ja
apresentar as areas de uso desses apartamentos fora do corpo da edificacéo
(gardens). Informam que o requerente podera encaminhar essa proposta
apresentada ao CDM, poréem as mesmas atuais foram indeferidas pelos
membros da Camara Tematica ll.



4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

Nessa nova proposta apresentada a empresa desenvolveu seguindo as orientacoes da
Camara tematica:
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

QUADRO DE AREAS - BLOCOS TIPD
| AREA [ Area
= W
AVIMENTO LocAL | Computinent e A i Composdees me 14]| TOTAL
Apariaraita Beai 01 - 22 - 07 - 48 (44,45 x 4] = 77,00
Ap Bivai 03 4.3, 54
Apariarmnio Driai 4 48,07
Apariaaiita boal 05 43,83
A B O 48,97
TERRED BacHins (£02 x 8] = TR 16
Hak, ascads, chruiasdo o dudos B3.95
TOTAL D0 TERRED 60T 1o 11 46045
Apariaranio Gial 01 - 02 - 07 - 08 (44,45 x 4] = 177,06
Apaviamanto Beai 03 £ 84
Apartarenio bral (4 (PLD) 52,85
Apariganio beal 05 4383
Aparismanta Beal 05 48497
PAVIMENTD TARO] | Sscodas (202 x 8] = TH.16
{27} Esv, Ml @ aiibas 7718 [4B0,49 57
TOTAL DO FAVIMENTD TW0 (o |67, 15 x7)= 2 570, (B3, a7)= 833,55 A 22TAT
RESERVATORIO 33,37 2337
TOTAL BLOCO |[ 793042 786,66 " Ol i
QUADRO DE AREAS « GERAL
Il AREA [ ArEa
FAVIAEN
MENTE || Lt [ Campustienl me 1A J[i0 Compeaval ne 18] TOTAL
Gusiita 1,13
Lingiras 2244
Bavidsy Cusfarma T
Churmasgunras Cokfivas o' 4 (9.2 O0u 2= 184,00
Pieaing e fivn 42,89
BWT Fiscimia 14,23
Sallo e Festas 86,30
TERRED Coniml de gos (7 Bfxd)= 15,98
Seabealacdn TH,5¢0
Arpa de composioia 4.57
Biciclafann 1168
Garagerid coliatis 478,58
I'I'ﬂT.‘.L TERREQ J.961.36 I JPETIE
i (28304 Zxdp= (THE. S8n)=
BLOCOS TOTAL BLOCD full) 11.721 6F FA47. 44 14,850, 12
TOTAL GERAL 11.721,68 7.108.82 18,830, 501

AREA TOTAL DO TERRENDO ....cceevnen.. 25.000,00 ™M=
AREA DESAPRDFRlﬁ@ﬂD [ALaREAMEMTO vial.. 1.427,70 M=2
AREA REMAMNESCENTE .iiieriaieiiinienns 23.572,30 M=
AREA VERDE + APP  ..oiiiiiiiiiiiiieeiinnnn. 2.359,06 M=
N 2.385,00 M=
I8 cccciiccciiscniacanaccacascaaaacassaaisss 0,49 (11.721,68 M=)
TAXA DE UDUF’AE:.&D ........... 24,61% (5.803,30 M=)
INI-_ILTRA@,&E] IBEM ABP € AREA VERDE) - - - - - 33.61% (7.924,73 M=)
AREA IMPERMEAVEL ....ooviviineiiinnannns 10.903,.51 M=
AREA DE LAZER (APROXIMADA) ..vvvvveeennns 1.182,59M=
NUMERDO DE APARTAMENTOS .ivvvieerieiineinrineines 256
NUMERQO DE VAGAS RESIDENCIAIS.......covevene... 258
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4) Processo N° 641205 - CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA

ApoOs a apresentacdo desse anteprojeto (proposta 02), a DPU conclui que essa
proposta apresentada pode se enquadrar no novo Art. 169, devido a possibilidade
de melhoria na implantacao dos blocos (em diagonal), com um maior afastamento
dos mesmos e afastamento da zona industrial, acreditamos que a solicitacao de
excepcionalidade é passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto
arquitetdnico definitivo.

Porém, a DPU ainda sugere que a area de utilidade publica possa ser doada ao
Municipio em zona de uso industrial (ZI-1 ou ZI-2) e a area que esta demonstrada
no Projeto 01 devera ser uma zona de transicao entre a area residencial e
industrial, sob responsabilidade do condominio, como definido no § 3° do Art. 144
da LC n° 095/2012.

O processo deverd ser encaminhado a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, e posteriormente
apresentado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM aprovaram a utilizacdo do novo Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012 e da Lei Complementar n° 391/2021 para o
desenvolvimento do projeto arquitetdnico, porem a area de utilidade
publica destinada naquele imdvel devera ser doada em outro local ou
mesmo revertida em obras para a comunidade, e que essa area seja
utilizada como verde vegetacdo gque juntamente com a area verde e
APP serdo a zona de amortecimento entre a ZI-2 e o empreendimento
futuro.



COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



5) SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
DPU — DIRETORIA DE PLANEJAMENTO URBANO

A Diretoria de Planejamento Urbano, da Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e
Mobilidade Urbana, sugere a criacdo de uma nova zona de uso do solo, sendo essa
uma complementacao da ZM2 (zona mista 2) contida na Lei Complementar n° 095/2012
(Plano Diretor de Criciuma).

As zonas de uso do solo mistas sao assim divididas:

“Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacao
de servicos, industrias de medio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislacéo especifica, sendo subdividida em:

| - Zona Mista 1 (ZM1): corresponde ao prolongamento do eixo principal (Av. Centenario) e pela
proximidade da ZC 2 (Zona Central 2), interligando esta zona com os Bairros Pinheirinho e
Préspera, valendo esta apenas para os terrenos com testada voltada para este eixo, conforme o
zoneamento do Anexo 9.

Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao intermunicipais,
permitindo a integracdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalacbes de
estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). ”
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Geralmente a ZM2 identifica 0 niamero de pavimentos maximo, sem outorga, como
sendo 04 pavimentos, com 0s seguintes parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE__ | TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APRrovEITAMENTO |OCUPAGAD |INFILTRAGAO m)
DEUSO |*'A To s nee TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
po o[ oUTORGA
. . . . . . MIN. | MAX. EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |eas. |[mix. |BAs |max. |BAs. |min. |™ my | (m?) (E) M ONEROSA
ZM 2-4 3,50 70 5% Do
zona Misa 2| 2,50 60 | wow| 25 | 209 | 1200 | 360 |05 04%92 | 440 - Hi421,50 | cuB2006/SC
4 pavimentos) 3.00@ 2

, por m

Ocorre que essa zona de uso do solo € muito extensa, percorrendo muitas vias de
ligacdo viaria ao logo do municipio. O nosso receio, atualmente, diz respeito a
possibilidade de construcao de 04 pavimentos e com a solicitacao de outorga onerosa
mais 02 pavimentos, perfazendo no total 06 pavimentos, geralmente em locais com
pouca infraestrutura publica, quais sejam: educacao, salude, transporte coletivo entre
outras.
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Portanto, sugerimos a criacao
desse novo parametro de uso

do solo, vinculado as ZM ey i
(zonas mistas), com a [ REEEEE i
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pavimentos).
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il Rdovia Lui Rosso — da 12 Linha até a Z-APA do bairro Morro Estevao
Rodovia Luiz Rosso — da Linha Trés Ribeirdes até a 12 Linha
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Rodovua Joa Cirimbelli

Rodovia Jorge Lacerda da Av. Antonl Scottl até a Rotula do Sangao
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Rodovia Luiz Rosso até a ZI-2
. i Rua Italia Gobbo Dagostim
Rodovia Jorge Lacer

Rodovia Gabriel Arns

Rua Libero Joao da Silva — bairro Verdinho

Rua Tranquilo Dalmolin — bairro Verdinho
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Rodovia Luiz Rosso
Rua José Giassi

Rodovia Narciso Dominguini — bairro Vila Maria
Rodovia José Martinho Teixeira — bairro Sdo Domingos
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Pensando nessa situacdo, e ja procurando
resolver os conflitos futuros, a DPU apresentou
uma relacdo das vias que, em nossa opiniao,
deveriam ser classificadas atualmente como
ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos).
Embasamos nossa solicitacdo no Art. 89 e 90
da Lei Complementar n® 095/2012:

“Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM ¢ 6rgao colegiado, consultivo,
propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante
do sistema de gestdo democratica municipal, e tem
como atribuigoes: (...)

Il - Receber e discutir matérias que reflitam no
interesse coletivo, originadas de setores publicos e
privados da sociedade;

I1l - Requerer ao Poder Publico a elaboracao de
estudos sobre questBes urbanisticas, territoriais e
ambientais que entender relevantes;
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IV - Deliberar sobre a criacao, extingao ou modificacdo de normas oriundas do Poder Publico
que versem sobre planejamento fisico-territorial;

(.-)

VIII - Coordenar, em conjunto com o Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido,
a atualizacao, complementacao, ajustes e alteracdes deste Plano Diretor e de suas legislacoes
complementares;

(.-)

Art. 90. Qualquer solicitacdo de alteracdo das leis integrantes do Plano Diretor devera ser
encaminhada ao Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitira parecer
técnico, levando posteriormente a apreciacdo e deliberacdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM.”

A DPU solicita a analise dessas correcdes e atualizacfes do zoneamento de uso do
solo e encaminha a Camara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussao e parecer, e posteriormente apresentado ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a possibilidade de criacdo dessa zona
de uso do solo, com o0s seguintes parametros urbanisticos: I[A
basico= 1,50; IA maximo= 2,00 @;TO basica= E 60% T 50%; TO
maxima= E 80% T 50%C®:;TI maxima= 20@®; TI minima=
10G)15): Testada minima= 12,00m; Lote minimo= 360m?; Lote maximo=
10.000 ®); Nimero maximo de pavimentos= 02; Recuo frontal = 4,00 m;
Afastamento Embasamento = H/421,50; Afastamento Torre = H/421,50;
Valor da Outorga Onerosa = (n&do permitida); Beneficio de 02
pavimentos de garagens acima do pavto. Térreo = (n&o permitida) -

Onde: (2) Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir; (3) Para célculo da area permeavel poderéo
ser utilizados outros materiais de pavimentacdo, cujo percentual de permeabilidade sera demonstrado através de laudo
especifico do fabricante ou de particular acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s)
pelo responsavel até a emissdo do alvara de uso. A area permeavel podera ser complementada mediante implementacéo de
dispositivo de execucdo de cisterna e/ou mecanismos de Retencdo de Aguas Pluviais (RAP), sendo utilizado para o calculo
destes mecanismos a seguinte formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area do terreno em m? x 30 litros/m?). (4)
Permite a aquisicdo avulsa da Taxa de Ocupacdo Méaxima conforme Lei Especifica. (5) Caso haja a necessidade de lotes
maiores, deverdo ser consultadas e aprovadas junto ao Orgdo de Planejamento Urbano do Municipio e Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM. (15) Para calculo da area permeavel poderdo ser utilizados outros materiais de
pavimentagdo, cujo percentual de permeabilidade sera demonstrado através de laudo especifico do fabricante ou de
particular acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emissao
do alvaréa de uso.



COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



6) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

O requerente solicita a alteracdo de zoneamento de uso do solo em imovel matriculado
sob n°® 36.338, de propriedade da Empresa Coque Sul Brasileiro Industria E Comércio
Ltda., com a finalidade de desenvolver um Empreendimento/Condominio Residencial

Horizontal Fechado. O imével possui cadastro municipal n°39712, localizado na Rua
Luiz Depine, Bairro Mina Brasil.

Google Earth




6) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

O imovel esta localizado na Z-APA (zona de areas de protecao ambiental) do Morro
Cechinel de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor de Criciima) e
neste imovel o zoneamento € classificado como ZCB (zona de conservacédo da
biodiversidade), de acordo com a Lei n® 7607/2019. Com 0s seguintes parametros
urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACI"\O DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS |APROVEITAMENTO JOCUPAGCAO |INFILTRAGCAO (m)

DE USO |~'A =100%) L] TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA

Do 2 e v o o ouToRGA
3 MiN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |Bas. [mAx. |BAs |mAx. |eAs. |min. |™ m)  |(m) (€ m SHEROIA

Z-APA -

ZCB (Zona de

SRR 0,15 0,252 | 10 | 200 | 90 25,00 | 2.000 0202 15,00 2’;’20

Biodiversidade) '

Morro Cechinel
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Segundo o requerente: “ O presente estudo visa esclarecer que a empresa requerente
possui interesse na realizacdo de um trabalho ecologicamente correto, visando proteger
0 meio ambiente como um todo, dando a destinacdo perfeita ao empreendimento,
evitando, para isso, que ocorra a ocupacao desordenada das areas (invasodes), onde
ocorre em varias cidades, incluindo nossa Comarca, nas quais a municipalidade perde
0 controle, e acaba muitas vezes sendo responsabilizada por conta de constru¢cbes sem
planejamentos, passiveis de verdadeiras catastrofes (deslizamento de casas, entre
outros). Preliminarmente insta salientar que o referido empreendimento conta hoje com
uma matricula sob n® 36.338, de propriedade da empresa Coque Sul Brasileiro Industria
E Comeércio Ltda.

Sabe-se, contudo, que para a realizacdo de um empreendimento do tipo Condominio
Residencial Horizontal Fechado, o empreendedor visa sempre adequar viabilidade
econOmica x resultado, tudo pensando em proteger o meio ambiente, mantendo-o
ecologicamente equilibrado. Dito isso, nao € demais lembrar que até a presente data o
empreendimento nédo foi implantado, tendo em vista a preocupacdo das empresas
parceiras (Protol Engenharia) e (Coque Sul — proprietaria do imével) em tomar todas as
cautelas no que tange a proteger o local, promovendo o0 seu cercamento e demais
procedimentos normais na guarda da area objeto do estudo, demostrando sua real
condicao de proprietaria.
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Ressaltando-se ainda que em 26/05/2021 foi realizada a Aprovacao Prévia de
Anteprojeto para Condominio Residencial Horizontal Fechado conforme a imagem a
seguir demonstra:

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou
acessando o link abaixo em seu navegador: hitps://producao.prefeituras net/consulta/processMew/criciumasc/65-
21-CRFVLC/pvbilvga

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA
DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

APROVACAO PREVIA DE ANTEPROJETO
PARA CONDOMINIO HORIZONTAL

65-21-CRIVLC
Cad. verificador: pvbilvga

Vaélida por 6 (seis) meses
N&o exclui a aprovacao do Projeto Definitivo

OBSERVACAO!
ESTA APROVAGAO PREVIA NAO AUTORIZA A EXECUGAO DA INFRA-ESTRUTURA, QUE
SOMENTE SERA AUTORIZADA NA APROVAGAO DEFINITVA.

Cricima, 26 de maio de 2021

Assinaturas
Jovane de Oliveira Costa () Gerente de Parcelamento de Solo
Giuliano Elias Colossi (CAU A-23187-8) Arquiteto e Urbanista - Diretor de Planejamento

Urbano



6) Processo N° 644257 - PROTOL PROJETOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Conforme verifica-se pelo Quadro de Areas do Anteprojeto Pré-Aprovado (anexo),
observa-se que o tamanho minimo dos lotes é de 2.000,00 m? cada, ressaltando-se que
a Lei Federal 6766/79 (Lei de Parcelamento do Solo) prevé o aproveitamento de até
65% de area ocupada por lotes, e no Empreendimento objeto do presente Relatorio tera
aproveitamento apenas de 32% (Area Ocupada por Lotes), sendo que o restante sera
preservado de uma maneira ecossustentavel:

RESUMO DO CONDOMINIO
DESCRIGAO TREAS(m?)

AREA MATRICULADA 1§B.‘I§5,‘41 mZ
AREA EXISTANTE ( A SER RETIFICADA) 153.154,10 m?
AREA DESTINADA A ARRUAMENTO 8,54 % 13.078,72 m?
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE-01 38,46 % 58.902,57 m?
AREA VERDE

AREA VERDE 1 6.998,67 m?

AREA VERDE 2 4.843,63 m?

16,17 % | AREA VERDE 3 4,910,74 m?2 24.767,33 m?
AREA VERDE 4 6.225,68 m?
_AREA VERDE 5 1379,74 m?

AREA VERDE 6 408,87 m?
AREA DE LAZER 4,98 % 7.625,29 m?
AREA OCUPADA POR LOTES ;
( 23 LOTES DE 2.000,00 m?) ILES% 48.780,28 m
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Extrai-se da consulta prévia realizada pela Municipalidade na qual aportam as

informacbes necessarias para a aprovacao mencionada do Empreendimento
(Condominio Residencial Horizontal Fechado):

gy GOVERNO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA N° CADASTRO ’ GOVERNO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA %S CADASTRO
Ao Setor de Cadastro e Cartografia Soris .@. Setor de Cadastro e Cartografia
CONSULTA PREVIA — CONSULTA PREVIA 39712
ADENTIFICACAO DO IMOVEL T —— —— P TR IDENTIFICACAO DO IMOVEL
| CONTRIBUINTE BAIRRO INSC. IMOBILIARIA CONTRIBUINTE BAIRRO INSC. IMOBILIARIA
COQUE SUL BRASIL IND E COM LTDA MINA BRASIL 0.71.03,0700.009.000 COQUE SUL BRASIL IND E COM LTDA MINA BRASIL 0.71.03.0700.009.000
| ENDERECO LOTEAMENTO ENDERECO LOTEAMENTO
| RUA LULZ DEPINE ne SN RUA LUIZ DEPINE no SN
| COMPLEMENTO HABITE-SE COMPLEMENTO HABITE-SE
AREA DO TERRENO TESTADA  LADO DIREITO LADO ESQUERDO MADEIRA ALVENARIA AREA UNIDADE AREA TOTAL CONSTR. AREA DO TERRENO TESTADA  LADO DIREITO LADO ESQUERDO MADEIRA ALVENARIA AREA UNIDADE AREA TOTAL CONSTR.
1 15649542 m? 60,81 m 561,33 m 41027 m 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 156.495,42 m? 60,81 m. 561,33 m. 410,27 m. 0,00 m* 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m2
[ MAPA DE LOCALIZACAO o oy glssoy s MAPA DE LOCALIZACAO

.
» RIS 5
v - -~

%
7 -~ = &
.
- ;.. . - ¥ 5
Vi \‘._
) | N o
¥
v \ 4 . - </
| ] ¢ &
\ ¢ 4 s
t \ e
v , Py
o &
d
&
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12F
X
<
| " LEGENDA
[ LEGENDA e o s ————————— S LOTES N RIO_CRIC_UMITE BAIRROS M NASC_RIO_CRI
e W 0 _CRC_UNTE BAIRROS I NASC_RIO_CRI MINERADA LOGRADOUROS APP_NASC_RIO_50M [l ACP CARVAO
MINERADA OGRADOUROS DECLIVIDADE [ LIMITE DO MUNICIPIO == = HIDROGRAFIA APP E/OU FAIXA SANIT. RIO CRIC
DECUVIDADE | LIMITE DO MUNICIPIO = == MIDROGRAFIA | APP E/OU FAIXA SANIT. RIO CRIC
Logradouro: 1526 - Rua LUIZ DEPINE - Largura: 12.0000
Logradours: 1526 - Rua LUIZ DEPINE - Largura: 12.0000
ZCB - Zona de Conservacdo da Biodiversidade - Morro Cechinel
ZOE - Zona de Ocupagao Extensiva - Morro Cechinel AMDICE DR A TAXA DE SUINERD D
cupagao Extens o " APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAO (%) | ynpriTRACAO (%) | PAVIMENTOS AFASTAMENTO ()
‘ng:::g:::mo TAXA DE OCUPACAD (%) mn::::;:'o (%) 'm.:::&':s AFASTAMENTO (m) BASICO MAXIMO BASICO MAXIMO BASICO MinIMO RECUO FRONTAL EMBAS, TORRE
BASICO MANIMO BASICD MAXIM BASICO MINIMC HRECUO FRONTA EMBAS, TORRE 0,15 0,25 (2) 10 20 (13) 90 . 02 “2) 15,00 . H/4 1,50
1S 0.2502) » 0 e 0 WLl LOTE MINIMO: 2.000,00 m2 LOTE MAXIMO: - VALOR OUTORGA:
LOTE MINIMO: 600,00 m? LOTE MAXIMO: VALOR OUTORGA: Zona de Conservacio da Biodiversidade - Morro Cechinel
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Conforme extrai-se das informacdes constantes referente ao Zoneamento, o imoével
objeto do presente Relatério possui como requisito minimo lotes de 2.000,00m?2
(excluindo uma pequena porcao onde incide ZOE, ZR-1-2, na sua por¢cdo SUDOESTE),
por atualmente se encontrar em Zona de Conservacao da Biodiversidade — Morro
Cechinel em praticamente toda a area.

Logo limitrofe ao referido terreno, os imoéveis no entorno do local, possibilitam a
construcado de lotes com metragem minima de 360,00m2 na parte leste, sudeste, sul, e
800,00 m2 na parte noroeste, bem como todos possuem 4,00 metros de recuo frontal,
conforme demonstrado a seguir:

ST ,F{';@’»Lf,,, —T
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Observacao: Os lotes em ZOE nao sao de 800,00m?2 e sim atualmente de 2.000m?2,

porém, ha previsdo de serem corrigidos, como registrado na reunido do CDM de
06/2022 para 1.000m2.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO |INFILTRAGAO (m)
DE UsO [ -roee e TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO winwa [T ——[ukmope [rrowTa. OUTORGA
EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |[mAx. |BAs [mAx. |BAs. |min. |™ | (E) M ONEROSA
Z-APA -
EOE (gona de H/4 =
cupacao
i)grergsfgm . 0,50 - 30 - 70 - 25,00 | 2.000 - 02 4,00 - 1,50
Estevado

Tabela Anexo 10 atual

Ocorre também, segundo o requerente, que os imoveis limitrofes da referida matricula e
praticamente todo o entorno do local sao considerados ZR1-2 (Zona Residencial 1-2
pavimentos), ZR2-4 (Zona Residencial 2-4 pavimentos), ou ZOE (zona de ocupacgao
extensiva).
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Destaca-se que mesmo com a alteracdo do Zoneamento requerida, a Area Ocupada
por Lotes, bem como a Area destinada para Preservacido Ambiental, respeitara os
parametros urbanisticos e ambientais mais do que a Legislacdo prevé conforme
também foi apresentado no Anteprojeto ja Pré-Aprovado.

Por fim, o requerente diz: “Sem maiores delongas, pugnamos pela alteracdo do
zoneamento da Matricula 36.338 registrada no 1° Oficio do Registro de Imdéveis da
Comarca de Criciima de ZCB — Zona de Conservacado da Biodiversidade para ZOE -
Zona de Ocupacao Extensiva (conforme fartamente foi demonstrado neste Relatorio
acerca dos confrontantes e imoveis do entorno), viabilizando a implantacdo do
empreendimento de forma sustentavel, integrando-o a Municipalidade.”

A DPU analisando o pedido de correcao de zoneamento de uso do solo, elaborado pelo
requerente, por fim, salienta que nos documentos anexados ao Processo
Administrativo, ha o interesse do requerente, representando o0s proprietarios para que o
Zoneamento ZOE (zona de ocupacéo extensiva) seja incorporado na gleba.

Isso porgque, no entorno desse imovel ha areas de mesma caracteristica ambiental com
0 zoneamento ZOE.

Lembramos que segundo a propria Lei n° 7.607/2019, que instituiu o plano de manejo
dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos, conforme seu
Art. 15:
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“As linhas de zoneamento dentro das APA poderdo ser corrigidas, apos
apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitacado de correcao, a qual
devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
— CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa.”

A partir dessa solicitacdo buscamos informacgcdes no mapa multifinalitario do Cadastro e
em mapas tematicos antigos (revisdo do Plano Diretor - 2005) e atuais (plano de
manejo da Z-APA — 2019).
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Nesse mapa € possivel observar trés cursos d’agua, sendo um deles o leito do Rio
Criciima, e essas ja se configurardo como APPs (areas de preservacao permanente),
sendo mais restritivas do que na Z-APA.

Nos estudos realizados para a elaboracdo do atual Plano Diretor, foram elaborados
diversos mapas tematicos, para serem referéncia na delimitacdo das zonas de uso do
solo. Apresentamos 0 mapa da vegetacao existente:

LEGENDA

Vegetagdo Secunddria em Estdgio Avangado
Vegetagdo Secundaria em Estagio Médio
Vegetagdo Secundaria em Estdagio Inicial
Agroecossistema

Eucalipto

Bananeira

Pastagem

Rejeito com Eucalipto

Reabilitagdo com Herb@ceas

Pinus

¥

BEF-HE:201

Mapa da vegetacao — 2005
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E apresentamos também o mapa de restricobes ambientais, de acordo com legislacéo
ambiental na época:
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Mapa de restricoes ambientais
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Ja com a aprovacéao da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), e a
consequente necessidade de elaboracdo dos Planos de Manejo das Z-APAs, foram
elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definicdo efetiva dos limites
dessas zonas de uso do solo.

Um dos mapas apresentados foi o de areas restritivas, que identificam as nascentes, 0s
cursos d"agua e as inclinacdes nos morros.

Figura 59 — Areas de Preservacdo Permanente e areas nio edificantes na APA Morro Cechinel,
Criciima - SC.

660000 662000

AREAS RESTRITIVAS
APA MORRO CECHINEL
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APP Curso d'agua - 30m

6830000
6830000
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B >46%
; Cartografia:
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Analisando todos esses mapas tematicos de diferentes épocas, podemos concluir que o
fator que pode ter influenciado na localizacao dos limites da Z-APA em parte do imével
do requerente foi o inicio da inclinacdo mais acentuada do Morro Cechinel. Quanto a
vegetacdo essa ja era classificada como vegetacdo secundaria em estagio avancado
em 2005.

Verificamos também as imagens aéreas desde 1996 até 2021 para se ter um parecer
guanto ao crescimento da vegetacao naquele local.
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E visivel, observando-se as
imagens aéreas que a vegetacao €
existente desde 1996 até 2021.
Isso explica o porqué do
zoneamento ZCB, alem das areas
de APP.

Acreditamos que 0s imoOveis devam
estar em zona de Z-APA, porém,
poderia ter nova configuragado com
uma nova  classificacdo de
zoneamento, como a existente em
outras areas dessa propria regiao.
Conclui-se também que nos
iméveis ha cursos d'agua que
serao definidos como APPs.

Portanto a DPU apresenta a Proostacr ebeentodenfrodz-
seguinte proposta para um novo
zoneamento de wuso do solo,
corrigindo de ZOE (zona de
ocupacao extensiva) para ZOl

(zona de ocupacao intensiva).



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

ApoOs a apresentacdo dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica |l do CDM indeferiram a solicitacdo e sugeriram que 0
requerente apresente Laudo Técnico apresentando estudo que
contemple um Diagnostico dos Recursos Hidricos, Inventario
Florestal e Levantamento Faunistico, constituido para subsidiar o
processo de correcao do zoneamento municipal urbano.



COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES DE
ASSUNTOS REFERENTES A
CAMARA TEMATICA IIl.

LEGISLACAO URBANISTICA:




1) ANEXO 24 — PLANO DIRETOR

VAGAS
DE
CARGA/DESCARGA

PLANO DIRETOR — ANEXO 24



VAGA/AREA DE

NUMERO MiINIMO DE VAGAS AREA PARA
ATIVIDADES EMBARQUE E ,
PARA CARGA E DESCARGA TAXI
DESEMBARQUE
EXIGENCIA ATUAL
CENTRO DE COMPRAS, SHOPPING CENTER i - OBRIGATORIA
LOJAS DE DEPARTAMENTO 2.500 = AC == 5.000 — 4 VAGAS - -
SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOD, 5000 < AC == 10.000 — 3 VAGAS .
- OBRIGATORIA

MERCADOS

PROPOSTA

CENTRO DE COMPRAS, SHOPPING CENTER

LOJAS DE DEPARTAMENTO

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADO,
MERCADOS

AC < 2.500m* = 1 VAGA
2.500m” £ AC < 5.000m” — 2 VAGAS

AC = 5.000m* — 3 VAGAS

OBRIGATORIA ACIMA

DE 2.500m® DE AC



ATIVIDADES

NUMERO MiINIMO DE VAGAS
PARA CARGA E DESCARGA

VAGA/AREA DE
EMBARQUE E
DESEMBARQUE

AREA PARA
TAXI

EXIGENCIA ATUAL

ENTREPOSTOS, TERMINAIS, ARMAZENS,

1 VAGA / 250m? AC, 2 VAGAS MIN.

OBRIGATORIA P/

DEPOSITOS TERMINAIS
. , OBRIGATORIA C/ AC >=
PRESTACAO DE SERVICOS, ESCRITORIOS 2 VAGAS -
3.500m?
HOTEIS 2 VAGAS OBRIGATORIA OBRIGATORIA
MOTEIS - - -
HOSPITAIS, MATERNIDADES E PRONTO , )
2 VAGAS OBRIGATORIA OBRIGATORIA
SOCORRO
PROPOSTA
2
ENTREPOSTOS, TERMINAIS DE CARGA, 1 VAGA /1.000m
ARMAZENS, DEPOSITOS, TRANSPORTADORAS MINIMO DE 1 VAGA
TERMINAIS DE TRANSPORTE COLETIVO / A CRITERIO DA A CRITERIO DA

MINIMO DE 1 VAGA

RODOVIARIAS MUNICIPALIDADE MUNICIPALIDADE
PRESTACAO DE SERVICOS-ESCRITORIOS - - -
HOTEIS MINIMO DE 1 VAGA OBRIGATORIA -
MOTEIS MINIMO DE 1 VAGA _ .
HOSPITAIS, MATERNIDADES E PRONTO > VAGAS OBRIGATORIA ]

SOCORRO




- - VAGA/AREA DE -
NUMERO MINIMO DE VAGAS AREA PARA
ATIVIDADES EMBARQUE E -
PARA CARGA E DESCARGA TAXI
DESEMBARQUE

EXIGENCIA ATUAL

INTERNATOS, ORFANATOS E ASILOS - - -

CLINICAS, LABORATORIO DE ANALISE,
CONSULTORIOS, AMBILATORIO

UNIVERSIDADE, FACULDADE, CURSOS
SUPLETIVOS, CURSOS PREPARATORIOS NAS 1 VAGA OBRIGATORIA -
ESCOLAS SUPERIORES (CURSINHOS)

ESCOLAS 12 E 22 GRAU, ENSINO TECNICO - 1 VAGA 1 VAGA / CADA 50
PROFISSIONAL ALUNOS

PROPOSTA

INTERNATOS, ORFANATOS E ASILOS - - -

CLINICAS, LABORATORIO DE ANALISE,
CONSULTORIOS, AMBULATORIO

UNIVERSIDADES, FACULDADES, CURSOS MINIMO DE 1 VAGA
SUPLETIVOS, CURSOS PREPARATORIOS NAS
ESCOLAS SUPERIORES

A CRITERIO DA A CRITERIO DA
PARA AC > 1.000m? MUNICIPALIDADE MUNICIPALIDADE

ESCOLAS 19 E 22 GRAU, ENSINO TECNICO — MINIMO DE 1 VAGA

OBRIGATORIO -
PROFISSIONAL PARA AC > 1.000m?



VAGA/AREA DE

NUMERO MINIMO DE VAGAS AREA PARA
ATIVIDADES EMBARQUE E ,
PARA CARGA E DESCARGA TAXI
DESEMBARQUE
EXIGENCIA ATUAL
, 1 VAGA / CADA 25
ESCOLA MATERNAL, ENSINO PRE — ESCOLAR - -
ALUNOS
ACADEMIAS DE GINATICAS, ESPORTES,
CURSOS DE LfNGUAS, ESCOLA DE ARTE, DANCA, 1 VAGA / CADA 50
MUSICA, QUADRASE SALOES DE ESPORTE ALUNOS
(COBERTO)
RESTAURANTES, CHOPERIAS, PIZZARIAS, ,
, , , OBRIGATORIA C/ AC >=
BOATES, CASAS DE MUSICA, DE CHA, DE CAFE, 1VAGA/ 250m? AC, 1 VAGA MIN. 1.000m?2 -
~ . m
SALAO DE FESTAS, DE BAILES, BUFFET
PROPOSTA
ESCOLA MATERNAL, ENSINO PRE — ESCOLAR - OBRIGATORIO -

ACADEMIAS DE GINASTICAS, ESPORTES,

CURSOS DE LINGUAS, ESCOLA DE ARTE, DANCA,

MUSICA, QUADRAS E SALOES DE ESPORTE
(COBERTO)

RESTAURANTES, CHOPERIAS, PIZZARIAS,
BOATES, CASAS DE MUSICA, DE CHA, DE CAFE,
SALAO DE FESTAS, DE BAILES, BUFFET

MINIMO DE 1 VAGA

OBRIGATORIA C/ AC >=

1.000m?




VAGA/AREA DE

NUMERO MiINIMO DE VAGAS AREA PARA
ATIVIDADES EMBARQUE E .
PARA CARGA E DESCARGA TAXI
DESEMBARQUE
EXIGENCIA ATUAL
1.000 =< AC =< 2.500 — 2 VAGAS
INDUSTRIAS 2.500 =< AC =< 10.000 — 4 VAGAS - -
10.000 < AC =< 20.000 — 6 VAGAS
CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS, LOCAIS DE 1 VAGA P/ CADA 50 ,
1 VAGA OBRIGATORIA
CULTO LUGARES
QUADRAS DE ESPORTE (DESCOBERTAS) - - -
CEMITERIOS 1 VAGA OBRIGATORIA -
COMERCIO VAREJISTA EM GERAL AC >= 500m2 — 1 VAGA - -
PROPOSTA
AC < 1.000m? = 1 VAGA
) 1.000m2 < AC < 2.500m? = 2 VAGAS
INDUSTRIAS - )
2.500m?2 < AC < 10.000m? = 4 VAGAS
AC > 10.000m? = 6 VAGAS
CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS, LOCAIS DE )
1 VAGA OBRIGATORIA -
CULTO
QUADRAS DE ESPORTE (DESCOBERTAS) - - -
CEMITERIOS 1 VAGA OBRIGATORIA -

COMERCIO VAREJISTA EM GERAL E
PRESTACAO DE SERVICOS

AC>1000m? -1 VAGA



VAGA/AREA DE

NUMERO MINIMO DE VAGAS AREA PARA
ATIVIDADES EMBARQUE E ,
PARA CARGA E DESCARGA TAXI
DESEMBARQUE
EXIGENCIA ATUAL
- , 1 VAGA P/ AC >=
BANCOS, ADMINISTRACAO PUBLICA E AFINS 1 VAGA 500m? -
SERVICOS MANUTENCAO PESADA E AFINS 1 VAGA - -
OFICINAS E SIMILARES 1 VAGA - -
PROPOSTA
BANCOS, ADMINISTRACAO PUBLICA E AFINS 1 VAGA OBRIGATORIA -
SERVICOS MAN UTENCAO PESADA E AFINS 1 VAGA - -
OFICINAS E SIMILARES 1 VAGA - -




Anexo 24: Tabela do NUmero Minimo de Vagas para Carga e Descarga,
Embarque e Desembarque, e Taxis nos Polos Geradores de Trafego, Tipo P1.

’ , VAGA/AREA DE .
NUMERO MINIMO DE VAGAS AREA PARA
ATIVIDADES EMBARQUE E ,
PARA CARGA E DESCARGA TAXI
DESEMBARQUE
CENTRO DE COMPRAS, SHOPPING CENTER AC < 2.500m? = 1 VAGA
i i OBRIGATORIA ACIMA
2.500m? < AC < 5.000m? — 2 VAGAS
LOJAS DE DEPARTAMENTO 2 DE 2.500m? DE AC
SUPERMERCADOS, HIPERMERCADO, AC 25.000m* -3 VAGAS
MERCADOS
ENTREPOSTOS, TERMINAIS DE CARGA, 1 VAGA /1.000m?
ARMAZENS, DEPOSITOS, TRANSPORTADORAS MINIMO DE 1 VAGA
TERMINAIS DE TRANSPORTE COLETIVO / A CRITERIO DA A CRITERIO DA

RODOVIARIAS

MINIMO DE 1 VAGA

MUNICIPALIDADE

MUNICIPALIDADE

PRESTACAO DE SERVICOS -ESCRITORIOS

MINIMO DE 1 VAGA

HOTEIS OBRIGATORIA
MOTEIS MINIMO DE 1 VAGA i .
HOSPITAIS, MATERNIDADES E PRONTO )
2 VAGAS OBRIGATORIA
SOCORRO

INTERNATOS, ORFANATOS E ASILOS

CLINICAS, LABORATORIO DE ANALISE,
CONSULTORIOS, AMBULATORIO




Anexo 24: Tabela do NUmero Minimo de Vagas para Carga e Descarga,
Embarque e Desembarque, e Taxis nos Polos Geradores de Trafego, Tipo P1.

UNIVERSIDADES, FACULDADES, CURSOS ( X ) X )
g MINIMO DE 1 VAGA A CRITERIO DA A CRITERIO DA
SUPLETIVOS, CURSOS PREPARATORIOS NAS
PARA AC > 1.000m? MUNICIPALIDADE MUNICIPALIDADE
ESCOLAS SUPERIORES

ESCOLAS 12 E 22 GRAU, ENSINO TECNICO — MINIMO DE 1 VAGA )

OBRIGATORIO ;

PROFISSIONAL PARA AC > 1.000m?

ESCOLA MATERNAL, ENSINO PRE — ESCOLAR ; OBRIGATORIO ;

ACADEMIAS DE GINASTICAS, ESPORTES,
CURSOS DE LINGUAS, ESCOLA DE ARTE, DANCA,
MUSICA, QUADRAS E SALOES DE ESPORTE
(COBERTO)

RESTAURANTES, CHOPERIAS, PIZZARIAS, OBRIGATORIA C/ AC >=
BOATES, CASAS DE MUSICA, DE CHA, DE CAFE, MINIMO DE 1 VAGA - -

"~ 1.000m?
SALAO DE FESTAS, DE BAILES, BUFFET
AC < 1.000m? = 1 VAGA

. 1.000m? < AC < 2.500m? = 2 VAGAS
INDUSTRIAS , .

2.500m? < AC < 10.000m? = 4 VAGAS

AC > 10.000m? = 6 VAGAS
CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS, LOCAIS DE ,
1 VAGA OBRIGATORIA -
CULTO

QUADRAS DE ESPORTE (DESCOBERTAS) - - -
CEMITERIOS 1 VAGA OBRIGATORIA -

COMERCIO VAREJISTA EM GERAL E

h AC > 1000m? — 1 VAGA - -
PRESTACAO DE SERVICOS




Anexo 24: Tabela do NUmero Minimo de Vagas para Carga e Descarga,
Embarque e Desembarque, e Taxis nos Polos Geradores de Trafego, Tipo P1.

COMERCIO VAREJISTA EM GERAL E

~ AC > 1000m? — 1 VAGA
PRESTACAO DE SERVICOS

BANCOS, ADMINISTRACAO PUBLICA E AFINS 1 VAGA OBRIGATORIA

SERVICOS MANUTENGAO PESADA E AFINS 1 VAGA

OFICINAS E SIMILARES 1 VAGA




PARECER DA CAMARA TEMATICA lIl = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

Membros da Camara Tematica lll do CDM aprovaram as sugestoes de
correcoes do ANEXO 24 do PD que foram apresentadas.

DUVIDAS OU QUESTIONAMENTOS?




COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA IlI:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



2) LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO - AJUSTES

LElI DO PARCELAMENTO DO
SOLO

AJUSTES



2) LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO - AJUSTES
CAPITULO |
Dispositivos Preliminares

Art.4° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas
urbanas, assim definidas na Lei do Perimetro Urbano.

81° Os parcelamentos do solo em perimetro rural deverédo ser analisados e aprovados
exclusivamente pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA).

CAPITULO II
Dos Requisitos Urbanisticos
Art.8 (...)

§7° O orgao de analise de projetos podera solicitar informacdes e/ou documentos que
entender necessarios para devida analise e aprovacéao de projeto.



2) LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO - AJUSTES

CAPITULO VII
Dos Condominios por Unidades Autbnomas

Art.38 Os condominios por unidades autbnomas previstos nos incisos +a+¢ Il e IV do
artigo 36 do presente capitulo, ressalvados os casos do §6° §5° do presente artigo, deverao
destinar area correspondente a 20% (vinte por cento) da area condominial para fins de area
verde e de utilidade publica da seguinte forma:

a) A area doada ao Municipio de Criciima destinada a verde vegetacéo, correspondente a
no minimo 10% da area total da gleba, cuja base de calculo é a area total menos as areas
do sistema viario, area de preservacao permanente as margens dos recursos hidricos e
non aedificandus, deverd estar localizada dentro dos limites da area condominial e
permanecer de posse, propriedade e cuidados/preservacao do condominio; dessa referida
area, até metade podera estar situada em Area de Preservacdo Permanente — APP, que
esteja ou seja arborizada mediante projeto a ser aprovado, salientando que a area verde
vegetacao eventualmente inserida em APP nao serd computada para fins do 86° do
presente artigo;



2) LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO - AJUSTES

b) 10% (dez por cento) para area de Utilidade Publica (cuja base de céalculo é a area
total menos as do sistema viario, areas de preservacao permanente — APP e non
aedlflcandus) gue devera estar Iocallzada fora dos limites da area condomlnlal RO

maior a depender da leeaJ&aeaeude%mp#een&mer&eﬁe adequagao das nece35|dades

da municipalidade.

(...)

8 5° Onde ja houve parcelamento anterior com a respectiva deacae destinacao das
areas de utilidade publica e verde, serdo dispensadas as referidas deacbes
destinacgoes.

8 6° A somas das areas do puablicas{sistema viario, verde vegetacao e utilidade publica}
deverao totalizar, no minimo, 35% da area total da gleba, descontada apenas as areas
de preservacao permanente.



2) LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO - AJUSTES

Art.44 Os usos nao residenciais nos condominios devem respeitar as normas
ambientais e sanitarias vigentes, ficando alguma restricdo ao uso a ser estabelecida
através da analise do parcelamente orgao responsavel pelo planejamento urbano ou de
seu regimento interno.



PARECER DA CAMARA TEMATICA lIl = NA REUNIAO DE 21/07/2022:

Apobs a apresentacao com as justificativas os Membros da Camara
Tematica lll do CDM aprovaram as sugestdes de correcdes na Lei do

Parcelamento do Solo.

DUVIDAS OU QUESTIONAMENTOS?




COLOCANDO EM VOTACAO O PARECER DA CAMARA TEMATICA IlI:

OS FAVORAVEIS PERMANECAM COMO ESTAO;
E OS CONTRARIOS LEVANTEM A MAO.



‘4!>
CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO




