ATA 15/2023
REUNIAO DA COMISSAO DE REVISAO DO ATUAL PLANO DIRETOR

18/08/2023

Aos dezoito dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e trés, realizou-se na sala de
reunides da Procuradoria do Municipio — na Prefeitura Municipal de Criciima, a reunido
da comissdo de revisao do atual Plano Diretor, com os membros designados pelo Decreto
SG/N° 976/23 de 17/04/2023. Os trabalhos comecgaram as 8h30, com a presenca dos
membros abaixo relacionados. Nesta reunido deu-se seguimento na reviséo da legislacéo

da Lei de Zoneamento, sendo esses assuntos discutidos e definidos para o texto: (...) “Aurt.
13. A delimitacdo fisica das zonas de uso é determinada pelo seu perimetro, definidas no Anexo 2:
Mapa de Zoneamento Municipal, por uma linha que devera percorrer vias de circulagdo, limites de
lotes e poligonais topograficas.§ 1° Quando houver novo parcelamento do solo em glebas situadas no
limite de zonas ou em dois ou mais zoneamentos, caso haja necessidade de ajuste das poligonais, este
sera realizado pelo 6rgao de planejamento urbano. 8 2° No caso de lote ou gleba com mais de um
zoneamento ou no limite do perimetro de outra zona, o 6rgao de planejamento urbano podera utilizar,
para o ajuste de poligonais do zoneamento, a zona mais favoravel, até o limite de 90m (noventa metros)
a partir do alinhamento predial do lote, limitado sempre ao sistema viario, sendo 0s casos omissos
resolvidos pelo 6rgdo de planejamento urbano. Art 14. Para alteracdo de zoneamento de gleba ou lote
devera ser protocolado requerimento enderecado ao 6rgdo de planejamento urbano, assinado pelo
proprietario ou seu representante legal mediante documentacao habil, apresentando justificativa para
a referida alteragdo, apresentando a situacao existente e 0s possiveis impactos positivos e/ou negativos
para esta alteracdo, e que destes impactos sejam maiores 0s positivos, sempre mediante prévia
aprovacdo do Orgdo de Planejamento Urbano, Camara(s) Tematica(s) do CDM, Plenéria do Conselho
de Desenvolvimento Municipal e Audiéncia Pablica, e por fim, aprovacdo do Projeto de Lei pela
Camara de Vereadores e sancionada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal. Paragrafo Unico. Caso
haja intengdo de parcelamento do solo, devera apresentar o anteprojeto do referido parcelamento para
a gleba. COLOSSI IRA CONFERIR, INSERIR, EXCLUIR, TODAS AS ZONAS Art. 15. O territorio
de Criciuma € dividido conforme as zonas determinadas abaixo e de acordo com sSeus us0S
predominantes, ndo exclusivos, e as seguintes caracteristicas gerais de ocupacao definidas nos artigos
seguintes: | - Zonas de Centros (ZC); Il - Zonas Residenciais (ZR); I11 - Zonas Mistas (ZM); IV - Zonas
Industriais (ZI1);V - Zonas de Especial Interesse (ZEI);VI - Zona de Areas de Prote¢cio Ambiental (Z-
APA);VII - Zona Rururbana (ZRU);VIII - Zona Agropecuaria e Agroindustrial (ZAA); e IX - Zonas
Mineradas em Subsolo (ZMIS).Subsecéo 11- Da Zona de Centro. Art. 16. Zonas de Centros (ZC): séo
caracterizadas pela maior concentracdo de atividades e funcdes urbanas de carater setorial, abrangem
o centro tradicional da cidade, bem como os centros de bairros e corredores comerciais, de servicos e
transporte, sendo subdividida em: | - Zona Central 1 (ZC1): zona que corresponde ao ndcleo urbano
inicial do Municipio. Caracteriza-se pelas condi¢des fisicas e de infra-estrutura desfavoraveis a
ocupagcdo intensiva, predominando as atividades comerciais e de servicos, cuja area publica é destinada
preferencialmente aos pedestres. 1l - Zona Central 2 (ZC2): zona que se caracteriza pelas condi¢fes
fisicas e de infra-estrutura favoraveis a ocupacao intensiva, predominando as atividades comerciais,
servigos e residenciais. Il - Zona Central 3 (ZC3): zonas de centros secundarios e corredores
comerciais, constituidas pelas areas dos centros de bairros, com interesse na densificacao habitacional,
comercial e de servigos. Subsecdo Ill - Das Zonas Residenciais. Art. 17. Zonas Residenciais (ZR):
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destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo
atacadista, prestacao de servicos e/ou industrias, todos de pequeno porte, e outros usos permitidos e
permissiveis, definidos no Anexo 12: Tabela dos Parametros e Classificacdo das Atividades de Uso do
Solo Municipal, sendo subdividida em: I - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condi¢des
fisicas com restricdes a ocupacdo e disponibilidade de infra-estrutura urbana, permitindo uma
ocupacdo de baixa densidade populacional, integrada as atividades de comércio e servigos, nao
conflitantes com o uso residencial, mediante analise do Org&o de Planejamento Municipal legalmente
instituido e consulta & populacéo, respeitando as caracteristicas urbanas locais. Il - Zona Residencial 2
(ZR2): caracteriza-se pelas condices fisicas favoraveis a ocupacdo, com disponibilidade de infra-
estrutura urbana, permitindo uma média densidade populacional integrada as atividades de comércio e

servigos. Il - Zona Residencial 3 (ZR3): caracteriza-se pela proximidade as areas geradoras de
emprego, justificando uma ocupacdo do solo que possibilite maior densidade populacional e
otimizacéao do aproveitamento da infra-estrutura urbana. Subsecéo v

Das Zonas Mistas. Art. 17. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial,
prestacdo de servicos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis
como o residencial, conforme legislacdo especifica, sendo subdividida em:l - Zona Mista 1 (ZM1):
corresponde ao prolongamento do eixo principal (Av. Centenario) e pela proximidade da ZC 2 (Zona
Central 2), interligando esta zona com os Bairros Pinheirinho e Prospera, valendo esta apenas para 0s
terrenos com testada voltada para este eixo, conforme o zoneamento do Anexo 9.1l - Zona Mista 2
(ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacdo intermunicipais, permitindo a integracéo
dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalagcdes de estabelecimento de apoio as ZI
(Zonas Industriais). Subse¢do V -Das Zonas Industriais. Art. 18. Zonas Industriais (Z1): destinadas ao
uso industrial de grande porte e de potencial poluidor, de acordo com as orientacGes dos Orgaos
publicos fiscalizadores do meio ambiente, complementado com o uso de servi¢os e comercial,
relacionados a atividade industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados aos usos industriais,
subdivididaem: | - Zona Industrial 1 (ZI1): zona que pela sua distancia das areas densamente ocupadas,
apresenta boas condicfes de acesso e adequadas condigdes de sitio, permitindo a instalacdo de
indUstrias de grande porte ou potencialmente poluidoras, sem maiores incdmodos a ocupagao existente,
conforme legislacdo especifica dos 6rgdos de meio ambiente. Il - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela
sua localizacéo contigua a infra-estrutura existente, a area urbanizada e de boa acessibilidade, permite
a concentracgdo de industrias de médio e grande porte com baixo ou médio potencial poluidor, conforme
legislacdo especifica de 6rgdos de meio ambiente.§ 1° As indUstrias ja implantadas, consolidadas e em
operacdo ao longo do Municipio de Criciima serdo consideradas, a partir desta Lei, Zona Industrial,
dentro de seus limites. Caso haja desisténcia ou mudanca do uso industrial, este zoneamento devera
ser analisado e revisto pelo Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. § 2° Serd respeitada uma zona de transi¢ao entre 0s
limites das zonas industriais e residenciais, respeitando as caracteristicas da zona residencial,
principalmente nas macrozonas de expansao urbana. Esta zona lindeira devera ser caracterizada como
de uso misto, ap6s analisada a situacdo urbanistica da area pelo Orgdo de Planejamento Municipal
legalmente instituido e aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. § 3° A zona de
transicdo definida no 8 2° deverd ser isolada atraves de uma "barreira verde", ou outra forma de barreira
fisica em conformidade com as exigéncias técnicas dos 6rgaos de planejamento municipal legalmente
instituido e demais 6rgdos ambientais competentes, para fins de evitar conflitos decorrentes das
atividades industriais em andamento ou mesmo da implantacdo destas. § 4° Os limites das zonas
industriais conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, podera utilizar a totalidade das
profundidades dos terrenos e/ ou glebas contidas nesta zona com testada voltada para as ruas, avenidas
e rodovias, ap6s analise técnica do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido. I - O limite
de zoneamento industrial - ZI-2 - localizado na Rodovia Jorge Lacerda, conforme Anexo 9: Mapa de
Zoneamento Municipal, sera de 500 metros numa faixa paralela a esta rodovia, sendo que esta area
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sera limitada pela Z-APA (Zona - Area de Preservagdo Ambiental). 11 - O limite de zoneamento
industrial - ZI-2 - localizado na Rodovia Luiz Rosso, conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento
Municipal, sera de 300 metros numa faixa paralela a esta rodovia. Il - O limite de zoneamento
industrial - ZI-2 - localizado na Rodovia Sebastido Toledo dos Santos / SC 445, conforme Anexo 9:
Mapa de Zoneamento Municipal, ser& de 300 metros numa faixa paralela a esta rodovia. IV - O limite
de zoneamento industrial - ZI-2 - localizado no Anel Viario, entre o trecho da SC 443 e da SC 446,
conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, serd de 300 metros numa faixa paralela a estas
rodovias. V - O limite de zoneamento industrial - ZI-2 - localizado no Anel Viério, entre o trecho da
Rodovia Jorge Lacerda e a Avenida Universitaria, conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento
Municipal, sera de 300 metros numa faixa paralela a estas rodovias.VI - Caso as profundidades dos
terrenos e/ou glebas ultrapassem as faixas definidas nos incisos anteriores, permanecem as disposi¢coes
do § 3°, deste artigo. Subsecdo VI - Das Zonas de Especial Interesse. Art. 19. Zonas de Especial Interesse
(ZEI): destinada para fins de interesse social, cultural, ambiental, entre outros, complementada pelo
uso residencial, comercial ndo atacadista e de prestacdo de servicos e outros usos permitidos e
permissiveis, apds analise técnica do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, sendo subdividida em: | - Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS); 11 - Zona Especial de Interesse da Recuperagdo Ambiental-Urbana
e/ou rural (ZEIRAU); 11l - Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP); IV - Zona de
Especial Interesse da Coletividade (ZEICO); e V - Zona Especial de Interesse Historico-Cultural
(ZEIC). Art. 20. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): destinada a promocdo da urbanizacdo,
regularizacdo fundiaria e producdo de habitacdo de interesse social, como destinacdo ao direito a
moradia e a cidadania. § 1° Os parametros urbanisticos deverdo ser definidos quando da criacédo de
cada ZEIS especifica, a ordem de prioridade para a regularizacdo dos assentamentos sera a partir de
estudos dos critérios de precariedade e riscos. § 2° O municipio a qualquer tempo devera indicar novas
areas de ZEIS que sejam utilizadas para a promocao de habitacdes de interesse social. § 3° A indicagdo
de éareas de ZEIS para a promocdo de habitagBes de interesse social devera ser do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM. Art. 21. Zona Especial de Interesse da Recuperacdo Ambiental-Urbana (ZEIRAU):
compreende areas degradadas pela mineragado extrativista, entre outras, que ndo apresentam atualmente
condigbes de ocupagdo com uso urbano. Paragrafo Unico. Essas areas deverdo ser recuperadas de
acordo com as condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para a instalacéo, respeitando-
se as caracteristicas socio-urbanas e ambientais do entorno em que esta inserida, condicionada a: | -
Estudos técnicos ambientais de ocupago; 11 - Analise técnica do Orgéo de Planejamento Municipal
legalmente instituido e dos 6rgdos publicos de meio ambiente; e 111 - Aprovacdo do Fundo de
Desenvolvimento da Operacdo Urbana. Art. 22. Ap6s estudos técnicos ambientais de ocupacao, apos
analise técnica do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e dos 6rgdos publicos de
meio ambiente e aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, tais areas deverao
ser recuperadas de acordo com os condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para a
instalacdo, respeitando as caracteristicas socio urbanas e/ou rural e ambientais do entorno em que esta
inserida. Paragrafo Unico. As glebas contidas na Zona Especial Interesse da Recuperagdo Ambiental
Urbana (ZEIRAU), conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, localizadas nas proximidades
da Rodovia Jorge Lacerda, da Ferrovia Teresa Cristina e da SC 445, seréo definidas, preferencialmente,
para o uso industrial, caso as diretrizes e condicionantes da area e futuro uso assim o permitam, onde
0s parametros urbanisticos a serem adotados serdo os mesmos da Zona Industrial 2 (Z1-2). Art. 23. A
Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o zoneamento dos terrenos
ou glebas voltados para futuros projetos de vias, diretrizes viarias, anéis viarios e demais correlatos.
Paragrafo Unico. Estas areas serdo objetos de estudos posteriores, condicionada a anélise técnica do
Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacdo, por maioria absoluta, do
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. Art. 24. Zona de Especial Interesse da Coletividade
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(ZEICO): compreende areas particulares e publicas de uso coletivo que na hipotese de modificacéo
futura de atividades deverdo ser analisadas pelo Orgdo de Planejamento Municipal legalmente
instituido e aprovacédo, por maioria absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM,
conforme Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal. Art. 25. Zona Especial de Interesse Historico-
Cultural (ZEIHC): destinada a protecdo e preservacdo do patriménio ambiental cultural, abrangendo
edificacbes ou conjuntos de edificacbes de valor arquitetdnico e historico. Subsecdo VII
Da Zona de areas de Protecdo Ambiental. Art. 26. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é
a zona que possui areas de preservacdo permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA)
destinadas a protecao da diversidade bioldgica, disciplinando o processo de ocupacéo e assegurando a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais em terras pablicas ou privadas. § 1° O Plano de Manejo
e Zoneamento Ecologico e Econémico - ZEE da APA, deverao ser definidos em legislacdo especifica,
em conformidade com Legislacfes superiores, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir da
aprovacao desta Lei. § 2° Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente a prote¢cdo ambiental e ao
uso e manejo sustentavel, com predominéncia de vegetacdo secundaria de estagio inicial, médio e
avancado. § 3° Passa a ser permitido o parcelamento do solo na forma de desmembramento, nas Zonas
de Uso do Solo Z-APA (zona de areas de protecdo ambiental). § 4° As glebas com declividade acima
de 45° (quarenta e cinco graus) de inclinacdo serdo definidas como areas de preservacdo do patrimdénio
ambiental natural, além da rede hidrica e a cobertura vegetal em estagio avancado nessas glebas. § 5°
Os cursos d agua com suas faixas "non aedificandi" sdo considerados areas de preservacdo permanente
(APP), conforme delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal. Subsecdo VIII
Da Zona Rururbana. Art. 27. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com
caracteristicas rurais, onde a populacdo residente desenvolve atividades de moradia, agroflorestais,
hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio. Subsecdo IX - Da Zona Agropecuaria e
Agroindustrial. Art. 28. Zona Agropecudria e Agroindustrial (ZAA): corresponde as areas ja ocupadas
do municipio com predominio das atividades agropecuérias, industriais de pequeno, médio e grande
porte, assim como o0 wuso residencial em médias e grandes glebas. Subsecdo X
Da Zona Mineradas em Subsolo. Art. 29. Zonas Mineradas em Subsolo (ZMIS): corresponde as areas
onde ocorreram ou ocorrerdo atividades de extracdo mineral no subsolo, e onde, o desenvolvimento de
qualquer atividade urbana subordina-se a necessidade de estudo geotécnico preliminar e observancia
dos pardmetros urbanisticos reguladores da ocupacdo e uso do solo definidos nesta lei e outros
estabelecidos em legislagdes especificas e de respectivas regulamentacdes futuras, conforme Anexo 9:
Mapa do Zoneamento Municipal. 8 1° As zonas de uso estabelecidas neste artigo tém suas delimitagdes
fisicas expressas no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal. § 2° Para cada zona s&o fixados usos
e atividades capazes de se desenvolverem sem comprometer as suas caracteristicas locais
anteriormente pré-estabelecidas, conforme expresso no Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos
de Ocupacdo do Solo Municipal. § 3° Qualquer obra de engenharia, arquitetura ou de outra espécie nas
areas mineradas de Criciima, Zona Mineradas em Subsolo (ZMIS), apontadas no Anexo 11: Mapa de
Areas Mineradas, deveréo ser precedidos de estudos geotécnicos que definam com clareza os métodos
de extracdo, limites e profundidades das mesmas, para a adequacdo do local ao seu uso proposto;
devendo as mesmas serem analisadas previamente pelos 6rgdos municipais de Planejamento, Meio
Ambiente e demais, assim como pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, para posterior
parecer autorizando, ou ndo, seus parametros de Uso e Ocupagdo do Solo, sendo validos os mais
restritivos, sobre tudo ao que compete ao nimero maximo de pavimentos, para a referida zona onde
esta se encontre. COLOSSI VAI REVISAR ATE AQUI Subsecio XI - Dos Equipamentos e Servigos
Publicos. Art. 30. A defini¢do dos equipamentos publicos a serem construidos sobre as areas publicas de
uso especial seré estabelecida pela comunidade envolvida e apds analise técnica e respectivo projeto
elaborado do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido ou terceiros com habilitagio
técnica, e devera ser submetido a aprovacdo mediante audiéncia publica pela referida comunidade e
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, admitindo-se em casos excepcionais e plenamente
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justificados alteracdes dos indices urbanisticos propostos para as areas de intervencgdo, que deverao ser
aprovadas pela maioria absoluta do referido Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.
Paragrafo Unico. E vedada a desafetacdo ou alienacdo das areas publicas de uso especial para
finalidades privadas e permitida apenas para outras finalidades de utilidade puablica, desde que
aprovadas pela maioria absoluta do referido Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM.
Subsecdo XII. Da Classificacdo Dos Usos e Atividades, Categorias, Porte e Natureza.
Art. 31. Os Usos sdo classificados conforme o atendimento quanto a espécie, porte e periculosidade dos
diferentes usos e atividades nas zonas especificadas nesta lei, em consonancia com os Cadigo de
Posturas e de Obras do Municipio. Art. 32. As atividades de usos previstos nesta lei de zoneamento
municipal de Criciuma s&o os seguintes: | - Uso habitacional: edificacfes destinadas a habitacdo
permanente e/ou transitdria. Il - Uso institucional: edificios publicos ou privados destinados a
comportar atividades executadas pelo poder publico ou de interesse publico. 111 - Usos comunitarios:
destinados a educacdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos e afins, com
parametros de ocupacao especificos. IV - Comércio e Servigo: atividades pelas quais fica definida uma
relacdo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias ou atividades pelas
quais fica caracterizado o préstimo de mdo-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual. V - Industrial:
atividade pela qual resulta a producio de bens pela transformag&o de insumos. Paragrafo Unico. A
descricdo detalhada das classificagOes das atividades de uso do solo estdo contidas no Anexo 05 desta
Lei; aquelas atividades ndo especificadas no referido anexo serdo analisadas pelo Orgdo de
Planejamento Municipal. TITULO XXXX. DISPOSICOES FINAIS. Art. 33. Os casos 0missos seréo
resolvidos pelo 6rgdo de planejamento urbano. Art. 34. Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogando-se as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Complementar n° 095 de 28
de dezembro de 2012.” Por fim, foi agradecida a presenca de todos nessa reunido e a mesma
teve o0 seu término as 11h40min. Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu,
Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata, que depois de lida e aprovada, sera por todos
0S presentes assinada.
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