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REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

10.09.2026

Aos dez dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e seis, realizou-se no Salao Ouro Negro, na
Prefeitura de Cricitima, a reunido com os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal do
Plano Diretor Participativo de Cricitma — CDM e a comunidade presente. Os trabalhos iniciaram as
19h, com a presenca de 15 (quinze) pessoas da comunidade em geral e 39 (trinta e nove) membros
titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A
audiéncia foi aberta pelo presidente do Conselho de Desenvolvimento Municipal, Sr. Eng. Jodo Paulo
Casagrande da Rosa que agradeceu a presenca de todos e passou a palavra ao Arq. Giuliano Elias
Colossi, e em seguida verificou o quérum minimo para a realizacdo da reunido do CDM, e j& havendo
0 quorum, a mesma foi iniciada. Quanto aos objetivos desta reunifio: apresentar a apreciagdo publica
assuntos gerais referentes ao planejamento urbano municipal, apresentar as solicitagoes encaminhadas
a DPU quanto as corregoes de zoneamento de uso do solo e corregdes na legislacdo urbanistica;
apresentar aos presentes os pareceres das camaras temadticas a serem colocadas em votagdo nesta
reunido do CDM; colher dados, informagoes, anseios, criticas e sugestoes. Em seguida deu-se a leitura
da Pauta da reuniio: ABERTURAS E INFORMES; APROVACAO DA ATA DA REUNIAO
ANTERIOR; ALTERACAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS - CAMARA TEMATICA
I - CDM e PROCESSOS ADMINISTRATIVOS ALTERACAO DE ZONEAMENTOS E
PROJETOS ESPECIAIS - CAMARA TEMATICA II - CDM. Quanto aos assuntos gerais, houve
um assunto a ser informado: OFICIO N° 97/2026 — FCC — Ao Conselho de Desenvolvimento Municipal
- Prefeitura Municipal de Criciuma - Criciuma — SC - Criciuma, 17 de julho de 2026. Assunto:
Solicitagdo de recursos do Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM para aquisi¢do de
mobiliario e equipamentos destinados ao Museu Historico e Geografico Augusto Casagrande. A
Fundacao Cultural de Criciuma vem, respeitosamente, solicitar a andlise e a aprovagdo da destinagdo
de recursos do Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM para a aquisi¢do de mobiliario
técnico, museoldgico e equipamentos tecnoldgicos destinados ao Museu Historico e Geogrdfico
Augusto Casagrande. O Museu Augusto Casagrande constitui um dos mais importantes equipamentos
culturais e patrimoniais do Municipio de Criciuma. Instalado em edificagdo historica construida no
inicio do século XX, o espaco preserva significativo acervo composto por documentos, fotografias,
objetos de uso doméstico, mobiliario, utensilios e demais bens representativos da formagdo historica,
economica, social e cultural do Municipio. Atualmente, o imovel passa por uma importante obra de
restauragdo, cujo investimento estimado é de R$ 882.000,00 (oitocentos e oitenta e dois mil reais). A
intervengdo contempla a recuperac¢do e a adequacdo de sua estrutura fisica, incluindo servigos
destinados a preservagdo da edificacdo, a acessibilidade, a seguranca, a funcionalidade e a melhoria
das condigoes de atendimento ao publico. Contudo, para que a restaura¢do fisica alcance plenamente
seus objetivos, torna-se necessario adequar também os espagos internos do Museu as normas técnicas
aplicaveis e aos principios de conservagdo preventiva, acessibilidade, expografia e museologia. A
correta organizagdo dos ambientes e o acondicionamento adequado do acervo sdo indispensaveis para
garantir a preserva¢do dos bens culturais, a seguranca dos visitantes e a qualidade das atividades
expositivas, educativas e de pesquisa. Nesse sentido, pretende-se adquirir, mediante projeto técnico,
plano de aplicacdo e levantamento or¢amentario, os seguintes bens e equipamentos, desde que ndo
estejam contemplados no contrato vigente da obra de restauragdo: I — vitrines e expositores
museologicos; Il — armarios técnicos para acondicionamento e conservagdo do acervo; Il — estantes
apropriadas para a reserva técnica; IV — arquivos, mapotecas e demais estruturas destinadas ao
armazenamento de documentos, fotografias, mapas e materiais historicos, V — mobiliario destinado as
exposicoes permanentes e temporarias, VI — mobiliario para realiza¢do de atividades educativas,
oficinas, pesquisas e agoes de educagdo patrimonial; VII — balcdo de recepgdo, atendimento e controle
de visitantes, VIII — bancos, cadeiras e assentos destinados aos espacos de visitagdo; 1X — mobiliario
adaptado e demais estruturas necessdrias a acessibilidade; X — equipamentos tecnologicos destinados
a produgdo e a exibi¢do de conteudos audiovisuais e experiéncias imersivas em 360 graus sobre a
historia da cidade de Criciuma e da edificagdo que abriga o Museu; e XI — outros bens técnicos que




50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105

venham a ser identificados como necessarios no projeto museologico, museogrdfico e de conserva¢do
preventiva. A solicitagdo encontra fundamento no art. 3°, alinea “h”, do Decreto SA n° 328/2016, que
regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM e autoriza a aplicacdo de seus
recursos na: “prote¢do de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico”. A aquisi¢do
pretendida esta diretamente vinculada a prote¢do e a valorizagdo de um bem de relevante interesse
historico e cultural do Municipio. O mobiliario museologico e os equipamentos técnicos ndo
representam simples aquisicdo de bens administrativos, mas instrumentos indispensaveis a
conservagdo, ao acondicionamento, a exposi¢do, a interpreta¢do e a disponibiliza¢do publica do
patrimonio cultural preservado pelo Museu Augusto Casagrande. A iniciativa também permitira que,
apos a conclusdo das obras, o Museu seja reaberto a comunidade com condigoes adequadas para
receber estudantes, professores, pesquisadores, turistas e a populagdo em geral, fortalecendo sua
fungdo social como espaco de preservacdo da memoria, producdo do conhecimento, educagdo
patrimonial e valorizagdo da identidade criciumense. Diante do exposto, solicitamos ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal: a) a anadlise do enquadramento da proposta nas finalidades estabelecidas
pelo art. 3° alinea “h”, do Decreto SA n° 328/2016, b) a autorizagdo para utilizagdo de recursos do
FUNDEM na aquisi¢cdo dos bens e equipamentos descritos; c¢) a indicagdo da disponibilidade
or¢amentaria e financeira para atendimento da solicitagdo, e d) a orientagdo quanto aos documentos
técnicos, or¢camentdrios e administrativos necessarios a formaliza¢do do plano de aplicacdo. A
Fundacao Cultural de Criciuma compromete-se a apresentar o projeto técnico, o plano de aplicagdo,
as especificagoes dos bens, os or¢amentos estimativos e a comprovagao de que os itens solicitados ndo
integram o contrato da obra de restauragdo em execugdo, garantindo a correta aplicagdo dos recursos
publicos e evitando qualquer sobreposicdo de despesas. Certos da ateng¢do e reconhecendo a
importancia do FUNDEM para a concretizagdo de agoes voltadas a preservagdo do patrimonio
historico e cultural do Municipio, aguardamos manifestacdo favoravel. Atenciosamente, Cristiane
Maccari Uliana Zappelini - Presidente da Fundagdo Cultural de Criciuma - Fundagdo Cultural de
Criciuma. ApO6s a apresentacido da solicitacio houve alguns questionamentos que foram
respondidos e colocada em votacio a proposta de utilizacdo de recursos do FUNDEM foi
Aprovada, houve dois votos contrarios. Quanto aos assuntos relativos 8 ALTERACAO DAS
LEGISLACOES URBANISTICAS - CAMARA TEMATICA I — CDM, temos os seguintes: 1)
TABELA DO ANEXO 5 DO PD - CONFLITO PLANOS DE MANEJO X LEI DE
PARCELAMENTO X LEI DE ZONEAMENTO: A DPU (Divisao de Planejamento Urbano e
Controle do Plano Diretor) analisando o Anexo 05: Tabela dos Parametros e Classificacdo das
Atividades de Uso do Solo Municipal, da Lei n° 8630/2024 — Lei do Plano Diretor, que classifica as
atividades permitidas, permissiveis e proibidas nas zonas de uso do solo, solicita que sejam definidas
como permissiveis as atividades de Supressdo de vegetagdo em estagio médio de regeneracdo natural,
exceto para as atividades de uso permissivel. Ha esse conflito de permissoes nas diferentes leis, pois é
permitido o parcelamento do solo nas ZCB (Zona de Conservacdo da Biodiversidade), com lotes
minimos de 2.000m?, porém a tabela proibe a supressao de vegetagdo. Entdo, solicitamos que possa ser
alterado como atividades permissiveis, nas zonas de uso do solo ZCB - MORRO CECHINEL; ZCB -
MORRO ALBINO E ESTEVAO; ZCB - BOSQUE DO REPOUSO; ZUP - MORRO CECHINEL; ZUP
- BOSQUE DO REPOUSO. Foram apresentados a tabela do anexo 03 do PD e também a tabela do
anexo 5, onde ha uma diz que pode haver loteamentos, com no minimo 2.000m?, porém no anexo 5, diz
que ndo ¢ permitido os usos residenciais. Apds a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitagdo
os membros da Camara Tematica I, decidiram que deve-se enviar memorando a Procuradoria Municipal,
questionando-os a respeito desse conflito de legislacdo, ainda assim, também pensou-se em definir uma
cota nos morros que a partir dessa ndo poderia haver novos parcelamento do solo na forma de
loteamento/condominio para edificagdes residenciais, restando apenas a liberagdo de uso de cunho
ambiental, social e publico, ou reformas e ampliagdes de edificacdes ja consolidadas. Foi enviado
memorando a Procuradoria conforme texto assim descrito: MEMORANDO INTERNO - DE:
DIRETORIA DE PLANEJAMENTO URBANISTICO - N°: 016/2026 - PARA: Dr. José Araiijo
Pinheiro Neto - PROCURADORIA DO MUNICIPIO - DATA: 21/08/2026. Cumprimentando-o
cordialmente, através do presente, solicitamos orienta¢do quanto a um conflito de legislacoes. A
duvida diz respeito a existéncia na Lei n°8.630/2024 (Lei do Plano Diretor) em seu Anexo 05: Tabela
dos Pardmetros e Classificacdo das Atividades de Uso do Solo Municipal, que classifica as atividades
permitidas, permissiveis e proibidas nas zonas de uso do solo, solicita que sejam definidas como
permissiveis as atividades de Supressdo de vegetagdo em estagio médio de regeneracdo natural, exceto
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para as atividades de uso permissivel. E, a atividade de Habitacdo Unifamiliar (HU) é considerada
permissivel. E no Anexo 03, da mesma Lei, é permitido o parcelamento do solo nas ZCB (Zona de
Conservacdo da Biodiversidade), com lotes minimos de 2.000m? Porém, a Lei n° 7.607/2019 (Dispoe
sobre a criacio da Area de Protecio Ambiental Municipal Morro Cechinel e dd outras providéncias),
em seu Art. 13 diz: “Art. 13 - As regulamentacaées especificas que norteardo o uso e ocupacdo da drea
de protecdo ambiental estdo delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n° 095/2012 (Plano
Diretor Participativo), a ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e
Cimara de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo”. OBS: Lei
Complementar n° 095/2012 era o antigo Plano Diretor. E; “Art. 14 As edificacoes existentes, na drea
da APA, poderao ser reformadas e/ou ampliadas, de acordo com o Anexo 10 da Lei Complementar
n° 095/2012 (Plano Diretor Participativo), com andlise e aprovagio do Orgiio de Planejamento do
Municipio, caso o projeto ultrapasse os parimetros do Anexo 10, devendo também ser aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal. Pardgrafo Unico. Poderd ser liberada a construcio de
residéncias unifamiliares em imoveis particulares dentro das zonas de conservagdao da biodiversidade
— ZCB, na APA, com andlise e aprovagio do Orgiio de Planejamento do Municipio e aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal. (...) Art. 16 O Plano de Manejo da APA do Morro Cechinel
— ANEXO I - é parte integrante desta Lei, bem como o Mapa de Zoneamento — ANEXO II”. Porém,
no Plano de Manejo da Z-APA, anexo da Lei 7.607/2019, na Tabela 19 - Sintese das zonas estipuladas
no Plano de Manejo segundo os objetivos, permissividades e proibicoes de uso para a APA Morro
Cechinel, Criciuma — SC, as atividades: Construcdo de edificacoes e Supressio de vegetacio sdo
proibidas. E ainda, “Em sintese, sdo usos permissiveis nessas glebas: Recuperacdo ambiental;
Pesquisa Cientifica; Manejo Florestal Sustentdvel; Atividades necessdrias a manutencdao/ampliacdo
da infraestrutura presente (na data de publicacdo do Plano de Manejo) na drea quando ndo incidir
em supressdo da vegetacio e quando ocupar apenas a drea jd antropizada; Perpetuacio das
atividades de agricultura, pecudria, piscicultura e silvicultura em desenvolvimento no periodo de
publicacdao do Plano de Manejo e conversio do uso do solo entre essas atividades. Nos casos de
conservagdo do uso do solo para silvicultura, o orgdo gestor deverd ser notificado. Sao usos proibidos
nessas glebas: Construgdo de edificacoes; Supressio de vegetacio.” Ou seja, ha um conflito entre a
legislacdo urbanistica do Plano Diretor e o Plano de Manejo da Z-APA, observando que no mesmo
Plano de Manejo ha conflito como descrito acima. Portanto, solicitamos orientacoes quanto a
situagdo apresentada. Sem mais para o momento, reiteramos protestos de elevada estima e
consideracdo. Atenciosamente, ADRIANO JOSE LAURINDO - Diretor de Planejamento Urbano;
GIULIANO ELIAS COLOSSI - Arquiteto e Urbanista — CAU — A 23.187-8 — Mat. 40016 - Chefe do
Departamento de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor. Apés a apresentacio houve
alguns questionamentos que foram respondidos e ficou de se esperar o parecer técnico da
procuradoria do Municipio. 2) Memorando - MEM-10340/2026 - Encaminhamento _de
Projeto de Lei — Programa de Regularizacio Predial: MINUTA LEI REGULARIZACAO
COMPATIBILIZACAO NOVO CODIGO DE OBRAS - Comissdo Técnica para elaboragio e revisio
da Legislacdo Urbanistica do Municipio de Cricitma - DECRETO SG/N° 2543/25, DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2025. Dispoe sobre o Programa de Regulariza¢do Predial no municipio de Criciima
e da outras providéncias. O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA, fago saber a todos os
habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei: Art. 1°E
instituido o programa de regularizagdo predial, que tem como objetivo a regularizacdo administrativa
das construgdes de uso residencial, comercial e de prestacdo de servigos, industrial, misto e especial ja
instaladas e edificadas, conforme definido no Cédigo de Obras. Capitulo II - DAS CONDICOES PARA
REGULARIZACAO. Art. 2° Ficam autorizadas as regularizagdes administrativas das edificacdes que:
I - possuam area construida registrada no cadastro imobilidrio do Municipio de Criciuma até +2-de
dezembro-de 2019 8 de agosto de 2024 ou que apresentem provas de que a construgdo foi realizada
anteriormente a referida data; II - estejam matriculadas junto ao Cartério de Registro de Imoveis; I1I -
sejam requeridas somente pelo proprietario registral. Paragrafo unico. As edificagcdes construidas apos
a data prevista no inciso I deste artigo retro poderdo ser regularizadas somente se cumpridos, além dos
requisitos aqui previstos, as demais normas vigentes (Plano Diretor, Codigo de Obras e demais
legislagdes correlatas). Quando a edificacdo ndo atender ao requisito previsto na legislagdo aplicavel, o
responsavel técnico podera apresentar justificativa técnica fundamentada demonstrando a inviabilidade
da adequacdo, em razdo das caracteristicas da edificagdo existente, de limitagdes estruturais, espaciais,
construtivas ou de outra natureza técnica, cabendo ao 6rgdo municipal de planejamento analisar e
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deliberar sobre o seu acolhimento. Art. 3° E vedada a regularizagdo administrativa das edificagdes com
as seguintes situagoes: I - ampliagdes futuras ndo compativeis com a legislagdo vigente, salvo quando a
regularizagdo for tecnicamente justificivel e expressamente admitida pelo 6rgdo municipal de
planejamento, mediante decisao fundamentada. II - constru¢des nas estremas entre vizinhos com ntimero
de pavimentos superior ao permitido na divisa para o zoneamento que o imoével esta inserido; III -
construgoes edificadas fora dos limites do terreno matriculado; IV - construcdes sobre terrenos de
dominio publico e em faixas de dominio e/ou non aedificandi de ferrovias, e rodovias, salvo quando
houver anuéncia ou manifestagdo técnica expressa do o6rgdo ou entidade competente autorizando a
permanéncia da edificacdo ou reconhecendo a inexisténcia de impedimento a sua regularizagdo. V -
construcdes em terrenos particulares onde a obra invadiu a faixa de dominio de alargamento viario, salvo
quando comprovada a existéncia de area ocupada pela rua sobre o terreno matriculado devido ao
alargamento viario; VI - edificagdes com chaminé, exaustor e afins a menos de 1,50m da estrema dos
vizinhos, salvo quando apresentada autoriza¢dao (declaragdo de anuéncia) do(s) proprietario(s) dos
vizinhos lindeiros, manifestando os declarantes o seu reconhecimento, sem nenhuma ressalva, da
irregularidade apontada na edificagdo, bem como ndo se tratar de chaminé que produza infiltragdes ou
interferéncias prejudiciais ao vizinho, isentando a municipalidade de qualquer 6nus, acao judicial futura,
conforme Anexo I; VII - edificagbes com nimero de pavimentos superior ao permitido para o
zoneamento que o imével esta inserido; VIII - cobertura (telhado) com caimento a(s) divisa(s) do imovel,
sem a devida instalagdo do sistema de captacdo de 4gua da chuva (calha); IX - construgdes sobre faixa
sanitaria, salvo quando apresentado parecer geotécnico favordvel a regularizagdo; X - edificagdes em
imoével encravado que ndo possua serviddo de passagem averbada na matricula. XI - construcdes sobre
Areas de Preservagdo Permanente, exceto quando houver manifestagio ambiental favoravel a
regularizagdo. Paragrafo unico. As manifestagdes técnicas previstas nesta Lei deverdo ser
fundamentadas, indicando expressamente os motivos que justificam a excepcionalidade da
regularizagdo ¢ demonstrando que ndo ha comprometimento da seguranca, da funcionalidade, do
interesse publico ou de direitos de terceiros. Art. 4° A regularizacdo dar-se-4 mediante a apresentagdo
dos seguintes documentos: | - consulta de viabilidade para analise de projetos e licenca de construgio;
II- consulta prévia assinada por profissional da municipalidade habilitado; III- titulo de propriedade do
imoével expedido pelo Registro de Imdveis; [V - projeto arquitetdnico simplificado, independentemente
do uso, materialidade e area construida, elaborado em conformidade com o disposto no art. 5° desta Lei;
V- documento de responsabilidade técnica referente a atividade de laudo técnico e regularizagdo da
edificacdo; VI - documento de responsabilidade técnica referente ao Laudo de Acessibilidade, sendo o
atendimento as regras de acessibilidade de responsabilidade integral do responsavel técnico que emitiu
o respectivo laudo, isentando a municipalidade de qualquer 6nus, sendo que na impraticabilidade da
execucdo de questdes da norma de acessibilidade, o responsavel técnico devera apresentar documento
de responsabilidade técnica quanto ao laudo em que o profissional e o proprietario responsabilizam-se
pela impraticabilidade, exceto para uso residencial unifamiliar; VII- documento de responsabilidade
técnica quanto a verificagdo das condigdes técnicas, dimensionamento e funcionamento do sistema de
tratamento e destinacdo dos efluentes, sendo a responsabilidade integral do profissional técnico da
edificacdo ou declaragdo de regularidade da ligagdo do sistema na rede publica de esgoto emitida pelo
orgdo competente; VIII- documento probatdrio que o terreno possui abastecimento de agua, quando o
imével nado estiver localizado em solo parcelado devidamente aprovado pela municipalidade; IX-
atestado de Habite-se do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina nos casos exigidos em lei; X-
recibos de pagamentos das taxas e multas correspondentes; XI- aprovagdo da Vigilancia Sanitaria nos
casos exigidos em lei; XII- licenciamento ambiental nos casos exigidos em lei; XIII- convengao do
condominio, ata de assembleia geral que deliberou pela execucao de obras no prédio, ata de assembleia
geral que elegeu o sindico, o qual firmara o requerimento pedindo a licenca para regularizagdo da
edificag@o nas areas de uso comum de condominios; XIV- termo de responsabilidade conforme Anexo
II; XVI- autorizacdo (declaracdo de anuéncia) do(s) proprietario(s) dos vizinhos lindeiros caso a
edificacdo tenha janelas, eirado, terrago, varandas com afastamento inferior a 1,50 m da divisa do lote
ou 75 cm para janelas perpendiculares as divisas do lote, manifestando os declarantes o seu
reconhecimento, sem nenhuma ressalva, da irregularidade apontada na edificagdo, isentando a
municipalidade de qualquer 6nus, agdo judicial futura quanto ao direito de ventilagao e iluminacao da
edificag@o existente, conforme Anexo III; XVII- planilha para lancamento no cadastro imobiliario
contendo a descri¢do de area comum, area privativa e a fragao ideal do terreno de cada unidade, quando
a edificagdo possuir mais de uma. Paragrafo unico. O 6rgdo de planejamento podera exigir outros
documentos que entender necessarios. Art. 5° O projeto arquitetdnico simplificado devera conter, no
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minimo: I - planta de situagdo do terreno em escala legivel contendo: a) dimensdes e area do lote; b)
indicagdo do Norte; ¢) distdncia aproximada a uma esquina ¢ denominacdo da rua de amarragdo; d)
denominag¢do e cota da(s) largura(s) da(s) rua(s) confinante(s). II - planta de loca¢dao/implantagdo em
escala legivel contendo: a) indicagdo do Norte; b) todos os elementos que definem a forma e as
dimensdes do terreno e da construcdo, a posi¢ao desta no terreno com todos os recuos e afastamentos
das divisas indicados, a indicagdo de afastamentos entre prédios no mesmo lote; ¢) cotas de nivel do
terreno e das calgadas; d) locag@o de recursos hidricos e distdncia da margem destes a construgao; e)
vaos de acesso ao imovel, de veiculos e pedestres; f) denominagdo e cota da(s) largura(s) da(s) rua(s)
confinante(s) e cota da largura da cal¢ada; g) indicagdo da altura da platibanda, quando houver; h) altura
da edificacdo na divisa, quando houver. III- planta de cobertura; IV- quadro de areas por edificagdo, por
pavimento e area total existente a regularizar, por uso (quando misto) e, quando houver, area
regularizada (com Alvard de Uso). Caso exista mais de uma materialidade, informar a é&rea
separadamente; V- quadro de informagdes contendo: a) quantidade de vagas de estacionamento exigida
por legislacdo e quantidade total de vagas adotadas em projeto, especificando as vagas especiais, estas
quando exigidas por lei; b) area computada e ndo computada no indice de aproveitamento por pavimento
e unidades; c) taxa de ocupacdo do embasamento ¢ torre; d) taxa de infiltragdo; e) area de cada unidade
e descrigdo das areas comuns (circulagdo vertical/horizontal, area de lazer, hall, guarita, etc) por
pavimento, contendo todas as informagdes necessarias para verificagdo dos parametros urbanisticos,
quando necessario; f) quando de uso misto: area por uso (comercial, residencial, industrial e outros).
VIII- corte esquematico contendo: (este quando solicitado pela municipalidade) a) altura de todos os
pavimentos; b) indica¢do dos pavimentos computados no niimero de pavimentos e altura H; c¢) indicagao
dos usos por pavimento; d) perfil natural do terreno. e) altura da construg@o na estrema, se for o caso. §
1° Quando houver 4reas atingidas por prolongamento ou alargamento de vias e faixas de dominio e non
aedificandi de rodovia, ferrovia, rede de alta tensdo e afins, deverdo ser devidamente indicados em
projeto, informando area matriculada, atingida e remanescente. § 2° A escala ndo dispensara a indicagao
das cotas, prevalecendo, em caso de divergéncia, as cotas apresentadas. § 3° Os cortes, quando
solicitados, deverdo ser apresentados em nimero suficiente para um perfeito entendimento do projeto e
convenientemente cotados, com a representagdo do perfil natural do terreno e da edificagdo, devendo
privilegiar a demonstracdo da altura da edificacdo junto as divisas do lote e desniveis do terreno. § 4° O
projeto apresentado devera ter as pranchas numeradas sequencialmente e espaco em branco de 18,5cm
reservado para aprovacdo digital ao lado do selo em toda extensdo do lado direito das pranchas. O selo
das pranchas contera, no minimo, a discriminag¢ao do(s) uso(s) da(s) edificagao(des), conteudo, o(s)
nome(s) do(s) proprietario(s), o endereco do imoével e o(s) nome(s) do responsavel técnico da
regularizagdo. Art. 6° A vistoria para regularizagdo sera verificada com base nos seguintes itens: I - estar
concluida e em condic¢des de utilizacdo, observadas as exigéncias do projeto arquitetonico simplificado
apresentado pelo responsavel técnico, conforme art. 5° Il - execucdo de passeio publico, quando
obrigatorio; III- possuir os elementos construtivos essenciais instalados, tais como cobertura, portas,
janelas e demais fechamentos necessarios a utilizacdo da edificacdo; IV - instalagdo de caixa de
correspondéncia e lixeira; V — divisas definidas. Paragrafo tinico. A verificagdo realizada pela
municipalidade restringe-se aos aspectos previstos nesta Lei, permanecendo sob inteira responsabilidade
do proprietario ¢ do responsavel técnico a estabilidade, a seguranca, a salubridade, a acessibilidade, a
prevengao contra incéndio e os demais requisitos técnicos e legais aplicaveis a edificacdo. Capitulo III
-DOS VALORES. Art. 7° Para fins da regularizagao de que trata a presente Lei, os proprietarios pagardo
ao Municipio, pelo total de metros quadrados de area construida a ser regularizada, os valores resultantes
da aplicagdo da seguinte formula: a) até 80 m? de area regularizada - 5,0 UFM; b) acima de 80 m? até
120 m? de area regularizada - 10,0 UFM; c) acima de 120 m? até 200 m? de area regularizada - 15,0
UFM; d) acima de 200 m? até 300 m? de area regularizada - 20,0 UFM; e) acima de 300 m? de area
regularizada - 30,0 UFM. Paragrafo unico. Para obras que se enquadram no artigo 2° desta Lei, porém,
ndo atendam ao recuo frontal, afastamentos laterais e de fundo, taxa de ocupagao e infiltragdo, indice de
aproveitamento, sera aplicada penalidade em dobro do valor previsto no caput. Capitulo IV - DAS
DISPOSICOES FINAIS. Art. 8°Cabe ao 6rgio de planejamento municipal a regulamentagio,
estruturacdo e a fiscalizacdo desta Lei. Art. 9° As demandas judiciais promovidas pelo Municipio
visando a demoli¢ao, paralisa¢do ou interdicao de construgdo irregular ou clandestina, que tenham sido
regularizadas com base nesta Lei, serdo extintas, devendo o proprietario ou responsavel pela obra
promover antecipadamente o pagamento das custas judiciais ¢ honorarios advocaticios. Art. 10° A
regularizagdo da edificacdo nao dispensa o interessado do cumprimento das demais exigéncias previstas
em Lei para a utilizagdo do imével. Art. 11° O Poder Publico, por meio do 6rgdo de planejamento



276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331

municipal, podera negar a legalizagdo de qualquer obra ou construcdo indevidamente executada, sempre
que esta, em fun¢do das transgressdes, afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condigdes
minimas de habitabilidade, uso, seguranga, higiene, estética, bem como afete as condi¢des de transito,
transporte, estacionamento e outros servigos publicos. Paragrafo unico. Podera ser regularizada
parcialmente uma obra ou uma ou mais edificagdes existentes no mesmo imovel, de acordo com a
necessidade do proprietario ou por determinagdo do 6rgdo municipal competente, observadas as
condi¢des urbanisticas aplicaveis. Art. 12° Aplica-se a presente lei, sempre que houver obscuridade,
contrariedade ou omissdo outros dispositivos legais, no periodo de vigéncia desta. Art. 13° Esta Lei
entra em vigor na data de sua publica¢@o, com vigéncia até 31 de dezembro de 2030. Art. 14°. Revogam-
se as disposi¢des em contrario. Cricima, XX de XX de 2026. VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
- Prefeito do Municipio de Cricitma. JOAO BATISTA BELOLI - Secretario-Geral. Apés a
apresentacio houve alguns questionamentos que foram respondidos e colocada em
votacdo a proposta de revisio da lei de Regularizacio foi aprovada, houve duas
abstencoes, e também houve uma solicitacdo do representante do Corpo de Bombeiros
para que no Art. 6° o texto seja mais claro. Quanto aos assuntos relativos 8 ALTERACAO
DE ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS - CAMARA TEMATICA II - CDM, temos 0s
seguintes assuntos: 1) Processo: CPU-2964/2026 — GIASSI CONSTRUTORA: A empresa
Giassi Construtora, inscrita no CPF/CNPJ: 08.980.541/0001-35, solicito andlise para projetos especiais,
no imovel localizado na Rua 730, Rua 731, e Rua Edemar Barros — Bairro Vila Francesa, cadastro n°
1007492, matricula n°® 132.960. Com a justificativa. Em atendimento a solicitagdo do Setor de
Planejamento Urbano, submetemos a apreciagdo deste Conselho o projeto arquitetonico atualizado do
empreendimento, requerendo novo enquadramento como Projeto Especial, com a flexibilizacao do
numero de pavimentos. Cabe destacar que, anteriormente, foi aprovado por este Conselho projeto para
o mesmo empreendimento, por meio do protocolo CPU-2648/2025. Entretanto, durante o
desenvolvimento dos projetos executivos e a andlise detalhada das condi¢des topograficas do terreno,
verificou-se que o desnivel natural existente € significativamente mais impactante para a implantagdo
do empreendimento do que inicialmente previsto, tornando necessaria a revisao do projeto. As alteragdes
contemplaram o reposicionamento e a redefinicdlo do comprimento das torres, bem como a
reorganizacao das vagas de estacionamento e a adequacdo da quantidade de unidades habitacionais. No
projeto anteriormente aprovado, a Torre 02 encontrava-se implantada em uma regido com desnivel
aproximado de 7,00 metros, enquanto parte das vagas de estacionamento estava posicionada junto as
divisas do terreno, em areas de acentuado declive. Essa configuracdo implicaria intervengdes de grande
porte, com elevados custos de execugdo e potenciais riscos a estabilidade das edificagdes vizinhas,
comprometendo a viabilidade técnica e econdomica do empreendimento. Em razdo dessas
condicionantes, optou-se pela reducdo da quantidade de unidades habitacionais, permitindo uma
distribuicdo mais eficiente das vagas de estacionamento e uma implantagdo mais compativel com a
topografia existente. Como consequéncia dessa readequagio, tornou-se necessario transferir parte das
areas de lazer para o atico de cada torre, onde serdo implantados saldo de festas, academia e sanitarios
de apoio. No pavimento térreo, permanecem concentradas as areas de lazer de uso comum, compostas
por piscinas, quiosques, espago pet, playground infantil ¢ espago destinado ao Car Wash,
proporcionando aos moradores uma infraestrutura de lazer e convivéncia ampla e qualificada. O projeto
atualizado passa a contemplar 252 unidades habitacionais, 252 vagas de garagem cobertas e as areas de
lazer descritas, apresentando, sob o aspecto urbanistico, uma solu¢do mais equilibrada em relagdo a
proposta anteriormente aprovada. Houve reducdo da densidade habitacional do empreendimento,
acompanhada do aumento do percentual de areas verdes e da melhor adaptacdo da implantacdo as
caracteristicas naturais do terreno, resultando em menor impacto urbanistico e maior qualidade
ambiental. Diante do exposto, considerando que as altera¢des propostas decorreram exclusivamente da
necessidade de adequagdo as condigdes topograficas do terreno e objetivam garantir a viabilidade
técnica, econdmica e urbanistica do empreendimento, solicitamos a este Conselho o deferimento da
flexibiliza¢do do nimero de pavimentos, autorizando a implantagdo de 15 pavimentos, sendo o Gltimo
destinado ao atico de lazer das torres, mantendo-se os principios urbanisticos que fundamentaram a
aprovagdo anterior ¢ promovendo uma solu¢do de melhor qualidade para o empreendimento e para seu
entorno. Nesse Processo Administrativo foi apresentada nova proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquitetdnica na implantagdo do
empreendimento proposto. A localiza¢ao do novo anteprojeto deste empreendimento situa-se no imével
cadastro n° 1007492, matricula n° 132.960, com area de 10.578,28 m? (consulta prévia e escritura),
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localizado na Rua 731 esquina com a Rua 730, no Bairro Vila Francesa. Foi verificado que este novo
anteprojeto arquitetonico, possui tipologia de implanta¢do dos volumes diferenciados para a utilizagao
como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169), possui infraestrutura aos futuros
conddminos. Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha atividades
de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificagdes para uso comercial. Os 02 blocos
possuem 14 pavimentos. Se considerarmos o numero de unidades (252) e considerando no minimo 03
moradores por unidade, podemos prever que a populagdo podera chegar no total 756 moradores. Apos
a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que esse novo anteprojeto pode se enquadrar na Lei
dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetonica de disposicdo dos blocos, distdncia entre os
mesmos e distdncia dos imdveis vizinhos e mesmo por fazer uso de uma area abandonada. Informamos
que o se no anteprojeto forem aprovados os pardmetros urbanisticos especificos pelo Conselho, o
interessado submetera o projeto a aprovacao do 6rgdo de andlise de projetos, que devera fazer a anélise
normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais
disposigoes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica
I1, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova andlise da Camara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento
do anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovagao pelo Conselho, o projeto devera atender o
codigo de obras, a legislagdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
quando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja houve parcelamento anterior ndo
devera haver a respectiva doacao das areas de utilidade publica e verde. Devido a excepcionalidade dos
projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetonicos, funcionais,
estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacdo ou ndo do referido anteprojeto.
O requerente devera obter a aprovacgdo prévia do projeto arquitetonico aprovado pelo Conselho em até
02(dois) anos da data da Resolugao do CDM, sendo que, apos este prazo, podera a critério do interessado
ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para aprovagdo do anteprojeto previsto
neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse
publico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para
empreendimentos “futuro” em ZR2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos
pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor. Encaminhamos este processo a
Céamara Tematica II - Para Alteracdo de Zoneamentos e Projetos Especiais - para conhecimento,
discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.
Apos a apresentaciio e discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Camara Tematica II,
votaram e a proposta de utilizacdo da Lei dos Projetos Especiais nessa modificacio do
empreendimento previamente aprovado foi deferida. Apos a apresentacdo houve alguns
questionamentos que foram respondidos e colocada em votacio a proposta de reutilizacao da lei
dos Projetos Especiais foi deferida por 38 votos a favor. 2) Processo: CPU-3513/2026 —
VILLA CELIMONTANA INCORPORACOES LTDA: A empresa Villa Celimontana
Incorporacdes Ltda, inscritano CPF/CNPJ: 97.553.850/0001-59, solicito analise para projetos especiais,
no imovel localizado na Avenida Luiz Lazzarin / Rua Lourengo Zanette — Bairro Vila Floresta II,
cadastro n°® 37228, matricula n° 160.442. O imdvel possui no total 24. 223,22 m?. A empresa solicita a
analise e o enquadramento do empreendimento, nos termos da Lei Municipal n° 8.634/2024, que dispoe
sobre os Projetos Especiais. Art.1° Em glebas, a partir de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) onde
ndo ocorreu parcelamento do solo ¢ onde ndo foi configurada malha viaria, poderdo ser liberados
empreendimentos imobilidrios verticais diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de
ocupacgdo, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos
parametros urbanisticos basicos estabelecidos na Lei do Zoneamento. O imédvel situa-se na zona de uso
do solo ZM2-4 (defronte a Avenida Luiz Lazarim) e ZR1-2 (defronte a Rua Lourengo Zanette). Sendo
que o acesso se da pela Av. Luiz Lazarim e também pela Rua Lourenco Zanette. A gleba localiza-se na
Rua Lourengo Zanette a Av. Luiz Lazarim, e quanto a caracteriza¢do urbana, esta area é composta
basicamente de chacaras e grandes vazios urbanos. Ao norte da Av. Luiz Lazarim hd mais loteamentos
e ao sul ha um loteamento e alguns vazios urbanos com previsao de ocupacao por loteamentos no futuro.
A Rua Lourengo Zanette ndo possui pavimentagdo, porém esta via € de real importancia futura, pois a
mesma ¢ uma das antigas liga¢des entre o Bairro Santo Antonio e o Rio Maina. O empreendimento €
composto de edificagdo comercial defronte a Av. Luiz Lazarim, e possui 07 blocos de edificagdes
multifamiliares com 04 apartamentos par pavimento, totalizando 08 pavimentos. Ha também edificacdes
de uso comum e saldo de festas, no total o empreendimento possui 14.651,54m? de area construida.
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Calculando-se as unidades habitacionais, essas somam 224 unidades e uma populagdo prevista de 672
moradores, considerando-se 03 moradores por unidade habitacional. Ha 232 boxes de estacionamento
coberto, além de uma ampla area de uso comum (saldo de festas, quiosque, piscina adulto e infantil,
playground, quadra poliesportiva e espago pet). Informamos também que, em 13/06/2018 foi aprovada
a Resolugdo n° 247/2018 que permitiu a execuc¢do de empreendimento localizado na mesma via. Ou
seja, esse assunto semelhante ao atualmente apresentado foi aprovado pelo CDM, naquela data. A
empresa assim justifica: A proposta foi desenvolvida considerando as caracteristicas da regido, a
infraestrutura existente e as diretrizes urbanisticas aplicaveis, buscando proporcionar um
empreendimento que contribua para o desenvolvimento do Municipio, com solu¢des que privilegiem a
funcionalidade, a integrag@o urbana, a seguranca, a mobilidade e a qualidade dos espacos destinados aos
futuros usuarios. Dessa forma, requer-se a apreciacao do presente pedido por esta Comissdo, visando a
aplicacdo dos dispositivos previstos na Lei Municipal n® 8.635/2024 (Projetos Especiais), verticalizagdo
excedente, aproveitamento maximo do potencial construtivo e flexibilizagdo de recuos e afastamentos
para que o empreendimento. Analisando a proposta do empreendimento apresentado, verificamos que
este anteprojeto arquitetonico, possui tipologia de implantagdo dos volumes diferenciados para a
utilizacdo como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169). Quanto a area de lazer do
condominio, essa apresenta bem estruturada. Ha atividades de lazer para os futuros moradores. H4 uma
edificagdo para uso comercial. A DPU ¢ pelo deferimento da proposta de empreendimento apresentado.
Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os pardmetros urbanisticos especificos pelo
Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacdo do 6rgdo de analise de projetos, que devera
fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo
CDM e as demais disposicdes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido
na Camara tematica II, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado,
cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica II ou
solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovagédo pelo Conselho,
o projeto devera atender o codigo de obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto
de Vizinhanca — EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017. Como ja houve
parcelamento anterior ndo devera haver a respectiva doagdo das areas de utilidade publica e verde.
Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos,
arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui liberdade na aprovacao ou
ndo do referido anteprojeto. O requerente devera obter a aprovacdo prévia do projeto arquitetonico
aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do CDM, sendo que, apds este prazo,
podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para
aprovagdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo, podendo ser
paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser
criado por lei: § 9° A contrapartida para aprovagdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo empreendedor,
ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: II - Para empreendimentos em ZM2-4 sera pago
2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo 3 da Lei do Zoneamento. Encaminhamos este processo & Camara Tematica II - Para Alteracao
de Zoneamentos e Projetos Especiais - para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Ap6s a apresentacao e discussoes a
respeito desta solicitacdo os membros da Cimara Temaética II, votaram e a proposta foi deferida,
ou seja, podera ser apresentado empreendimento utilizando-se a Lei dos Projetos Especiais. Apos
a apresentacao houve alguns questionamentos que foram respondidos e colocada em votacao a
proposta de utilizaciao da Lei dos projetos especiais foi deferida, havendo 38 votos a favor. Por fim,
foi agradecida a presenca de todos nesta audiéncia, e a mesma foi encerrada tendo o seu término as
20h30min. Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a
presente Ata, e posteriormente, serd por todos os presentes lida e assinada.



