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ATA 04/2021

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “on line”

10.06.2021

As oito horas do dia dez, do més de junho do ano de dois mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de uma semana o link: https://forms.gle/SKC6wFJsUrdSU6pu9, pelo grupo
de WhatsApp e por e-mail, para a visualizagdo dos assuntos relativos a pauta dessa reuniéo, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade dos membros fazerem a votacédo, sendo
assim definido: (sim, ndo ou abstencédo) utilizando-se o Google Forms, idéntico aos realizados
nas Gltimas reunides. O periodo de verificacdo da apresentacao, videos e votacdo foi das 8h do
dia 10/06/2021 até as 8h do dia 17/06/2021. Nessa apresentacdo, por meio dos videos, houve a
preocupacdo para que a estrutura da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma seguiu a mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
NOVA PAGINA DO PLANO DIRETOR DE CRICIUMA: Que podera ser acessada pelo
link: https://planodiretor.criciuma.sc.gov.br, sendo que foi explicado o funcionamento e o
conteldo pata acesso publico das informacdes da legislacdo e também do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM. Em seguida foram apresentadas as pautas dessa reuniéo:
Aprovacao da Ata da reunido anterior, Apresentacao e votacao dos pareceres de processos
administrativos referentes a Camara Tematica Il e Apresentacgdo e votacdo dos pareceres
de assuntos referentes a Camara Tematica I11. Quanto ao 1° assunto da pauta: Aprovacéo
da ata da dltima reunido do CDM no dia 06/05/2021 — 13/05/2021, houve a seguinte votag&o:
44 sim; 00 ndo; 02 abstenc¢es, portanto, aprovada. Apos deu-se inicio ao 2° assunto da pauta
referente a Apresentacdo e votacdo dos pareceres de processos administrativos referentes
a Camara Tematica Il: 1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA: O
requerente apresenta estudos, relatério técnico e projetos, para solicitar a correcdo de
zoneamento de uso do solo para futuro parcelamento na forma de loteamento. O imdvel possui
area de 244.900,00m?, localizada na Rodovia Luiz Rosso, n® 10525, bairro Quarta Linha, neste
municipio. O imovel esta zoneado em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e Z-APA (zona de areas de preservacdo ambiental), de acordo
com a Lei Complementar n® 095/2012. Quanto a caracterizacdo urbana e ambiental da area,
essa se localiza nas proximidades da regido central do bairro Quarta Linha, possui na area
defronte a Rodovia Luiz Rosso e nas proximidades do curso d’agua existente, areas ainda
destinadas para a agricultura e pecuaria. No centro do imovel e apos o curso d’agua (Rio
Eldorado) ha resquicio de mata secundaria em estagio avancado. Foi apresentado um Estudo
Técnico de Solicitagdo de Alteracdo de Zoneamento e nesse foram elencadas as seguintes
informagdes: Considerando uma area de 244.900,00m?, caso seja mantido a area destinada a
“Z-APA”, somando-se estas a areas de APPs, compromete-se deste local 14,37 hectares, ou
seja, 58,65 % da area total do imovel, tornando impraticavel qualquer alternativa para o
parcelamento do solo urbano; Do total de 88.967,76 m? destinados atualmente a Z-APA,
propde-se que deste total uma area de 61.745,50 m? passe a ser incluida como Zona residencial
1 — ZR1, restando de Z-APA uma area de 31.876,75 m2, ou seja 35,83% de Zona de APA
preservada; Em contrapartida uma area de 27.541,08 m? seria reconstituida, formando um
corredor ecoldgico e recuperando as Areas de Preservacdo Permanente inseridas no local. Ao
final do empreendimento ao todo contaria com uma area de vegetacdo de 59.417,83 m2 com
representando um total de 26,91% de toda a area do empreendimento, muito acima dos 10%
estabelecida pela legislacdo de referéncia; Durante as vistorias de campo em dezembro de
2020 e janeiro de 2021, observou-se na area de estudos a presenga de um remanescente de
vegetacdo nativa secundaria (Floresta Ombrdfila Densa). Com os dados obtidos, fica o
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remanescente classificado, segundo Resolugdo do CONAMA de 04 de maio de 1994, como
Floresta Secundaria em Estagio médio de Regeneracao; Na area de estudo foram identificadas
as espécies Euterpe edulis (palmiteiro) e Cedrela fissilis (cedro-rosa), citadas como
“vulneravel” na Lista Nacional Oficial de Espécies da Flora Ameacadas de Extingdo,
conforme Portaria n°® 443, publicada em 17 de dezembro de 2014, do Ministério do Meio
Ambiente. Pela Lista Estadual da Flora Ameacada de Extingdo no Estado de Santa Catarina,
Resolugdo CONSEMA n° 051, de dezembro de 2014, ndo foram encontradas espécies citadas
nessa lista; Atualmente néo existe cercamento e 0 acesso a area ¢ livre, fazendo com que ocorra
uso inadequado para uma area definida como Z-APA (Zona de Area de Protecdo Ambiental).
Ha pontos significativos de intervencdo antropica, inclusive com invasdo para construcdes e
depdsitos de residuos oriundos de atividades econémicas; O acesso constante ao local ndo se
da apenas por construgdes irregulares, ou deposicao de residuos. Mas também por invasdo ao
interior do fragmento, onde em vistoria realizada no local foi possivel identificar uma rede de
trilhas, usadas para uso de bicicletas, e até veiculos automotores como motos de trilha; O
acesso constante ao local ndo se d& apenas por construcdes irregulares, ou deposicédo de
residuos. Mas também por invasédo ao interior do fragmento, onde em vistoria realizada no
local foi possivel identificar uma rede de trilhas, usadas para uso de bicicletas, e até veiculos
automotores como motos de trilha; Imagem do interior da area em analise, demonstrando que
h& espacos significativos dentro do fragmento que ndo sdo compostos por vegetacdo arborea;
Outro ponto que pode ser destacado, € de que a visao que se tem de fora de que o fragmento é
composto por um remanescente de vegetacao praticamente intocado, pode se mostrar erronea
guando analisado do ponto de vista técnico ou mesmo uma visao do interior do fragmento; Nao
h& argumentos e fatores que justifiguem a area objeto deste relatdrio técnico como Zona de
Area de Protecio Ambiental — Z-APA. Pois as caracteristicas naturais presente na area, no
se enquadram como naturais extraordinarias e ndo foi identificado nos levantamentos de
campo no fragmento em questdo exemplares raros da biota regional; N&o se observa que tais
dispositivos legais foram seguidos na defini¢do da Z-APA, inserida em area privada sem que
cumprisse todos os dispositivos legais. Tdo pouco se observou, requisitos ambientais e
culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e o bem-estar de populacgdes
humanas, no fragmento no qual pretende-se alterar o zoneamento definido pela Lei 095/2012.
O fato de existir um remanescente florestal secundario em estagio médio de regeneracdo nédo
justifica a insercdo da area como uma area de Protecdo ambiental, definida por zoneamento
em lei que rege planos diretores municipais; Outro fato, foi de que outras areas alocadas
dentro do municipio de Criciuma passaram pelo processo de estudos e adequacdes que se
estabelece um plano de manejo para estas areas. Onde a area em analise neste estudo néo foi
incluida. O que reforca a necessidade de uma reviséo a respeito do zoneamento atual. O estudo
ambiental, juntamente com seu relatdrio técnico buscou uma caracterizacdo atualizada
dos paramentos encontrados na area, no que se refere ao meio fisico e caracteristicas
biologicas. Também traz como agdo de relevancia e contrapartida a alteragdo solicitada, a
criagdo de um corredor ecologico que ligara o fragmento de Z-APA, as éareas de
Preservacdo Permanente do rio Eldorado, que serdo também recompostas por vegetacéo nativa,
caso seja efetivada a alteracdo solicitada. Ac¢bes essas, que visam contribuir de maneira
significativa para a melhoria e manutencéo da area que ainda ficara como de Z-APA, conforme
proposta apresentada nos documentos em anexo, apresentados ao requerimento. De acordo com
a Lei Complementar n® 095/2012, a zona de uso do solo Z-APA ¢ assim conceituada: “Art. 152.
A Zona de Areas de Protecio Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de preservagao
permanente (APP) e areas de protecdo ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade
bioldgica, disciplinando o processo de ocupacgéo e assegurando a sustentabilidade do uso dos
recursos naturais em terras publicas ou privadas.” § 1°. O Plano de Manejo e Zoneamento
Ecoldgico e Econémico — ZEE da APA, deverdo ser definidos em legislacdo especifica, em
conformidade com Legisla¢Ges superiores, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir
da aprovacgdo desta Lei. § 2°. Nesta zona as glebas destinam-se prioritariamente & protecao
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ambiental e a0 uso e manejo sustentavel, com predominéncia de vegetacdo secundaria de
estagio inicial, médio e avancado. 8 3°. N&o séo permitidos parcelamentos do solo nesta zona,
exceto construgdes residenciais isoladas em glebas com inclinacdo de até no maximo 30%
(trinta por cento) ap6s analise técnica do 6rgdo ambiental do municipio e aprovacdo no
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM; 8 4°. As glebas com declividade acima de
30% (trinta por cento) de inclinacdo serdo definidas como areas “Non aedificandi” de
preservacao do patriménio ambiental natural, além da rede hidrica e a cobertura vegetal em
estagio avancado nessas glebas; 8§ 5°. Os cursos d’agua com suas faixas ‘“non
aedificandi” e os ter¢os superiores dos morros sdo considerados areas de preservagdo
permanente (APP), conforme delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal.”
Considerando que o requerente solicita a correcdo do zoneamento de uso do solo de Z-APA
para ZR1-2, para o desenvolvimento de um loteamento de caracteristicas unifamiliares, a area
assim definida como APA estaria salvaguardada numa regido que possui um curso d’agua e
também a mesma poderia ser utilizada como recreacdo e contemplacdo ambiental dos
moradores daquele bairro. Portanto, somos de parecer favoravel a essa corre¢do. Pensamos que
os lotes 1,2,3.4.5.6 da quadra “A” poderiam ser suprimidos e na sua totalidade aquela quadra
poderia ser inserida dentro da area de utilidade publica e preservacdo. Para no conjunto fazerem
parte da grande area verde do bairro Quarta Linha. Acreditamos que além da execucdo de toda
a infraestrutura desse loteamento, conforme a legislacdo pertinente, 0 empreendedor devera
executar também a infraestrutura desse parque, de forma a ser considerado um pargue urbano
de todo o bairro, como uma das medidas compensatérias para a supressdo da vegetacdo
existente nas quadras D, E, I, H, J e K. Ap0s a apresentacado e discussdo os Membros da
Céamara Tematica Il deferiram a correcdo do zoneamento do solo de Z-APA (zona de
areas de preservacdo ambiental) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
conforme anteprojeto de loteamento apresentado no Processo, especificamente nas
quadras D, E, I, H, J e K. Para essa aprovacao também sugeriram que os lotes 1,2,3,4,5,6
da quadra “A” sejam incorporados a area do parque; e quando da execucao desse futuro
loteamento os projetos e obras desse do parque ficardo sob responsabilidade da empresa
executora. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votacdo: 40 sim; 05 ndo; 01 abstencdo. Portanto, foi deferida a correcéo do zoneamento do
solo de Z-APA (zona de areas de preservagdo ambiental) para ZR1-2 (zona residencial 1
— 2 pavimentos), conforme anteprojeto de loteamento apresentado no Processo,
especificamente nas quadras D, E, I, H, J e K. Para essa aprovacdo também sugeriram
que os lotes 1,2,3,4,5,6 da quadra “A” sejam incorporados a area do parque; e quando da
execucdo desse futuro loteamento os projetos e obras desse do parque ficardo sob
responsabilidade da empresa executora. Ressaltamos que houve algumas consideragdes
quando da votagéo, sendo essas: “SO teriamos que ver a respeito das questdes ambientais, do
qual ndo temos poderes para deliberar. Respeitando a parte do meio ambiente, sou
totalmente favoravel. Gostaria que constasse em ata.” E: “Penso que area em questdo deve
ser submetida ao plano de manejo.” E: “Verificar o limite municipal, solicitar a certidao de
jurisdicéo para o Estado.” 2) Processo N° 608485 - MARCOS ANTONIO PAVEI FERRO:
O requerente solicita a correcdo de zoneamento do solo em imdveis localizados na Rodovia
Jodo Cirimbelli, bairro Morro Estevdo, com os seguintes cadastros: (A)1018594 (matricula n°
2.469) e (B)1018595 (matricula n® 2.471). Quanto ao zoneamento do solo urbano, parte do
imovel (A) esta na zona de uso do solo ZRU (zona rururbana) e a outra parte esta em Z-APA,
como ZOS (zona de ocupacdo semi-intensiva) e ZOE (zona de ocupacgdo extensiva), assim
como o imovel (B) que estd como ZOS (zona de ocupagdo semi-intensiva) e ZOE (zona de
ocupacdo extensiva). As areas estdo no perimetro urbano. Foram informados os parametros
urbanisticos, de acordo com a Lei n° 7.606/2019. Portanto, as &reas dos futuros imoéveis a serem
parcelados devem ser de no minimo, em ZOS (800,00 m?) e em ZOE (2.000,00m?), e também
na ZRU os imAveis serdo de 2.500,00mz2. O requerente pretende empreender nas areas, com a
futura implantacao parcelamento do solo na forma de loteamento de lotes unifamiliares, porém
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para isso solicita a correcdo das zonas de uso do solo ja existentes. Informa que a gleba faz
limite com loteamento ja existente e que as caracteristicas existentes em parte do imdvel na
ZRU sdo as mesmas da area em Z-APA, assim como, em todo o trecho da Rodovia Jodo
Cirimbelli. Sao areas utilizadas com a atividade agrosilvipastoril e h4 ainda fragmentos de
vegetacdo secundaria em estagio médio e avangado, também ha muitas APPs de cursos d’agua.
Foi anexado ao processo um abaixo assinado de moradores de imoveis vizinhos, moradores
locais e autoridades do bairro, solicitando essa corre¢do do zoneamento do solo. Cabe informar
que a DPU, durante a elaboracdo do Plano de Manejo da Z-APA do Morro Estevao e Morro
Albino, solicitou que os imdveis localizados na Rodovia Jodo Cirimbelli e esses estando dentro
do perimetro urbano deveriam estar fora da Z-APA. Porém, ndo fomos atendidos. Apos a
apresentacdo dessa solicitacdo de correcdo das zonas de uso do solo, a DPU apresenta duas
propostas: 01- Defere que o imdvel supracitado (A), seja classificado como ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2) e sejam retirados da Z-APA do Morro Estevéo e Albino, pois a nosso ver, o
mesmo possui caracteristica propria para a ocupagdo humana, respeitando-se as areas em APP,
que sejam essas areas efetivamente protegidas. Quanto ao outro (B) o mesmo deverad
permanecer dentro da Z-APA, porém em zona de uso do solo poderia ser classificada como
ZOI (zona de ocupacdo intensiva), como as glebas apds o Loteamento ja existente. 02 - Defere
gue os imodveis supracitados (A) e (B) do mesmo proprietario, sejam classificados como ZR1-
2 (zona residencial 1 — 2) e sejam retirados da Z-APA do Morro Estevao e Albino, pois a nosso
ver, 0S mesmos possuem caracteristicas propria para a ocupacdo humana, respeitando-se as
areas em APP, que sejam essas areas efetivamente protegidas. Apds a apresentacdo e
discussdo os Membros da Camara Tematica Il sugeriram que parte dos imdveis devam
sair da Z-APA (Morro Estevdo e Albino) sendo reclassificados como ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e que na parte mais alta dos imoveis devam permanecer na
Z-APA em zoneamento especifico ZOI (zona de ocupagdo intensiva). Em seguida foi
solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacdo: 43 sim; 02 ndo; 01
abstencdo. Portanto, parte dos iméveis devam sair da Z-APA (Morro Estevao e Albino)
sendo reclassificados como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e que na parte mais
alta dos imoveis devam permanecer na Z-APA em zoneamento especifico ZOI (zona de
ocupacéo intensiva), de acordo com o desenho apresentado pelo DPU. Ressaltamos que
houve uma consideracdo quando da votagado, sendo essa: “Votei sim, mas tenho receio que nao
tenhamos seguranca juridica, por se tratar de questdes ambientais.” 3) Processo N° 602915
—ALLPLAN CONSULTORIAEMPLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.:
Nesse processo é apresentada proposta de modificacdo do uso do solo, paraa implantacdo do
empreendimento proposto. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua
Caetano Casagrande, no bairro Sdo Siméo, em imovel com area de 20.000,00m?, cadastro n°
1019374, matricula n® 43.504. Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo a
Lei do P.D.: " Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo
exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacao de servicos, industrias
de pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos
Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo Municipal, sendo subdividida em: I - Zona Residencial
1 (ZR1): caracteriza-se pelas condi¢6es fisicas com restrigdes a ocupacao e disponibilidade de
infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacéao de baixa densidade populacional, integrada
as atividades de comércio e servigos, ndo conflitantes com o uso residencial, mediante anélise
do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e consulta & populagao,
respeitando as caracteristicas urbanas locais. " O imdvel situa-se na proximidade do Anel
Viario e a 400m da Rodovia SC 108. A Rua Caetano Casagrande é a ligacdo viaria entre o
futuro empreendimento e a Rodovia SC 108, e quanto a caracterizagdo urbana, na vizinhanga
ha presenca de muitas residéncias unifamiliares. Havendo ainda, alguns imdveis baldios ao
longo desta via, também a regido é caracterizada com a presenca de condominios residenciais
de lotes unifamiliares. Todas as vias de acesso sdo pavimentadas sendo que as mesmas sao vias
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importantes para a circulagdo viéria. Nao foi apresentado para este imdével um anteprojeto
utilizando-se os parametros das zonas de uso ZR1-2, pois a intencéo € a verticalizacdo. Quanto
a justificativa esta é apresentada: Empreendimento visando otimizar espaco e infraestrutura,
diminuindo a area ocupada; Dispor de mais espaco para a implantacédo de equipamentos de lazer
nas areas comuns; Ofertar imovel com seguranca, qualidade e proximidade do centro da cidade,
com diferencial de estar numa area tranquila e com muito verde; Projeto baseado no conceito
de sustentabilidade, valorizando o verde da regido, valorizando as areas abertas, implantando
tecnologias que maximizem o uso dos recursos (agua, energia, residuos) e minimizem impactos.
O anteprojeto apresentado deste empreendimento prevé, a implantagdo de um empreendimento
de altissimo padrdo, contendo um conjunto de 03 (trés) edificios, de 16 (dezesseis) pavimentos,
com 02 (dois) apartamentos por pavimento. Perfazendo um total de 96 apartamentos. Possui
area a ser preservada de 6.000,00 m2 e areas comuns com equipamentos de lazer. Segundo 0s
requerentes: “O empreendimento valoriza as areas verdes, comprometendo-se com a
sustentabilidade, reforcando a relacdo entre 0 homem e a natureza, elevando assim a experiéncia
de moradia.” Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, apresenta uma diferenciacao de
tipologia de implantacdo, possui uma verticalidade de 16 pavimentos, algumas vagas estdo
posicionadas fora das edificacfes. Porém, ndo ha um melhor detalhamento do anteprojeto, por
meio de imagens em 3D que apresentem melhores condicdes de analise e visualizacdo do futuro
empreendimento, como a imagem dos edificios, que ndo é apresentada. O empreendimento faz
um uso do Art. 169 do PD, sendo de melhor qualidade de tipologia e implantacdo, mesmo
tratando-se de um anteprojeto. Apesar das informacgdes apresentadas, ainda somos pelo
indeferimento desta proposta apresentada, para a utilizacdo deste artigo neste imdvel, em
virtude da simplicidade na apresentacdo do anteprojeto. Observamos que apds a aprovacgao
desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera
também conter o E.l.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua andlise poderdo ser
sugeridas medidas compensatorias e mitigadoras, que poderdo ser utilizadas para um melhor
acesso ao empreendimento quanto as vias locais que dao acesso ao empreendimento.
PROPOSTA 02: Vimos por meio deste, solicitar a alteracdo de zoneamento de uma area
residencial, com o intuito de viabilizar um projeto de condominio vertical, que visa otimizar o
espaco e a infraestrutura, tendo como diferenciais sua localizacdo e conceito. Este documento
visa justificar a demanda apresentada, baseado nas caracteristicas do projeto e da area prevista,
apresentadas a seguir. Um empreendimento vertical na franja urbana, buscando tranquilidade e
contato com a natureza, e a0 mesmo tempo seguranca e proximidade do Centro, ndo se enquadra
em qualquer local. Por isso, foram feitos esforcos de pesquisa de mercado para definir o
conceito, pesquisa de imoveis para encontrar o local adequado, desenvolvendo um projeto que
possa integrar varias demandas do mercado, ser sustentavel, de baixo impacto de vizinhanga e
ao mesmo tempo, vidvel economicamente. Conforme recomendagdes da ATA 01/2021,
foram feitas adequacdes no projeto e estdo sendo apresentadas mais informagdes sobre o
local, o empreendimento e a vizinhanga. O objetivo dessa consulta é solicitar o
deferimento da alteragdo do zoneamento atual, para permitir a implantacdo de um
empreendimento de 12 pavimentos. Cabe ressaltar que a aprovacdo do projeto deve ser
precedida da aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Estudo Ambiental
Simplificado (EAS). Justificativa Locacional: O imo6vel selecionado tem as caracteristicas para
atender aos objetivos do projeto, pois: Agrega seguranca e proximidade do centro, com
diferencial de estar em uma area tranquila e com muito verde; Ficard no ultimo lote da rua,
vizinho da APA do Morro Cechinel e cercado de imoveis desocupados e com vegetagao;
Existem poucas residéncias no entorno, sendo a mais proxima, do proprietario atual do imovel,
Bairro com condominios de alto padrdo, implantados e em implantacdo, inclusive verticais,
criando nova centralidade. O requerente apresenta ainda as seguintes informagdes: Pesquisa de
Mercado: Para desenvolver o projeto de acordo com os interesses dos clientes de alto padréo,
foi realizada uma Pesquisa de Mercado que apontou, entre outros aspectos, que: Apartamento
é 0 imovel de preferéncia da maioria; O bairro Sdo Simdo se destaca pela proximidade do
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Centro; Seguranga, mobilidade, sustentabilidade e lazer sdo fundamentais num imovel; O
imovel de alto padrédo precisa ser amplo, ensolarado, bem localizado, ter bom acabamento,
espaco integrado, sacada ampla, suites, area de lazer, mais privacidade e area verde. Conceito
do Projeto: Projeto baseado no conceito de Sustentabilidade, implantando materiais e
tecnologias que maximizem o uso dos recursos (agua, energia, residuos) e minimizem impactos;
Valorizar o verde do local e do empreendimento, as areas abertas, iluminadas e de lazer; Ofertar
imovel com seguranca, qualidade e proximidade do centro, com diferencial de estar em uma
area tranquila e com muito verde; Empreendimento vertical visando otimizar o espaco e a
infraestrutura, diminuindo a &rea ocupada; Dispor de mais espaco de convivéncia e
equipamentos de lazer nas areas comuns. Informa as caracteristicas do projeto: O
empreendimento valoriza as &reas verdes externas e internas, comprometendo-se com a
sustentabilidade, reforcando a relacdo entre homem e a natureza, elevando a experiéncia de
moradia, 0 empreendimento é assim caracterizado: 03 torres com 12 andares, 02 apartamentos
por andar, 72 apartamentos de altissimo padrdo, areas de lazer completa — condominio club e
conceito sustentavel. A DPU acredita que houve uma melhoria consideravel na apresentacdo
dessa nova proposta. Tanto no nivel da implantacdo do empreendimento e seus blocos, como
na tipologia das fachadas e a possivel utilizagdo de um conceito sustentivel. O fato das
edificacbes serem de dois apartamentos por pavimento, cria um distin¢do e da valorizacdo ao
empreendimento naquele local. Acreditamos que esse tipo de empreendimento fora dos
espacos, ainda tradicionais, da cidade, visa a ocupa¢do por uma populacéo que busca um espaco
exclusivo fora dos atuais modelos de condominios horizontais. Portanto, a DPU sugere que ndo
haja a modificacdo do zoneamento de uso do solo, e sim, 0 mesmo possa ser aprovado pelo Art.
169 do Plano Diretor, pois 0 empreendimento ndo pretende se instalar numa area abrangente, e
sim num grande lote. Porém, essa possibilidade nédo existe mais no novo Art. 169, pois segundo
0 8§ 13, do Art. 169-A, contido na Lei n® 391/2021: “§ 13 Poderd ser aprovado
empreendimentos em zona ZR1-2, desde que o imdvel ndo esteja inserido totalmente nesta zona,
devendo ter acesso por zona de uso com indice de aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem
como, poderd ser solicitada a modificagdo do zoneamento conforme estudo do entorno.” ApOs
a apresentacao e discussao os Membros da Camara Tematica Il indeferiram a correcéo
do zoneamento do solo, ou a utilizacdo do Art. 169, pois consideraram a utiliza¢do dos 12
(dezesseis) pavimentos ainda muito para o imével e entorno, uma vez que ndo se trata da
criacdo de uma nova centralidade, como em outras propostas apresentadas. Ainda
consideraram que a vizinhanga ainda apresenta muitas edifica¢cGes unifamiliares de até
02 (dois) pavimentos e que a utilizacdo deste gabarito criaria um conflito. Acreditam que
seria mais adequado a utilizacdo de um numero reduzido de pavimentos, de acordo com
0 zoneamento atual e uma tipologia arquitetonica ndo téo vertical que também respeite a
vizinhanga. Em seguida foi solicitada a votacdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votacdo: 41 sim; 01 ndo; 04 abstencdes. Portanto, foi indeferida a correcéo do zoneamento
do solo, ou a utilizagdo do Art. 169 nesse imdvel. Ressaltamos que houve uma consideracao
quando da votagdo, sendo essa: “Talvez no préprio empreendimento ter um gabarito
escalonado, fazendo com que a torre mais proxima dos demais lotes seja com um gabarito
de uns 08 pavimentos, a segunda torre do meio sendo com uns 10 pavimentos e a torre mais
no final do terreno tendo 12 pavimentos.... pois depois desse terreno € uma APP e um
morro.... entdo olhando a nivel de entorno n&o iria impactar visualmente negativamente...
Sendo um tipo de empreendimento desse padrao, eu vejo como positivo para uma area dessa
e pode ser exigido uma fachada mais verde camuflando a edificagdo com o entorno...” 4)
Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E
AMBIENTAL EIR.: O requerente solicita a correcdo de zoneamento do solo em alguns
imoveis localizados na Z-APA Do Bosque do Repouso, que incidiu sobre um loteamento
previamente aprovado, mas ndo implantado. O requerente informa que o Loteamento Vila
Jardim foi aprovado em 1981, teve seus lotes desmembrados e registrados, inseridos no cadastro
da prefeitura, tendo seu IPTU recolhido desde entdo. Porém, o loteamento nao foi implantado
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e sua permissdo caducou. Abaixo foi informado um breve histérico: Projeto do Loteamento
Vila Jardim aprovado pelo Municipio de Criciima/SC em 09 de janeiro de 1981, na Rua 393,
Linha Trés Ribeirbes, conforme constam nos mapas e cadastro de imdveis do municipio; Em
13 de maio de 1981, realizado o Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Imdveis —
1° Oficio: Area total escriturada — Matricula 13.624: 70.025,00 m2; Area total dos 107 lotes
liberados a venda: 42.931,31 m2; Area para fins de Utilidade Publica — Matricula 19.347:
7.020,00 m2; Area destinada para o sistema viario: 20.025,00 m2; Elaboracdo do Projeto da
Rede de Distribuicdo de Agua e de Energia Elétrica. Na sequéncia, iniciam os trabalhos de
infraestrutura, com corte e destoca da plantagdo de eucalipto, que era predominante. Depois a
terraplanagem, definindo o arruamento e a deposicdo dos meios fios de concreto — que
acabaram ndo sendo colocados; Por diversas razBes, os proprietarios ndo concluiram a sua
implantacdo. Os meios fios desapareceram, a vegetacdo retomou o local e a Prefeitura ndo
executou a infraestrutura por conta dos lotes caucionados; Durante esse periodo, houve
implantacdo de loteamentos vizinhos, inclusive dando sequéncia as ruas projetadas no
Loteamento Vila Jardim; Em 31 de janeiro de 1983, a Prefeitura averba desmembramento da
Area de Utilidade Publica, em 4.766,84 m2, no sul do imével, para permuta (AV-02-19.347),
ficando remanescente 2.253,16 m2; Em 07/07/2009, os proprietarios solicitaram o
desarquivamento do processo do loteamento (protocolo 314.085) para concluir a abertura das
ruas e infraestrutura; Como resposta, em 06/06/2011, a FAMCRI manifestou que o proprietario
deveria ingressar com processo de Licenciamento Ambiental junto a esta fundacdo e que
deveria reservar 10% de Area Verde e aplicar as demais normas da legislacio vigente; Em 03
de novembro de 2010, o municipio averba no Registro do Imdvel o caucionamento dos lotes
“01 a 06” da Quadra “G” para garantia das obras de infraestrutura; Em 25 de marco de 2012,
0s proprietarios entraram com nova solicitacdo para implantacdo do loteamento e alteracéo,
destinando a Quadra “G”, para completar a Area Verde, adequando-se a legislacdo da ocasigo,
ficando: Area total escriturada — Matricula 13.624: 70.025,00 m2; Area total dos 101 lotes
liberados a venda: 40.594,31 m2; Area para fins de Utilidade Publica — Matricula 19.347:
4.766,84 m2; Area para fins de Utilidade Pablica — Matricula 19.347: 2.253,16 m2; Area Verde:
4.590,46 m2; Area destinada para o sistema viario: 20.073,69 m2. Até a presente data, 0s
proprietarios mantiveram em dia o IPTU de todos os 107 lotes; A Lei 095 (Plano Diretor
Participativo) de 28 de dezembro de 2012, considerou parte da regido como Z-APA; Em 2019,
os limites da Z-APA foram corrigidos pela Lei n® 7.605/19. Atualmente esta sendo feito o
Licenciamento Ambiental do empreendimento, com todas as consultas na PMC e FAMCRI. O
requerente ainda informa: A Lei N° 7.605, de 12 de dezembro de 2019, que dispbe sobre a
criacdo da APA do Bosque do Repouso e da outras providéncias, ndo impedindo gque existam
edificacOes dentro da area da APA. Acertadamente, prevé a possibilidade de corre¢des na sua
poligonal, mediante justificativa técnica, conforme disposto nos itens a seguir: “Art. 14 As
edificacOes existentes, na area da APA, poderdo ser reformadas e/ou ampliadas, de acordo
com o Anexo 10 da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), com analise
e aprovacao do Orgao de Planejamento do Municipio, caso o projeto ultrapasse os parametros
do Anexo 10, devendo também ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.
Paragrafo Unico. Podera ser liberada a construcéo de residéncias unifamiliares em imoveis
particulares dentro das zonas de conservacgdo da biodiversidade — ZCB, na APA, com analise
e aprovacdo do Orgdo de Planejamento do Municipio e aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal. Art. 15 As linhas de zoneamento dentro das APA poderdo ser
corrigidas, apo6s apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitacdo de correcdo, a
qual devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM
e, posteriormente, pela Camara Legislativa.” O requerente também informa que a configuragéo
atual da Z-APA resultou em dois pontos de sobreposi¢do no imével que podem ser retificados
em funcdo das caracteristicas ambientais destas areas. ldentificamos que as Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) ditaram o caminho da poligonal que delimita a APA na area
do imdvel. Porém, em dois pontos, esta poligonal vai bem além das APPs e insere os lotes ja
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existentes e registrados, que ndo possuem aspecto ambiental relevante para tal inser¢édo. O
mapeamento foi expandido em algumas areas, provavelmente para criar uma continuidade ou
um padrdo no poligono, mas nestes casos, sobre lotes que estdo cadastrados e ndo possuem
aspectos ambientais que justifiguem sua inser¢do na Z-APA. A partir das observacdes e dados
coletados é solicitada a retificacdo da poligonal. Em 2019 foi realizado um levantamento
topografico no imdvel para implantar o loteamento criado, mas ndo implantado anteriormente.
No levantamento (Anexo), foram identificadas as APPs que justificam a extensdo proposta da
Z-APA. Porém, no Ponto 1, a APP de uma nascente existente no empreendimento vizinho
(leste), insere parcialmente 04 lotes (10,11,12,13 — Pontos Vermelhos) conforme ilustrado. O
prolongamento da Z-APA sobre a rua projetada e os outros lotes (Pontos Amarelos) poderia ser
revisto, pois ndo ha proximidade da APP. Caso ndo retifique a poligonal, ao menos pode ser
retificado o zoneamento para permitir a ocupacao deles de forma igual aos lotes vizinhos, que
possuem as mesmas caracteristica e nenhuma restricdo ambiental. Vale ressaltar que no
empreendimento vizinho, hd uma rua implantada sobre a APP. (Rua de acesso publico pode ser
aberta em APP) observacdo nossa. O mesmo foi constatado no ponto P2, onde a APP foi
destinada a utilidade publica (Pontos azuis) na época da criacdo do loteamento, conforme a
legislagdo vigente. Na figura ao lado, os pontos vermelhos indicam lotes em APP e os amarelos
lotes sem nenhuma restricdo ambiental, que acabaram sendo englobados pelo limite da Z-APA.
Neste caso, 0s imdveis mais ao sul (pontos amarelos), ndo deveriam entrar na Z-APA ou ter
acesso impedido, mesmo no caso de haver uma APP no caminho, conforme prevé a legislacao
ambiental. Portanto, conforme previsto na Lei N° 7.605, de 12 de dezembro de 2019 e nas
informac@es aqui apresentadas, solicitamos que seja corrigida a poligonal dos limites da APA,
para viabilizar a ocupacéo futura dos imdveis sem restricdo ambiental, assim como foi feito nos
empreendimentos vizinhos. Vale ressaltar que os proprietarios ndo pretendem retirar as APPs
da APA e nem utilizar areas com restricdes ambientais, que estdo devidamente inseridas no
processo de licenciamento em curso. Apos essas consideracdes do requerente, informamos que
a DPU tem as seguintes consideragdes: Informamos que o desenvolvimento dos novos limites
da Z-APA do Bosgue do Repouso foi realizado por equipe multidisciplinar, sendo realizados
varios estudos in loco e apresentados mapas com as caracteristicas ambientais e fisicas da
regido. Um dos mapas apresentados diz respeito a cobertura florestal. Segundo o estudo: “A
vegetacdo da APA Bosque do Repouso € predominantemente florestal, composta por espécies
arboreas ou espécies ombrdfilas de pequeno porte. A floresta apresenta dossel, geralmente,
com mais de 10 metros de altura, apresentando denso sub-bosque. As arvores mais altas
ultrapassam 15 metros, e por vezes comportam epifitos. O solo é coberto predominantemente
por serapilheira. Todas essas caracteristicas associadas a ocorréncia de epifitos e de espécies
indicadoras sugerem o estadio avancado de regeneracdo natural do bioma Mata Atlantica
para a maioria da cobertura vegetal. As florestas compreendidas dentro da APA encontram-
se legalmente protegidas da supressdo por estarem em estadio avancado de regeneracao
natural, compreenderem diversos corpos hidricos, abrigarem espécies ameacadas de extingao,
e por facilitarem o fluxo género e a migrac&o de espécies entre a Area de Protegcdo Ambiental
Morro Albino e Esteves e o Parque Natural Municipal Morro do Céu, atuando como um
potencial corredor ecoldgico.” Quanto ao estudo das APPs: “Legalmente, APPs sdo definidas
como areas protegidas, com o intuito de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica, a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas (BRASIL, 2012). APPs, devido as
restricdes legais, podem ser ambientes chave na conservacdo ambiental, uma vez que
restringem os usos e atividades danosas que impactam essas areas. Essas restri¢cdes fazem com
que as APPs sejam benéficas a manutencdo dos recursos ambientais e sirvam como reflgio
para a fauna e flora. Dentro da APA Boque do Repouso as APP’s cobrem mais de 10 ha
(Apéndice 10), sendo incluidas como critério na determinacdo do zoneamento. Planejou-se
também a utilizacio da declividade como critério do zoneamento. Areas com declividade
superior a 30% séo consideradas nao edificantes (Apéndice 11). Essas areas, dentro da APA
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Bosque do Repouso, se sobrepdem em grande parte as APPs” Para tanto, também se analisou
as nascentes e seus raios de 50,00m que sé@o APPs, assim como as areas com declividade acima
de 30%, conforme ilustrado nos mapas do estudo contratado pela municipalidade. Portanto,
apos essas informacdes técnicas existentes no plano de manejo, informamos que dentro da ZCB,
poderd haver o parcelamento do solo, porém os lotes deverdo ser de no minimo 2.000m2,
conforme informado na Tabela do Anexo 10, da Lei Complementar n® 095/2012 e Lei n°
7.605/2019. Portanto, ap6s essas informagdes técnicas existentes no plano de manejo,
informamos que dentro da ZCB, podera haver o parcelamento do solo, porém os lotes deveréao
ser de no minimo 2.000m?, conforme informado na Tabela do Anexo 10, da Lei Complementar
n° 095/2012 e Lei n° 7.605/2019. A DPU indefere a solicitacdo de correcdo dos limites da Z-
APA, com excecdo do Ponto 01, como identificado abaixo, que podera sair da ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade) e passar para a ZR1-2 (zona residencial 1-2 pavimentos). Apds
a apresentacao e discussao os Membros da Camara Tematica Il deferiram a correcéo do
zoneamento dos lotes pontos P1 e P2, apresentados no estudo, que devam sair da ZCB
(zona de conservacao da biodiversidade) e passem a ser classificados como ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), conforme a solicitacdo do requerente. Em seguida foi
solicitada a votagé@o pelos membros do CDM, e houve a seguinte votagdo: 41 sim; 00 néo; 02
abstencdes. Portanto, foi deferida a correcdo do zoneamento de uso do solo nos lotes
pontos P1 e P2, apresentados no estudo, que devam sair da ZCB (zona de conservagao da
biodiversidade) e passem a ser classificados como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos). Quanto ao 3° assunto da pauta referente a Apresentacdo e votacdo dos
pareceres de assuntos e a processo administrativo referente a Camara Tematica I11: 1)
ALTERACAQ DO INCISO | E PARAGRAFO UNICO, REVOGADOS OS INCISOS Il
E Ill, E CRIADOS OS §§ 2° A 5°, TODOS DO ART. 15 DA LEI N.° 7.609 DE 12 DE
DEZEMBRO DE 2019 — LEI DO CODIGO DE OBRAS: Foi apresentada a
JUSTIFICATIVA: A alteracdo visa unificar a metragem das &reas de projeto residencial
unifamiliar independente da tipologia do material de constru¢do, bem como autorizar que se
emita 0 Alvard Autodeclaratério, desde que preenchidos os requisitos e firmada a
responsabilidade do proprietario e do responsdvel técnico. Tal alteracdo busca a
desburocratizagdo nos processos de licenciamentos daquelas edificagfes de baixissimo
potencial de risco (casas unifamiliares de até 60 metros), desburocratizagéo esta que é tendéncia
a nivel nacional, e que permite, preenchidos os dados e apresentados os documentos, emitir o
mesmo de forma automaética, resquardado sempre o direito do Municipio de conferir, fiscalizar,
suspender 0 alvara ou até mesmo cassa-lo, caso constate qualquer irreqgularidade. LEI N°
XXXX, de XXX de maio de 2021. Altera o inciso I, revoga os incisos Il e Ill, altera o
paragrafo unico e cria os 88 2° a 5°, todos do art. 15 da Lei n.° 7.609 de 12 de dezembro de
2019, e da outras providéncias. O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. Faco saber a
todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a presente
Lei: Art.1°. Fica alterado o inciso | e paragrafo nico, revogados os incisos Il e 111, e criados os
88 20 a 5°, todos do art. 15 da Lei n.° 7.609 de 12 de dezembro de 2019, que passam a ter
seguinte redacdo: Art. 15. (...) | - nas edificacbes com area total construida de até 60 m?
(sessenta metros quadrados), independente do material construtivo, desde que tenham uso
exclusivamente residencial unifamiliar e que seja a Unica edificagdo no lote. Il — Revogado I11
- Revogado (...)
81°. A Prefeitura poderd, a seu critério, exigir a apresentacéo de projeto das obras especificadas
neste artigo, sempre que julgar necessario. 82°. Nas edifica¢des do inciso | deste artigo, podera
ser expedido Alvard de Licenca de Construcdo Autodeclaratorio, que dar-se-a de forma
automatica com o preenchimento de informacdes e juntada de documentos de forma digital.
83°. Nos casos do paragrafo anterior, o(s) proprietario(s) e o(s) responsavel(is) técnico(s) pelo
projeto/execucao declarardo sua responsabilidade solidaria sobre projetos/obra. 84°. O Alvara
a que se refere 0 82° ndo impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos e
obras a qualquer momento, e em caso de irregularidade, o referido Alvara podera ser suspenso
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ou cassado. 85°. O Alvard de Licenca de Construcdo Autodeclaratorio serd regulamento por
Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal. Art.2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo. Art.3°. Revogam-se as disposi¢es em contrério. Prefeitura Municipal de Criciuma,
XX de maio de 2021. Apos a apresentacdo e discussao 0s Membros da Camara Tematica
111 foi aprovada o texto com a minuta do projeto de Lei. Em seguida foi solicitada a votagéo
pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacdo: 44 sim; 00 ndo; 02 abstencdes. Portanto,
0 CDM aprovou o texto com a minuta do projeto de Lei. Deve ser registrado nessa ata que
houve a participacdo na votacdo de 46 (quarenta e seis) membros do CDM. Apoés a
apresentacdo de todos os assuntos e votacoes foi agradecida a participagdo dos membros nesse
processo de apresentacdo e votagdo digital. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata,
que depois de lida e aprovada, sera, caso possivel, por todos os presentes assinada em futura
reunido.



