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ATA 07/2019

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

12.09.2019

Aos doze dias do més de setembro do ano de dois mil e dezenove, realizou-se no Saldo Ouro
Negro, na Prefeitura Municipal de Criciima, a reunido ordinaria com os membros do Conselho
de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Cricima - CDM. Os
trabalhos iniciaram as 19h, com a presenca de 41 (quarenta e um) membros relacionados na
lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Secretario Executivo Arqg.
Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta data, e justificou a auséncia do
Vice-presidente. Foi verificado o quérum minimo para a realizacdo da reunido. Na sequéncia
foi comunicado alguns informes aos presentes, como: 1) Foi aprovada a Lei Complementar N°
326, de 22 de agosto de 2019, que altera os incisos | ao X e cria o paragrafo Unico do art. 94
da Lei Complementar 095 de 22 de dezembro de 2012. “(...)Art.1°. Ficam alterados o caput e
0s incisos | ao 1X do art. 94 da Lei Complementar n° 095, de 22 de dezembro de 2012 (Plano
Diretor Participativo), que passam a ter a seguinte redagdo: Art.94. O Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM sera formado por 72 (setenta e dois) membros titulares e
seus respectivos suplentes, eleitos ou indicados por seus érgéos, foruns, gestores ou categorias,
que serdo nomeados por Decreto do Prefeito Municipal para mandato de 5 (cinco) anos
renovavel por igual periodo, ou até que a entidade/conselheiro informe novo representante ou
formalize sua desisténcia, devendo ser obedecida a seguinte composicao: | - 17 (dezessete)
representantes do Poder Publico Municipal (Poderes Executivo e Legislativo) que sejam
habilitados profissionalmente e trabalhem com as questBes técnicas especificas das areas de
arquitetura e urbanismo, meio-ambiente, transito e transporte, desenvolvimento econdmico,
juridico e administrativo. Il - 03 (trés) representantes de Servicos Publicos Estaduais e/ou
Federais. 111 - 07 (sete) representantes dos setores empresariais. 1V - 07 (sete) representantes
das categorias profissionais. V - 03 (trés) representantes das universidades, faculdades e/ou
institutos de ensino e pesquisa. VI - 02 (dois) representantes de Organizacdo N&o
Governamental e/ou de Organizac6es de Sociedade Civil de Interesse Publico. VII - 10 (dez)
representantes indicados pela Associacdo de bairros de Criciuma - UABC. VIII - 20 (vinte)
representantes das regides administrativas distribuidos proporcionalmente conforme a
participacao dos delegados no processo de elaboracao deste Plano, respeitando-se pelo menos
01 (uma) vaga para cada regido. IX - 03 (trés) membros eleitos entre os constituintes
representantes da sociedade civil do ndcleo gestor, ndo vinculados ao Poder Publico, que
coordenou a elaboracéo deste Plano Diretor. Paragrafo Unico. Os 6rgaos e entidades seréo
definidos através Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, com prévia aprovacao do
Org&o de Planejamento Urbano do Municipio, onde constara também os nomes dos membros
titulares e suplentes indicados pelos respectivos 6rgdos e entidades. Art.2° Esta Lei entra em
vigor na data de sua publicacéo. Art.3° Revogam-se as disposi¢des em contrario ”. Informou-
se que ja se esta encaminhando oficios e memorandos para os 6rgaos e entidades para indicarem
0s membros para a nova composi¢do do CDM, assim que todos responderem iremos publicar
0 decreto com a nova composi¢do. Em seguida foi lida a pauta da reunido desta noite: 1°)
Aprovacdo da Ata da reunido anterior; 2°) Apresentacdo e votacdo dos pareceres de
processos administrativos referentes & Camara Temaética I1. 3°) Proposta de Correcéo da
Lei De Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito De Construir; e Analise do Material
Apresentado pela UNESC- IPAT, relativo aos Planos de Manejo das Z-APAs - Apo6s
Reunides Técnicas, referentes a Camara Tematica Il1l. 4°) Requalificacdo da Regido
Central de Criciuma, referente a Camara Temética V. Com relagdo ao 1° Assunto da
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pauta: A ata da reunido passada foi apresentada, houve um pedido de alteracdo, no qual foi
realizado e por fim, foi aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. Em seguida deu-se
inicio ao 2° assunto da pauta referente a Camara Tematica Il: 1. Processo N° 561862 -
CONSTRUTORA CIVILSUL LTDA: O requerente solicita reiterar o pedido de alteracio
de zoneamento do solo, em imovel cadastro n® 970157, localizado entre a Rodovia Antdnio
Dar0s, a Ferrovia Teresa Cristina e a Via Rapida, no Bairro Sdo Jodo, com 438.148,85m2. O
imovel, de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, esta inserido nas seguintes zonas de
uso do solo: ZEIRAU (zona de especial interesse na recuperagdo ambiental urbana); ZR2-4
(zona residencial 2 — 4 pavimentos) e ZI-2 (zona industrial 2). Em reunido da CDM na data de
12/11/2015, houve a anélise do Processo Administrativo n® 449885, que solicitava a
modificacdo do zoneamento do solo, e apds a apresentacdo ao CDM, foi publicada a seguinte
Resolugdo: “RESOLUCAO N° 085, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2015 - Aprovar que a
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econémico fagca uma solicitacdo por meio de
oficio ao MPF em relacdo a recuperacdo efetiva em gleba, registrada sob n°® 108.370, n° do
cadastro 970157, situado no Bairro S8o Jodo. E aprova que para dar seguimento no processo
de recuperacdo ambiental visando a ocupacdo urbana, a area podera ser zoneada no futuro
como ZR — zona residencial (mais préximo aos loteamentos existentes) e ZI — zona industrial
(nas proximidades da futura Via Rapida), de acordo com o mapa em anexo, conforme texto
apresentado na reunido deste conselho, registrado em Ata na data de 12/11/2015. ” Em
resposta 0 MPF — Ministério Publico Federal recomendou, por meio de oficio datado de 2019,
gue 0 municipio ndo o zoneamento de ZEIRAU para quaisquer outras modalidades. Esta
resposta foi encaminhada para o requerente por meio do oficio n°® 009/2019 da DPU para o
requerente com a seguinte informagdo: “ Cumprimentando-o cordialmente, vimos através
deste, informar que referente ao processo 449885, solicitando alteragdo de zoneamento, em
nome de Construtora CivilSul, protocolado em 26/05/2015. Foi solicitado ao MPF, por meio
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, informag¢des em relag@o a recuperacgéo efetiva
da gleba, conforme Resolugdo n° 085, de 12 de novembro de 2015. A resposta nos foi
encaminhada, agora em 2019, no qual informa que “as obras de recuperagdo ambiental, a
serem desenvolvidas pela CSN, possuem data de previsdo de encerramento para o més de
margo de 2022, quando ent&o, caso executadas de acordo com o PRAD aprovado pelo IMA,
0 que devera ser certificado em inspecdo conjunta do MPF, da CSN e do IMA, ocorrera o
inicio da fase de monitoramento ambiental, mediante decisdo judicial, para entdo avaliar a
efetividade das medidas de recuperagcdo ambiental, quanto & cessdo da contaminagédo dos
recursos hidricos, solo, fauna e flora. Apds o prazo estipulado para o monitoramento, caso as
medidas sejam de fato eficientes para o cumprimento da ACP do Carvao, podera ocorrer o
descomissionamento da area, para sua destinacdo ao uso futuro, mediante deciséo judicial.
Ressalta-se que, no tocante ao uso do solo, este devera estar compativel com o PRAD
executado pela CSN, tanto para obras anteriores ao descomissionamento quanto posteriores,
devendo sempre o licenciamento ambiental ocorrer no IMA, por expressa disposicao legal e
judicial, bem como exigir prévia anuéncia da CSN e do MPF.” Por fim o MPF ainda relata,
“considerando que a maior extensado da area ndo sofreu qualquer intervencao, existindo ainda
grande volume de rejeitos piritosos sem destinacdo ambientalmente adequada, recomenda-
se a ndo conversdo do zoneamento atual (ZEIRAU) para quaisquer outras modalidades. ™
Como resposta o requerente informou que o imovel se encontra 100% em ZEIRAU, porém
apenas 60% da area esta incluida na ACP do carvdo. O requerente também informa que
aproximadamente 93,50% da area encontra-se livre de rejeito piritoso, pois ja foi objeto de
recuperacdo pela empresa CSN e atualmente aproximadamente 6,5% da area é utilizada como
“Bota Espera” (depdsito) as margens da estrada de ferro. Foi verificado que no PRAD, incluido
naquele processo administrativo n® 449885, o uso futuro da area definido na recuperacéo
ambiental, foi definido a expansdo imobiliaria, segundo o requerente, condizente com a
alteracdo do zoneamento pretendida. O requerente diz que se houver uma alteracdo de
zoneamento do solo, esta ndo estara autorizando nenhuma construgdo nem tdo pouco algum
licenciamento, e sim definindo a vocagdo da area pretendida. Sendo que a defini¢do do
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zoneamento é o primeiro passo para que a area tenha uso futuro. A zona de uso ZEIRAU, possuli
0 seguinte conceito, segundo a Lei Complementar n® 095/2012: ““ Art. 147. Zona Especial de
Interesse da Recuperacdo Ambiental-Urbana (ZEIRAU): compreende areas degradadas pela
mineragao extrativista, entre outras, gue ndo apresentam atualmente condi¢des de ocupagéo
com uso urbano. Essas areas deverdo ser recuperadas de acordo com as condicionantes e
exigéncias das atividades pretendidas para a instalacdo, respeitando-se as caracteristicas
socio-urbanas e ambientais do entorno em que esta inserida, condicionada a: | - Estudos
técnicos ambientais de ocupacdo; 11 - Analise técnica do Orgéo de Planejamento Municipal
legalmente instituido e dos 6rgaos publicos de meio ambiente. ” Portanto, a area de ZEIRAU,
sO pode ter o zoneamento alterado, uma vez que se confirme a recuperagdo ambiental. O
requerente informa que no oficio do MPF, houve um equivoco, onde 0 mesmo considera que a
maior extensdo da area ndo sofreu qualquer intervencdo, pois segundo o0 requerente em se
tratando do PRAD Mina 4, até pode ser considerado que ndo houve intervencdo, mas
considerando a area do requerente o requerente informa que: Area total matricula (124.802):
438.148,85m? (100%); Area fora do PRAD: 172.511,25m? (39,34%); Area objeto do PRAD:
265.633,33m? (60,66%); Recuperada: 236.373,62m? (89,00% do PRAD) e Com Rejeito (Bota
Espera): 29.259,71m?2 (11,00% do PRAD). Ou seja: 408.889,14m2 (93,32%) encontram-se sem
rejeito; 29.259,71m? (6,68%) encontram-se com rejeito piritoso, armazenado como um “bota
espera”, a qual ainda sera retirado pela CSN para local definitivo. O requerente apresenta Ata
de reunido ocorrida no MPF, em 24/04/2019, com a presenca de representantes da Empresa
Construtora Civilsul, da Companhia Siderurgica Nacional — CSN e Ministério Publico Federal
— MPF. Nesta Ata os assuntos foram tratados quanto ao interesse da Empresa Construtora
Civilsul em descomissionamento da Area Ana Maria, localizada na area Mina 4, e 0 MPF
informa por final que o IMA - Instituto de Meio Ambiente de SC, ndo realizara o
descomissionamento sem a comprovacdo da efetividade das obras de recuperacédo ambiental. O
Procurador do MPF pontuou a necessidade de construcdo do mapa de fluxo hidrico, por uma
rede de piezbmetros e esclareceu que por forca de decisdo judicial nenhum pedido de
descomissionamento serd analisado sem a analise dos dados coletados nos piezémetros. Ainda,
se tratou da separacdo de responsabilidade pela superficie e pelo subsolo, mas ndo como
descomissionamento, mas como transferéncia parcial de responsabilidades. Na ata apresentada,
sdo tratados os assuntos de verificacdo ambiental, como a questdo das dguas subsuperficiais e
de subsolo, porém, ndo fica claro quanto a solicitacdo de alteragdo de zoneamento do solo, que
ao nosso ver esta sendo informado ndo diretamente neste texto: “ A CIVILSUL submetera o
projeto de uso futuro a CSN, para aprovacao e eventual adequacao, devidamente justificada
tecnicamente, tendo essa empresa o prazo de até 60 (sessenta) dias para analisar o projeto
apresentado por aquela, a contar do dia do protocolo. Em caso de modifica¢des no projeto, a
critério da CSN ou da CIVILSUL, renova-se o prazo por igual periodo. ” Entdo, como nio
ficou claro quanto a possibilidade de alteracdo do zoneamento do solo, e por conta do DPU ter
recebido oficio do MPF neste ano sugerindo a ndo alteracdo do zoneamento, foi questionado
novamente ao MPF quanto a estes assuntos tratados nesta reunido entre as empresas e 0 MPF,
para ndo restar davidas quanto a futuro parecer desta diretoria. Uma vez que a dependéncia da
alteracdo do zoneamento ainda depende de liberacdo dos 6rgdos envolvidos. Como resposta o
MPF encaminhou o seguinte oficio com despacho para o Municipio informando no final do
texto que: “ (...) Ante 0 exposto, oficie-se ao municipio de Criciuma, Divisdo de Planejamento
Urbano, esclarecendo gue, revendo posicionamento anteriormente adotado, este Procurador
da Republica entende que € possivel a realizacdo da alteracdo de zoneamento urbano,
conforme _solicitado _pelo Municipio, desde que continuem a ser observadas as
Recomendacdes 05/2019 e 06/2019, especialmente em relacdo a ocupacdo do solo. Portanto,
a DPU néo se opde a alteracéo de zoneamento do solo, desde que continuem em observacgéo as
recomendacdes anteriormente solicitadas do MPF, ou seja, que para a implantacao de qualquer
atividade e obras, as mesmas devam ser aprovadas pelos Orgdos ambientais. Apos a
apresentacdo os membros da Camara Temaética Il do CDM, deferiram a possibilidade de
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correcdo do zoneamento do solo, indicando que o mesmo seja alterado de ZEIRAU para ZM2-
4, nas proximidades da ferrovia, ZI-2 ao longo da Via Rapida e ZR1-2 na éarea restante contigua
ao bairro Renascer/Airton Sena. E se devera deixar claro na Lei de alteracdo que devera ser
observada as Recomendagfes 05/2019 e 06/2019 do MPF, especialmente em relacdo a
ocupacdo do solo. Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara
Temadtica I, ou seja, deferiram a correcdo do zoneamento do solo, indicando que 0 mesmo
seja alterado de ZEIRAU para ZM2-4, nas proximidades da ferrovia (50m), ZI-2 ao longo
da Via Répida (300m) e ZR1-2 na area restante contigua ao bairro Renascer/Airton Sena.
E se devera deixar claro na Lei de alteracdo que devera ser observada as Recomendacdes
05/2019 e 06/2019 do MPF, especialmente em relacdo & ocupacao do solo. 2. Processo N°
564331 - THIAGO MACHADO GONCALVES: O requerente solicita a possibilidade de
correcdo de zoneamento do solo em imdvel, com &rea de 12.237,92m2, cadastro n® 50.465,
matricula n° 87.902, localizado na Rua Manoel Jodo Machado e Rua Onofre Bernardino
Lorenco, bairro Metropol. Os imdveis, localizam-se na zona de uso do solo em ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), que de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 estdo assim
conceituadas: " Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e
ndo exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos,
indUstrias de pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10:
Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo Municipal, sendo subdividida em: | - Zona
Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condi¢des fisicas com restricbes a ocupacgdo e
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade
populacional, integrada as atividades de comércio e servicos, ndo conflitantes com o uso
residencial, mediante analise do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
consulta a populacéo, respeitando as caracteristicas urbanas locais. " Informamos que ao
longo da Rua Manoel Jodo Machado, possui diversas edificacdes de uso misto, e € um corredor
comercial e de servicos da regido do Rio Maina. E os futuros lotes, apesar de estarem defronte
a Rua Onofre Bernardino Lorenco, também terdo influéncia comercial da rua supracitada.
Portanto, somos pelo deferimento desta proposta de correcdo do zoneamento do solo. O
requerente solicita a alteracdo do zoneamento, de ZR1-2 para ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) para a futura implantacdo de edificacfes de servicos e comércio, em futuros lotes
a serem desmembrados conforme processo em aprovacdo no DPS. Mantendo a éarea
remanescente como ZR1-2. Apés a apresentacdo os membros da Camara Tematica Il, deferiram
a possibilidade de correcdo do zoneamento do solo nos lotes defronte a Rua Onofre Bernardino
Lorencgo, para que 0s mesmos sejam ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Os membros do
CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica I1, ou seja, deferiram
a correcdo do zoneamento do solo nos lotes defronte a Rua Onofre Bernardino Lorenco,
para que 0s mesmos sejam ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Em seguida deu-se inicio
aos assuntos referentes a Camara Tematica I11, sendo esse o primeiro: 1) PROPOSTA DE
CORRECAQ DA LEI DE OUTORGA ONEROSA E TRANSFERENCIA DO DIREITO
DE CONSTRUIR: Foi apresentado alguns exemplos de utilizacao da Transferéncia do Direito
de Construir, informando as restri¢bes dos imoveis que poderdo fazer uso deste instrumento
urbanistico. Em seguida foi informado que foi criada uma férmula para a aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir, entre diferentes zonas de uso do solo: AR = MPC X CP
= Area Receptora (AR) = Area efetivamente recebida para utilizacdo no terreno receptor;
Metragem do potencial construtivo oriundo do terreno transferidor (MPC) = metragem do
terreno transferidor x indice de aproveitamento maximo do terreno transferidor (Anexo 10 do
Plano Diretor em observacdo (2)); Coeficiente de Proporcionalidade (CP) = indice de
aproveitamento maximo da area transferidora / indice de aproveitamento maximo da area
receptora (Anexo 10 do Plano Diretor em observacao (2)). Foram apresentados exemplos de
utilizacdo da transferéncia em diferentes imdveis que possuem condicionantes ambientais para
a ndo ocupacao. Foi estabelecido que em imoveis com 0 zoneamento ZEICO, 0s parametros
urbanisticos para a Transferéncia do Direito de Construir serdo os da zona de uso do solo com
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0s pardmetros mais favoraveis. E por fim, se apresentou o texto ja alterado de como ficara o
texto da Lei de Outorga e Transferéncia do Direito de Construir, sendo esse: “Projeto de Lei
Complementar N° XXXX/2019. Altera os arts. 6°, 8°, 9°, 10, 11, 12, 16, 21, 27, 28, 29, e 33 da
Lei Complementar n.° 164, de 9 de dezembro de 2015, que trata sobre Outorga Onerosa e
Transferéncia do Direito de Construir. Art.6° Sao dreas passiveis de utiliza¢do do instrumento
de outorga onerosa do direito de construir, as seguintes Zonas definidas no Anexo IX da Lei
Complementar 095/2012: a) Zona Residencial — ZR 2-4, b) Zona Residencial — ZR 3-8; ¢) Zona
Mista — ZM 1-16; d) Zona Mista — ZM 1-8; e) Zona Mista — ZM 2-4; f) Zona Mista — ZM 2-8;
g) Zona Central — ZC 1-4; h) Zona Central — ZC 2-16, i)+~enaCentral—~4E3-5; j) Zona
Central — ZC 3-8; k) Zona Industrial — ZI 1; 1) Zona Industrial — ZI 2; m) Zona Especial de
Interesse Historico Cultural — ZEIHC. Art.8° O calculo da outorga onerosa sera realizado a
partir dos indices maximos, conforme Tabela do Anexo X da Lei Complementar 095/2012. §1°.
A concessdo da outorga onerosa autoriza a utilizagdo, quando possivel, da taxa de ocupacgdo
mdaxima, indice de aproveitamento mdaximo e/ou a construgdo de pavimentos extras, conforme
previsto na Tabela do Anexo X da Lei Complementar n° 95/2012. §2°. Somente os pavimentos
extras ndo serdo computados para o cadlculo do afastamento, exceto nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-
4, ZC 1-4 e £E3-5, onde somente o primeiro pavimento extra ndo contara para o cdlculo de
afastamento. Art.9° Os valores da outorga deverdo ser calculados na forma abaixo descrita, e
recolhidos diretamente ao Fundo de Desenvolvimento Municipal — FUNDEM. § 1°. Para a
aquisi¢do de parametros excedentes ao bdsico até ao mdximo permitido, o adquirente devera:
a) Em caso de pavimento(s) extra(s) utilizado(s) com a outorga, pagar pela drea computada da
drea construida deste(s) pavimento(s), b) Em caso de excedente aos parametros basicos (taxa
de ocupagado e indice de aproveitamento), pagar pela metragem da area construida excedente
total na T.O. e darea computavel excedente no 1.A. § 2° Para a aquisi¢do destes parametros
excedentes nas Zonas ZR 2-4, ZM 2-4, ZC 1-4, ZI 1, ZI 2 e ZEIHC, o adquirente pagara por
metro quadrado excedente o equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do CUB/SC vigente
no més da aquisicdo, § 3° Para a aquisi¢do destes parametros excedentes nas Zonas ZR 3-8,
ZM 1-8, ZM 2-8 e ZC 3-8, o adquirente pagara por metro quadrado excedente o equivalente a
9% (nove por cento) do valor do CUB/SC vigente no més da aquisi¢do,; § 4° Para a aquisi¢do
destes parametros excedentes nas Zonas ZM 1-16 e ZC 2-16, o adquirente pagara por metro
quadrado excedente o equivalente a 11% (onze por cento) do valor do CUB/SC vigente no més
da aquisi¢do,; Art.10 O requerente podera solicitar permuta dos parametros desejados, em
decorréncia da realizagdo da infraestrutura urbana de determinada darea que atenda a
coletividade, através de instrumento a ser firmado com o Municipio, mediante aprovagdo do
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, e desde que o valor da infraestrutura
permutada ndo seja inferior ao previsto no artigo anterior. Art. 11 Os valores referentes a
outorga onerosa serdo pagos ao final do processo de compra, e anteriormente a assinatura da
escritura publica pelo Municipio, mediante guia a ser emitida pela municipalidade, com
creditamento diretamente na conta do FUNDEM. Pardgrafo Unico. A escritura piiblica de
outorga onerosa devera ser registrada na respectiva matricula do imovel, junto ao Oficio de
Registro de Imoveis competente, e apresentada anteriormente a expedigdo do alvara de licenga
para construgdo. Art. 12. Fica instituida no Municipio de Criciuma a Transferéncia do Direito
de Construir, enquanto instrumento de Indug¢do ao Desenvolvimento Urbano, autorizada pelo
Municipio, mediante escriturag¢do publica, para fins de permitir edificagoes acima do limite
estabelecido pelos parametros basicos até os maximos da transferéncia prevista na tabela do
Anexo X da Lei Complementar n.° 095 de 28 de dezembro de 2012 (Plano Diretor Participativo
de Criciuma). § 1° O instrumento referido nesta Lei permite ao proprietario transferir a
metragem do potencial construtivo do seu terreno para que em outro(s) terreno(s) das zonas
informadas no art. 6° desta Lei sejam aplicados os parametros para constru¢do acima dos
limites basicos, conforme tabela do Anexo 10 do Plano Diretor Participativo de Criciuma. §
2¢° Deverd ser considerada a proporcionalidade dos Indices de Aproveitamento Méximo (IAm)
de transferéncia entre as dreas Transferidoras e as dreas Receptoras, observando as
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respectivas dreas, setores e zonas urbanas constantes do Anexo 10 da Lei Complementar n.°
095, de 28 de dezembro de 2012. § 3°. Para calculo da metragem recebida por transferéncia
do direito de construir serd aplicada a seguinte formula: AR = MPC X CP Area Receptora
(AR) = Area efetivamente recebida para utilizacdo no terreno receptor Metragem do potencial
construtivo oriundo do terreno transferidor (MPC) = metragem do terreno transferidor x
indice de aproveitamento maximo do terreno transferidor (Anexo 10 do Plano Diretor em
observagdo (2)) Coeficiente de Proporcionalidade (CP) = indice de aproveitamento maximo
da area transferidora dividido pelo indice de aproveitamento maximo da drea receptora (Anexo
10 do Plano Diretor em observacgao (2)) § 4°. Deverdo ser respeitados os parametros maximos
definidos pelo instrumento da transferéncia do direito de construir, conforme descritos no
Anexo 10 da Lei Complementar n.° 095, de 28 de dezembro de 2012. § 5° O Orgdo de
Planejamento, legalmente instituido, sera responsavel pelos procedimentos para a emissdo da
Transferéncia do Direito de Construir. § 6° A Transferéncia do Direito de Construir tera por
finalidade: I - Implantagdo de equipamentos urbanos, e comunitarios, cria¢do ou alargamento
do sistema viario; Il - Preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico
(inventariado ou tombado), ambiental (areas de preservagado, prote¢do ou verdes), paisagistico,
social ou cultural; III - Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de dreas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habita¢do de interesse social; 1V - Manuten¢do das
caracteristicas gerais de imovel lindeiro ou defrontante a parques, pracas, cemitérios,
institui¢oes de ensino e saude, publicas e privadas. V - Redugdo da densidade urbana, desde
que consultado o Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM. § 7°. A mesma faculdade podera ser
concedida ao proprietario que permutar com o Municipio seu imovel, ou parte dele, recebendo
o indice de aproveitamento maximo, para os fins previstos neste artigo, firmando as partes a
respectiva escritura publica de permuta independente de autorizagdo especifica e pagamento
de ITBI. § 8°. O proprietario da area urbana que desejar preservar, parcial, ou integralmente,
imovel de sua propriedade de interesse historico, cultural ou ambiental, deverda apresentar
proposta a administra¢do publica, para fazer jus a transferéncia do direito de construir,
devendo ser submetido a andlise do e aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal
—CDM. § 9°. Quando da transferéncia do direito de construir de imovel preservado, nos termos
do paragrafo anterior, o proprietdrio devera manter a edificagdo em perfeitas condigoes de
uso, bem como as principais caracteristicas arquitetonicas externas, estando sujeito, caso
descumpra, as sangoes da legislagdo especifica. §10°. De toda a metragem excedente utilizada
no empreendimento receptor, até o limite de 50% da referida metragem podera ser oriunda da
Transferéncia do Direito de Construir, devendo o restante até o maximo permitido ser utilizado
através de Outorga Onerosa e obedecidos os indices de aproveitamento maximos de Outorga e
Transferéncia dispostas no Anexo 10 da LC n.? 095/2012. Art. 16. O uso da Transferéncia do
Direito de Construir autoriza a utiliza¢do, quando possivel, da taxa de ocupacdo mdxima,
indice de aproveitamento maximo e/ou a constru¢do dos pavimentos extras, conforme previsto
na Tabela do Anexo 10 da Lei Complementar n° 95/2012. Art.21 Aos imoveis residenciais
preservados, nos termos do §3° do art. 1°, poderd ser concedida isen¢do do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, de acordo com a Lei Municipal que dispoe
sobre a prote¢do do patriménio historico, artistico e natural do Municipio e a legislacdo
ambiental, mediante requerimento do proprietario, sendo que este beneficio entrara em vigor
a partir do exercicio seguinte ao da concessdo e sera mantido enquanto o lote/edificacdo
permanecer com o mesmo uso/conservagdo. Art. 29. O numero de pavimentos extras deverda
obedecer ao limite maximo da Tabela do Anexo 10 da Lei Complementar n.” 95/2012, ndo
podendo ser cumulativo entre Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir. Art.33
Fica alterado o anexo X da Lei Complementar n° 095 de 28 de dezembro de 2012, que passa a
vigorar com a redacdo do Anexo Unico da presente Lei. Em seguida foi apresentado 0 que foi
decidido na Camara tematica I11: Apés a apresentacéo houve a sugestéo de que a ZC3-5 (zona
central 3- 5 pavimentos) fosse extinta, pois ela somente existe na regido central do bairro
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Pinheirinho, e em todos 0s centros dos bairros s6 ha a ZC3-8 e em seu lugar esta zona seja
classificada como ZC3-8 (zona central 3 — 8 pavimentos). Sugestéo aprovada por todos os
presentes membros da Camara Tematica 111 do CDM. Quanto a Tabela do Anexo 10, houve
uma sugestdo de que houvesse uma proporcionalidade para o uso dos pavimentos extras,
discriminando a partir de que pavimento poderia se utilizar estes pavimentos extras, para nao
acontecer de numa ZC2-16, um edificio de 04 pavimentos, possa tornar-se 08 pavimentos com
0s recuos de 04 pavimentos, portanto a tabela do Anexo 10 passou a ter a sequinte descricéo:
Observacdo (55) Podera utilizar estes dois pavimentos extras, somente se atingir a
guantidade minima de 12 pavimentos tipo sem a utilizacdo da outorga e/ou transferéncia
do direito de construir; e Observacao (56) Podera utilizar este 01 pavimento extra,
somente se atingir a quantidade minima de 05 pavimentos tipo sem a utilizacio da outorga
e/ou transferéncia do direito de construir. Por fim, os membros da Camara Temética 111
aprovaram esta complementacdo no Anexo 10 do PD. Apés toda a apresentacdo foi
questionado que esta proposta havia sido discutida em diversas reuniGes técnicas e que
deveriamos colocar em funcionamento, portanto se pediu boa-vontade do CDM em dar credito
aos membros que elaboraram essas corre¢des na legislacdo existente, para a mesma ser possivel
de ser aplicada. Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara
Tematica I11. 2) ANALISE DO MATERIAL APRESENTADO PELA UNESC-IPAT,
RELATIVO AOS PLANOS DE MANEJO DAS Z-APAs E SUGESTOES DE
CORRECAQ: Foi informado que apds as trés reunides técnicas efetuadas com técnicos
membros do CDM, chegou-se as seguintes conclusdes com relacdo ao material apresentado do
estudo do Plano de Manejo das Z-APAs, sendo estes: 1) Unificar as nomenclaturas das zonas
de uso: ZCB — Zona de Conservacao da Biodiversidade; ZOD — Zona de Ocupacao Dirigida
(Morro Cechinel) e ZOE — Zona de Ocupagédo Extensiva (Morro Albino e Estevao); Seguir
normatizagdo que foi feita na tabela do Anexo “X”; 2) Unificar também as cores na
representacéo das zonas; 3) Quando fala que ndo pode haver mineragéo, deve-se explicar
efetivamente com dados legais o porqué nédo podera ser realizado esta atividade. Se qualquer
tipo de mineragdo ou somente a mineragéo de carvdo. Como fica o direito da Unido? 4) Na
tabela do Anexo “X” que servira como guia e sera incorporada ao Plano Diretor foram
incluidas vérias atividades ja existentes na entdo Z-APA; 5) Na tabela 18 — Incluir que
qualquer uso futuro definido em PRADS anteriores ou em processo de aprovacédo destes
planos deverdo estar compativeis com o zoneamento da APA; 6) O texto da Lei da APA do
Morro Estevao e Albino dos anos de 1990 e atualizaces, devera ser revogado e escrito de
acordo com os textos apresentados para as outras APAs; 7) Devido as questdes ja
apresentadas em reunifes anteriores sugerimos a retirada de alguns pontos que foram
incluidos nos mapas das APASs. 8) Questio da verifica¢do “in loco” com dados técnicos para
a solicitacdo de correcdo do zoneamento pré-existente ou de informacdes pré-existentes de
cursos d’dgua ou declividade (O proprietirio poderd apresentar levantamento
planialtimétrico e cadastral detalhado para que se comprovado pelo estudo, para que o
zoneamento seja corrigido). 9) Nas zonas aonde o zoneamento foi retificado de 200m para
250m (22 Linha e 3% Linha) que é ¥ de gleba colonial ou de 500m na (Rod. Jorge Lacerda
gue saira do limite da APA) devera se informar que o lote ou gleba ndo necessariamente
precisa estar para a frente do logradouro. Alem de retirar area vizinha da Via Rapida da
APA do Morro Estevao e Albino; e ponta entre o bairro Dagostim e Quarta Linha. Quanto a
correcdes nos mapas apresentados, estas foram apresentadas aos membros presentes da Camara
Tematica 111 em reunido no dia 22/08/2019, que concordaram com tais corregdes elencadas
pelas reunides técnicas. Apds, houve a apresentacdo dos mapas ja corrigidos pelo IPAT de
acordo com as solicitacGes feitas, e por fim, os membros do CDM aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Tematica 111, e os mapas finais apresentados nesta
data. Houve uma sugestéo para constar no texto da Lei dos Planos de Manejo que seja
permitido manter os acessos e serviddes em area de APA e manutencdo dos mesmos,
especialmente nas zonas ZCB — Zona de Conservacéao da Biodiversidade. Em seguida deu-
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se inicio ao assunto referente a Camara Tematica V, que trata da Requalificacdo da Regiéo
Central de Cricitma. Foi informado que na reunido realizada no dia 13/08/2019, foram
apresentadas as necessidades da regido central, em especial aquelas apontadas na reunido do
dia 16/05/2019, e que as agcbes que ja estdo em andamento sdo as seguintes: 1)
Encaminhamento a Camara de Vereadores da nova Lei para o comércio ambulante; e 2)
Execucdo de algumas podas das arvores na Praca Nereu Ramos. E ainda foi informado que
para o dia 21/09/2019 o mutirdo de limpeza. Assim como, definiu-se que o assunto do
zoneamento sera tratado na Camara Tematica I, e a possibilidade de se pensar em definir
no novo texto do Art. 169, a regido central como um diferencial para assim poder valoriza-
lo. Apds o término dos assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de todos e a mesma
foi encerrada tendo o seu término as 21h15min. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a
presente Ata, e posteriormente revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e
aprovada, sera por todos os presentes assinada.




