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ATA 05/2019

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

11.07.2019

Aos onze dias do més de julho do ano de dois mil e dezenove, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefeitura Municipal de Criciima, a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciuma - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 19he05min, com a presenga de 44 (quarenta e quatro) membros relacionados na
lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Secretario do CDM, Sr.
Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta data e comunicou alguns
informes aos presentes, como: 1) O IPAT-UNESC entregou os produtos referentes ao Plano de
Manejo das Z-APAS (Bosque do Repouso, Morro Cechinel e Morro Albino - Estevao); 2)
A DPU fez uma andlise do material apresentado e; 3) Sugerimos primeiramente, uma reunido
técnica também para anélise do material encaminhado no dia 19/07/2019 (sexta-feira), as 9h
na sala_do Conselhos — PMC; 4) Apresentaremos na Camara Tematica Il e; 5)
Posteriormente, encaminharemos resposta para o IPAT-UNESC, com as sugestfes levantadas;
6) Por fim, o estudo devera ser encaminhado por e-mail para os membros do CDM para
conhecimento e colocado em votacdo em futura reunido. Apos a apresentacdo deste assunto
geral, ficou agendado que no dia 19/07/2019, as 9h na sala dos Conselhos seré realizada esta
reunido técnica. Em seguida foi lida a pauta da reunido desta noite: 1°) Aprovacado da Ata da
reunido anterior; 2°) Apresentacado e votacao dos pareceres de processos administrativos
referentes a CAmara Temética I1; 3°) CAmara Temética I11: 1) Processo N° 551935 - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES - (ALTERACAO CODIGO DE OBRAS) 2)
Memorando da Secretaria de Infraestrutura — referente Anexo 18 do PD; 3) PROPOSTA
DE CORRECAO DA LEI PARCELAMENTO DO SOLO 4) PROPOSTA DE
CORRECAO DA LEI DO CODIGO DE POSTURAS. Com relagdo ao 1° Assunto da
pauta: A ata da reunido passada foi apresentada, o texto foi corrigido conforme solicitacdo e
por fim foi aprovada nessa reunido pelo conjunto do CDM. Em seguida deu-se inicio ao 2°
assunto _da pauta referente a Camara Tematica Il: 1. Processo N° 526454 — TTJ
CONSTRUCOES LTDA ME: Com a presenca do representante da empresa foi informado
que o requerente solicita a possibilidade de correcdo de zoneamento do solo da gleba de sua
propriedade, com éarea total de 35.020,70m2, conforme matriculas n® 126.966, localizada na
Rodovia Otévio Dassoler, Bairro Linha Batista. Os imoveis, localizam-se de acordo com a Lei
Complementar n° 095/2012, na zona de uso do solo ZRU (zona rururbana) e ZI-2 (zona
industrial — 2 (zona industrial 2), que de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 est&o
assim conceituadas: ""Art. 144. Zonas Industriais (ZI): destinadas ao uso industrial de grande
porte e de potencial poluidor, de acordo com as orienta¢Ges dos 6rgaos publicos fiscalizadores
do meio ambiente, complementado com o uso de servigos e comercial, relacionados a atividade
industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados aos usos industriais, subdividida em:
| - Zona Industrial 1 (ZI1): zona que pela sua distancia das areas densamente ocupadas,
apresenta boas condicdes de acesso e adequadas condicdes de sitio, permitindo a instalacéo
de indlstrias de grande porte ou potencialmente poluidoras, sem maiores incomodos a
ocupacao existente, conforme legislagdo especifica dos 6rgaos de meio ambiente.”(...) 84° Os
limites das zonas industriais conforme Anexo 9: Mapa de Zoneamento Municipal, podera
utilizar a totalidade das profundidades dos terrenos e/ ou glebas contidas nesta zona com
testada voltada para as ruas, avenidas e rodovias, ap6s analise técnica do Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido. (...) IV - O limite de zoneamento industrial —
ZI-2 — localizado no Anel Viério, entre o trecho da SC 443 e da SC 446, conforme Anexo 9:
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Mapa de Zoneamento Municipal, ser4 de 300 metros numa faixa paralela a estas rodovias.
"Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com
caracteristicas rurais, onde a populacdo residente desenvolve atividades de moradia,
agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio.” N&o ha o interesse do
proprietario em empreender lotes diferenciados, neste futuro parcelamento do solo, pois os lotes
minimos em ZRU e ZI-2 seriam de 2.500m2 J& que por sua localizacdo, os requerentes
informam que haveria uma demanda de habitacfes para suprir aos trabalhadores das industrias
nas proximidades. Lembrando que houve outras solicitacGes ja efetuadas para esta divisdo no
passado e encaminhadas ao CDM. Portanto, fomos pelo deferimento desta proposta de correcéo
do zoneamento do solo para a futura implantacdo de loteamento de edificagOes unifamiliares,
conforme anteprojeto apresentado naquele momento. Este pedido foi encaminhado para a
Cémara Temaética 1, em reunido de 26/04/2018: “Apos a saida dos mesmos, os membros da
Camara Tematica Il indeferiram a solicitacdo de modificacdo de zoneamento do solo,
principalmente na zona de uso do solo ZI-2, pois consideraram que a reserva de espacgo para
industrias no corredor do anel viario deva ser mantida, para ndo ocorrer o que houve em
outros locais da cidade quando da presenca do uso residencial. ” Sendo o mesmo indeferido,
na Camara Tematica. Este processo foi retirado da pauta da reunido do CDM por solicitacédo do
requerente, permanecendo no DPU até a presente data. Houve, por aparte do requerente, a
solicitacdo de reenvio para a Camara Tematica, na reunido de 23/05/2019 a qual também foi
retirada da pauta e entra nesta reunido para apreciacdo. Foi deixado um lote para uso
misto/industrial defronte a rodovia, e uma area lateral de area verde de 15,00m, nesta nova
proposta, porém ainda mantendo trés lotes no final da rua projetada. O DPU Somos pelo
deferimento desta proposta de correcdo do zoneamento do solo para a futura implantacéo de
loteamento de edificag¢Bes unifamiliares, conforme este novo anteprojeto apresentado, porém
sugerimos que os trés dltimos lotes sejam retirados e ampliada a area verde. Apds a
apresentacdo e fala do representante da empresa, 0 mesmo se retirou da reunido e 0s membros
da Camara Tematica Il do CDM aprovaram a correcdo do zoneamento do solo para a
implantacdo deste loteamento, porém solicitam que os trés dltimos lotes sejam retirados e
ampliada a area verde, podendo se utilizar a area verde abaixo como lote. Apos a apresentacédo
houve uma sugestdo que os trés lotes devam permanecer ao lado da area verde existente e que
uma nova area verde deva ser locada nos seguintes lotes: 01 da quadra F e 12 e 10 da quadra
D. Os membros presentes dos CDM aprovaram por unanimidade, numa primeira votacao
a proposta sugerida na reunido e numa segunda votacdo aprovou-se, também por
unanimidade, a corre¢do do zoneamento do solo de ZI-2 (zona industrial 2) para ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos), mantendo-se o primeiro lote defronte a rodovia
Otéavio Dassoler como ZI-2 (zona industrial 2), conforme apresentado no anteprojeto de
loteamento. 2. Processo N° 558747 — EDISON LUIZ PLACIDO: O requerente solicita a
possibilidade de correcdo do zoneamento do solo em gleba localizada na Rodovia SC 447,
bairro Vila Macarini, cadastro n® 965438, matricula n® 96174, com no total de 42.891,80mz. Os
imoveis estdo localizados na zona de uso do solo Z-APA (zona de areas de preservacao
ambiental), uma pequena parcela em ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e na margem
da rodovia como ZI-2 (zona industrial — 2), conforme mapa contido na Lei Complementar n°
095/2012. Quanto a caracterizagcdo da vegetacdo, que a principio poderia ter determinado o
zoneamento como Z-APA, neste imoOvel ha presenca de vegetacdo secundaria em estagio medio
e nas proximidades da rodovia, presenca de eucaliptos. Porém, analisando a imagem aérea de
29/10/2018, observa-se que grande parte da area ndo apresenta vegetacdo e mais no final da
gleba, ha um resquicio de vegetacdo secundaria. Como o mapa de vegetacao foi elaborado no
ano de 2007, o registro da vegetacdo antiga existia naqueles imdveis, e a supressdo ocorreu
anteriormente a aprovagdo da Lei Complementar n°® 095/2012, em 28/12/2012. Quanto a
situacdo existente, para uma possivel correcdo de zoneamento do solo, a vegetacdo contida no
imovel ndo existe em grande parcela deste, anteriormente a 2012, isto poderia justificar uma
correcdo de zoneamento do solo. Ao lado destes imdveis houve uma corre¢do de zoneamento
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do solo, por meio da Lei Complementar n® 136 (16/12/2014), para a implantacéo de loteamento,
o qual havia dado entrada na municipalidade anteriormente a aprovacao do Plano Diretor (Leli
Complementar n°® 095/2012). Na qual se estipulou que a primeira quadra deste loteamento
estaria dentro da ZI-2. Portanto, ja houve uma corre¢do ao lado deste imével. E sabido que
muitas areas dentro das Z-APAs, efetivamente ndo sdo areas de preservacdo ambiental. Nao
estamos analisando questdes relativas a existéncia de APPs neste imovel. Porém, foi informado
que ja havia sido dado entrada na aprovacdo de loteamento conforme documentos. Cabe
ressaltar que no passado essa gleba tinha o zoneamento ZR2-4, ZR1-2 e ZM2-4. Foi apresentada
uma declaracdo de descaracterizacdo de area de protecdo ambiental. A DPU concorda com a
correcao deste zoneamento do solo, para a implantacdo de loteamento, porém o projeto devera
ser revisto, obedecendo a legislacdo atual do parcelamento do solo, assim como a manutencéo
de uma faixa de zona industrial defronte a rodovia. Os membros da Camara Temética Il do
CDM apos a apresentacdo deferiram a correcdo do zoneamento do solo, permanecendo na
primeira quadra o uso industrial, conforme outras solicitacdes de loteamentos ja aprovados na
vizinhanca. Os membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara
Temadtica Il, ou seja, a correcdo do zoneamento do solo, permanecendo na primeira
quadra o uso industrial, porém o requerente devera rever o projeto de loteamento
previamente aprovado. 3. Processo N° 545878 — CONSTRUFASE _CONSTRUCAO
CIVIL LTDA: O requerente solicita a alteracdo do zoneamento do solo urbano, em lotes
localizados na Rua Adélia Dagostim Pizzetti, bairro Ceard, cadastro n® 964633 e n® 964632 com
area de 5.778,34m2 e 5.765,16m2. O lote esta situado em zona de uso do solo ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos) e de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo o
conceito da propria Lei: “Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial
exclusivo e néo exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacio de
servicos, industrias de pequeno porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no
Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacao do Solo Municipal, sendo subdividida
em: (...)II - Zona Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas condicfes fisicas favoraveis a
ocupacdo, com disponibilidade de infra-estrutura urbana, permitindo uma média densidade
populacional integrada as atividades de comércio e servigos. (...)” Cabe informar que o
zoneamento do solo de toda a regido ja sofreu alteracdes por meio da Lei Complementar n°® 218
de 02/06/2017. Quanto a caracterizacdo urbana os imdveis estdo localizados no fundo do
Hospital da UNIMED e numa é&rea de edificacfes unifamiliares em sua totalidade. Nas
proximidades ha anteprojetos ja aprovados que utilizam o Art. 169, da Lei do Plano Diretor,
porém ainda ndo edificados. Observa-se que em parte dos imdveis hd um lago, que podera
inviabilizar a implantacdo de edificagdes, mesmo ndo havendo alteracdo de zoneamento do
solo. Pois, a principio ha area de APP nas margens deste local. O requerente solicita a alteracédo
de zoneamento do solo para ser possivel a execucdo de condominio multifamiliar com dois
edificios de 15 pavimentos. Com 08 apartamentos por pavimento. Perfazendo 240 unidades no
total numa projecdo de 720 moradores, se considerarmos 03 moradores por unidade. H& uma
area de lazer na parte do fundo, no meio os estacionamentos estdo dispostos em vagas
descobertas, juntamente com as torres. O bairro possui caracteristica residencial, com a
presenca de alguns comércios e prestadores de servigos nas ruas principais, com tendéncia de
crescimento de edificacbes com mais pavimentos e um aumento da densidade urbana. Quanto
a alteracdo do zoneamento, de 04 para mais de 15 pavimentos, pensamos que este poderia ser
adequado ao local, no futuro, uma vez as caracteristicas urbanisticas deste local tendem a
densificagcdo urbana e 0 aumento dos usos comerciais e de servicos. Portanto, ainda somos de
parecer contrario na modificacdo desta zona de uso do solo, muito de acordo com as
caracteristicas naturais dos imdveis, lembrando que ha um lago em ambos os terrenos. Em
seguida esta solicitagdo foi enviada para a Camara Tematica Il, em reunido no dia de
21/02/2019, a qual foi negada, de acordo com o seguinte parecer: “ Ap0Os a apresentacdo 0s
membros da Camara Tematica Il do CDM indeferiram a corre¢do do zoneamento do solo nos
imoveis apresentados. ” Sendo o mesmo negado também pelo CDM em reunido do dia
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07/03/2019: “Os membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a deciséo da
Camara Temética I, ou seja, de indeferimento a modificacdo do zoneamento do solo naqueles
imoveis. ” Apos esta negativa, houve por parte do empreendedor a elaboragdo de estudo de “
CARACTERIZAC}AO GEOLOGICA E HIDROGEOLOGICA DO TERRENO
LOCALIZADO NO BAIRRO CEARA, CRICIUMA/SC”; elaborado pela equipe do Nucleo de
Meio Ambiente do Centro tecnoldgico da SATC, que como conclusdo chegou aos seguintes
dados: (...) Com base nas atividades desenvolvidas para a elaboracdo deste laudo técnico é
possivel afirmar que: Com base na anélise multitemporal dos periodos de 1978, 2002, 2011 e
2019 nao foi identificado nenhum curso d’dagua e/ou nascente dentro dos limites da drea
estudada; A consulta as bases de dados, como a SDS e o Projeto Nascentes (IPAT, 2010),
também ndo mostraram a presenca de hidrografia, a ndo ser uma nascente cadastrada no
Projeto Nascentes; A caracterizacdo geoldgica local, baseada na interpretacdo do perfil
geoldgico das sondagens realizadas para a implantacdo da rede de piezdmetros temporarios,
mostra a presenca de siltito cinza escuro no nivel estratigrafico correspondente a Formagéo
Palermo; N&o hé indicios na area estudada quanto a existéncia de atividade mineira a céu
aberto; A lagoa identificada dentro da poligonal da &rea estudada é artificial, ou seja, se trata
de um acude, construido entre 0 periodo de 2002 e 2011; Os piezOmetros temporarios
construidos dentro do limite da &rea representam o fluxo subterrdneo do sistema aquifero
freatico, cujo nivel de agua oscilou entre 2,12 m e 3,73 m de profundidade, indicando que o
fluxo se processa de sudoeste para nordeste; A 4gua da lagoa possui boa qualidade, pois todos
0s parametros analisados estéo abaixo dos limites da legislacdo, desvinculando o acimulo de
agua como sendo originario de uma galeria e/ou boca de mina abandonada; A area foi alvo
da extracdo pretérita da Camada de carvao Barro Branco, minerada em subsolo por minas
antigas anteriores a 1970. No relatério geofisico essas galerias foram identificadas entre 23,0
e 27,5 m de profundidade. Como dito anteriormente, a densificagdo urbana neste bairro, é uma
situacdo que devera ser considerada no futuro, portanto ndo vimos problemas com relacdo a
solicitacdo de utilizacdo do Art. 169 nestes imdveis, neste momento, com a justa contrapartida
na infraestrutura a comunidade. Pensamos também, que a questdo do lago (artificial) e seu
aterramento deve ser instrumento de licenciamento ambiental e para a aprovacdo futura deste
empreendimento habitacional, é necessaria esta analise quanto ao material técnico fornecido
pelo empreendedor no 6rgdo de licenciamento ambiental. ApGs a apresentacdo e fala das
representantes da empresa, os membros da Camara Tematica |, deferiram a utilizacdo do Art.
169, neste imodvel para o desenvolvimento do projeto arquitetbnico, sugeriram que as
edificacdes ndo possuam apartamentos no teérreo e utilizem pilotis no térreo. Os membros do
CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica l1, ou seja, deferiram
a utilizacdo do Art. 169, neste imdvel para o desenvolvimento do projeto arquiteténico,
conforme apresentado nessa reunido. 4. Processo N° 557151 — CONSTRUFASE
CONSTRUCAO CIVIL LTDA: O requerente solicita a utilizacdo do Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade urbanistica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localizacdo do projeto deste empreendimento € numa gleba
situada na Av. dos Italianos, no bairro S&o Francisco. Com érea de 18.481,58m?2 e desta
2.195,61m2 de APP, matricula n°® 123.306, cadastro 20112. Esta gleba localiza-se em pequena
parcela na ZM2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e a totalidade na zona ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). O imovel localiza-se na Av. dos Italianos e quanto a
caracterizacdo urbana, esta via € uma importante ligacdo entre o bairro Pinheirinho e 0 Rio
Maina, sendo que suas caracteristicas de ocupacgdo sdo de uso misto, com diversas atividades
como comerciais, de servigo, residenciais, industriais e institucionais. As glebas ao lado da
gleba formam um vazio urbano. Possuem declividade com leve aclive e declive em dire¢do ao
Rio Sangéo, aonde foi averbada area de APP na matricula. N&o é apresentado anteprojeto deste
empreendimento sem a utilizagdo do Art. 169, pois seria uma imagem ndo real. Outra
consideracdo € quanto a utilizagdo dos parametros de zoneamento da ZR1-2, que poder-se-a
chegar a 04 pavimentos (pilotis, dois pavimentos e 50% do atico) sem a utilizacdo do Art. 169,
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sendo que quanto aos recuos estes seriam menores na ZR1-2. O anteprojeto deste
empreendimento prevé, com a utilizacdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio de
edificacbes multifamiliares de 10 pavimentos, com 03 blocos, e em cada bloco 08 apartamentos
por pavimento num total de 240 unidades, numa projecdo de 960 moradores, considerando 04
moradores por apartamento. A alteracdo do nimero de pavimentos, de 02 (dois) para 10 (dez)
pavimentos reduziu a taxa de ocupagdo pois 0s blocos ocupariam menos de 10,29% da area
total da gleba, nesta proposta, com a utilizacdo do Art. 169. O empreendimento possuira
diferentes niveis. A implantagdo desta tipologia arquiteténica, nesta proposta de anteprojeto,
cria uma area de utilizagdo dos conddéminos com atividades de lazer e esportes, mais
concentrada no fundo do empreendimento, juntamente com a APP. Quanto aos recuos laterais
as edificacOes estdo de acordo com a legislacdo. Entre o bloco 01 e o bloco 02 o afastamento é
de 53,70m e entre o bloco 02 e o bloco 03 o afastamento é de 40,10m. Na frente do
empreendimento é projetada uma edificacdo para atividades comerciais e/ou servicos.
Pensamos que a utilizacdo do Art. 169, devera conter, além da verticalizacdo dos
empreendimentos a disponibilizacdo de areas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para
os moradores, questdo que é apresentada nesta proposta. Somos de parecer favoravel para a
utilizacdo deste artigo, neste imdvel. Ndo estamos analisando questdes especificas do Codigo
de Obras, porém sugerimos que as areas internas das habitacGes sejam maiores do que as
apresentadas, pois estas estdo minimas. Sugerimos revé-las. Observamos que ap0s a aprovagao
desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetbnico este devera
também conter o E.I.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua andlise poderdo ser
sugeridas medidas compensatdrias. Parecer da Camara Tematica Il —22/11/2018: Os membros
da Camara Tematica Il discutiram a apresentacdo do projeto e sugeriram que 0 mesmo deveria
ser modificado, ou seja, que a area verde anterior a APP, deva ser distribuida ao longo do
empreendimento para diminuir a continuidade das areas de estacionamento existentes. Outro
ponto levantado diz respeito ao posicionamento das torres, que poderiam ser locadas em
direcdes diferenciadas, ndo na mesma linha, fazendo um movimento que poderia melhorar a
implantacgdo do conjunto. O mesmo ndo sera encaminhado ao CDM, enquanto as alteragdes ndo
forem apresentadas, sendo que estas deverdo ser encaminhadas a Camara Tematica Il para nova
analise. Parecer da Camara Tematica Il — na reunido de 21/02/2019: Apds a reapresentacdo da
proposta a mesma foi aprovada pelos membros presentes da Camara Tematica Il, ou seja, para
ser desenvolvido o anteprojeto utilizando-se o Art. 169 do PD, e sugeriu-se que as areas internas
das habita¢cfes sejam maiores do que as apresentadas, principalmente os dormitérios, sendo que
esta nova proposta agora apresentada sera encaminhada ao CDM na préxima reunido. Por meio
deste novo processo houve um pedido de reconsideracao de parecer do CDM quanto a utilizagéo
do Art. 169 do PD, nos dois empreendimentos anteriormente apresentados. Conforme
justificativa: “Ao Departamento de Planejamento Urbano — DPU. Devido a ndo aprovacéo de
projeto pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de
Criciilma — CDM apresentado pela ConstruFase Construgdo Civil LTDA. referente a dois
empreendimentos no Bairro S&o Francisco na cidade de Criciuima/SC, vimos por meio deste,
justificar e explanar alguns pontos que julgamos pertinentes. Alguns membros do conselho
sugeriram a criacdo de vias dividindo as glebas de terra, porém ndo ha projetos de ampliacédo
viaria no local. As ligacGes urbanas ja suportam grande movimento. Ha uma sugestdo de
ampliacdo da via que segue o rio Sangéo (aos fundos do terreno), mas, a sugestdo de se fazer a
entrada do empreendimento por esta via esta descartada, por se tratar de Area de Preservagéo
Permanente (APP). Com a criacdo destes empreendimentos no local, o0 comércio da regido ira
se desenvolver. Além de novas familias morando no local, criaremos novo espago de comercio
de frente para a Av. dos Italianos. Com esta configuracdo de projeto, trés torres de dez
pavimentos cada, a area permeavel fica muito maior, a distancia entre os predios é bastante
significativa possibilitando insolagcdo e ventilacdo para todos os apartamentos, além de
preservar uma APP de 30m do Rio Sangdo. Toda esta area verde vai promover a qualidade de
vida de todos os moradores do condominio e regido. Além dos pontos citados acima, por
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entrarmos com a mudanca de parametro pelo art. 169, faremos, por meio das medidas
compensatdrias, melhorias na regido, como a ampliacdo e reforma do posto de satde do bairro
Santa Augusta. Vale lembrar que caso ndo aprovacéo deste projeto, temos um projeto dentro
dos padrbes do plano diretor vigente, que nos possibilita construir 350 apartamentos por
modulo, ou seja, 700 apartamentos (7 blocos de 6 pavimentos cada por empreendimento).
Porém, construir da maneira permitida pelo Plano Diretor poderia trazer menos qualidade de
vida para o morador do local e para a vizinhanga.” ApOs a reapresentacdo, com a explanagéo
da empresa quanto a possibilidade de uso das glebas utilizando-se os parametros atuais do PD,
e a justificativa da ndo viabilidade de nova abertura para acesso ao empreendimento, assim
como a visualizacdo por perspectiva, aonde ha uma ocupagdo dos imoveis de maneira muito
mais densa do que se utilizando o Art. 169, somos de parecer favoravel ao uso deste artigo para
0 desenvolvimento do projeto arquitetdnico. Houveram muitos questionamentos referente a esta
solicitacdo, um deles, foi a questdo do transito no local, uma sugestéo seria o requerente adquirir
um lote vazio na lateral ao empreendimento e executar um novo acesso, seja de entrada ou
saida. Outra questdo discutida, é a analise dos dois projetos, qual seria a melhor opcao para a
cidade? Em questdo urbanistica e lazer para os moradores, com certeza seria com a utilizagdo
do Art. 169. Os membros presentes do CDM, deferiram com 35 (trinta e cinco) votos a favor,
07 (sete) votos contrarios e 03 (trés) abstencfes, ou seja, ndo deferiram a solicitacdo da
utilizacdo do Art. 169. Por uma questao de ordem, foi lembrado durante a reunido, que 0s
processos que nao forem deferidos em reunido do CDM, para que pudessem voltar a
serem votados, teriam que sofrer alguma modificacdo. Sendo assim, este processo foi
retirado de pauta, até que o requerente apresente uma modificagdo no projeto
apresentado. Com relacdo ao 3° assunto da pauta referente a Camara Temdtica Il1: 1°
ASSUNTO: Processo N° 551935 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES: Solicitam
areducdo das areas de alguns compartimentos de edificacfes para habitacdo de interesse social
no projeto de Lei a ser encaminhado para a Camara de Vereadores. PARECER DA CAMARA
TEMATICA 1l — na reunido de 21/03/2019: Ap6s a apresentacio e discussdes foi indeferida
tal alteracdo por parte dos membros presentes da Camara Temaética Il do CDM. PARECER DO
CDM — EM REUNIAO DE 11/04/2019: Houve muita discussdo pelos membros do CDM,
contrariando esta solicitacdo, até porque hoje, de acordo com a Lei n°® 5.417 de 02 de novembro
de 2009, ndo prevé habitacdo de interesse social para empreendimentos na Faixa 2 e 3. Por fim,
ficou definido que antes de qualquer decisdo, os membros acharam, por bem, encaminhar o
processo juntamente com toda a documentacdo ao Conselho de Habitagdo, para deciséo, e logo
apos, este assunto retornaria ao CDM. Foi encaminhado ao Conselho Municipal de Habitacdo
para saber se ha o interesse do Municipio nesta questdo. O parecer do Conselho Municipal de
Habitacdo, através do memorando n° 173/2019, destinado a Divisdo de Planejamento Urbano
no dia 20/05/2019, foi pelo indeferimento do pedido da empresa para redugéo da metragem dos
dormitorios, especialmente por possuir legislacdo especifica que autoriza apenas a faixa 1 e 1,5,
e ndo para a 2 e 3 conforme solicitacdo. Nao houve a presenca do representante da empresa
para defesa da proposicao, portanto a solicitacdo nao foi aprovada e o processo devera ser
arquivado. 2° ASSUNTO: Memorando da Secretaria de Infraestrutura — referente Anexo
18 do PD: O requerente solicita a correcdo do Anexo 18 da Lei Complementar n® 095/2012, do
Plano Diretor, pois ha uma contradi¢cdo quanto a largura minima dos passeios no retorno das
vias locais. Concordamos que ha essa contradi¢do e a mesma devera ser eliminada, para isso,
sugerimos a modificacao destes desenhos para adequa-los a necessidade da futura execucao dos
passeios minimos de 2,20m, contendo a faixa de servico (1,00m) e a faixa livre (1,20m). Apos
a apresentacdo das imagens com os desenhos, nos quais 0s raios tanto dos retornos das ruas de
12,00m quanto das ruas de 15,00m deverdo ser de 9,20m, incluindo o minimo do passeio de
2,20m, as mesmas foram aprovadas pelos membros presentes da Camara Tematica Ill. Os
membros do CDM aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica I11. 3°
ASSUNTO: PROPOSTA DE CORRECAQ DA LEI PARCELAMENTO DO SOLO. Foi
apresentado que a presente Lei visa alterar diversos artigos, dentre eles para: Autorizar o uso
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de ortofotos oficiais para a comprovacéo da existéncia do sistema viario anterior a 1999; Excluir
a obrigatoriedade do INCRA na andlise de processo de parcelamento do solo; Obrigar 0s
empreendedores a construir as calcadas provisérias; Obrigar a Municipalidade a emitir o
Certificado de Conclusdo de Obra quando da conclusdo do loteamento ou condominios;
Atualizar a relacdo de documentos exigidos pelo processo de parcelamento do solo; Alterar as
regras das vias internas de condominios e a questdo das APPs serem contadas como Areas
Verdes, neste Gltimo tépico foi apresentado Parecer da Procuradoria do Municipio, conforme
texto: “Referente a0 memorando interno 116/2019 DPS. Assunto: consulta. Requerente:
Gerente de Parcelamento do Solo — DPS - Parecer Juridico n® 129/2019: Trata-se, o presente,
da consulta formulada pelo Gerente de Parcelamento do Solo — DPS, para pedido de parecer
juridico acerca de duas questdes que apresenta: 1. Area de Preservacdo Permanente (APP) pode
ser considerada Area Verde para fins de parcelamento do solo? 2. Caso entenda possivel, com
base no Cddigo Estadual (Lei 16.342/14), o Municipio é obrigado a obedecer ao mesmo ou
pode continuar a ndo considerar APP como Area Verde, como faz atualmente? E o breve relato,
Passamos a opinar. Quanto ao primeiro questionamento, qual seja, se a Area de Preservacio
Permanente (APP) pode ser considerada como Area Verde para fins de parcelamento do solo,
a resposta é positiva. Sim, a APP pode ser considerada como Area Verde. Explicamos.
Conforme disposto no 82° do art. 136-A do Cddigo Ambiental de Santa Catarina (Lei n°
14.675/09, acrescendo pela Lei n° 16.342/14), para fins de area verde, é possivel o
aproveitamento das APPs existentes no imdvel. Acerca da constitucionalidade ou ndo desse
dispositivo, nota-se que, em que pese a propositura de acdo junto ao TJ/SC (processo n°
8000030-60.2017.8.24.0000) questionando inumeros dispositivos legais da Lei Estadual n°
14.675/09, o art. 136-A, até o dia de hoje, hoje ndo foi objeto de guestionamento. Nota-se,
assim, que em nada o dispositivo legal fere a Constituicdo ou a lei federal, senéo, sejamos. O
Cadigo Florestal (Lei Federal n® 12.651/12), ao conceituar area verde urbana, o faz da seguinte
maneira: “espacos publicos ou privados, com predominio de vegetacdo, preferencialmente
nativa, natural e recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano e
Uso do Solo do Municipio, indisponiveis para constru¢do de moradias, destinados aos
propositos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos
recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestacdes
culturais . J4 0 art. 4° (Art. 4° Considera-se Area de Preservacio Permanente , em zonas rurais
ou urbanas, para os efeitos desta Lei: | — as faixas marginais, de qualquer curso d’agua natural
perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura
minima de: a) trinta metros, para os cursos d’agua de menos de dez metros de largura; b)
cinquenta metros, para cursos d’agua que tenham de dez a cinquenta metros de largura; ¢) cem
metros, para os cursos d’agua que tenham de cinquenta a duzentos metros de largura; d) 200
(duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a 600 (seiscentos)
metros de largura; e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros; 11 - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa
com largura minima de: a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com
até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros; b) 30
(trinta) metros, em zonas urbanas; Il - as areas no entorno dos reservatorios d’agua artificiais,
decorrentes de barramento ou represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na
licenca ambiental do empreendimento; IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua
perenes, qualquer que seja sua situacdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;
V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45° , equivalente a 100% (cem por
cento) na linha de maior declive; VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras
de mangues; VII - os manguezais, em toda a sua extensdo; VIII - as bordas dos tabuleiros ou
chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em
projecdes horizontais; 1X - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima
de 100 (cem) metros e inclinagdo média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da curva
de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevagdo sempre em relagdo a
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base, sendo essa definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua
adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais proximo da elevagéo; X -
as areas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a vegetacao;
X1 - em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura minima de 50
(cinquenta) metros, a partir do espago permanentemente brejoso e encharcado) da mesma lei,
dispGe sobre o que considera Area de Preservagdo Permanente, que ndo conflitam com o que
pode ser considerado area verde, razdo pela qual o disposto no 82° do art. 136-A do Codigo
Ambiental de Santa Catarina, modificado pela Lei Estadual n°® 14.675/09, ao prever que podem
ser consideradas como area verde, para fins de parcelamento do solo, as areas de preservacao
permanente, é valida e aplicavel. Entretanto, a hipdtese de sobreposi¢do da area verde em area
de preservacdo permanente compreendemos admissivel, desde que observada a Resolucdo
CONAMA 369/06, especificamente o ser art. 8°, estritamente nos casos enumerados nos incisos
I, II1, “a”, do art. 3° da Resolugdo CONAMA n° 303/2002, além do que, como explicito no
dispositivo, exige-se um projeto técnico de recuperacdo e manutencdo de APP a ser aprovado
pelo 6rgdo ambiental competente, bem como observando-se a legislacdo que define varios
critérios de modo a garantir que as referidas areas verdes atendam a determinadas funcGes
ecologicas de APP’s. Quanto ao segundo questionamento. Tem-se que ndo se trata de uma
obrigatoriedade. Conforme 0 mesmo artigo antes referido — 136-A do Codigo Ambiental de
Santa Catarina — é possivel o aproveitamento das APPs, ndo se tratando, portanto, de uma
obrigac&o, e sim possibilidade, a ser analisada caso a caso. Concluséo: A luz do exposto, opina-
se pela possibilidade de sobreposicao de area verde em area de preservacdo permanente, desde
que observamos os critérios legais, de como a que as referidas areas verdes atendam a
determinadas funcdes das APPs. E o parecer. Cricitima, 19 de junho de 2019. ” Por fim, segue
abaixo o texto da Minuta de Lei conforme apresentado e posteriormente aprovado: “ PROJETO
DE LEI PE/N° XXX/19 - ALTERA OS ARTIGOS 2°, 4°, 7°, 10, 15,17, 20, 21, 22, 24, 28, 30, 34,
36, 41, 49, 58, 62 e 64 TODOS DA LEI N.° 6.797 DE 14 DE OUTUBRO DE 2016, QUE
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIPIO DE CRICIUMA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. Art.1° Ficam alterados os artigos 2°, 4°, 7°, 10, 15, 17, 20, 21, 22,
24, 28, 30, 34, 36, 41, 49, 58, 62 e 64, todos da Lei n.° 6.797, de 14 de outubro de 2016, que
passam a ter as seguintes redacdes: Art.2°. O parcelamento do solo urbano sera feito mediante
loteamento, desmembramento, condominio ou desdobro, observadas as disposi¢es desta Lei
e da legislacéo estadual e federal pertinentes. § 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de
glebas em lotes destinados a edificagdes, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes. § 2°.
Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, bem
como de lotes para a formacao de novos lotes, desde que mantenham as dimensfes minimas
estabelecidas nesta Lei, com aproveitamentos do sistema viario existente e registrado, desde
gue ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento ou
modificacdo dos ja existentes. §3°. Nos casos previstos no paragrafo anterior, é considerado
sistema viario existente quando este arruamento for anterior ao mapa do Sistema Viario de
1999, e: Constar de algum parcelamento existente do solo aprovado até a presente data na
municipalidade, ou; Aquele comprovadamente implantado nos mapas do sistema viario do
municipio, da Comissdo Executiva do Plano de Carvdo Nacional — CEPCAN, do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ou de outras institui¢des oficiais, ou; Constar nas
ortofotos oficiais dos anos de 1957, 1978, 1984 e/ou 1996, assim declarados pelo setor
municipal competente pelo parcelamento do solo. § 4° Considera-se remembramento a unido
de dois ou mais lotes para formar um unico lote. 85°. Considera-se desdobro a divisdo, em
Unica vez, de lotes servidos de infraestrutura basica, ocupados ha pelo menos 05 (cinco) anos
anteriores presente Lei, para constituir outros novos lotes, sem o objetivo de urbanizagdo, com
matriculas distintas e &rea minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada
minima de 5m (cinco metros), matriculado na competente serventia registral do municipio, sem
implicar na abertura de novas ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos ja
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existentes. § 6°. Considera-se Condominio Urbanistico, divisdo de gleba em fracGes ideais,
correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificacdo e areas de uso comum dos
conddminos, areas estas de suas responsabilidades, que ndo implique na abertura de
logradouros publicos, nem a modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes, podendo haver
abertura de vias internas de dominio privado. O condominio pode se apresentar da forma
horizontal e/ou vertical, residencial e/ou comercial e/ou industrial. 8 7° Glebas de qualquer
tamanho poderdo ser parceladas na forma de desmembramento, entretanto, a area total
desmembrada para fins residenciais com aproveitamento do sistema viario existente podera
ter no maximo 5.400,00m?, respeitando-se 0s tamanhos minimos de quadra e lote previstos
nesta Lei, sendo que a area excedente aos 5.400,00 m2 s6 podera ser parcelada mediante
loteamento ou condominio. 8 8° Excepcionalmente, as glebas oriundas de desmembramentos
poderdo resultar em areas maiores que 5.400,00m2, porém, eventuais novos parcelamentos das
glebas remanescentes deverdo ser somente mediante loteamentos ou condominios. § 9° Nos
casos de regularizacdo do sistema viério, devera ser averbada a rua pré-existente na matricula
do imdvel, na forma de loteamento, caso em que, considerando que a rua comprovadamente €
anterior a 1999, nos termos do 83° deste artigo, sera dispensada a exigéncia do termo de
verificacao de execucdo das obras de infraestrutura, cronograma de obras de infraestrutura,
areas de utilidade publica, area de verde vegetacdo, licenciamento ambiental (LAP/LAI e
LAO), pavimentacdo de via de acesso e projetos complementares. § 10 O municipio podera
receber por escritura pablica de doacdo, sem onus, as areas do sistema viario existente
informadas no paragrafo retro, para fins de regularizacdo das referidas vias nos processos de
loteamentos, considerando sempre o interesse publico no sistema viario implantado e de uso
comum. Art.4°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas
urbanas, assim definidas na Lei do Perimetro Urbano. § 1°. Na zona Rural somente sera
admitido o parcelamento do solo para a implantacéo de algum equipamento compativel com o
uso previsto para a zona, apés andlise do 6rgao de planejamento. § 2°. Os parcelamentos,
referidos no caput deste artigo, constituirdo as zonas de expansao urbana do municipio. Art.7°.
Independente de outras disposicdes legais, o0s loteamentos, desmembramentos,
remembramentos, desdobros e condominios deverdo obedecer rigorosamente este artigo e seus
incisos: | - o desenvolvimento da regido como um todo e do local em particular: Il - a
conservacgao dos pontos panoramicos e da paisagem local; Il - a manutencdo das areas de
preservacao, especialmente das citadas no artigo 5° e do patrimonio natural tombado pelo
Poder Publico; IV - s6 poderdo ser parceladas glebas com acessos direto a via publica em
boas condic¢des de trafegabilidade, a critério da municipalidade; V — Os loteamentos de todos
0s tipos ndo poderdo ser aprovados sem que o proprietario da gleba ceda a municipalidade,
sem 6nus para esta, a area necessaria ao sistema viario, e mais 20% (vinte por cento) da area
total da(s) gleba(s) descontadas as areas do sistema viario e non aedificandus, que seréo
destinados, respectivamente: 10% (dez por cento) para area verde vegetacao, e de 10% (dez
por cento) para area de Utilidade Publica. VI - ao longo das redes de alta tensao e das ferrovias
e dutos serd obrigatoria a reserva de uma faixa “non aedificandi”, de 15 (quinze) metros de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica. VII - os parcelamentos situados
ao longo das rodovias federais, estaduais e municipais, deverdo respeitar a faixa de dominio,
conforme exigéncias legais e pareceres dos 6rgdos competentes; VIII - as vias do loteamento
deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, conforme o
Sistema Viario, e harmonizar-se com a topografia local; 1X - em nenhum caso os lotes e vias
dos loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das dguas nas respectivas bacias
hidrograficas, somente podendo os cursos d’dgua serem canalizadas com prévia anuéncia da
municipalidade e do 6rgdo competente, devendo ser observada a cota de alagamento do relevo
natural local para aprovacéo dos parcelamentos a ser definidas em estudo e fixada por decreto
do Chefe Poder Executivo. § 1°. Cabera a municipalidade, através do seu érgdo competente,
indicar no projeto de loteamento a localizagdo e a conformagédo da area a ser cedida nos
termos do Inciso V, devendo a Area Verde ser delimitada geometricamente com marcos de
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concreto e fisicamente com cercas. § 2°. Referente ao Inciso V, as areas destinadas como Area
Verde Vegetacdo, ndo serdo permutaveis pela municipalidade e as de Utilidade Pablica sé
poderdo ser permutadas por outra de comum acordo com a municipalidade. § 3°. Para os casos
previstos no inciso V, a area total do sistema viario, area verde e de utilidade publica, dever&o
representar no minimo 35% da area loteavel, qual seja, a area total da gleba descontadas as
areas do sistema viario e non aedificandus. § 4°. Caso a soma das Areas Verde e de Utilidade
Publica seja inferior ao lote previsto no inciso | do artigo 15 desta Lei, ou do artigo 16, quando
de esquina, toda a area doada sera considerada apenas como &rea verde. 85°. As areas de
preservacdo permanente as margens dos recursos hidricos poderdo ser consideradas como
area de verde vegetacdo para os fins do inciso V deste artigo. Art.10. Cabe ao empreendedor
do parcelamento do solo: | — a demarcacéo: a) dos lotes (com piquetes de madeira de boa
qualidade), quadras (com marcos em concreto) e &reas destinadas a uso publico dos
loteamentos (com marcos em concreto); b) dos lotes (com piquetes de madeira de boa
qualidade), e, se houver das areas destinadas a equipamentos comunitarios dos
desmembramentos (com marcos de concreto); c¢) das unidades autbnomas (com piquetes de
madeira de boa qualidade), areas de uso comum dos condéminos (com marcos em concreto)
e, quando houver, areas destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos (com marcos
em concreto) cercadas posteriormente. 1l — a implantagdo:dos meios fios;da rede de
distribuicdo de energia elétrica;da rede de distribuicdo de agua; da rede de iluminacao
publica; da rede de drenagens de aguas superficiais; das galerias de aguas pluviais;da
pavimentacdo de todas as ruas projetadas; da execucdo do projeto de arborizacdo; dos
elementos da infraestrutura complementar que venham a ser exigidos por legislacédo federal
ou estadual; da rede de esgoto basica no padréo da concessionaria. Em casos excepcionais a
PMC podera exigir sistema completo com estacao de tratamento de esgotos. 111 —a manutencgéo
do sistema viario, das areas publicas, da infraestrutura basica e complementar interna do
parcelamento, até o registro do loteamento ou a emisséo do Certificado de Conclusdo de Obra,
0 que ocorrer por ultimo. Art.15. As areas e testadas minimas dos lotes, além do disposto nos
capitulos anteriores, obedecerdo aos seguintes critérios: | - lotes com area Gtil minima de
360m?2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima de 12m (doze metros) para 0s
de meio de quadra, e 432m?2 (quatrocentos e trinta e dois metros quadrados) para os de esquina
com testada minima de 15m, salvo maiores exigéncias da Lei de Zoneamento de Uso do Solo;
Il - lotes com area util minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada
minima de 5m (cinco metros) para meio de quadra e 137,5m2 (cento e trinta e sete metros e
cinquenta decimetros quadrados) e testada minima de 7m (sete metros) para os de esquina em
loteamentos de interesse social/programas habitacionais populares, executados pelo Poder
Publico ou iniciativa privada, desde que atendidas as disposi¢Oes deste cddigo; Il -
excepcionalmente, em casos de ocupacgdes consolidadas de interesse social (lotes existentes
com construc@es), sera admitido lote menor que o minimo exigido no inciso I, para fins
especificos de desmembramento, a critério técnico do érgédo de planejamento. Paragrafo
Unico. E permitido o desmembramento de modo que uma das areas figque menor que o previsto
em Lei, desde que esta seja anexada a outro lote confrontante e este tenha area minima legal.
Art.17. Os projetos de loteamentos, deverdo obedecer as seguintes dimensdes: § 1°. Em areas
excessivamente acidentadas, serdo permitidas rampas de 15% (quinze por cento), desde que
ndo ultrapasse 1/3 da area arruada. 8 2°. Serdo admitidos comprimentos de quadra superiores
as estabelecidas no inciso V deste artigo, quando se tratar de loteamentos industriais, para a
formacdo de condominios por unidades auténomas, ou, ainda, para outros projetos
excepcionais, estes a serem aprovados pelo orgao de planejamento e pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal. | - largura minima da rua: 12m (doze metros);1l - largura minima
da faixa carrogavel conforme anexos XVI e XVII da LC n°® 095/2012;111 - as ruas sem saida,
ndo poderdo ultrapassar 180m (cento e oitenta metros) de comprimento, devendo
obrigatoriamente conter em seu final, bolséo para retorno, 18,40m (dezoito metros e quarenta
centimetros) e geometria conforme previsto no anexo XVIII da LC 095/2012, ndo sendo exigido
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0 bolséo para as ruas onde houver possibilidade de prolongamento da via, a critério do 6rgao
de planejamento e desenvolvimento urbano; IV - rampa maxima da faixa carrocavel: 12%
(doze por cento);V - comprimento maximo da quadra: 180m (cento oitenta metros), salvo para
resguardar a continuidade do sistema viario ja existente, caso em que quadra podera ter
comprimento maior.§ 3°. Excetuam-se da exigéncia deste artigo os parcelamentos do solo que
se integram ao Sistema Viario do Municipio. Art. 20. O requerente, para aprovacgao prévia,
devera apresentar o anteprojeto de loteamento, ao érgdo competente da municipalidade, em 2
(duas) vias de igual teor e forma, que devera conter todas as exigéncias contidas na consulta
de viabilidade, e mais as seguintes: | - planta planialtimétrica da totalidade da gleba, em escala
compativel com suas dimens6es, a critério do 6rgdo responsavel pelo Planejamento Urbano
do Municipio, contendo a orientacdo do norte verdadeiro e a proposta de divisdo da gleba e
lotes, com a defini¢do das areas publicas; Il - parecer sobre a viabilidade de abastecimento de
agua emitido pela concessionaria responsavel; Il - parecer sobre a viabilidade de
fornecimento de energia elétrica, emitido pela concessionaria responsavel; 1V - projeto de toda
a terraplanagem a ser executada no loteamento. Paragrafo Unico. Poderd ser exigida a
extensdo do levantamento planialtimétrico, além de uma ou mais divisas da &rea a ser loteada,
até o talvegue ou divisor de agua mais préximo, a critério do Orgdo competente da
municipalidade. Art.21. Sera devolvida aos requerentes uma via contendo as indicagdes das
alteracdes julgadas necessarias por parte da municipalidade ou outros 6rgdos publicos
interessados, de acordo com a Lei, a fim de que seja elaborado o projeto definitivo, ou novo
anteprojeto, bem como a indicacdo da infraestrutura urbana e arborizagdo a serem utilizadas
nas vias de circulacdo e areas verdes. § 1°. O anteprojeto aprovado recebera a numeragéo
oficial para identificacdo das ruas que deverdo constar no projeto definitivo. § 2°. O 6rgéo
competente da municipalidade apresentara a localizacdo e o numero de lotes a serem
caucionados. 8§ 3°. A aprovacao do anteprojeto com as diretrizes estabelecidas para o projeto
definitivo tera validade por 6 (seis) meses, podendo ser renovado por até duas vezes de igual
periodo, desde que ndo alterada a legislacéo para o caso. Art.22. Aprovado o anteprojeto, para
a apresentacao do projeto definitivo, o requerente devera juntar a este, 0s seguintes elementos:
| - os desenhos em 4 (quatro) copias impressas, mais duas copias em meio digital (uma em
arquivo editavel e outra ndo editavel), cujas pranchas deverdo obedecer a normatizacdo do
municipio, e conterdo pelo menos: a) planta do levantamento planialtimétrico da gleba em
escala compativel com as dimensfes, a critério do érgédo responsavel pelo Planejamento
Urbano do Municipio, contendo o sistema viario proposto; b) planta planimétrica com a
subdivisdo das quadras e destas em lotes, especificando as areas de utilidade publica, areas
verdes e lotes caucionados, com as respectivas dimensdes lineares e angulares do projeto com
raios e cotas de nivel do projeto no eixo dos cruzamentos, em escala compativel com as
dimensdes da gleba, a critério do 6rgao responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio;
¢) indicacdo dos marcos de alinhamentos, curvas e de delimitacdo das areas de Utilidade
Publica e demais confrontacGes; d) devera constar ainda no projeto um resumo especificando:
1. &rea escriturada; 2. area loteada; 3. area destinada ao sistema viario;4. area verde
vegetacdo; 5. area destinada a equipamentos publicos;6. area remanescente; Il - projeto da
rede de distribuicdo de agua; Ill - projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica; IV -
projeto de drenagens de aguas superficiais; V - projeto de galerias de aguas pluviais; VI -
projeto dos perfis longitudinais e transversais de todas vias projetadas; VII - projeto de
terraplanagem das ruas e de todo o loteamento, se necessario, a critério do orgao da
municipalidade; VIII - projeto de arborizagdo das vias de circulacéo e &reas verdes; IX - 0
orgao competente da municipalidade exigira, além dos elementos acima, a apresentacéo de
outros projetos, desenhos, calculos, documentos e detalhes técnicos necessarios para perfeita
elucidacéo do projeto; X - memorial descritivo, em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, mais
duas copias em meio digital (uma em arquivo editavel e outra ndo editavel), que devera seguir
0 modelo previsto no anexo | da presente Lei. (NR Lei n® 7060/17). XI - apresentar modelo do
contrato de promessa de compra e venda, em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, de acordo
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com a Lei Federal e mais clausulas, que especifiguem: o compromisso do loteador quanto a
execucao das obras de infra-estrutura; b) o prazo de execucao da infra-estrutura, contido nesta
Lei; ¢) a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacfes pelo comprador, quando
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las mensalmente, de acordo
com a Lei Federal; d) o enquadramento do lote na Lei de Zoneamento do Uso do Solo,
definindo a zona de uso. XII - termo de compromisso de caugao. XIlI - projeto da pavimentacao
do sistema viario projetado, ai incluidos faixa carrocavel e passeio. XVI - projeto aprovado de
parceria publico privado visando melhoramentos da infraestrutura local, a critério do
municipio. XV - 0s projetos previstos neste artigo deverdo ser apresentados devidamente
aprovados pelos respectivos 6rgados competentes. XVI — licenciamento ambiental respectivo;
XVII - certiddo de baixa no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA),
quando for o caso; XVIII — cronograma fisico-financeiro de execug¢do das obras; XIX —
documento de responsabilidade técnica de todos os profissionais envolvidos. Art.24. O 6rgao
responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio devera obedecer aos seguintes prazos: |
- 30 (trinta) dias para definir as diretrizes na consulta de viabilidade, a partir da entrada do
requerimento, devidamente protocolado; Il - 45 (quarenta e cinco) dias para examinar o
anteprojeto, a partir da entrada deste, devidamente protocolado; Il - 30 (trinta) dias para
aprovagdo do projeto definitivo, a partir da entrada do mesmo, devidamente protocolado,
guando j& aprovados 0s projetos complementares juntamente com o anteprojeto, e 45
(quarenta e cinco) dias quando apresentados 0s projetos complementares com a solicitagdo de
aprovacdo do projeto definitivo. Paragrafo Gnico. O 6rgdo competente da municipalidade
desobriga-se de cumprir os prazos contidos neste artigo, quando ocorrem motivos de casos
fortuitos ou for¢a maior, ou, ainda, quando ndo apresentados todos 0s documentos necessarios
a analise/aprovacdo. Art. 28. Aprovado o anteprojeto ou solicitado diretamente a aprovacao
do projeto definitivo, o requerente apresentara o referido projeto definitivo, contendo: | - 0s
desenhos em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, mais duas copias em meio digital (uma em
arquivo editavel e outra ndo editavel), cujas plantas deverdo obedecer a normatizacdo do
Municipio, georreferenciado em sistema SIRGAS2000, contendo ainda o resumo das areas; Il
- documento de responsabilidade técnica do profissional responsavel; 11l - relacdo
discriminativa das areas de escrituras, desmembradas ou remembradas, incorporadas ao
Sistema Viario, e remanescentes; IV - certiddo de matricula atualizada do imovel ou cépia
autenticada. Art.30. Considera-se parcelamento de interesse social os loteamentos e/ou
condominios por unidades autbnomas populares, promovidos pelo poder publico e/ou pela
iniciativa privada devidamente aprovados pelo Conselho Municipal de Habitacdo e
cadastrados no Departamento Municipal de Habitacdo. Paragrafo Unico. Os parcelamentos
desta modalidade deverdo obedecer aos critérios a serem fixados por Decreto Municipal.
Art.34. A aprovacéo do desdobro pelo Municipio esta sujeito a: - comprovacao de que o lote a
ser desdobrado ja foi objeto de parcelamento do solo anterior; Il - estar ocupado com fins
residenciais ou mistos com construcgdes; Il - estar servido de infraestrutura basica; IV — 0
novo lote devera resultar em area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados)
com testada minima de 5m (cinco metros) os de meio de quadra, e 137,50m? (cento e trinta e
sete metros e cinquenta decimetros quadrados) com testada minima de 7m (sete metros) para
os de esquina; V - ndo abertura de novas ruas e logradouros publicos ou no prolongamento
dos j& existentes; VI - apresentacdo dos seguintes documentos: requerimento, preenchido e
assinado pelo proprietario do imovel a ser desdobrado; certidao de matricula atualizada do
imovel; levantamento topogréfico georreferenciado, onde conste o lote original e os produtos
do desdobro, assinado por profissional competente, com o documento de responsabilidade
técnica do 6rgao competente; memorial descritivo conforme previsto no Anexo | da presente
Lei; outros documentos que forem solicitados pela municipalidade. Paragrafo Unico: As areas
resultantes do desdobro menores que 125 m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), deverao
obrigatoriamente, ser anexadas aos confrontantes. Art.36. E vedado ao condominio: | - ter
area superior a 250.000m?2 (duzentos e cinquenta mil metros quadrados), excluidas as areas de
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preservacao permanente e non aedificandi, a ndo ser quando apresentarem-se confinadas por
obstéculo fisico e que haja parecer favoravel do 6rgdo de planejamento; Il - obstaculizar o
sistema viario pablico existente ou projetado; Il - ter area privativa inferior ao lote minimo
estabelecido no art. 15 para os condominios previstos no inciso IV do artigo 35. Parégrafo
Unico. Para aprovacéo de condominio com area superior a 150.000m2 (cento e cinquenta mil
metros quadrados) poderd ser exigido 15% de area verde e 15% de utilidade publica, a critério
do 6rgéo de planejamento. Art. 41. Os condominios previstos no inciso | do art. 35 deverdo ter
as vias internas com largura minima de 10 metros (7m de faixa carrocével e calgcadas de 1,5m),
e 0s condominios previstos no inciso 11 e IV do art. 35 deverao ter largura minima de 12 metros
(7m de faixa carrocavel e calgadas de 2,5m). Art.49. Para os condominios previstos nos incisos
I, 11l e IV do art. 35, sera exigida area de estacionamento para visitantes localizada em area
de uso comum na propor¢ao minima de uma vaga para cada dez unidades, obedecidas as
exigéncias das vagas especiais. Art.58. Aprovado o projeto definitivo do loteamento,
desmembramento ou remembramento, o loteador devera protocola-lo no prazo méaximo de 01
(um) ano junto ao registro imobiliario, acompanhado de toda documentacéo exigida pela Lei
Federal, sendo que a partir deste, prescreve a aprovacdo. Art.62. Para garantia do
cumprimento das obrigacGes assumidas pelo proprietario, de acordo com o Termo de
Compromisso, este devera dar em caugdo ao Municipio, um determinado nimero de lotes, com
valor no minimo igual ao montante das obras a serem executadas. § 1°. O valor dos lotes, para
efeito deste artigo, seré calculado pelo preco da gleba, sem considerar as benfeitorias previstas
no projeto aprovado. § 2°. A exigéncia do caucionamento aplica-se exclusivamente aos
parcelamentos do solo em forma de loteamentos. Art.64. Uma vez realizadas as obras e
servicos exigidos, 0s técnicos responsaveis pela aprovacédo dos projetos complementares de
drenagem e pavimentacdo, a requerimento do interessado e ap0s vistoria, expedirdo o
certificado de conclusé@o do loteamento ou condominio, bem como das obras em areas comuns,
e, somente apos, o interessado podera requerer a liberacao dos lotes caucionados, anexando
o referido certificado de conclusdo. Paragrafo Unico. Para a vistoria e emissao do certificado
de concluséo o interessado recolherd taxa de 1 (uma) UFM por lote. (Este Gltimo paréagrafo
nao foi aprovado) Em tempo: Como trata-se de um servigo municipal ao particular deve haver
uma taxa, portanto a equipe juridica achou por bem indicar o valor de 0,1 UFM (zero virgula
uma) Unidade Fiscal do Municipio por analise de lote. Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data
de sua publicacdo. Art. 3°. Revogam-se as disposi¢cdes em contréario.” Os membros do CDM
aprovaram por unanimidade a decisédo da Camara Tematica I11. Quanto ao 4° ASSUNTO:
PROPOSTA DE CORRECAO DA LEI DO CODIGO DE POSTURAS. Foi apresentado
que a presente Lei visa alterar diversos artigos, dentre eles para: Proibir o depdsito nas calcadas
de equipamentos, mercadorias, ou qualquer objeto que impecam ou dificultem o livre transito
de veiculos e/ou transeuntes; Autorizar a permissdo de uso, em carater precéario e a critério do
orgdo de planejamento urbano do Municipio, para colocacdo de mesas e cadeiras por bares e
restaurantes em areas publicas, mediante o pagamento de taxa e desde que ndo obstruida a livre
circulacdo de pedestres e veiculos. Substituir a DPFT pelo Orgéo de Fiscalizacdo nos artigos
106 e 107, ja que € este e ndo aquele o responsavel pela fiscalizacao e eventual punicdo; Ampliar
a area de criacdo de abelhas sem ferrdo, hoje limitada apenas ao Morro do Céu. Segue abaixo
o texto da Minuta de Lei conforme apresentado e aprovado: “ PROJETO DE LEI PE/N° XXX/19
- ALTERA O INCISO VI E CRIA O 83° DO ART. 14, E ALTERA O INCISO IX DO ART. 99, O
§2° DO 106, O CAPUT DO ART. 107, O PARAGRAFO UNICO DO ART. 131, O CAPUT DO
ART. 134 E O ART. 154, TODOS DA LEI N.° 6.822 DE 15 DE DEZEMBRO DE 2016, QUE
DISPOE SOBRE O CODIGO DE POSTURAS DO MUNICIPIO DE CRICIUMA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. Art.1° Fica alterado o inciso VI e criado o §3° do art. 14, altera o
inciso IX do art. 99, 0 82° do 106, caput do art. 107, paragrafo Gnico do art. 131, caput do art.
134 e art. 154, todos da Lei n.° 6.822, de 15 de dezembro de 2016 — Codigo de Posturas, que
passam a ter as seguintes redacoes: Art. 14 (...)VI - depositar nas calcadas e vias publicas,
equipamentos, mercadorias, ou qualquer objeto que impegam ou dificultem o livre trénsito de
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veiculos e/ou transeuntes;(...)83° Podera ser concedida permissao de uso, a critério do 6rgao
de planejamento urbano do Municipio, para colocacdo de mesas e cadeiras por bares e
restaurantes em areas publicas, mediante o pagamento de taxa anual no valor de 1 (uma) UFM
por metro quadrado de area ocupada, desde que ndo obstruida a livre circulacdo de pedestres
e veiculos. Art. 99 (...) IX - em volantes, panfletos e similares distribuidos em semaforos, locais
publicos e por langcamentos aéreos, salvo quando em porta-flyer instalados em eventos, ou,
ainda, em porta-flyer ou entrega direta no interior dos estabelecimentos; Art. 106 Constitui
infracdo punivel:(...)§ 2° Verificada a(s) irregularidade(s) constantes dos incisos deste artigo,
0 Orgao de fiscalizacdo municipal competente notificara o proprietario ou responsavel para
que, em 15 (quinze) dias regularize a publicidade. Art. 107 Findo o prazo de notificacéo e
verificada a persisténcia da infracdo, o 6rgdo de fiscalizacdo municipal competente fara a
remocao da publicidade as expensas do infrator, sem prejuizo das multas e penalidades
cabiveis. (...)Art. 131. (...) Paragrafo Unico. Fica autorizada no perimetro urbano ou rural a
criacdo de abelhas silvestres nativas (abelhas sem ferrdo) para fins de comércio, pesquisa
cientifica, atividades de lazer e ainda para consumo proprio ou familiar de mel e de outros
produtos dessas abelhas, objetivando também a conservacéo das espécies e sua utilizacdo na
polinizacéo das plantas. Art. 134 Os terrenos ndo edificados, situados no perimetro urbano,
deverdo ser murados ou cercados ainda que de forma proviséria, capinados e suas calgcadas
executadas. (...) Art. 154 Na infracdo de qualquer artigo desta Lei sera imposta multa
correspondente ao valor de 5 a 50 UFMs. Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacdo. Art. 3° Revogam-se as disposi¢cfes em contrario.” Os membros do CDM
aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Teméatica IlIl. Apds o término dos
assuntos desta reunido, foi agradecida a presenca de todos e a mesma foi encerrada tendo o seu
término as 20h30min. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente
revisada por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, sera por todos 0s presentes
assinada.



