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ATA 10/2018

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

08.11.2018

Aos oito dias do més de novembro do ano de dois mil e dezoito, realizou-se no Saldo Ouro
Negro, na Prefeitura Municipal de Criciima, a reunido extraordinaria com os membros do
Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participativo de Criciima - CDM.
Os trabalhos comecaram as 19h e 05min, com a presenca de 43 (quarenta e trés) membros
relacionados na lista de presenca parte integrante desta ata. A reunido foi aberta pelo Secretario
Executivo do Conselho, Sr. Giuliano Elias Colossi, que agradeceu a presenca de todos nesta
data e informou que, foi aberto edital de convocacéo, de acordo com o Decreto SG/n° 571/17,
de 08/03/2017 — Relacdo de Vagancia do Cargo de Representante de Regido Disposta no Art.
94, Inciso VII, da Lei Complementar n° 095/2012 (Plano Diretor Participativo): Regido 03: 01
titular e 01 suplente, representando os bairros: Santa Catarina, Vera Cruz, Lote Seis, Mina
Brasil, Cruzeiro do Sul, Sdo Simao, Naspolini e Argentina; Regido 05: 01 titular e 01 suplente,
representando os bairros: Brasilia, Prospera, Ceard, Jardim Maristela e Nossa Senhora da
Salete; Regido 09: 01 titular e 01 suplente, representando os bairros: Boa Vista, Sdo Francisco,
Paraiso, Pinheirinho, Milanese, Jardim Angélica, Universitario, Santa Augusta, Teresa Cristina,
Santa Libera, Vila Floresta, 1% Linha e Sangdo. As inscri¢cBes para preenchimento de vaga
estavam abertas pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias, devendo o candidato, fazé-la por escrito
na Secretaria do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, situada Diretoria de
Planejamento e Controle do Plano Diretor — Secretaria de Infraestrutura e Mobilidade Urbana,
rua Doménico S6nego, n° 542 — Paco Municipal Marcos Rovaris, bairro Santa Barbara,
contendo seus dados pessoais, assim como cOpia do comprovante de residéncia, que atende a
representatividade da regido pleiteada. A data de inscricdo foi do dia 10/09/2018 até
09/10/2018. Na data para as eleicdes, os representantes do conselho, mediante votagéo,
promoverdo a escolha dos candidatos, que sera eleito por maioria simples, nesta reunido. Foi
informado que houve duas inscri¢cGes: Para representar os bairros da regido 05: Sr. Jefferson
Rodrigo Duzzioni, do bairro Ceara e Sr. Antdnio Manoel do bairro Préspera. Foi solicitada a
apresentacdo dos mesmos e apds a apresentacdo 0s mesmos se apresentaram e disseram 0
porqué gostariam de fazer parte do CDM. Como houve apenas duas inscri¢des, ndo ocorreu
votacdo, ja que as duas vagas estavam em aberto. Foi informado que ambos conversaram e
concordaram que o Sr. Jefferson Rodrigo Duzzioni ficara como titular e o Sr. Anténio Manoel
ficara como suplente. Em seguida, foi apresentada a pauta desta reunido sendo assim informada:
1°) Aprovacdo da Ata da reunido anterior; 2°) Apresentacdo e votacdo dos pareceres de
processos administrativos referentes a Camara Tematica Il; 3° Apresentacao assuntos relativos
a Camara Tematica Ill. Com relacdo ao 1° assunto da pauta: a ata passada houve dois pedidos
de correcdes, a mesma foi corrigida e posteriormente aprovada nessa reuniao pelo conjunto dos
membros presentes do CDM. Com relagéo ao 2° assunto da pauta: Apresentacao e votacao
dos pareceres de processos administrativos referentes a Camara Tematica 11: 1) Processo N°
537915 — CLAITON LOFFI WENSING: O requerente solicita a reducédo da largura viaria da
Rua Osvaldo Burigo, localizada no Bairro Milanese, de 20,00m para 12,00m. A referida rua faz
ligagédo entre a Av. Santos Dumont até a Rua Albina Milanez, ndo havendo possibilidade de
continuidade viaria, conforme definido no Mapa do Sistema Viario de 1999. De acordo com o
mapa do sistema viario de 1984, esta via tinha a largura de 12,00m. Havia a intencédo de criar
uma ligagdo viaria entre a regido do Rio Maina, Boa Vista e até o bairro Cristo Redentor,
passando-se por vias ja existentes. Porém, com o passar dos anos houve a aprovagdo de
loteamento que inviabilizou este prolongamento viario. Sendo assim, em 2015, no estudo
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realizado para o projeto Criciuma 2050, foram apresentadas diversas propostas de ligagdes
viarias entre a Av. Centendrio e o Rio Maina. Ndo houve a escolha da Rua Osvaldo Burigo,
para este prolongamento, e sim ha possibilidade de abertura de uma via nova, passando por
gleba desocupada ao lado de Cemitério S&o Luiz. Ou seja, por se caracterizar como uma rua
extremamente residencial, a Rua Osvaldo Burigo, poderia ter mantido a largura viaria de
12,00m, uma vez que todos os alinhamentos ainda estdo em 12,00m. Apds a apresentacdo 0s
membros da Camara Tematica Il do CDM deferiram a solicitacdo de que a Rua Osvaldo Bdrigo
tenha a sua largura viéria corrigida de 20,00m para 12,00m. Os membros presentes do CDM,
aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, que a Rua
Osvaldo Burigo tenha a sua largura viaria corrigida de 20,00m para 12,00m. 2) Processo
N° 539095 - QUARTIERO ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES LTDA:
O requerente solicita por meio deste processo administrativo a alteracdo do zoneamento do solo
em parte da gleba localizada na Rua Virgilio Mondardo, bairro Catarinense, cadastro n® 984630.
A gleba possui 18963,41m2. Antigo Campo da Catarinense. O zoneamento defronte a Rua
Virgilio Mondardo € ZR2-4 — Zona residencial 2 — 4 pavimentos, numa faixa de 50m (cinquenta
metros) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012, e a solicitagdo é que seja corrigido de
ZR1-2 — zona residencial 1 — 2 pavimentos, para ZR2-4 — Zona residencial 2 — 4 pavimentos.
Esta solicitacdo tem como objetivo a implantacdo de conjunto habitacional de no méaximo 04
pavimentos em toda a gleba, por isso ndo houve por parte do requerente a solicitacdo de
utilizacdo do Art. 169. O DPU foi de parecer favoravel a correcdo deste zoneamento nesta
gleba, para que seja definida como ZR2-4 — zona residencial 2 — 4 pavimentos, lembrando que
dependendo do nimero de unidades habitacionais serdo solicitadas medidas compensatorias e
mitigadores referente ao aumento populacional naquele empreendimento. Os membros da
Cémara Tematica Il do CDM indeferiram a solicitacdo e sugeriram que o requerente utilize o
Art. 169 para o desenvolvimento de proposta com mais pavimentos naquele imdvel. Os
membros presentes do CDM, representantes da regido do Rio Maina informaram que sabem
que a Prefeitura de Criciima deseja adquirir parte deste imovel para a construcdo de uma
unidade de saude. Foi informado também que se houver uma modificacdo no zoneamento do
solo de ZR1-2 para ZR2-4, o imével podera ter o seu preco elevado para aquisi¢do pela
Prefeitura de Criciima. Apds vérias falas, o conjunto dos membros do CDM presentes nesta
reunido, indeferiram a solicitacdo do requerente e concordaram com o parecer da
Céamara Tematica Il que ndo haja modificagdo no zoneamento e sim que o0 requerente
entre com anteprojeto utilizando o Art. 169 do Plano Diretor. 3) Processo N° 538995 —
WEBER PARTICIPACOES LTDA: O requerente solicita por meio deste processo
administrativo a possibilidade de construcdo de edificacfes de até 04 (quatro) pavimentos em
lotes do Loteamento Residencial Bonfante “City Garden”, sendo estes: lote 01 (quadra A); lotes
01 e 06 (quadra B); lotes 07, 08 e 14 (quadra E); lotes 01 e 12 (quadra F); lote 01 (quadra G);
lote 01 (quadra I) e lotes 01, 02, 08 e 09 (quadra L). O zoneamento em todo este loteamento é
ZR1-2 — zona residencial 1 — 2 pavimentos, de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012,
e a solicitacdo é que seja corrigido de, para ZR2-4 — Zona residencial 2 — 4 pavimentos em
apenas alguns lotes. Esta solicitacdo tem como objetivo a implantacdo de edificios de no
maximo 04 pavimentos, somente nestes lotes. O restante permaneceria como ZR1-2— zona
residencial 1 — 2 pavimentos. Somos pelo indeferimento desta solicita¢cdo em virtude da mesma
ser particularizada, ou seja, somente alguns lotes receberiam o zoneamento ZR2-4, fugindo
totalmente do padrdo de zoneamento da vizinhanga. Ndo houve a proposta de se construir de
maneira diferenciada, utilizando-se o Art. 169, ou mesmo agora em que o loteamento ja esta
aprovado e registrado, com caracteristicas unifamiliares. Os membros da Camara Tematica Il
do CDM indeferiram a solicitagdo. Os membros presentes do CDM, aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, indeferiram a solicitagédo. 4)
Processo N° 539862 — ENGENHARIA CASTANHEL LTDA: O requerente solicita a
utilizacdo do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
arquiteténica na implantacdo do empreendimento proposto. O requerente solicita que possa
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verticalizar as edificagGes acima do permitido no Plano Diretor; Utilizagdo do valor do I.A.
maximo; Reducdo do recuo frontal de 4m para 2m em pontos especificos; e Possibilidade de
reducdo da taxa de infiltracdo com a troca por um sistema de cisternas de retencdo e/ou
reutilizacdo da dgua de chuva. A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento em lotes
situados entre a Rua Miguel Patricio de Souza, Rua Arilto Maier, Rua Anibal Sénego, Rua Joédo
Sénego, Rua Valdir Igino Serafim e Rua Arnaldo Andrade, no Bairro Ceard. Com érea
escriturada de 14.364,32m?, matricula n® 123.116; 412,50m2, matricula n°® 38.427; 412,50m?,
matricula n® 38.428, e cadastros n® 44631, n° 38475, n°® 38476. Este imdvel localiza-se na zona
de uso do solo ZM2-8 (zona mista 2 — 8 pavimentos), numa faixa de 50m defronte a Rua Miguel
Patricio de Souza, de acordo com a Lei Complementar n°® 218/2017 e ZM1-8 no restante do
imovel, de acordo com a Lei Complementar n 095/2012. E segundo a Lei do P.D.: " Art. 143.
Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de
servicos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislacdo especifica, sendo subdividida em: | - Zona Mista 1 (ZM1):
corresponde ao prolongamento do eixo principal (Av. Centendrio) e pela proximidade da ZC
2 (Zona Central 2), interligando esta zona com os Bairros Pinheirinho e Prospera, valendo
esta apenas para os terrenos com testada voltada para este eixo, conforme o zoneamento do
Anexo 9. Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao
intermunicipais, permitindo a integracdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente
e instalacOes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). " O imdvel situa-se no
Bairro Ceara, nas proximidades do inicio da Via Expressa, e quanto a caracterizacdo urbana, a
regido vem recebendo empreendimentos comerciais e de prestacdo de servicos desde a
inauguracdo do Terminal da Prospera no ano de 1994. Possui caracteristicas de usos mistos e
diversificados e também residenciais, na forma de edificios multifamiliares. Muitos usos tém
também relacdo com a atividade de saude, ja que o imovel fica nas proximidades do Hospital
da Unimed. O imovel possui frente para a Rua Miguel Patricio de Souza que é uma ligacéo
viaria importante da regido. A regido vem registrando com o passar dos anos uma maior
verticalizagdo por conta da valorizagdo imobiliéria de toda a area. A concentracéo residencial
unifamiliar ainda se da nas areas mais altas do bairro Ceara e na regido do Bairro Jardim
Maristela. Ndo foi apresentado para este imovel anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZM2-8 e ZM1-8. Uma vez que a inten¢do do requerente ja é o desenvolvimento
de edificacfes em um imdvel relativamente estreito. Portanto, passamos a analisar o projeto
apresentado fazendo uso do Art. 169. O anteprojeto deste empreendimento prevé, com a
utilizacdo do Art. 169, a implantacdo gradual de um conjunto de 07 (sete) edificios com
caracteristica e usos diferenciados que poderdo sofrer alteracfes e ajustes no seu uso, tamanho
e gquantitativo no momento da elaboracdo do projeto arquitetonico final. O conceito principal
deste anteprojeto € a construcdo de uma praca seca para a passagem que ligara a Rua Miguel
Patricio de Souza e a Rua Arilto Maier com as quadras baldias até a Av. Estevdo Emilio de
Souza. Esta praca também dard acesso aos empreendimentos verticais e o subsolo, que sera
reservado as vagas de estacionamento. Por isso, ha necessidade de construgdo de cisternas de
acumulacdo de agua, pois quase que a totalidade do subsolo tera utilizacdo. Segundo o
requerente, estdo utilizando aproximadamente 30% da taxa de ocupacdo no térreo e nas torres,
0 que poderia ser respectivamente 70% e 60% respectivamente. Segundo os responsaveis pelo
anteprojeto, o empreendimento possuira aproximadamente 100.100,00m2 e prevé: Conjunto n°
01 — Residencial: Duas edificagdes com pavimento térreo, 21 tipos e apartamento duplex, com
area de aproximadamente 34.500,00m2 e 366 vagas de estacionamento. Conjunto n® 02 — Sadde:
Duas edificacOes, sendo uma para clinicas medicas (térreo + 12 tipos) e a outra para um hospital
boutique (térreo + 8 pavimentos), com area aproximada de 14.000,00m2. Conjunto n°® 03 —
Comercial / Institucional: Trés edificacdes destinadas ao uso de colégios, faculdades ou afins,
e escritorios de prestacdo de servicos em geral. Possuindo duas edificagdes (térreo + 12
pavimentos) e uma edificacdo (térreo + 15 pavimentos), com no total aproximado de
19.000,00m2. Subsolo: No conjunto da Saude e Comercial / Institucional, serdo projetados 03
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niveis de subsolo de uso comum e rotativo, com area aproximada de 32.600,00m?2 e 867 vagas
de estacionamento. Os parametros significativos que estéo sendo considerados para a utilizagéo
do Art. 169 sdo o do numero de pavimentos, os afastamentos frontais e a taxa de infiltragéo.
Que por conta da zona de uso do solo, seria basicamente de 08 pavimentos, porém a mesma
zona permite a construcdo de mais pavimentos que nao contam no nimero de pavimentos que
poderiam chegar a 13 pavimentos. A implantacdo desta tipologia arquitetdnica, nesta proposta
de anteprojeto, cria areas de utilizacdo dos usuarios e da populacdo em geral, no térreo destas
edificacdes de satde e Comercial/Institucional. Pensamos que a tipologia arquitetonica adotada
para este empreendimento em muito valorizara a regido especialmente, na visdo da chegada a
cidade pela Via Expressa. Como a utilizacdo deste imdvel sofrera uma modificagdo importante
por conta da implantacdo, mesmo que gradativa destas edificacdes, pensamos que as defini¢des
dos acessos aos subsolos devam receber uma maior importancia e significancia quanto a
situacdo do transito local, que tende a aumentar consideravelmente quando todo o
empreendimento estiver executado. Verificamos, que este anteprojeto arquitetbnico, é
diferenciado para a regido, possui um apelo a verticalidade e prevé um nimero significativo de
vagas de estacionamento, além de considerar uma praca seca que harmonizara as edificacGes
com espacos publicos e semi-publicos, cumprindo um dos objetidos definidos para a aplicacédo
do Art. 169 do PD. Somos pelo deferimento desta proposta, para a utilizacdo deste artigo neste
imovel. Nao estamos analisando questdes especificas do Cadigo de Obras, porém as areas
internas deverdo estar de acordo com esta legislacdo. Observamos que ap6s a aprovacao desta
utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este devera também
conter o E.I.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser sugeridas
medidas compensatdrias e mitigadoras. Apds a apresentacdo e discussdes relativas ao
anteprojeto apresentado membros da Camara Tematica Il presentes na reunido deferiram a
utilizacdo do Art. 169 para o desenvolvimento do empreendimento, sendo que esta solicitacdo
sera encaminhada ao CDM para apresentagdo em reunido no dia 08/11/2018. Depois de
algumas discussdes, 0 projeto, no geral, foi muito bem elogiado e os membros presentes
do CDM, aprovaram a decisdo da Camara Tematica I1, deferindo o uso do Art. 169 para
o desenvolvimento do empreendimento, com 39 votos a favor e 01 voto contrario, sendo
este do Sr. Diogenes Nunes de Almeida. Foram aprovados 0s seguintes itens:
1- Verticalizacdo do empreendimento além do exposto no Plano Diretor. 2- Utilizacdo
o IA até o valor maximo que o zoneamento permitido. 3- Reducdo o recuo frontal de
4(quatro) para 2(dois) metros nas construcdes acima do nivel do terreno (torres) e nos
subsolos menos de 2(dois) em alguns pontos especificos. 4- Reducédo da taxa de infiltracao
trocando por um sistema de cisternas de retencdo e/ou reutilizacdo da agua da chuva. 5)
Processo N° 538986 — ROBERVAL PEDRO FREITAS BETT: O requerente por meio deste
processo administrativo solicita a reducéo da largura da Rua Pedro Onofre Miguel, bairro Capéo
Bonito, de 35,00m para 25,00m. Esta previsdo feita na época, do alargamento viario, tinha por
objetivo que além das vias de ligagdo no sentido Leste-Oeste existentes e ja abertas, e deveriam
haver também a possibilidade de aberturas de novas vias neste sentido entre as “linhas”. No
caso especifico da Rua Pedro Onofre Miguel, ndo ha mais esta possibilidade, pois, 0
prolongamento viario tocava na entdo inddstria ceramica existente na Rodovia Luiz Rosso.
Ainda ha a possibilidade de ligacdo viaria no sentido Leste-Oeste entre a Rodovia Luiz Rosso
e a Rodovia Jorge Lacerda, por meio da Rua CRI 280 (32Linha) — 35m, Rua José Giassi — 20m
e parcialmente com a Rua Imigrante Jodo Cechinelli (42Linha) — 20m. Portanto, pensamos que
deva se dar importancia para a ligacdo viéria das vias ja consolidadas e em utilizagdo,
mantendo-se a largura existente das mesmas. Deferimos a possibilidade de reducédo da largura
viaria desta via de 35,00m para 25,00m. Apo6s a apresentacdo os membros da Camara Tematica
I1 do CDM deferiram a solicitacdo de que a Rua Pedro Onofre Miguel tenha a sua largura viaria
corrigida de 35,00m para 25,00m. Os membros presentes do CDM, aprovaram por
unanimidade a decisdo da Camara Tematica Il, ou seja, que a Rua Pedro Onofre Miguel
tenha a sua largura viaria corrigida de 35,00m para 25,00m. 6) Processo N° 540953 — 3BS
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LOCACOES DE IMOVEIS LTDA: O requerente solicita a utilizacio do Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetdnica na implantacdo do
empreendimento proposto. O requerente solicita gue se possa verticalizar as edificagcdes acima
do permitido no Plano Diretor e a utilizagdo do valor do I.A. até o valor maximo. A localizagdo
do anteprojeto deste empreendimento situa-se entre a Av. Estevdo Emilio de Souza e Rua
Galdino Trento, no Bairro Ceara. Com &rea escriturada de 18.812,75m2, matricula n® 89.516 e
437,49m2, matricula n® 25.564. Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZM1-8 (zona
mista 1 — 8 pavimentos) e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lei
Complementar n°® 095/2012. O imovel situa-se no Bairro Ceara, nas proximidades do inicio da
Via Expressa, e quanto a caracterizacdo urbana, a regido vem recebendo empreendimentos
comerciais e de prestacdo de servicos desde a inauguracdo do Terminal da Prospera no ano de
1994. Possui caracteristicas de usos mistos e diversificados e também residenciais, na forma de
edificios multifamiliares. Muitos usos tém também relacdo com a atividade de saude, ja que o
imével fica nas proximidades do Hospital da Unimed. O imdvel possui frente para a Av.
Estevdo Emilio de Souza que é uma ligacdo vidria importante da regido. A regido vem
registrando com o passar dos anos uma maior verticalizacdo por conta da valorizacdo
imobiliaria de toda a area. A concentracdo residencial unifamiliar ainda se da nas areas mais
altas do bairro Cearé e na regido do Bairro Jardim Maristela. Nao foi apresentado para este
imovel anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas de uso ZM1-8 e ZR2-4. Uma vez que
a intencdo do requerente ja é o desenvolvimento de edificacGes j& definidas num anteprojeto
arquiteténico. Portanto, passamos a analisar o projeto apresentado fazendo uso do Art. 169. O
anteprojeto deste empreendimento prevé, com a utilizacdo do Art. 169, a implantacéo gradual
de um conjunto de 07 (sete) edificios com caracteristica e usos diferenciados que poderao sofrer
alteracdes e ajustes no seu uso, tamanho e quantitativo no momento da elaboracéo do projeto
arquiteténico final. Segundo o requerente, estdo utilizando aproximadamente 35% da taxa de
ocupacdo no térreo e nas torres, 0 que poderia ser respectivamente 70% e 80% respectivamente
e 60% nas torres. Segundo os responsaveis pelo anteprojeto, o empreendimento possuira
aproximadamente 61.750,00m? e prevé: Conjunto n® 01 — Comercial: Possui acesso pelas duas
ruas, composto de 05 edifica¢bes, sendo assim definidas: Guarita/substacdo = 260,00m?; dois
edificios comerciais = 7.600,00m?; edificio garagem = 10.945,00m2 com 382 vagas para
automoveis e 96 para motos; conjunto comercial com 05 salas = 345,00m?; estacionamentos
descobertos e uma grande praca de interligacdo dos edificios. A. aprox.. 26.750,00m2. Conjunto
n° 02 — Residencial: Conjunto residencial com duas torres residenciais contendo térreo e mais
16 pavimentos tipo, além da cobertura, com total de aproximadamente 35.000,00m2. Com
acesso exclusivo pela Rua Galdino Trento. Os parametros significativos que estdo sendo
considerados para a utilizacdo do Art. 169 sdo o do numero de pavimentos. Que por conta da
zona de uso do solo, seria basicamente no maximo de 08 pavimentos ou 04 pavimentos. A
implantacdo desta tipologia arquitetdnica, nesta proposta de anteprojeto, cria areas de utilizacéo
dos usuarios das edificacdes, no térreo deste conjunto, que poderao ser utilizadas por quem fizer
uso dos edificios de servico. Pensamos que a tipologia arquitetdnica adotada para este
empreendimento em muito valorizaréd a regido. Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico,
é diferenciado para a regido, possui um apelo a verticalidade e prevé um namero significativo
de vagas de estacionamento, além de considerar uma praca seca que harmonizara as edificacoes
com espagos semi-publicos, cumprindo um dos objetidos definidos para a aplicagdo do Art. 169
do PD. Somos pelo deferimento desta proposta, para a utilizacdo deste artigo neste imdvel.
N&do estamos analisando questdes especificas do Codigo de Obras, porém as areas internas
deverdo estar de acordo com esta legislagdo. Observamos que apds a aprovacao desta utilizacdo
do Art. 169, quando da apresentagdo do projeto arquitetdnico este devera também conter o
E.I.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poderdo ser sugeridas medidas
compensatorias e mitigadoras. ApOs a apresentacdo e discussfes relativas ao anteprojeto
apresentado membros da Camara Tematica Il presentes na reunido deferiram a utilizacdo do
Art. 169 para o desenvolvimento do empreendimento, sendo que esta solicitacdo sera
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encaminhada ao CDM para apresentacdo em reunido no dia 08/11/2018. Os membros
presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Camara Temética II, ou
seja, deferiram a utilizacdo do Art. 169 para o desenvolvimento do empreendimento. Os
membros presentes do CDM, aprovaram por unanimidade a decisdo da Cémara
Tematica Il, ou seja, deferiram a utilizacdo do Art. 169 para o desenvolvimento do
empreendimento nos seguintes itens: 1- Verticalizacdo do empreendimento além do
exposto no Plano Diretor. 2- Utilizacdo o IA até o valor maximo que o zoneamento
permitido. 7) Processo N° 533254 — IVONETE MIRIA GUIDI CASAGRANDE: A
requerente por meio deste processo administrativo solicita alteracdo de zoneamento do solo em
lote, localizados na Rua Hercilio Luz esquina com a Rua Projetada, que estd zoneada como
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Toda essa rua no trecho entre a Rua Sao José e a
Rua das Palmeiras, teve o seu zoneamento do solo corrigido por meio da Lei Complementar n°
155 de 07/05/2015, de ZC2-16 para ZR1-2, por conta de que nesta area houve uma emenda, ao
texto original do Plano Diretor que a modificou de 02 pavimentos para 16 pavimentos. Neste
trecho de rua ainda existem edificacdes unifamiliares construidas entre os anos de 1970 e 1980,
assim como, edificacBes multifamiliares de 03 pavimentos, construidas dos anos de 1980 e
1990, e um edificio construido nos anos 2000 de 08 pavimentos na esquina com a Rua S&o Jose.
Os imoveis do outro lado da rua possuem declividade acentuada, e ndo deverdo ser utilizados
com edificacBes. Pensamos que a alteracdo passada que houve para a modificacao de 02 pavtos.
para 16 pavtos. foi muito “forgada”, e isto fez que houvesse a modificagéo existente atualmente,
que retornou aos 02 pavtos. Porém, analisando-se as edificagcdes atuais, sugerimos que possa
ser avaliada a correcdo para 0 minimo de 04 pavimentos, entre a Rua Séo José e a Rua dos
Namorados. PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — CDM — 19/07/2018 - Apés a
apresentacdo os membros da Camara Tematica I, verificaram que na Rua Dr. José Pimentel o
zoneamento deveria ser corrigido para ZR3-8. Entre a Rua Sdo José e a Rua dos Namorados a
zona definida sera a ZR2-4. E também se definiu que nos lotes que ndo pode haver construcdes
por conta de APP e de vegetacdo, estes deveriam ser “indenizados” por meio da transferéncia
do direito de construir. O imdvel onde se localiza a Gruta devera ter o seu zoneamento definido
como ZEICO, dentro de seus limites. Apds a reapresentacdo desta solicitacdo foi dada a palavra
para o representante da requerente que informou aos presentes o porqué desta solicitacdo, uma
vez que acha que no passado os imoéveis lindeiros foram beneficiados com parametros
urbanisticos para a verticalizacdo, e o miolo da quadra ficou sem estes beneficios. Apo6s a
apresentacdo o representante da requerente saiu da reunido e 0s membros presentes discutiram
0s pros e contras a modificacdo do zoneamento naquela area, com opinides a favor e contrarias
amodificacdo. Foi apresentado o abaixo assinado de alguns moradores da vizinhanca, e também
se discutiu que quando das modificacdes do zoneamento em 1999 houve a liberacdo de gabarito
de até 04 (quatro) pavimentos na Rua dos Namorados e atualmente seria justo para aquela
quadra que o gabarito fosse corrigido. Por fim, os membros da Camara Tematica Il do CDM
definiram que deva se fazer um levantamento dos niveis topogréaficos daquela quadra e neste
levantamento se projete diversos “skylines” para se ter uma imagem e proje¢do do quanto poder-
se-ia definir como gabarito final para aquela quadra. Foi apresentado esta solicitagdo aos
membros presentes do CDM, apenas para conhecimento, pois o0s levantamentos dos niveis
topograficos ndo ficaram prontos até a presente data, impossibilitando a execucédo dos
projetos “skylines” para melhor visualizacio e possivel votagdo. Esta solicitagdo voltara
nas proximas reunides do CDM. 8) Processo N° 541552 — COLONETTI CONSTRUCOES
LTDA — ME: O requerente reapresenta solicitacdo para a utilizagdo do Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade urbanistica na implantacdo do
empreendimento proposto. A localizac¢do do projeto deste empreendimento em gleba situada na
Rua SD-332-056, s/n° no bairro Sdo Simdo. Com area escriturada de 10.403,38m?, cadastro
39000. Esta gleba localiza-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).
A gleba situa-se no Bairro Sdo Simdo quanto a caracterizacdo urbana, a regido ainda é
extremamente residencial ndo ha edificacbes de mais de 04 pavimentos, pois a legislagdo ndo
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permitia no passado e atualmente, s6 é permitido no centro do bairro. As areas mistas sao
concentradas nas rodovias e na importante rua do bairro. A regido possui dois grandes
condominios de terrenos unifamiliares de alto padréo, sendo que a tendéncia desta regido é
receber mais condominios pela sua proximidade ao centro de Criciima. Toda a regido possui
uma topografia acidentada, com caracteristicas de antigas propriedades rurais, e 0 bairro é
cortado por duas importantes rodovias que o cruzam, sendo estas a Rodovia SC 108 e o Anel
Viario. Néo foi apresentado para esta gleba anteprojeto utilizando-se os parametros da zona de
uso ZR1-2. Portanto, passamos a analisar o projeto apresentado fazendo uso do Art. 169. O
primeiro anteprojeto apresentado em 18.06.2018, por meio do Processo Administrativo n°
532388 previa com a utilizagdo do Art. 169, a implantacdo de um condominio de edificacbes
multifamiliares de 08 pavimentos, que contardo com 04 blocos, com 08 apartamentos por
pavimento num total de 256 unidades, numa projecao de 1.024 moradores, se considerarmos a
futura existéncia de 4 moradores por apartamento. A alteracdo do numero de pavimentos, de 02
(dois) para 08 (oito) pavimentos ndo reduz significativamente a taxa de ocupacéo, pois as
edificacbes ocupariam 46% da area do condominio e a area de vegetacdo somariam 17,31% da
gleba, nesta proposta, com a utilizagdo do Art. 169. A érea total construida seria de
26.260,34mz2. O requerente informa que futuramente serd unificada uma area de 1.942,80mz2 e
diz que sera utilizada para lazer aos condéminos. A implantacdo desta tipologia arquitetdnica,
nesta proposta de anteprojeto, cria algumas areas de utilizacdo dos condéminos com atividades
de lazer e esportes, porém, hd uma maior densidade de edificagdes em imovel topograficamente
mais alto do que os da vizinhanca. Nao verificamos, neste projeto arquitetébnico, um ganho para
a imagem da vizinhanca, pois o empreendimento tornar-se-a4 naquele ponto um marco visual
agressivo. Ha muita movimentacdo de terra que podera causar prejuizos aos lotes vizinhos.
Pensamos que o tipo de empreendimento proposto deveria ser outro menos agressivo ao local.
A utilizacdo do Art. 169, devera conter, além da verticalizacdo dos empreendimentos a
disponibilizagdo de éareas para a utilizacdo na forma de lazer e esportes para os moradores,
questdo que é apresentada nesta proposta. Fomos pelo indeferimento desta proposta, para a
utilizacdo deste artigo neste imovel, naquela data. O segundo anteprojeto apresentado para este
imovel com a utilizacdo do Art. 169, consta da implantacdo de um condominio de edificacdes
multifamiliares de 08 pavimentos, que contardo com 03 blocos, com 08 apartamentos por
pavimento num total de 192 unidades, em imével de 8.744,20m2, numa projecdo de 768
moradores, se considerarmos a futura existéncia de 4 moradores por apartamento. A alteracéo
do nimero de pavimentos, de 02 (dois) para 08 (oito) pavimentos, com a utilizacdo do Art. 169
reduziu a taxa de ocupacao da proposta anterior para esta agora apresentada, pois as edificaces
ocupariam 37% ao invés de 46% da area do condominio, e a area de vegetacdo somariam
35,83% da gleba, anteriormente seriam de 17,31%. A &rea total construida seria de
19.808,28mz. O requerente informa que futuramente serd unificada uma area de 1.942,80m?2 e
diz que sera utilizada para lazer aos condéminos. Possuindo infraestrutura de lazer para 0s
conddminos e uma vaga para cada unidade habitacional. Como o terreno possui uma topografia
acentuada, os blocos residenciais serdo implantados em dois niveis, para minimizacdo dos
desniveis entre os mesmos. Para o Gltimo bloco foi apresentada a opcdo de plataforma
elevatoria, pois as rampas seriam muito longas. Procuram na elaboracdo deste projeto a
manutencdo de espacgos de uso coletivo e os subsolos e os pilotis seriam utilizados como
garagens. A implantacdo desta nova proposta de anteprojeto, cria algumas areas de utilizacéo
dos conddminos com atividades de lazer e esportes, houve uma diminui¢do da ocupacéo dos
blocos residenciais, que passaram de 04 (quatro) para 03 (trés). H4 um maior espaco de uso
comum para 0s condéminos. Porém a relacdo com os imoveis da vizinhanca ainda podera
causar um impacto visual pois ndo ha ainda nas proximidades edificacGes com este gabarito.
Né&o verificamos, neste projeto arquiteténico ainda, uma diferenciacdo arquitetonica para este
empreendimento. Pensamos que toda a movimentacao de terra também podera causar prejuizos
aos lotes vizinhos. Mas mostra uma evolucao do primeiro anteprojeto apresentado. Portanto,
somos pelo deferimento desta proposta, para a utilizacéo deste artigo neste imovel. Lembrando
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que nao estamos analisando questdes especificas do Codigo de Obras, e sugerimos que as areas
internas das habitacGes sejam de acordo com a legislacdo vigente. Observamos que ap6s a
aprovacao desta utilizacdo do Art. 169, quando da apresentacdo do projeto arquitetdnico este
deverd também conter o E.1.V. — Estudo de Impacto de Vizinhanca. Na sua analise poder&o ser
sugeridas medidas compensatorias. Ap0s a apresentacdo o representante do requerente disse
das alteragdes que foram feitas no segundo anteprojeto e respondeu alguns questionamentos.
Os membros da Camara Tematica Il presentes na reunido deferiram a utilizacdo do Art. 169
para o desenvolvimento do empreendimento, sendo que esta solicitagcdo sera encaminhada ao
CDM para apresentacao em reunido no dia 08/11/2018. Depois de muitas discussdes, relativas
aimplantacgéo dos blocos, a localizacdo do empreendimento e a caracterizagdo da tipologia
de ocupacdo urbanistica da regido do bairro Sdo Simdao, situacGes levantadas pelos
membros presentes do CDM, a proposta foi colocada em votagdo e a mesma foi indeferida
para a utilizacdo do Art. 169, com 35 votos contrarios, 1 voto a favor e 2 abstencdes. 9)
Processo N° 535722 — GIRLENE CHELES VIANA - A requerente, em nome dos moradores
da regido da Rua Bardo do Rio Branco, solicita a modificacdo do zoneamento do solo urbano,
da &rea zoneada como ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos), nas proximidades desta rua.
Sugere que na area, o zoneamento do solo, seja para preservacdo ambiental, dos imdveis que
ainda ndo foram utilizados por construgdes. Informam que ha necessidade desta conservacao
do meio ambiente, em virtude dos impactos que ja estdo ocorrendo, devido as construcdes na
Rua Eng. Fiuza da Rocha. Observando o mapa de zoneamento da regido, podemos identificar
que a linha divisoria de zoneamento do solo. E conforme a Lei do Plano Diretor (Leli
Complementar n® 095/2012), estes limites funcionam da seguinte maneira: “Arz. 139. Nas vias
que delimitarem duas zonas, ambos os lados poderdo pertencer a zona que tiver maior indice
de aproveitamento (1A), estabelecido no Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacao
do Solo Municipal desta Lei, exceto nos limites com as Zonas Industriais (Z1) e nas Zonas de
Especial Interesse (ZEI). A delimitagdo fisica das zonas de uso é determinada pelo seu
perimetro, definido em projeto, por uma linha que devera percorrer vias de circulacéo, limites
de lotes e poligonais topogréficas, assim definidas: 1 - No caso de vias de circulagéo, a linha
perimetral devera coincidir com o alinhamento do lote pertencente a zona; Il - No caso de lote,
a linha perimetral coincidird com seus limites laterais ou de fundos, desde que mais de 50%
(cinglienta por cento) da area escriturada fique dentro da faixa que define a zona, ou seja,
contados 50m (cinqlienta metros) a partir do alinhamento predial do lote; Ill - No caso de
glebas localizadas em vias arteriais, coletoras e anéis viarios, cabera ao Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido, indicar a definicho do seu uso, e apds
aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, adequar a situacao
urbanistica as delimitacfes de zoneamento para o caso de glebas localizadas em mais de uma
zona; IV — Com excecdo das Zonas Industriais que serdo tratadas em subsecdo especifica:
“Subsegdo V das Zonas Industriais . ” Portanto, o limite podera ser o seguinte, de acordo com
0 que diz a legislacdo. Porém, dentro deste avanco da linha de zoneamento e além, ha nesta
area, alguns condicionantes ambientais que deverdo ser levados em consideracao, sendo estes:
0 curso de &gua existente, a declividade, além da vegetacdo secundaria em estagio avancado. A
partir destas informacdes, sugerimos que os imdveis demarcados no mapa abaixo sejam
zoneados como ZEICO (zona de especial interesse da coletividade). Sendo os mesmos
desapropriados e ndo se permitindo mais edificacbes nestes imoveis. PARECER DA
CAMARA TEMATICA Il — na reunifo de 16/08/2018: Apds a apresentacio os membros da
Cémara Tematica Il, concordam com a proposta de criacdo dessa area de preservagdo, porém
concluiram que ndo se deve definir a situacdo destes imoveis ainda, e sugerem que a
comunidade apresente abaixo assinado sugerindo a modificagdo do zoneamento dos imoveis de
terceiros, e também que se houver a desapropriacdo destes imoveis que fazem frente para a Rua
Bardo do Rio Branco, os proprietarios sejam indenizados de maneira justa e correta. Os
membros presentes do CDM, aprovaram a decisdo da Camara Tematica Il, sugerindo que se
deve contatar a comunidade para a apresentacdo de abaixo assinado, solicitando esta corre¢do
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do zoneamento. Houve a apresentagdo aos membros presentes do CDM nesta reunido
referente ao abaixo assinado entregue pela comunidade com 600 assinaturas, que foi
solicitacdo da Camara Tematica Il. Porém, depois de muitas discussdes, 0s membros
presentes do CDM, acharam, por bem, antes da votacao final, que seja realizado alguns
procedimentos: 1) Consultar o Setor de Patrimonio do Municipio e 0 Gabinete do Prefeito
para saber se existe 0 interesse do Poder Publico em aquisicdo da area em questdo. 2)
Realizar um levantamento topografico daquela area e neste levantamento se possa
projetar diversos “skylines” para se ter uma imagem e projecao do que realmente pode
ser aproveitado ou ndo para construcdo. 3) Consultar a Fundacdo do Meio Ambiente de
Criciima — FAMCRI, para apresentar estudos referentes a APP do corrego local, e em
qual estagio que se encontra as vegetacdes do local, bem como os diferentes tipos de
vegetacdo. Em seguida deu-se inicio ao 3° assunto da pauta referente a Camara Tematica I,
sendo esses: 1) NOVA COMPOSICAO DO CDM: Foi apresentado a proposta de
reformulacéo da composigdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, de acordo
com as discussdes e 0 encaminhamento das participacdes nas reunides e de que muitas entidades
mostraram-se ndo ter mais interesse na participacdo, assim como outras se mostraram
interessadas na participacdo, portanto foi feita uma sugestdo de modificacdo do texto e da
composi¢do, conforme informado: “Art. 1°. Ficam alterados os incisos | ao IX do art. 94 da
Lei Complementar n. 095, de 22 de dezembro de 2012, que passam a ter a seguinte
redacdo: Art. 94. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM sera formado por 72
(setenta e dois) membros titulares e seus respectivos suplentes, eleitos ou indicados por seus
orgdos, foruns, gestores ou categorias, que serdo nomeados por Decreto do Prefeito
Municipal para mandato de 05 (cinco) anos, devendo ser obedecida a seguinte composicao:|
- 17 (dezessete) representantes do Poder Publico Municipal (Poderes Executivo e Legislativo)
gue sejam habilitados profissionalmente e trabalhem com as questfes técnicas especificas
das areas de arquitetura e urbanismo, meio-ambiente, educacao, salde, transito e transporte,
desenvolvimento econdmico, juridico e administrativo. Il - 02 (dois) representantes de
Servigos Publicos Estaduais e/ou Federais. 11l - 07 (sete) representantes dos setores
empresariais. 1V - 07 (sete) representantes das categorias profissionais. V - 03 (trés)
representantes das universidades, faculdades e/ou institutos de ensino e pesquisa. VI - 02
(dois) representantes de Organizacdo N&o Governamental e/ou de Organizaces de
Sociedade Civil de Interesse Publico. VII - 10 (dez) representantes indicados pela Associagado
de bairros de Criciuma - UABC. VIII - 20 (vinte) representantes das regides administrativas
distribuidos proporcionalmente conforme a participacdo dos delegados no processo de
elaboracdo deste Plano, respeitando-se pelo menos 01 (uma) vaga para cada regido. 1X - 04
(quatro) membros eleitos entre os constituintes representantes da sociedade civil do nucleo
gestor, ndo vinculados ao Poder Publico, que coordenou a elaboracéo deste Plano Diretor.
Paragrafo Unico. Os 6rgéos e entidades serdo definidos através Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal, com prévia aprovacdo do Orgdo de Planejamento Urbano do
Municipio, onde constara também os nomes dos membros titulares e suplentes indicados
pelos respectivos 6rgdos e entidades. ” Apds a apresentacdo e descri¢cdo da relagdo da Lei atual
e da futura composicdo, os membros da Camara Tematica Il presentes na reunido deferiram a
solicitacdo de nova composicdo do CDM. Na apresentacéo nesta reunido foi definido que ainda
ndo serd aprovada nenhuma modificagdo ainda. Este assunto retorna para discussdo na Camara
Tematica 11l em futura reunifdo. 2) ART. 169 (PROPOSTA DE REVISAO E
COMPLEMENTACOES): Foi apresentada as sugestdes de revisio do Art. 169 elaboradas
em reunides tecnicas realizadas no DPU e que sera encaminhada para todos os membros do
CDM para conhecimento e sugestdes de alteragdo, que serdo debatidas em reunides futuras,

conforme textos apresentados: texto atual - «“ Art-169-Em-glebas-apartir-de-10-000m2(dezmi




Desenvelwmeme—Mwuﬁpal—GDM” PROPOSTA “ Art. 169. Em glebas a partlr d

10.000m? (dez mil metros quadrados) onde ndo ocorreu parcelamento do solo e onde nao
foi configurada malha viéaria e
pareelade, poderdo ser liberados empreendimentos |mob|I|ar|os verticais dlferenmados
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de infiltracdo, nimero de
pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes achwna dos pardmetros urbanisticos
basicos estabelecidos neste Plano Diretor. §1°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo,
0 interessado deverd submeter ao 6rgdo de planejamento do Municipio o referido
anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos constantes do caput

deseja excepC|onaI|zar justlflcando cada um deles. P&F&g#é\#e—z—gsr&memejete&deveme

Munictpal—CDBM. §2° Recebldo 0 anteprOJeto 0 orgao de planejamento encamlnhara 0
mesmo acompanhado de parecer a Camara Tematica Il do Conselho de Desenvolvimento
Municipal, que analisard e encaminhara ao Plenario do CDM, que podera aprovar, por
maioria absoluta, tdo somente com relacéo aos parametros solicitados. 83°. Aprovados 0s
parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a
aprovacao do orgdo de analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente,
excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais
disposigdes especificas deste artigo. 84°. Nos casos em que o0 anteprojeto for indeferido na
Céamara Temética Il, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao
interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova anélise da
Céamara Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario. 85°.
Independentemente de aprovacéo pelo Conselho e 6rgéo de analise de projetos, o projeto

devera desde—gue-sejam-reatizados—estudos—que—atendam atender o codigo de obras, a
Ieglslagao amblental pertlnente alem do Estudo de Impacto de V|2|nhan(;a EIV esejam

eu#e&rgualment&eempeten{e& 86°. O prOJeto devera destlnar no minimo: I - 10% de

Area de Utilidade Publica e 10% de Area Verde, nos termos da Lei do Parcelamento do
solo municipal; 11 - area de convivéncia para os moradores, nos termos do Plano Diretor.
87°. A critério do EIV, caso o projeto ultrapasse os parametros urbanisticos basicos,
independentemente dos outros parametros, podera ser exigido o pagamento de outorga
onerosa pelos indices que exceder, conforme percentuais previstos na Lei Complementar
164/2015, e naquelas Zonas com percentual ndo previsto na referida Lei, este sera de 3%
do CUB/SC. 88°. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo,
quanto aos critérios urbanisticos, arquitetonicos, funcionais, estéticos, plasticos e
conceituais, 0o CDM possui Ilberdade na aprova(;ao ou nao dos referldos anteprojetos. Art
169a. Em glebas ou lotes a :

2 , e aumaarparw de
@O@O 5.000m?2 (se+s cinco mil metros quadrados) onde Ja f0| parcelado, poderdo ser

liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacéo, taxa de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes ackma dos pardmetros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor. 81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera
submeter ao 6rgédo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando
exatamente quais parametros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar,

Justlflcando cada um deles P&F&g%&fe—Z—eran{epmjete&deveﬁae%e%apes—aaFevaeae

§2° Recebldo 0 anteprOJeto 0 Orgdo de planejamento encamlnhara 0 mesmo
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acompanhado de parecer a Camara Tematica Il do Conselho de Desenvolvimento
Municipal, que analisard e encaminhara ao Plendrio do CDM, que poderéa aprovar, por
maioria absoluta, tdo somente com relacéo aos parametros solicitados. 83°. Aprovados 0s
parametros urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a
aprovacao do orgdo de analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente,
excepcionalizando apenas os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais
disposigdes especificas deste artigo. 84°. Nos casos em que o0 anteprojeto for indeferido na
Céamara temética 11, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao
interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova anélise da
Céamara Temadtica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario. 85°.
Independentemente de aprovacdo pelo Conselho e 6rgéo de analise de projetos, o projeto

deveré desde-gque-sejamrealizades—estudos-que-atendam atender o codigo de obras, a

legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando

néo dlspensada pela Lei Complementar n.° 221/2017 e—sej&m—apmvades—peles—e#g»aes

eempetemes §6° Onde Ja houve parcelamento anterlor com a respectlva doacéo das
areas de utilidade publica e verde, serdo dispensadas as referidas doacfes. §7°. Caso o
projeto ultrapasse a taxa de ocupacao bésica, devera o empreendedor pagar pela outorga
onerosa exclusivamente pela area que excedé-lo, conforme percentuais previstos na Lei
Complementar 164/2015, e naquelas Zonas com percentual ndo previsto, o percentual sera
de 3% do CUB/SC. 8§8° Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste
artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e
conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacéo ou ndo dos referidos anteprojetos. Art.
169b. Em lotes a partir de 2.500m? até 5.000,00m?, localizados nas zonas de uso do solo
ZC2-16, ZC3-8, ZC3-5, ZM1-16, ZM1-8 e ZR3-8, poderdao ser liberados empreendimentos
imobiliarios verticais diferenciados, com indice de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa
de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos
parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor. 81°. Para aprovagao
do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgdo de planejamento do
Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros urbanisticos
constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles. §2°. Recebido o
anteprojeto, o 6rgdo de planejamento encaminhara o mesmo acompanhado de parecer a
Céamara Tematica Il do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que analisara e
encaminhard ao Plenario do CDM, que podera aprovar, por maioria absoluta, tao
somente com relacdo aos parametros solicitados. 83°. Aprovados o0s parametros
urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacéo do
orgao de andlise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando
apenas 0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes
especificas deste artigo. 84°. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara
tematica 11, o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado,
cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara
Tematica Il ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario. 85°.
Independentemente de aprovacéo pelo Conselho e 6rgéo de analise de projetos, o projeto
devera atender o codigo de obras, a legislagdo ambiental pertinente, além do Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n.°
221/2017. 86°. Onde ja houve parcelamento anterior com a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, serédo dispensadas as referidas doacbes. §7°. Caso 0 projeto
ultrapasse o indice de aproveitamento basico, devera o empreendedor pagar o equivalente
a 50% do valor da outorga onerosa exclusivamente pela area que excedé-lo, conforme
percentuais previstos na Lei Complementar 164/2015. 88°. Devido a excepcionalidade dos
projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos,
funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui liberdade na aprovacgédo ou nao
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dos referidos anteprojetos. ” Como se trata de apenas a informacao este assunto retorna para
discussdo na Cémara Temaética Il em futura reunido. Por fim, ficou combinado com o0s
presentes que se fara um jantar de confraternizacdo na proxima reunido do CDM, na Industria
do Sr. Pierini no Rio Maina, e os detalhes serdo discutidos por WattsApp. Ap6s o término da
apresentacdo dos assuntos, nesta data, foi agradecida a presenca de todos nesta reunido e a
mesma foi encerrada tendo o seu término as 21h10min. Esgotados 0s assuntos encerraram-se
os trabalhos. Eu, Bruna Naspolini Magagnin, lavrei a presente Ata, e posteriormente revisada
por Giuliano Elias Colossi, que depois de lida e aprovada, seré por todos os presentes assinada.



